DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO
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Poz. 2997
UCHWALA NR 111/16/24
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 6 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Owczarnia rejon wezla
Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 609) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Owczarnia rejon wezla Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 2162) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto
2 ha, potozony w Owczarni; od pédtnocy graniczacy z Rodzinnym Ogrodem Dziatkowym ,,Owczarnia", od
wschodu z ulicg Owczarnia, od potudnia z ulicg Meteorytowa, a od zachodu z we¢zlem Zachodniej Obwodnicy
Tréjmiasta.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalnoscig gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dzialce wspdlnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym Iub w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dzialalno$ci gospodarczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych
w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikdéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodow zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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5) forma zabudowy — zespdt cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i wrelacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla.

W Kkarcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

6) dach stromy — dach, ktory spelnia nastepujace warunki:

a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem rownym lub wiekszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gérna pota¢ — pod katem rownym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysunigciu od
lica $ciany: 30 cm,

c¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potaciag w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnetrznych krawedziach §cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

7) przestrzen wspotdzielona — ulica lub jej odcinek o przekroju jednoprzestrzennym, tj. bez standardowego
podzialu na strefy ruchu kotowego, rowerowego 1 pieszego, w ktorej priorytet ma uzytkownik pieszy,
a ruch kolowy prowadzony jest w sposob uspokojony. Przestrzen wspotdzielong nalezy realizowaé zgodnie
z projektowaniem uniwersalnym;

8) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czeSciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wej$cia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegoOlnymi potrzebami, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegolnymi potrzebami. Miejsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejScia  zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

10) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;
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11) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktére po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole i nazwy klas przeznaczen terenow:
1) MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) U teren ustug;
3) KDL teren drogi lokalnej;
4) KDD teren drogi dojazdowej;
5) KR teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna i intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Caly obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania lotniska im. Lecha Walesy
w Gdansku, atakze w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegoélnoSci ograniczenie wysoko$ci obiektow
budowlanych i naturalnych, w tym obiektéw i urzadzen umieszczanych na dachach.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do parkowania
samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc
do parkowania
samochodow
osobowych,
w tym do
parkowania
pojazdow rowerow
) . Podstawa zaopatrzonych
Lp. Rodzaj funkcji odniesienia w karte
parkingowa —
zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary .zab.uflowy obszar
miejskiej
catego
strefa .
. . miasta
nieograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne jednorodzinne oraz
. o g . MIN. 2
mieszkania integralnie zwigzane . . L
I. . . 1 mieszkanie Z zastrzezeniem 0
z prowadzong dziatalno$cig
ust. 4
gospodarcza
2. | domy studenckie, internaty 1 pokdj MIN. 0,1 MIN. 1
3. | hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MIN. 0,4 MIN. 0,3
4. | schroniska mtodziezowe, hostele 100m? pow. mieszkalnej MIN. 1 MIN. 5
hotele nizszych kategorii (* 1 *¥),
5. | pensjonaty, inne wielopokojowe obiekty 1 pokdj MIN. 0,5 MIN. 0,2
$wiadczace ustugi hotelarskie
6. | pokoje goscinne, apartamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii (*** i wigcej)
7. | zrestauracja i zapleczem 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,2
konferencyjnym
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8. | motele 1 pokoj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, warsztat MIN. 1
9. y ¢z1ennego pobytu, y 100 m? pow. uzytkowej 7 zastrzezeniem MIN. 0,3
terapii zajgciowe) ust. 5
, MIN. 0,5
10. domy statego pobytu dla .OSOb starszych, 100 m? pow. uzytkowej Z zastrzezeniem MIN. 0,1
domy pomocy spotecznej ust. 6
obiekty handlowe ) .
11. o pow. sprzedazy do 2000 m’ 1000 m? pow. sprzedazy MIN. 32 MIN. 20
12. | targowiska 1000 m? pow. terenu MIN. 50 MIN. 10
2
13. | restauracje, kawiarnie, bary 100 m pow. . MIN. 10 MIN. 8
konsumpcyjnej
14, | biura, urzedy, poczty, banki, kancelarie | o 0w vkowe MIN. 3 MIN. 2
prawnicze
. . . MIN. 5
15. prz'ychodme, gabinety lzekarskle. B} . 100 m? pow. uzytkowej 7 zastrzezeniem MIN.2
obiekty mate do 200 m? pow. uzytkowe;j ust. 7
przychodnie, gabinety lekarskie — MIN. 2,5
16. | obiekty duze powyzej 200 m? pow. 100 m? pow. uzytkowej Z zastrzezeniem MIN.2
uzytkowe;j ust. 7
17. | koscioty, kaplice 1000 m? pow. uzytkowej MIN. 12 MIN. 5
100 m?
18. | domy parafialne, domy kultury pow. uzytkowe MIN. 3 MIN. 3
19. | kina 100 miejsc siedzacych MIN. 5 MIN. 5
20. | teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych MIN. 15 MIN. 2
2
21. | muzea 1000 m"pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawienniczej
22. | szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne 1 pomieszczenie do nauki MIN. 4 MIN. 6
23. | przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
MIN. 0,8
24. | szpitale, kliniki 1 t6zko z zastrzezeniem MIN. 0,1
ust. 7
25. | rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej MIN. 2 MIN. 1
26. | warsztaty pojazdow mechanicznych 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,5
27 duze boiska (boiska do np. pitki nozne;j, 100 widzéw oraz 100 m? Mf)[\rlz.lzzo MIN. 5
rugby) pow. pola gry MIN. 0.2 orazMIN. 1
. . o . o, MIN. 20
mate boiska (boiska do np. pitki recznej, | 100 widzéw oraz 100 m? MIN. 3
28. e oraz
koszykowki, siatkowki) pow. pola gry MIN. 1 oraz MIN. 1
. . . 100 m?
29. | kubaturowe obiekty sportu i rekreacji . . MIN. 4 MIN. 3
pow. uzytkowej
30. | kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MIN. 5 MIN. 5
31. | korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort MIN. 2 MIN. 2

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogoélna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodoéw osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa
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4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwiazanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udziatl miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla oséb starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udziat miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkow ustugowych,
b) budynkow uzytecznosci publicznej,
¢) budynkéw magazynowych,
d) budynkow technicznych,
e) budowli i obiektow inzynierskich,
f) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napisow informujacych
o adresie),

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrgbie catego budynku z zastrzezeniem lit. e,

c) dla calego budynku, nalezy stosowa¢ jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielko$¢,
ksztatt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f lub historyczne formy
stolarki,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkos$ci, podzialow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ formg stolarki okiennej i lukarn (wielkos¢, ksztalt,
podziat) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spojna ich forme lub formy historyczne,

g) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku.

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow: ustala
si¢ spojnag kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 5 terenow numerowanych kolejno od 01.1 do 05.1,
gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczajg kolejny numer w ramach planu miejscowego;
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2) nastepne cyfry (po kropce) oznaczajg ciagla numeracj¢ w ramach danego przeznaczenia.
2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO 01.1 U MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OWCZARNIA REJON WEZEA ZACHODNIEJ OBWODNICY TROJMIASTA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2162

1. Numer terenu: 01.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U teren uslug:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sic;
2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegotowe wykluczenia:

1) budynki ilokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mltodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka itp.;

2) szpitale, domy pomocy i opieki spoleczne;j;
3) stacje paliw;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) stacje obstugi samochodow cigzarowych i1 autobusow;
6) budynki zamieszkania zbiorowego.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,
11112.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne w centralnej i poludniowej czgsci terenu, jak na rysunku planu; od
Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta (poza granicami planu) ww. linia zabudowy dotyczy rdéwniez:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 20 %,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,2 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekraczaé
157 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. b,

b) wysoko$¢ nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe
mierzona od najnizszej rzednej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna:
dowolna, maksymalna: 10 m, jednak nie wigcej niz 157 m n.p.m.,

c) wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna,
z zastrzezeniem § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) rzut budynkow na planie prostokata,
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b) dla budynkow o wysokosci od 5 m do 10 m:
- powierzchnia rzutu nadziemnej czgséci pojedynczego budynku: maksymalnie 300 m?,

- dopuszcza si¢ taczenie maksymalnie dwoch nadziemnych czgsci budynkow, o ktérych mowa w tiret
pierwszym, jednokondygnacyjnym tacznikiem o wysokosci do 4 m, wycofanym wzgledem elewacji
faczonych czgéci tych budynkéw o min. 2 m i przeznaczonym wylacznie na funkcje¢ komunikacyjna,

- do maksymalnej powierzchni rzutu, o ktérej mowa w tiret pierwszym, nie wlicza si¢ powierzchni
rzutu tacznikow, o ktorych mowa w tiret drugim;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt i uktad dachu:

a) symetryczny, dwuspadowy o nachyleniu potaci minimum 20 stopni; dla tgcznikow migdzy budynkami —
dowolny,

b) uktad dachu w pierwszej linii zabudowy kalenicowy w stosunku do ulicy wewnetrznej (03.1 KR), przy
czym w potudniowej czesci dziatki potozonej przy skrzyzowaniu ulicy Meteorytowej (05.1 KDL) i ulicy
wewnetrznej (03.1 KR) kalenicowy w stosunku do ulicy Meteorytowej (05.1 KDL),

c)dla zabudowy lub czesci budynku poza pierwsza linia zabudowy — uklad dachu szczytowy lub
kalenicowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej 03.1 KR;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerdw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciagéw pieszych i rowerowych niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych
z obowigzujacymi normami;

4) nakaz realizacji w ogrodzeniach przejs¢ ekologicznych umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny
(ptazow), realizowanych w wybranej formie:

a) otworo6w o $rednicy minimum 15cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m,
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b) prze§witdw o szeroko$ci minimum 10 cm pomigdzy podmuréwkg a przestami ogrodzenia, gdy wysokos¢
podmurdwki nie przekracza 10 cm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek, w formie stupow oswietleniowych,
matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3) pokrycie dachu: materiatami matowymi.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trdéjmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) teren migracji zwierzat chronionych (ptazéw) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na terenie
wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wdéd opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) istniejacy kanat sanitarny 0,5/0,6 m jak na rysunku planu — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szerokosci
4 m od skrajni kolektora sanitarnego;

3) zaleca si¢ prowadzi¢ roboty ziemne poza sezonem migracji gatunkéw chronionych (ptazow).

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO 02.1 MN-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OWCZARNIA REJON WEZLA ZACHODNIEJ
OBWODNICY TROJMIASTA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2162

1. Numer terenu: 02.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,64 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sic;
2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegotowe wykluczenia:
1) hurtownie o powierzchni powyzej 2000 m? powierzchni uzytkowej;
2) stacje paliw;
3) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
4) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobusow;

5) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,
11112,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna w odlegtosci 4 m od ulicy Owczarnia, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 40 %,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,8 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢
156 m n.p.m.,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: stromy dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej 03.1 KR, od ulicy Owczarnia (04.1 KDD);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngetrznych (w tym parkingdéw, placow manewrowych) oraz ciggdéw pieszych i rowerowych niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni, nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej;

3) nakaz realizacji w ogrodzeniach przej$¢ ekologicznych umozliwiajacych migracj¢ drobnej zwierzyny
(ptazoéw), realizowanych w wybranej formie:
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a) otworow o §rednicy minimum 15cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m,

b) przeswitéw o szerokosci minimum 10 cm pomi¢dzy podmurdéwka a przgstami ogrodzenia, gdy wysoko$¢
podmuréwki nie przekracza 10 cm;

4) obowigzuje poziom hatasu w $Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) czgséci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 uchwaty.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejacy gazociag 350 mm wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) teren migracji zwierzat chronionych (ptazéw) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) istniejacy kanal sanitarny 0,5/0,6 m jak na rysunku planu — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szerokosci
4 m od skrajni kolektora sanitarnego;

3) zaleca si¢ prowadzi¢ roboty ziemne poza sezonem migracji gatunkéw chronionych (ptazoéw).

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO 03.1 KR MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OWCZARNIA REJON WEZLA ZACHODNIEJ
OBWODNICY TROJMIASTA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2162

1. Numer terenu: 03.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,16 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 34 m, jak na rysunku planu;

2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
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3) dostepnos¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania, z zastrzezeniem ust. 14;
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicag Meteorytowa (05.1 KDL).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;
2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;
3) nakaz realizacji pod ulica przepustu dla drobnej zwierzyny (ptazow).

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: zgodnie z ust. 7 pkt 112;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) teren migracji zwierzat chronionych (ptazéw) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ realizacj¢ przekroju ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;j.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
prowadzi¢ roboty ziemne poza sezonem migracji gatunkow chronionych (ptazow).

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO 04.1 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OWCZARNIA REJON WEZIA ZACHODNIEJ
OBWODNICY TROJMIASTA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2162

1. Numer terenu: 04.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,20 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej — odcinek ulicy Owczarnia.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 14 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik.
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5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Meteorytowg (05.1 KDL).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;
2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowac¢ w sposéb petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;
3) nakaz realizacji pod ulicg przepustu dla drobnej zwierzyny (ptazow).

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: zgodnie z ust. 7 pkt 11 2;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) teren migracji zwierzat chronionych (ptazéw) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
prowadzi¢ roboty ziemne poza sezonem migracji gatunkow chronionych (ptazow).

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO 05.1 KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OWCZARNIA REJON WEZLA ZACHODNIEJ
OBWODNICY TROJMIASTA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2162

1. Numer terenu: 05.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,30 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDL teren drogi lokalnej — odcinek ulicy Meteorytowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 36 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez wezel Owczarnia Zachodniej Obwodnicy Tréjmiasta
(poza zachodnig granica planu).
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewo do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore moga
zagraza¢ jego naturalnej, dtugotrwatej wegetacji w warunkach miejskich;

2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;
3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;
4) nakaz realizacji przej$¢ ekologicznych umozliwiajacych migracj¢ drobnej zwierzyny (ptazow).

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m po potudniowej stronie jezdni;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: zgodnie z ust. 7 pkt 1-3;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) teren migracji zwierzat chronionych (ptazéw) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w obszarze
wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a” — lokalizacja pg¢tli autobusowej wraz
z wyposazeniem; dopuszcza si¢ obiekty obstugujace uzytkownikow:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 10%;

2) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,4 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,2;

3) wysokos¢ zabudowy: wysoko$s¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:
Sm.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
prowadzi¢ roboty ziemne poza sezonem migracji gatunkow chronionych (ptazoéw).

§ 14. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) czes¢ graficzna — rysunek planu Owczarnia rejon wezta Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta w miescie
Gdansku w skali 1:1000 (zalgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);
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4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 15. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Barniewice Wschodnie-Owczarnia, uchwata nr XLIX/605/97 Rady Miasta Gdanska z dnia
22 maja 1997 (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 26 z 11.07.1997 r., poz. 77).

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 111/16/24
Rady Miasta Gdanska

z dnia 6 czerwca 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2162
OWCZARNIA REJON WEZtA ZACHODNIE] OBWODNICY TROJMIASTA W MIESCIE GDANSKU

0 50 100
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

Z NANIESIONA GRANICA PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDAKISKA Skala: 1:1 000 )_¢:’_': m

LEGENDA
USTALENIA PLANU

I I GRANICA OBSZARU OBJETEGO
I J MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I NN N

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
N LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

\ I B X ‘!“\
r=—=—=—=—==x GRANICA OBSZARU OBJETEGO
| I MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA

| PRZESTRZENNEGO

WYPIS Z LEGENDY STUDIUM
GRANICE I OBSZARY ADMINISTRACYINE

OZNACZENIA TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI:
- DWIE PIERWSZE CYFRY TO NUMER W RAMACH PLANU MIEJSCOWEGO,
01.1U - KOLEJNE CYFRY (PO KROPCE) TO CIAGEA NUMERACJA W RAMACH
DANEGO PRZEZNACZENIA,

- SYMBOL LITEROWY OKRESLA PRZEZNACZENIE TERENU
= LIL LI LI S
= = GRANICA JEDNOSTKI URBANISTYCZNE]
T TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] LUB USLUG
rX_X_X_X
3 -% GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO
K N — —

= TEREN UStUG
PRZEWIDYWANY KIERUNEK ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ =
I PRZEZNACZENIU TERENOW - PRZEZNACZENIE DOMINUJACE —
ISTNIEJACE I PROJEKTOWANE —
— KDL TEREN DROGI LOKALNE]
- LAS | PARK LESNY
OGRODY DZIALKOWE KDD TEREN DROGI DOJAZDOWE]
TEREN MIESZKANIOWO-USEUGOWY
KR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWE) WEWNETRZNE]
TEREN PRZEMYSEOWO-USEUGOWO-SKEADOWY,
v—V—VvV—V NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
TEREN TRANSPORTU
- TEREN USLUG PONADPODSTAWOWYCH

—————————— LINIA PODZIALU WEWNETRZNEGO
WODY SRODLADOWE

LITERA IDENTYFIKUJACA OBSZAR WYZNACZONY

PRZYRODA - FORMY OCHRONY ISTNIEJACE DO ZACHOWANIA I PLANOWANE TH]TW? f R i e S . TN T ew a LINIAMI PODZIALU WEWNETRZNEGO

i- omm 4 i GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO

B, N 4 ' S U R v @ DRZEWO DO ZACHOWANIA
TEREN CENNY PRZYRODNICZO i ol = W g,

PROPONOWANY DO OBJECIA OCHRONA

ELEMENTY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH,
INFORMACJE, ZALECENIA

OGOLNOMIEJSKI SYSTEM TERENOW AKTYWNYCH BIOLOGICZNIE (OSTAB)

ISTNIEJACY GAZOCIAG
OSNOWA PRZYRODNICZA

PLAT STRUKTURALNY

4

—) S— ISTNIEJACY GRAWITACYJNY KANAL SANITARNY

00000 CIAG LACZACY

OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

KRAJOBRAZ OTWARTY Projekt planu byt wytozony

do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
w dniach od 26.02.2024 r. do 25.03.2024 r.

' _i GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE]
! 1 STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

r—r——T ~71 OBSZAR DO OBJECIA OCHRONA ZE WZGLEDU
I: ]: : NA STAN ZACHOWANIA ELEMENTOW HISTORYCZNE|
“—===="=== STRUKTURY PRZESTRZENNE]

IDENTYFIKACJA OBSZAROW | OSRODKOW USEUGOWYCH

EI: KONCENTRACJA HANDLU m R—— MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 21 62
N OWCZARNIA REJON WEZLA ZACHODNIE] OBWODNICY TROJMIASTA
TRANSPORT ISTNIEJACY | PROJEKTOWANY W MIESCIE GDANSKU
ul. Waly Piastowskie 24
| 80-855 Gdansk
I DROGA EKSPRESOWA 5 www.brg.gda.pl RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
GDANSK - 2024 r.
[ DROGA ZBIORCZA Z FUNKCJA ZESPOL AUTORSKI PODPIS
DYREKTOR BIURA GENERALNY mgr inz. arch. Edyta Damszel-Turek
PROJEKTANT
—— WYBRANA DROGA LOKALNA L RYSUN EK SPO RZADZO NY W UKLADZIE WS POLRZEDNYCH: PL_ZOOO STREFA 6 ZASTEPCA DYREKTORA BIURA mgr inz. arch. Wiestawa Szermer
PROJEKTANT SPRAWDZA JACY mgr inz. arch. Maria Dgbrowska
INZYNIERIA ISTNIEJACA | PROJEKTOWANA | e e | PREZIOENT KIEROWNIK ZESPOLU mgr inz. arch. Matgorzata Momont
| [tpion arsemaio PLPZGIK7564 Zgodnie z art.16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
}\ po— pr— przestrzennym rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PROJEKTANT PROWADZACY mer inz. arch. Ewa topacka
‘ ZBIORNIK RETENCYJNY W (B ioma 7 P sporzadzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej wydanej ZESPOL PROJEKTOWY et ing. Aneta Woch-Szoida
Hlaniasito s sy | - p—— z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego grinz. )
Nip,:;:/cwc/‘n;,\j:ﬂlﬁod?di/bjj - mgr inz. Joanna Zielinska
Skalg 1:500 A
LINIA ELEKTROENERG ETYCZ NA WYSOKIEGO NAPI ECIA »Jﬂ;;immmew/i%hwfﬁig;ng/aﬁfzoowa Gdarisk dn. (POdPiS OSOby Upowainionej) mgr inz. Kinga Kazanska
Oblekt: ul.Owczarnia,obreb: 3.nr dzlatki: 128/10
mgr inz. arch. Joanna Bober
W|ELKOSREDN|COWY PRZEWOD KANAL'ZACYJNY mgr Katarzyna Hrynkiewicz
mgr Jolanta Florczyk




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -16 - Poz. 2997

Zalacznik Nr 2 do uchwatly Nr 111/16/24
Rady Miasta Gdanska

z dnia 6 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byl wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 26.03.2024 r. do 25.03.2024 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 08.04.2024 r. do projektu planu wniesiono w 3 pismach trzynascie

uwag.

1. Laczpol Sp. z o.0. (pelnomocnik Nowosielski i Partnerzy — Adwokaci i Radcy Prawni), pismo
z dnia 04.04.2024 r. (Lp. 971/042024) — dotyczy dziatek nr 128/4 i 128/5 obreb 3.

1.1.

1.2.

Sktadajacy uwage wnosi o usuniecie z § 9 ust. 3 pkt 2 przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu
wielkopowierzchniowego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustugi handlu wielkopowierzchniowego w terenie ustugowym (01.1U) zostaty wykluczone z uwagi
na realizacj¢ polityki przestrzennej miasta ustalonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska
z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwala nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27
czerwca 2019 r.). Przeznaczeniem dominujacym, okre§lonym w Studium dla obszaru objgtego
planem miejscowym, jest funkcja mieszkaniowo-ustugowa, ktoéra nie predysponuje terenu do
koncentracji handlu.

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Barniewice Wschodnie —
Owczarnia z 1997 r., w zakresie funkcji ustugowych dopuszczal m.in. ustugi handlu detalicznego.
Funkcje te zostaly tez dopuszczone w projekcie planu i nie stanowia ucigzliwosci dla istniejacej
i projektowanej w sagsiedztwie zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej. Odpowiadaja tez
charakterowi dawnej wsi Oweczarnia, ktory to charakter zaréwno plan obowigzujacy, jak
i sporzadzany, chroni odpowiednimi zapisami.

Sktadajacy uwage wnosi o usunigcie z §9 ust 7 pkt 1 linii zabudowy lub znaczne przesunigcie
jej w kierunku dziatek 129/6 1 127/4 (podobnie jak jest w przypadku karty terenu 02.1MN-U). Linia
zabudowy nie znajduje Zadnego uzasadnienia, nie wynika ono ani z obowiazujacych przepisow,
ani zadnych innych wzgledow. Zupemie nieprzekonywujace jest stanowisko, iz takie usytuowanie
linii zabudowy wynika zkonieczno$ci pozostawienia rezerwy pod rozbudowg Obwodnicy.
Okreslenie linii zabudowy w sposob jak na rysunku planu, bez opisania zadnych wymiaréw na tej
linii, takich jak odlegltos¢ lub odlegtos¢ od granicy dziatek, stanowi wadliwg regulacje mpzp.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalona w terenie ustugowym (01.1U) w §9 ust 7 pkt 1 nieprzekraczalna linia zabudowy zostata
wyznaczona w oparciu o zlozony wniosek do sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Owczarnia rejon wezta Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta w miescie Gdansku przez
Generalng Dyrekcj¢ Drog Krajowych 1 Autostrad (GDDKIiA) (pismo nr O/GD.Z-3.438.21.2023.Al
zdnia 06.03.2023 r.). W pisSmie tym powotato si¢ na przepisy: "W strefie wzajemnego
oddzialywania terenow objetych planem i drogi ekspresowej S6 obowigzuja zapisy: ustawy z dnia
21 marca 1985 1. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 ze zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisoOw techniczno-
budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1518) w zakresie dostgpnos$ci
komunikacyjnej i odleglosci zabudowy. Nalezy zwroci¢ uwage, iz zgodnie z art. 43 ust. 1 Lp. 2
tabeli ww. ustawy o drogach publicznych obiekty budowlane przy drogach ekspresowych poza
terenem zabudowy powinny by¢ usytuowane w odleglosci co najmniej 40,00 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi ekspresowej, w tym jezdni lacznicy. Jezdnia tacznicy stanowi czgs¢ wezta
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1.3.

drogi ekspresowej S6, a zatem bezspornym jest, Ze wyznaczona w planie nieprzekraczalna linia
zabudowy powinna by¢ wrysowana w odleglo$ci min. 40,00 m od zewngtrznej krawedzi tej jezdni
(por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 9.12.2015 r., syg akt Il OSK
893/14). Niezaleznie od powyzszego nalezy wskazaé, ze planowana jest rozbudowa drogi
ekspresowej S6 o dodatkowe pasy ruchu oraz dostosowanie do obowigzujacych parametrow catej
infrastruktury tacznie z weztami. Warunkiem uzgodnienia procedowanego planu jest uwzglgdnienie
powyzszych uwag”.

Sporzadzany plan byl dwukrotnie uzgadniany z GDDKiA. W toku uzgodnien doprecyzowano
definicj¢ linii zabudowy tak, aby dotyczyla ona rowniez cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych.

Uzupehiono wige zapis w karcie terenu 01.1 U dotyczacy linii zabudowy, ktory otrzymat ostateczne
brzmienie: “linie zabudowy: nieprzekraczalne w centralnej i poludniowej czesci terenu, jak na
rysunku planu; od zachodniej Obwodnicy Trojmiasta (poza granicami planu) ww. linia zabudowy
dotyczy rowniez: balkondéw, wykuszy, logii, gzymséw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektoéw budowlanych”. GDDKIiA uzgodnita projekt mpzp Owczarnia rejon wezta
Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta pismem z dnia 18.01.2024 r.

Obowigzujacy plan miejscowy (Barniewice Wschodnie — Owczarnia z 1997 r.), ktdrego integralng
cze$¢ stanowi uchwala i rysunek, pomimo braku znaku graficznego na rysunku w terenie 020-31,
zawiera zapis w karcie terenu, ktory brzmi: ,linie zabudowy - jak w stanie istniejacym i wg prawa
budowlanego”. Nie ma rozbieznos$ci pomigdzy planem obowigzujacym a projektem planu co do
interpretacji i spetlnienia przepisow. Oba dokumenty spetniajg wymogi stawiane przez GDDKIA,
ktére musza — niezaleznie od czasu realizacji inwestycji — wynika¢ z aktualnych na dany czas
przepiséw prawa budowlanego.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug (teren 02.1 MN-U) nie sasiaduje
bezposrednio z terenem Zachodniej Obwodnicy Trdjmiasta i znajduje si¢ w odlegtosci dalszej niz
40 m od niej, zatem nie dotycza go przywolane wyzej przepisy.

Uwaga zawiera tez zastrzezenia co do sposobu opisania linii zabudowy — ,,jak na rysunku planu”.
Zwymiarowanie elementow liniowych na rysunku planu nie jest obowigzkowe. Rysunek planu
zawiera podziatke i skale, co pozwala na precyzyjne zmierzenie kazdego wymiaru na mapie.

Sktadajacy uwage wnosi o zmiang w § 9 ust. 7 pkt 2 poprzez zwigkszenie maksymalnej wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja do 60%,
poniewaz 30% jest niewystarczajace dla zabudowy ustugowe;.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obwiagzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Barniewice Wschodnie —
Owczarnia (uchwata nr XLIX/605/97 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 maja 1997 r.) zaktadat 30%
pokrycia dzialki zabudowg. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Owczarnia rejon wezla Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta ustalajac wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja— minimalna: dowolna,
maksymalna: 30% sankcjonuje istniejace zatozenia obowiazujacego planu miejscowego. Projekt
planu, podobnie jak plan obowigzujacy okresla pewne ramy mozliwosci inwestycyjnych
na konkretnych terenach.

Nalezy podkresli¢, iz do ustalonych parametrow: minimalnego pokrycia dziatki zabudowa,
powierzchni biologicznie czynnej (20%) i maksymalnego procentu powierzchni zabudowy (30%),
nie wlicza si¢ powierzchni utwardzonych, takich jak: drogi wewngtrzne, parkingi, place manewrowe
oraz ciagi piesze, ktore to elementy sg sktadowymi zagospodarowania terenu inwestycji.

Postulat zwigkszenia zabudowy z30% na 60% jest niemozliwy do spelnienia z uwagi na
konieczno$¢ uwzglednienia warunkow zabudowy okreslonych przez Generalng Dyrekcje Drog
Krajowych 1 Autostrad, jak iPomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w toku
uzgodnien projektu planu miejscowego. Warunki te dotycza catego obszaru projektu planu, rowniez
terenu 02.1 MN-U (w wigkszos$ci juz zainwestowanego na powyzszych zasadach), sgsiadujacego
bezposrednio z terenem 01.1U.
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1.4.

1.5.

Sktadajacy uwage wnosi o zmiang w § 9 ust. 7 pkt 5 litera a i b poprzez zwigkszenie maksymalne;
wysokos$ci budynkéw 1 nadziemnych budowli wielopoziomowych do 180 m n.p.m. lub co najmniej
20 m, zamiast 10 m. Zwigkszenie wysokosci zabudowy jest potrzebne z uwagi na generowany hatas
przez samochody i zapobiegania ich przenikaniu do zabudowy zrealizowanej na terenie 02.1 MN-U.
Ustalenie w projekcie planu wysokos$ci zabudowy jak w planie obowiazujacym dla terenu 024.33
(stadnina koni i dawny folwark) — dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy do wysokosci $ciany lasu
TPK i (...) maksymalnie 180 m n.p.m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W obowigzujagcym planie miejscowym dla terenu skladajacego uwage, ustalono: ,,dopuszczalna
wysokos¢ zabudowy — 10 m od najwyzszego punktu terenu do kalenicy”. Projekt sporzadzanego
planu zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zostal uzgodniony
z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (PWKZ) z zapisem dla terenu 01.1 U —
teren ustug (§9), ust.7 zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu pkt5
lit. a: ”wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze
przekracza¢ 157 m n.p.m., b: wysoko$¢ nadziemnych budowli wielkopoziomowych, jak garaze lub
magazyny wielopoziomowe mierzona od najnizszej rzednej terenu na obrysie budowli
do najwyzszego punktu budowli: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m, jednak nie wigcej niz
157 m n.p.m.”. Wersja projektu planu zaktadajaca maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyzsza o 2m tj.
12m nie zostala pozytywnie uzgodniona przez PWKZ (pismo nr ZN.5150.325.2023 MM z dnia
16.11.2023 r.). Warunkiem uzgodnienia bylo uwzglednienie w projekcie planu uwag:
”Wprowadzenie strefy ochrony ekspozycji czynnej i biernej folwarku Owczarnia, w granicy ktorej
wymagana jest konieczno$¢ harmonizowania nowoprojektowanej zabudowy z istniejaca zabudowa
historyczna (ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 10 m...)”. Budynki o wysoko$ci 20 m nie
wpisywalyby si¢ ponadto w kontekst otoczenia (najblizej sasiadujace budynki w terenie 02.1 MN-U
nie przekraczaja wysokosci 10 m).

Sktadajgcy uwage wnosi o usunigcie z § 9 ust. 7 pkt 6 litera b — dotyczy gabarytow i parametrow
zabudowy dla budynkéw o wysokosci od 5 m do 10 m. Dodatkowe ograniczenia nie znajduja
zadnego uzasadnienia i nie ma ich w obowigzujacym planie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wykreslenie zapisu z projektu planu z karty terenu 01.1 U ust. 7 pkt 6 lit b dotyczacego gabarytow
1 parametréow dla budynkéw o wysokosci od 5 m do 10 m — powierzchnia rzutu nadziemnej czg$ci
pojedynczego budynku maksymalnie 300 m? — jest niemozliwe z uwagi na wytyczne Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (w tym ustalenia po wizji lokalnej zespolu projektowego
z przedstawicielem PWKZ). Sasiedztwo terenu czytelnego do dzi§ zalozenia przestrzennego
dawnego folwarku Owczarnia oraz konieczno$¢ ustalen z zakresu ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu eksponowanego z ulicy Meteorytowej i/lub stanowigcego element
sylwety dawnej Owczarni widzianej m.in. ze zjazdu z Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta powoduja
konieczno$¢ pozostawienia tej regulacji, co bylo jednym z wielu warunkéw umozliwiajacych
uzgodnienie projektu planu.

Jednocze$nie nalezy nadmieni¢ iz obowigzujacy plan miejscowy dla karty terenu 020.31, ma
ustalony warunek konserwatorski: ,,nowe obiekty musza harmonizowaé z istniejgca zabudowa”.
W zwiazku z powyzszym sporzadzany projekt planu miejscowego kontynuuje ustalenia planu
obowigzujacego, a wytyczne konserwatorskie zostaly na etapie obecnej procedury uszczegdtowione
i doprecyzowane.

2. Laczpol Sp. z 0.0., pismo z dnia 08.04.2024 r. (Lp. 1007/042024)

2.1.

Sktadajacy uwage uwaza, iz nalezy zaniecha¢ uchwalenia projektu planu i opracowaé nowy
promujacy przemyst i ustugi.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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2.2.

2.3.

24.

Uzasadnienie:

Realizacja polityki przestrzennej miasta zostala ustalona w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego - SUIKZP (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwala nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca
2019 1.), ktora zaklada przeznaczenie dominujace, dla obszaru objetego planem miejscowym.
W przypadku rozpatrywanych dziatek przeznaczenie terenu okreslone jest jako teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terendow pod zabudowe
mieszkaniowo-ustlugowa 1 ustlugowa odpowiada zatem kierunkom okre§lonym w Studium. Nie
mozna zgodzi¢ si¢ z analogig w zakresie przeznaczenia terenu w stosunku do obszaru potozonego
po drugiej stronie Obwodnicy w czesci produkcyjno-ustugowej Barniewic. Teren ten przeznaczony
jest pod funkcje przemystowo-ustugowo-sktadowe z koncentracjg handlu. Kierunki rozwo6j terenéw
w rejonie wezta Owczarnia po zachodniej ipo wschodniej stronie roéznig si¢ z uwagi na inne
uwarunkowania m.in. dziedzictwa kulturowego. Wprowadzenie funkcji przemystowej na terenie
Owczarni jest nie tylko niezgodne zobowigzujacym SUIKZP, ale réwniez jest razaco
nieuzasadnione z punktu widzenia ksztaltowania tadu przestrzennego, bioragc pod uwage kontekst
miejsca (niestwarzanie sytuacji konfliktowych na styku nowych funkcji z juz istniejaca zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng).

Sktadajagcy uwage kwestionujg zasadnos¢ rezerwacji terenu pod petle autobusowa, w jego ocenie
mozna j3g zrealizowa¢ w oparciu o obowiazujacy plan miejscowy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obowiagzujacy plan miejscowy z 1997 roku rezerwowat teren wylacznie pod ulice Meteorytowa,
o klasie drogi lokalnej (042.81). W ramach przekroju ulicy zarezerwowanego Ww planie
obowigzujacym nie zmiesci si¢ rezerwa pod petle autobusowa wraz z jej wyposazeniem (obiekt
obshugujacy uzytkownikéw). W zwiazku z powyzszym projekt planu umozliwit jej realizacje
poprzez zmnigjszenie terenu 02.1 MN-U (w planie obowigzujagcym teren 020-31). Wyznaczona
zostala droga lokalna — odcinek ulicy Meteorytowej (teren 05.1 KDL) wraz z obszarem
wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,a”°, ktora umozliwi lokalizacje
petli autobusowej wraz z wyposazeniem (dopuszcza si¢ obiekty obstugujace uzytkownikow).

Whiosek zlozony przez Rade Dzielnicy Osowa wraz z pozytywnym stanowiskiem Zarzadu
Transportu Miejskiego co do koniecznosci zarezerwowania terenu pod petle autobusowsg dla
wydhuzenia linii autobusowych kursujacych w dzielnicy Osowa, byt podstawa do przystapienia do
zmiany planu w rejonie skrzyzowania ulic Meteorytowej 1 Owczarni. Realizacja ww. inwestycji
poprawi dostepnos¢ do transportu zbiorowego dla mieszkancow 1 uzytkownikow Rodzinnych
Ogrodow Dziatkowych.

Sktadajacy uwage wnioskuje o usunigcie wykluczenia ustug handlu wielkopowierzchniowego.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwag 1.1.

Sktadajacy uwage wnioskuje o nieustalenie linii zabudowy od strony Obwodnicy Trojmiasta.
Kompromisem mogloby by¢ wpisanie konieczno$ci uzgodnienia [projektu budowlanego]
z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad jako wlascicielem omawianego terenu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Odnosnie linii zabudowy — jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwag 1.2.

Nalezy doda¢, ze projekt planu przed wyltozeniem do publicznego wgladu zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym musi uzyskaé wszystkie uzgodnienia m.in.
od Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad i taki warunek formalny zostat speliony.
Wytyczne GDDKIiA sa podstawa ustalen planu miejscowego niezaleznie od koniecznos$ci
przeprowadzenia pozniejszych uzgodnien przez inwestora na etapie projektu budowlanego.
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2.5. Skladajacy uwage wnioskuje o wykreslenie konieczno$ci spetnienia zapiséw ust. 7 pkt 6 litera b tiret
pierwszy (odnoszacy si¢ do gabarytow zabudowy).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwag 1.5.

2.6. Skladajacy uwage wnioskuje o ustalenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
10%.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu dla terenu 01.1 U ustala minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla
dziatki budowlanej objetej inwestycjg 20%, z zastrzezeniem, ze nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciggdw pieszych irowerowych
niezaleznie  od zastosowanej nawierzchni.  Sgsiedztwo stanowigce zabudowg domkow
jednorodzinnych (teren 02.1 MN-U) ma ustalony minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja 40%. Zagospodarowanie wod opadowych
w rejonie obszaru objetego projektem planu jest jednym z istotnych elementow prawidtowego
funkcjonowania $rodowiska. Realizacja zabudowy ustugowej spowoduje znaczne zwigkszenie
powierzchni szczelnych nawierzchni: drog i terenow zabudowanych, a to wplynie na zmniejszenie
mozliwosci retencji wod opadowych w terenie. Zatem w celu zapewnienia niezbednego minimum
mozliwosci retencyjnych wod opadowych do ustalen projektu planu wprowadzono zapis
o dwudziestoprocentowym udziale powierzchni biologicznie czynnej w terenie 01.1 U. Dla ustug
zostal on ustalony o polowg mniejszy, niz dla zabudowy mieszkaniowej, co jest zgodne ze
standardami stosowanymi w planach miejscowych w Gdansku.

2.7. Sktadajacy uwage wnioskuje o dopuszczenie wysokosci zabudowy zgodnej z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — wysoko$¢ do 180 m n.p.m. lub do
wysokosci §ciany lasu TPK.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwag 1.4.
3. Maria Kadlubowska, Fundacja Parkowisko, e-mail z dnia 08.04.2024 r. (Lp. 1008/042024) —
dzierzawa dzialki nr 117/3 ul. Meteorytowa 1 — kwestionuje sposdb odprowadzenia wdd opadowych

z ulicy Meteorytowej do zbiornika retencyjnego Owczarnia (obawy wynikaja z cigglego podtapiania
terenu dzierzawionego: teren potozony jest ponizej terenu procedowanego planu).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Zapis zastosowany w projekcie planu ,,odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie
lub do uktadu odwadniajacego” wyczerpujaco okresla sposob odprowadzenia wod opadowych
1 roztopowych.

Zagospodarowanie na terenie oznacza zaprojektowanie urzadzen lub obiektow, ktore uniemozliwiaja
odptyw wod opadowych na dzialki sagsiednie, takie jak studnie chtonne, niecki retencyjne, zbiorniki
bezodptywowe, ogrody deszczowe itp. i powodujg wykorzystanie wody opadowej tylko na terenie
dziatki inwestora.

Ponadto wszelka dziatalnos¢ wiasciciel terenu musi wykona¢ zgodnie z obowigzujaca ustawa Prawo

Wodne (tekst jednolity: Dz.U. z 2017., poz.1566 z pdézn. zm.) art. 234 pkt 1. "Wtadciciel gruntu,

o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

1) zmienia¢ kierunku i nat¢zenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych
lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrodetl — ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

2) odprowadza¢ wadd oraz wprowadzac¢ §ciekow na grunty sasiednie”.

Zapisy planu i przepisy prawa powszechnego wykluczaja mozliwo$¢ odplywu wod opadowych
na dzialki sgsiednie.
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Natomiast okres$lenie ,,do uktadu odwadniajacego” w projekcie uchwaly Rady Miasta Gdanska
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Owczarnia rejon wezta
Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta w mieScie Gdansku nalezy rozumie¢ zgodnie z § 2, pkt 14 gdzie
,»uktad odwadniajacy to uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne”. Oznacza to, ze doptyw
wod opadowych do zbiornika retencyjnego musi odbywac si¢ poprzez otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej, wykluczony jest sptyw powierzchniowy.

Zbiornik retencyjny znajdujacy si¢ na terenie sasiadujacym od potudnia z obszarem projektu planu
posiada odplyw do Potoku Prochowego poprzez kanalizacje deszczowa. Wobec tego jest
on prawidlowym odbiornikiem wod opadowych.

Realizacja zapisow planu spowoduje, ze nie bedzie dochodzilo do sytuacji podtopien terenu
dzierzawionego przez sktadajacego uwage.
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Zalacznik Nr 3 do uchwatly Nr 111/16/24
Rady Miasta Gdanska

z dnia 6 czerwca 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
Karta terenu nr 05.1 KDL, teren drogi lokalnej — petla autobusowa wraz z wyposazeniem —

powierzchnia okoto 700 m?.

W sktad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodza:

wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowe;j,
- linie elektroenergetyczne,
- cieplociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzadzeniami sieciowymi.
Realizacja finansowana przez zarzadce drogi oraz odpowiednich wilascicieli sieci z mozliwoscia

finansowania lub wspoétfinansowania ze srodkow zewngtrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony
w warunkach technicznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/16/24
Rady Miasta Gdanska
z dnia 6 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Owczarnia rejon węzła Zachodniej Obwodnicy Trójmiasta w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2024-06-07  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/21/2162PRZYSv1.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/III_16_24_UCHWv1   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP III_16_24_UCHWv1 Uchwała nr III/16/24 Rady Miasta Gdańska z dnia 6 czerwca 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Owczarnia rejon węzła Zachodniej obwodnicy Trójmiasta w mieście Gdańsku
 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Owczarnia rejon węzła Zachodniej Obwodnicy Trójmiasta w mieście Gdańsku Rada Miasta Gdańska    2024-06-07  utworzenie https://zpid.geogdansk.pl/plany/21/2162UCHWv1.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP/III_16_24_RYSv1/20240607T000000   PL.ZIPPZP.3038/226101-MPZP III_16_24_RYSv1 20240607T000000 2024-06-07T00:00:00 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Owczarnia rejon węzła Zachodniej obwodnicy Trójmiasta w mieście Gdańsku https://zpid.geogdansk.pl/plany/21/2162RYSv1.tif https://zpid.geogdansk.pl/plany/21/2162LEGv1.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000  
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	UCHWAŁA NR III/16/24 RADY MIASTA GDAŃSKA z dnia 6 czerwca 2024 r.
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