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UCHWALA NR 111/23/2024

RADY GMINY STARA KISZEWA
z dnia 25 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obreb
geodezyjnego Stara Kiszewa, gmina Stara Kiszewa

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024r.
poz. 609, ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz.977, ze zm.), w zwigzku zart. 66 ust. 2, 67 ust. 3 ustawy z dnia
07 lipca 20023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. z 2023r. poz. 1688), oraz zgodnie z Uchwalg Nr XL/264/2022 Rady Gminy Stara Kiszewa z dnia
6 lipca 2022 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stara Kiszewa" uchwalonego Uchwata Nr XVIII/124/2004 Rady Gminy Stara Kiszewa
z dnia 23 czerwca 2004r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu
geodezyjnego Stara Kiszewa, zwany dalej "planem".

2. Plan obejmuje fragment obrebu geodezyjnego Stara Kiszewa, o powierzchni ok. 13,80 ha, w granicach
okreslonych zgodnie z zatacznikiem do Uchwaly Nr XL/264/2022 Rady Gminy Stara Kiszewa z dnia 6 lipca
2022 r w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan sklada si¢ z ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznikow:
1) zalacznik graficzny — rysunek planu: zalacznik nr 1 w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie;

4) zalagcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust.315 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem, z powodu braku uwarunkowan, nie zachodza przestanki do okres$lenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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5) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — w dacie uchwalania planu audyt krajobrazowy nie zostat uchwalony;

6) terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

3. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogdlne obowigzujace na
calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegétowe dla wydzielonego
liniami rozgraniczajagcymi terenu, zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi terenu obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogolne i szczegotowe.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, b¢dace obowigzujacymi ustaleniami planu to:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) oznaczenie cyfrowo literowe identyfikujace tereny, gdzie cyfra oznacza numer porzadkowy terenu,
a oznaczenie literowe przeznaczenie terenu: P — tereny produkc;ji;

5) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowe;;

6) granice pasa ograniczen w zagospodarowaniu — pasa ochrony funkcyjnej wzdtuz napowietrznej linii
elektroenergetycznej $rednich napie¢ SN 15kV szerokosci 14m (po 7m od osi linii w obie strony) oraz
wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia nn 0,4kV (po 3,5m od osi linii w obie
strony);

7) wymagany ekran akustyczny;

8) obszar Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace informacjami (np. ze wzgledu na polozenie
poza granica obszaru objetego planem) , w tym wynikajacymi z przepiséw odrebnych, to:

1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy;

2) stacja transformatorowa;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna srednich napig¢ SN 15kV;

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna niskich napie¢ nn 0,4kV.

6. Granica obszaru objgtego planem stanowi jednoczes$nie granice terenow pod budowg urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz SO0kW wraz z ich
strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu
terenow.

§ 3. Definicje
1. Ustala si¢ nastgpujace definicje pojg¢ uzywanych w planie:

1) budynki towarzyszace — rozumie si¢ przez to budynki towarzyszace zabudowie o podstawowej funkcji
terenu, w tym w szczeg6lnosci budynki o charakterze gospodarczym, garaze itp. zlokalizowane na tej samej
nieruchomosci;

2) dach ptaski — dach o nachyleniu potaci ponizej 15 stopni;

3) harmonizowanie zabudowy pod wzglgdem kolorystyki oraz stosowanych materiatow pokryciowych
i elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie rozwigzania projektowe i realizacyjne, ktore pozwalaja
uzyska¢ polaczenie elementow zagospodarowania dziatki budowlanej w estetyczng calos¢, spojna
kompozycyijnie;

4) jaskrawa kolorystyka - kolorystyka o zintensyfikowanym nasyceniu barwy, nie wystgpujaca w tradycji
budowlanej regionu i historycznej zabudowie;

5) miejsce parkingowe — rozumie si¢ przez to miejsce na samochdéd osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, realizowane jako miejsca naziemne na terenie lub w budynku (garaz wolnostojacy,
przybudowany lub wbudowany), ewentualnie pod wiata garazows;
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6) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg - lokal wbudowany lub budynek
dobudowany przeznaczony dla wlasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow oraz - okre§lonych w ustaleniach planu — budowli; linia nie dotyczy takich elementow
drugorzednych jak: balkonow, loggi, gzymsoéw, okapdéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsSciami,
przedsionkéw, schodéw zewngtrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektéw budowlanych
usytuowanych w calosci pod poziomem terenu, ani obiektow infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

8) obiekt infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu oraz zwigzane
z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe (w tym zbiorniki gazu),
telekomunikacyjne, z zakresu tacznosci publiczne;j;

9) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej — pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej, ztozony
z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty potencjalnie
ucigzliwe od terenow sasiednich;

10) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11) przepisy odrebne — przepisy ustaw oraz rozporzadzen wykonawczych atakze przepisy prawa
miejscowego takie jak uchwaty sejmiku;

12) stawka procentowa — wysokos$¢ stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu jednorazowej opftaty
wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

13) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktdrego
przeznaczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegotowych, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej (w tym drogi, dojazdy, dojscia piesze, niewielkie obiekty infrastruktury
technicznej np. stacje transformatorowe, przepompownie itp.);

14) ucigzliwos¢ dla otoczenia — negatywne oddziatywanie na Srodowisko, zjawisko wptywajace ujemnie na
stan srodowiska, ktore utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas, drgania, promieniowanie,
odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje w natezeniu przekraczajacym
okreslone normy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) wysoko$¢ zabudowy - wysoko§¢ podana w metrach; dla budynkoéw mierzona zgodnie z przepisami
odrgbnymi; dla innych obiektow budowlanych niz budynki - mierzona od poziomu terenu w najnizszym
punkcie obrysu obiektu do gdérnej powierzchni najwyzej potozonej czesci obiektu, najwyzszego punktu
budowli; podana w planie maksymalna wysoko§¢ zabudowy nie dotyczy telekomunikacyjnych
i elektroenergetycznych obiektow budowlanych;

16) zabudowa - nalezy przez to rozumie¢ budynki Iub zespoly budynkéw oraz inne obiekty kubaturowe, takie
jak altany, wiaty, zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach;

17) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje iustugi zaspakajajace potrzeby ludnosci
w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, o§wiaty, zdrowia iopieki spolecznej, kultury irozrywki,
wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, ustugi rzemiosta idrobnej wytworczosci nie stanowigcej
produkcji oraz budynki zamieszkania zbiorowego wraz z pomieszczeniami pomocniczymi takimi jak
pomieszczenia socjalne iadministracyjne, atakze towarzyszace tej zabudowie budynki gospodarcze,
garaze, budynki z pomieszczeniami technicznymi; zabudowa ustugowa obejmuje budynki, budowle,
urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi, zagospodarowanie terenu zwigzane z ustugami;

18) zabudowa produkcyjna — nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle, urzadzenia budowlane zwigzane
z obiektami budowlanymi i zagospodarowanie terenu zwigzane =z dzialalnoscig, ktorej celem jest
wytwarzanie okreslonych dobr materialnych lub wytwarzanie -produkcja energii, a takze zwigzane ze
sktadowaniem lub magazynowaniem.
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2. Pojecia iokreSlenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane w ust. | nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 4. Zasady ogélne.

1. Obiekty istniejace, wzniesione na podstawie legalnych pozwolen, o gabarytach réznych od ustalonych
planem oraz tereny o funkcjach niezgodnych zustaleniami planu mogg by¢ uzytkowane ipoddawane
przebudowom i remontom. Uznaje si¢ za zgodne z planem prowadzenie robot budowlanych polegajacych na
remoncie, przebudowie, rozbioérce Ilub odbudowie istniejacych obiektow budowlanych. Przedsigwzigcia
inwestycyjne realizowane w oparciu o wazne decyzje o pozwoleniu na budoweg, niezgodne z ustaleniami planu,
moga by¢ zakonczone zgodnie z wydanymi decyzjami.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach zagospodarowania terenu objetego
planem, takich jak linie elektroenergetyczne, sieci wodociggowe, sieci kanalizacji sanitarnej, gazowej niskiego
i $redniego ci$nienia, sieci telekomunikacyjne.

3. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektéw
infrastruktury technicznej badz jako dojscia, dojazdy.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

5. W granicach planu nie ustala si¢ terenéw o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu i uzytkowaniu.
Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy
uzytkowa¢ wylacznie w sposob dotychczasowy. Tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu przepisOw
prawa budowalnego nie stanowig tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Przeznaczenie terenow.

1. Przeznaczenie terenu 1P: teren produkcji — teren produkcji przemystowe;j, teren produkcji energii, teren
sktadow i magazynow.

2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty liniowe i nieliniowe infrastruktury techniczne;j;

2) funkcje uslugowe z zakresu ustug nieucigzliwych, z wykluczeniem ustug z zakresu o§wiaty i wychowania,
sportu i rekreacji;

3) urzadzenia produkujgce energi¢ z odnawialnych zrddet energii, w tym o mocy zainstalowanej powyzej
500kW wraz zich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu.

3. Nie okresla si¢ proporcji pomigdzy funkcja produkcyjna austugowsa, moga by¢ one realizowane
samodzielnie lub tgcznie przy czym zabudowa ustugowe nie moze by¢ funkcja dominujacg i1 zajmowaé wigcej
jak 50% powierzchni terenu w granicach planu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy:
1) budynkoéw lub wiat: garazowych, gospodarczych, magazynowych, sktadowych;
2) budynkow socjalnych, administracyjno-biurowych i technicznych;
3) parkingdw samochodowych;
4) terenow zieleni;

5) altan, obiektow ekspozycyjnych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugowa (np.
przyktadowe domy);

6) obiektow i urzadzen niezbednych do regulacji stosunkéw wodnych urzadzen wodnych;
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7) zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terendw i obiektow zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym
w planie: urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych ibudowli takich jak: przylacza,
urzadzenia instalacyjne, dojécia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i place postojowe,
place pod $mietniki, altany, a takze zielen towarzyszaca, obiekty towarzyszacej infrastruktury technicznej;

8) urzadzen produkujacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodel energii (z wytaczeniem wiatrakow) —
na obiektach budowlanych lub jako wolnostojace, wraz z towarzyszaca infrastrukturg oraz magazynami
energii.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych wewnetrznych nie oznaczonych
na rysunku planu.

6. Wyklucza si¢ funkcje mieszkalne w formie odrebnych budynkéw jednorodzinnych, dopuszcza si¢
funkcje mieszkalne zwigzane integralnie zprowadzona dziatalno$cia gospodarczg w formie lokali
mieszkalnych wbudowanych w inne obiekty (np. dla wlasciciela, str6za, technologa itp.).

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Czg$¢ obszaru objetego planem (czes$¢ terenu 1P) potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 PLB
220009 Bory Tucholskie, w ktorym obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia obszaru objetego
ochrona, okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody oraz przepisach prawa miejscowego
dla obszaru Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie.

2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenow zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w § 8 uchwaly, w tym linie zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometria
dachow.

3. Ustala si¢ zasad¢ harmonizowania zabudowy realizowanej w ramach jednego przedsigwzigcia pod
wzgledem kolorystyki oraz stosowanych materiatow pokryciowych i elewacyjnych.

4. Kolorystyka elewacji idachéw: odcienie szarosci i grafitu; pokrycia matowe. Zasada nie dotyczy
obiektow ekspozycyjnych (przyktadowych domow).

5. Wyklucza si¢ w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach jaskrawe kolory.

6. Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ w sytuacji przebudow, rozbudéw zachowanie wysokosci, formy zabudowy istniejacych

budynkow;

2) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejagcych budynkow o geometrii dachow (ksztalt, nachylenie)
innej niz okreslona w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacjg dachow
o innym ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi;

3) dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z ustalonym w planie przeznaczeniem.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktorego inwestor posiada tytul prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujgce si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi uciagzliwo$ciami.

2. Powierzchni¢ terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod
opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania i do zalewania dziatek sgsiednich.

3. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. istniejgce drenaz, przepusty itp.)
biorgc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosc
systemu drenazowego catego obszaru.

4. Nalezy zachowac ciggltos¢ i droznos¢ przeptywu ciekéw wodnych. Dopuszcza si¢ ich skanalizowanie lub
korekte przebiegu lub inne rozwigzanie techniczne zapewniajace droznos¢ przepltywu wod.
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5. Nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk istanowisk ochronnych gatunkow, zgodnie zobowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong.

6. Dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz stosowania w prowadzonej
dziatalnosci instalacji itechnologii zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do
powietrza do poziomoéw dopuszczalnych przepisami z zakresu Prawa ochrony srodowiska oraz eliminujacych
powstawanie ucigzliwego oddziatywania na tereny sgsiednie.

7. Ustala si¢ zakaz sytuowania w granicach planu:

1) zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowej, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska oraz obiektow zwigzanych ze zbieraniem
i przetwarzaniem odpadow w zakresie okreslonym w art. 3 ust. 1 pkt 21 ustawy o odpadach;

2) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisOw odrgbnych, dla ktérych ocena oddzialtywania na srodowisko wykazata znaczaco
negatywne oddziatywanie na sgsiednie obszary chronione przyrodniczo; zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego.

8. Dla gruntéw lesnych zmieniajacych swe dotychczasowe lesne przeznaczenie na cele nielesne okreslone
planem uzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego — decyzja nt WBG-OGR.404.7.4.2023.AS
z dnia 21 kwietnia 2023r. dot. gruntéw lesnych o lacznej powierzchni 3,2829 ha usytuowanych na dz. geod.
53/8, 53/9, 53/10, 54/6 w obrebie geod. Stara Kiszewa, przeznaczonych na tereny produkcji (teren oznaczony
symbolem 1P).

9. Czg$¢ terenu 1P potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie, granica
obszaru pokazana zostata na rysunku planu. W granicach obszaru Natura 2000 obowiazuja przepisy odrgbne,
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z ustanowionego planu zadan ochronnych dla ww
obszaru. W granicach obszaru Natura 2000 wyklucza si¢ lokalizowanie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, w odleglosci 6m od granicy z droga
gming -ul. Partyzantow.

2. Intensywnos¢ zabudowy — minimalnej nie okresla sie, maksymalna — 1,00.
3. Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dziatki — nie wigkszy niz 50%.

4. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%.

5. Maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkow 15 m, dla budowli 30m.

6. Dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne.

7. Geometria dachow — dachy o dowolnym nachyleniu, w tym ptaskie.

§ 9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane, przy czym minimalna powierzchnia dziatki:
2000 m? (nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb obiektow infrastruktury technicznej , dojs¢, dojazdow).

2. Zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektow liniowych
o parametrach wynikajacych z technologii i przepiséw odrebnych.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -7 Poz. 3394

1. Wzdtuz napowietrznych linii energetycznych SN-15kV obowiazuje pas ochrony funkcyjnej o szerokos$ci
14m (po 7m od osi linii), wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych nn -0,4kV obowiazuje pas
ochrony funkcyjnej szerokosci 7m (po 3,5m od osi linii), pasy oznaczono graficznie na rysunku planu. W pasie
ochrony funkcyjnej, zagospodarowanie terenu realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i w
uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych na
warunkach 1w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci, po skablowaniu odcinkéw napowietrznych pasy ochrony
funkcyjnej nie obowigzuja.

2. Obiekty budowlane powinny by¢ lokalizowane od drogi gminnej -ul. Partyzantoéw w odleglosci zgodnej
z przepisami odrebnymi. Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi gminnej — zgodnie z rysunkiem
planu.

3. W zagospodarowaniu terenu nakaz realizacji paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szerokosciach
4m, 6m 1i10m, lokalizacja paséw oraz ich szerokos¢ zgodnie zrysunkiem planu. Zielen realizowac
z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw zgodnych zuwarunkowaniami siedliskowymi. W psach zieleni
izolacyjnej stosowaé zasade kompozycji opartej na pigtrzeniu szaty roslinne;j.

4. Zaleca si¢ od strony drogi gminnej wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej co najmniej
w formie uktadu liniowego jednorzedowego z zastosowaniem ro$lin pnacych szybko rosnacych, z dostepem do
gruntu macierzystego o szeroko$ci min. 1m.

5. W zagospodarowaniu terenu nakaz realizacji ekranu akustycznego na granicy z sgsiednim terenem
(wzdhuz granicy zdz. 53/6), minimalizujacego oddziatywanie akustyczne do poziomu zapewniajacego
dotrzymanie standardow hatasu zgodnego z przepisami prawa; lokalizacja ekranu zgodnie z zasadg pokazang
na rysunku planu.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzania zewnetrzne obszaru planu z otoczeniem zapewnia ul. Partyzantéw (sasiednia do granic
opracowania) stanowigca droge gminng nr 208011G-2.

2. Obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych (dla samochodéw osobowych oraz dla
samochodéw cigzarowych ibuséw, atakze innych pojazdow zwigzanych zprowadzona dziatalno$cia)
zwigzanych z projektowana zabudowa w granicach nieruchomosci, na ktorej jest realizowana zabudowa lub na
terenie nieruchomosci, do ktorych inwestor ma tytut prawny. Dopuszcza si¢ miejsca postojowe naziemne lub
w garazach.

3.Dla nowych inwestycji ustala si¢ nastgpujace wskazniki, okre§lajace minimalng ilo§¢ miejsc
postojowych, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc postojowych w garazu:

1) dla funkcji mieszkalnej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow
osobowych/ 1 mieszkanie;

2)dla zabudowy: ustugowej iprodukcyjnej oraz zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodow osobowych/
50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen zwigzanych z obstuga klientow (lub powierzchni sprzedazy
w przypadku obiektow handlowych) i jednoczesnie co najmniej 1 miejsca postojowego / 5 zatrudnionych
na jedna najliczniejszg zmiang;

3) dla zabudowy magazynowo - sktadowej — co najmniej 2 miejsca na 1000m? powierzchni uzytkowe;j
podstawowej budynkoéw o funkcji sktadéw, magazynow;

4) dla zabudowy ustugowej obowiazuje zapewnienie w granicach nieruchomosci stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych
(ustawa o drogach publicznych -art. 12a ust. 2).

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Obstuga terenéw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych i projektowanych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) z sieci wodociggowej;
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2) zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych - wg odrebnych przepisow dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode; ustala si¢ nakaz zabezpieczenia mozliwo$ci czerpania wody do
celow przeciwpozarowych, w szczegdlno$ci poprzez realizacje sieci wodociggowych o odpowiedniej
srednicy wraz z zainstalowanymi na tych sieciach hydrantami lub realizacj¢ przeciwpozarowych
zbiornikow wodnych;

3) w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie lub technicznie dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod
podziemnych.

3. Scieki bytowe - docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
zbiornikéw bezodpltywowych z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe,
do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej wlaczenie.

4. Scieki przemystowe — odprowadzanie $ciekéw przemystowych zgodnie zzasadami okreslonymi
w przepisach z zakresu Prawa wodnego.

5. Wody opadowe i roztopowe — zagospodarowaé powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendow sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy
podczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych. Dopuszcza si¢ odprowadzenie do zbiornikow
retencyjnych i retencyjno-infiltracyjnych odptywowych i bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszczeniem zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod w obrgbie nieruchomosci
lub odprowadzenia nadmiaru wod do rowow melioracyjnych lub do wod powierzchniowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) w oparciu o istniejgce sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, z dopuszczeniem rozbudowy istniejacej sieci
irealizacje niezbednych urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustawie
Prawo energetyczne;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z lokalnych zrédet, w tym produkujacych energie ze
zroédet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje oraz z urzadzen produkujacych energi¢ odnawialnej
w tym o mocy zainstalowanej powyzej S00kW sytuowanych w granicach terenu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, w tym stacji abonenckich,
szczegotowych lokalizacji nie okresla sig;

4) lokalizacja zainwestowania przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych w odleglosciach
pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych, z zapewnieniem
bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.

7. Zaopatrzenie w ciepto — za pomoca systemow indywidualnych, w oparciu o niskoemisyjne Iub
bezemisyjne zrodla ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska. Zaleca si¢
stosowanie odnawialnych zrodet energii.

8. Zaopatrzenie w gaz — dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z wykorzystaniem zbiornikéw indywidualnych
lub poprzez projektowane gazociagi Sredniego i niskiego cisnienia; dla gazociggéw projektowanych ustala si¢
nakaz uwzglednienia ich stref kontrolowanych, z zagospodarowaniem i ograniczeniami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Gospodarka odpadami: gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz przepisami lokalnymi. Zaleca
si¢ selektywng zbiorke odpadow.

10. Pozostate uzbrojenie - dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen oraz sieci
infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do zabudowy.
Obstuga telekomunikacyjna w oparciu o istniejace i projektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie Prawo telekomunikacyjne i w ustawie o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych.

11. Zasady realizacji instalacji OZE: dopuszcza si¢ realizacje instalacji odnawialnych zrédel energii
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng, geotermalng, hydrotermalna,
wykorzystywang dla potrzeb wilasnych obiektow zlokalizowanych na terenie nieruchomos$ci gruntowej. Moc
wytwarzanej energii zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji wiatrakoéw wytwarzajacych
prad.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 3394

12. Urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodet odnawialnych dopuszcza si¢ w formie urzadzen
sytuowanych na dachach obiektow (budynkow, altan , wiat) lub jako urzadzenia wolnostojace.

13. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe oraz rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, atakze przylaczy do obiektow budowlanych. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych przebiegajacych przez obszar opracowania.

§ 13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. W granicach niniejszego planu traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu
Stara Kiszewa , uchwalony Uchwatg Nr XX/118/2012 Rady Gminy Stara Kiszewa z dnia 24 kwietnia 2012 r.
(publikacja -Dziennik Urzgdowy Woj. Pomorskiego z 2012r. poz. 1904).

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Kiszewa.

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy Stara Kiszewa, w Biuletynie Informac;ji
Publicznej na stronach internetowych gminy Stara Kiszewa oraz w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Karol Woloszyk
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/23/2024
Rady Gminy Stara Kiszewa

7 dnia 25 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 67ust 3ustawy zdnia 07lipca 20023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688),
art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r.
poz. 977, ze zm.)

Rada Gminy Stara Kiszewa, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacg uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Stara Kiszewa w gminie Stara Kiszewa rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. 1. Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach od 19 maja 2023r. do dnia 12 czerwca 2023r. , w dniu 01 czerwca 2023r. zorganizowano dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin skladania uwag do projektu planu, zgodnie zart. 17 pkt11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono do dnia 26 czerwca 2023r. W terminie tym wniesiono cztery
pisma z uwagami:

1) Pismo osoby fizycznej z dnia 26.06.2023r. — zawierajace 11 uwag ; 1. dz. 2871/2023;

2) Pismo osoby fizycznej z dnia 26.06.2023r. — zawierajace 11 uwag 1. dz. 2862/2023, identyczne w tresci jak
pismo z poz. 1;

3) Pismo osoby fizycznej z dnia 26.06.2023r. zawierajace 3 uwagi; 1. dz. 2879/2023;

4) Pismo 0sob fizycznych, wniesione przez pelnomocnika - radce prawnego, z dnia 26.06.2023r (wpltyw do
UG dnia 29.06.2023r); 1.dz. 2942/2023 — zawierajace 5 uwag.

3. Wojt Gminy rozpatrzyt wniesione uwagi idokonal w dniu 17 lipca 2023r. ich rozstrzygnigcia, a o
rozstrzygnigciu powiadomit poprzez obwieszczenie opublikowane na stronach internetowych Gminy.

§ 2. Rozstrzygniecia Wajta dotyczace wniesionych uwag sa nastepujace:

1. Uwagi wniesione przez osoby fizyczne z dnia 26.06.2023r. — zawierajace 11 uwag ; 1. dz. 2871/2023
oraz 2872/2023 (uwagi identyczne w tresci)

1) Tres¢ uwagi 1:

Pomini¢to fakt polozenia obszaru planu w granicach Obszaru Natura 2000, objetego ochrona,
a niedopuszczalne sg funkcje produkcyjne na terenie Natura 2000.

Rozstrzygnigcie Wojta : nie uwzglednia si¢ uwagi .
Uzasadnienie:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakéw z dnia 12 stycznia 2011 r. (Dz. U. Nr 25, poz. 133) oraz Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 1183) granica ww.
obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 przebiega droga gminna nr 208011G Bartoszylas—
Stara Kiszewa i obejmuje tereny na potudnie od tej drogi m. in. doling rzeki Wierzyca (rys. 1). Projekt
»Planu...” nie dotyczy zatem ,,dziatek, na ktorych jest obszar Natura 2000”.

Zgodnie z uwarunkowaniami prawa powszechnego ochrony srodowiska dla zabudowy przemystowej
[,,produkcyjnej”] mozliwa jest jej lokalizacja na obszarze Natura 2000. W takim przypadku wymagane
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jest przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na obszar Natura 2000 wobec przedmiotow
jego ochrony. Projekt ,,Planu...” nie dotyczy jednak ,,dziatek, na ktorych jest obszar Natura 2000”.

2) Tre$¢ uwagi 2:

Kwestionowana jest zmiana gruntéw lesnych na cele nieleSne; wg autoréw uwagi las powinien
pozosta¢ gdyz pelni wazna funkcje izolacyjna, zmniejszajaca zakres immisji budynkow
produkcyjnych, dodatkowo znajduje si¢ on na terenie rezerwatu biosfery Bory Tucholskie
(UNESCO).

Rozstrzygniecie Wojta: nie uwzglednia sie uwagi
Uzasadnienie:

W przypadku zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne wymagana jest zgoda
Marszatka Wojewoddztwa. Taka zgode otrzymano decyzja Marszatka z dnia 21.04.2023r. znak WBG-
OGR.404.7.4.2023.AS.

W piSmie nie sprecyzowano, czy chodzi o poziom immisji zanieczyszczen czy hatasu. Las na
obszarze projektu ,,Planu...” nie spetnia funkcji izolacyjnej zmniejszajacej immisj¢ hatasu — zZeby
poziom immisji hatasu byt nizszy, zabudowa mieszkaniowa/zagrodowa musiataby znajdowaé si¢ po
przeciwleglej stronie lasu w stosunku do zrodita hatasu (zaktadu). W przypadku projektu ,,Planu...”
zabudowa mieszkaniowa/zagrodowa, ktora znajduje si¢ w sasiedztwie i otoczeniu zakladu jest wrecz
narazona na efekt odbicia dzwigku od $ciany lasu, co moze spotegowaé immisje hatasu.

W przypadku immisji zanieczyszczen tereny zielone, wtym las, moga pochtania¢ czgscé
zanieczyszczen. Podobnie jak w przypadku immisji hatasu, zabudowa mieszkaniowa/zagrodowa
musiataby znajdowac si¢ po przeciwleglej stronie lasu w stosunku do Zrodla hatasu (zakladu).
W sytuacji niekorzystnych warunkéw pogodowych (w tym przede wszystkim kierunku wiatru) las na
obszarze projektu ,,Planu...” nie pelni funkcji izolacyjnej immisji zanieczyszczen dla zabudowy
mieszkaniowej/zagrodowej znajdujacej si¢ w sgsiedztwie i otoczeniu obszaru zaktadu.

2

Las na obszarze projektu ,,Planu...” nie znajduje si¢ na terenie rezerwatu biosfery Bory Tucholskie —
rezerwat biosfery swoim zasiegiem pokrywa si¢ z obszarem Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009
— zob. odpowiedz na uwagg 1.

3) Tres¢ uwagi 3:

Nie wzieto pod uwage praw wlascicieli dzialek sasiednich, a umozliwienie funkcji produkcyjnej
powoduje wiele immisji na te dzialki. Zmiana planu dotyczy dzialek jednego inwestora i jest
wylacznie w jego interesie. Zmiany maja na celu usankcjonowanie niezgodnej z prawem
zabudowy, gdzie aktualnie znajduja si¢ budynki produkcyjne a moga by¢ jedynie budynki
o charakterze mieszkalnym lub ustugowym .

Rozstrzygniecie Wojta — nie uwzglednia sie¢ uwagi.
Uzasadnienie:

W trakcie procedury planistycznej brano pod uwage zarowno interesy wilasciciela zaktadu
produkcyjnego wnioskujacego o umozliwienie rozwoju obecnych funkcji, jak tez interesy wiascicieli
sgsiednich nieruchomosci oraz interesy publiczne gminy. W interesie gminy jest powigkszenie terenow
dla funkcji produkcyjno-ustugowych, gdyz tego typu terenow jest na obszarze gminy niewiele. Zapisy
projektu planu, w szczegolnosci dotyczace wymaganych zasad ochrony s$rodowiska uwzgledniaja
potrzeby ochrony intereséw wiascicieli sgsiednich nieruchomosci (np. nakazy realizacji paséw zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, nakazy zachowania standardow ochrony akustycznej). Zgodnie
z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania ikorzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Celem opracowania planu wg obecnej procedury nie jest ,,usankcjonowanie niezgodnej z prawem
zabudowy” a ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreSlenie sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy (zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) . Jest to
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szczegolnie uzasadnione tym, ze plan miejscowy uchwalony w roku 2016 Uchwata Nr XVI/101/2016
Rady Gminy Stara Kiszewa z dnia 24 maja 2016r. zostat na skutek wyrokéw sadowych uchylony
w catos$ci, a zatem potrzebna jest nowa regulacja planistyczna w postaci nowego miejscowego planu
obejmujacego sporny obszar oraz uwzgledniajaca zgtaszane wnioski. W celu uregulowania sytuacji pod
wzgledem prawnym sporzadzono odpowiednig zmian¢ dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Kiszewa — przyjeta Uchwalg Nr XLVIII/305/2023 Rady
Gminy Stara Kiszewa z dnia 02 lutego 2023r. oraz przystgpiono do sporzadzenia nowego mpzp ktory
w mysl art. 34 ust 1 ustawy w swoich granicach zastgpi plan dotychczasowy z 2012r.

Art.34. 1. Wejscie w Zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowigzujgcej innych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci odnoszqcych si¢ do objetego nim terenu.

2. Utrata mocy obowiqzujgcej planu miejscowego nie powoduje wygasniecia decyzji administracyjnych
wydanych na podstawie tego planu, z zastrzezeniem art. 65 ust. 1 pkt 2 i ust. 2.

Doda¢ nalezy, iz sasiedzi obszaru obj¢tego projektem planu (wnoszacy uwagi) nie wniesli w procedurze
zmiany Studium zadnych wnioskéw ani uwag, nie wniesli takze zadnych wnioskéw w obecnej procedurze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, gmina ma wladztwo
planistyczne i moze ogranicza¢ prawo wiasno$ci poprzez ustalenia planu miejscowego.

Art.6. [Ograniczenia sposobu wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci]

1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wtasno$ci nieruchomosci.

2. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob trzecich;

2) ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych osob lub
jednostek organizacyjnych.

Zgodnie z Kodeksem Cywilnym ustawa z dnia 23.04.1964 (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 1740, 2320)

Art.140. W granicach okreslonych przez ustawy izasady wspolzycia spotecznego wiasciciel moze,
z wylqczeniem innych 0sob, korzysta¢ z rzeczy zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego
prawa, w szczegolnosci moze pobieraé pozytki iinne dochody zrzeczy. W tych samych granicach moze
rozporzqdzac rzeczq.

Art.144. Wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od
dziatan, ktore by zakiocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajgcq ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych.

Art.222. § 2. Przeciwko osobie, ktoéra narusza wlasno$¢ winny sposob anizeli przez pozbawienie
wlasciciela faktycznego wiadztwa nad rzecza, przystuguje wilascicielowi roszczenie oprzywrdcenie stanu
zgodnego zprawem io zaniechanie naruszen.

Prawa do korzystania znieruchomosci zgodnie ze spoteczno - gospodarczym przeznaczeniem
nieruchomosci maja zatem zaré6wno sasiedzi obszaru opracowania -wnoszacy uwage, ale takze i wlasciciel
nieruchomos$ci  w granicach planu. Na dodatek stan zagospodarowania iustalone przeznaczenie
nieruchomos$ci moze si¢ zmieniaC w czasie. Nie mozna zagwarantowa¢ kazdemu wlascicielowi
nieruchomosci niezmienno$ci ustalen plané6w miejscowych, aplan miejscowy moze wprowadzaé
ograniczenia w korzystaniu z prawa wlasnosci. Prawo wlasnosci nie ma charakteru bezwzglednego. Na
mocy art. 6 ust. 1 u.p.z.p. organy gminy zostaly upowaznione do ingerencji w prawo wlasnosci innych
podmiotéw przez uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktorych ustalenia
ksztattuja wraz zinnymi przepisami sposob wykonywania prawa wiasno$ci nieruchomosci. Z kolei
art. 3 ust. 1 u.p.z.p. stanowi podstawe do konstrukeji instytucji tzw. wladztwa planistycznego gminy, ktére
mozna zdefiniowa¢ jako przekazanie przez ustawodawce gminie kompetencji w zakresie wiladczego
przeznaczania 1iustalania zasad zagospodarowania terenu. Stosownie do art. 4 ust. l u.p.z.p. to
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nast¢puje ustalenie przeznaczenia terenu,
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rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu. Z istoty planowania przestrzennego wynika, ze plan miejscowy moze ogranicza¢ prawo
wlasno$ci nieruchomosci. Dlatego w art. 36 1 art. 37 u.p.z.p. ustawodawca przewidziat srodki ochrony na
wypadek gdyby wskutek uchwalenia planu miejscowego lub jego zmiany korzystanie z nieruchomosci lub
jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe
badz istotnie ograniczone.

Co do zasady interesy réznych wiascicieli zainteresowanych zagospodarowaniem jakiego$ terenu moga
by¢ rozbiezne, ustalenia planu miejscowego moga by¢ formulowane w sposob kompromisowy,
uwzgledniajac i wazac interesy wszystkich zainteresowanych stron.

4) Tres¢ uwagi 4:

Nie wzigto pod uwage, iz zrzut Sciekow jest wykonywany do Wierzycy co wplywa bezposrednio
na tereny Natura 2000. Scieki przemyslowe powinny by¢ odprowadzane do zbiornikéw
bezodpltywowych, z udokumentowanym wywozem do oczyszczalni.

Rozstrzygniecie Wojta — nie uwzglednia sie uwagi.

Uzasadnienie:

2

Zgodnie z ustaleniami projektu ,,Planu...” §cieki muszg by¢ odprowadzane zgodnie z przepisami
prawa, w tym prawa wodnego, dodatkowo inwestor moze zrealizowa¢ wlasna oczyszczalni¢ $ciekow,
a odprowadzenie oczyszczonych $ciekow do odbiornika jest regulowane przepisami prawa. Obowigzuje
odprowadzenie $ciekéw przemystowych zgodnie z przepisami z zakresu ustawy Prawo wodne (t.].
Dz. U. 2022, poz. 2625 ze zm.). Projekt ,,Planu...” nie zaktada zrzutu $ciekéw przemystowych do waod
rzeki Wierzycy. Zgodnie z oceng oddziatywania na $rodowisko zawarta w Prognozie oddzialywania na
srodowisko przy wilasciwym funkcjonowaniu wszystkich docelowych elementéw systemow
unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych przewidzianych w projekcie ,,Planu ...” nie wystapi negatywne
oddziatywanie na wody powierzchniowe ipodziemne. Realizacja ustalen planu nie wptynie na
pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat obszarow Natura
2000, co zostato przeanalizowane i ocenione w Prognozie oddziatywania na $rodowisko (oprac. Platan
Biuro Projektowe, Banino, styczen 2023r). Uzyskano dla projektu ,,Planu...” pozytywne opinie
i uzgodnienia. Uwaga nie jest zasadna.

5) Tres¢ uwagi 5:
Nalezy uwzgledni¢ iz projekt dotyczy rezerwatu biosfery Bory Tucholskie (UNESCO).
Rozstrzygniecie Wojta — nie uwzglednia sie¢ uwagi.
Uzasadnienie:

2

Obszar projektu ,,Planu...” nie znajduje si¢ na terenie rezerwatu biosfery UNESCO Bory Tucholskie
— rezerwat biosfery swoim zasiggiem pokrywa si¢ zobszarem Natura 2000 Bory Tucholskie
PLB220009 — zob. odpowiedz na uwage 1. Projektu ,,Planu...” nie dotyczy zatem rezerwatu biosfery
UNESCO Bory Tucholskie.

Ponadto rezerwat biosfery UNESCO nie jest w Polsce prawng forma ochrony przyrody. Wg. Ustawy
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2022, poz. 916 ):

Art.6. 1. Formami ochrony przyrody sq:
1) parki narodowe;
2) rezerwaty przyrody;
3) parki krajobrazowe;
4) obszary chronionego krajobrazu;
5) obszary Natura 2000,
6) pomniki przyrody;
7) stanowiska dokumentacyjne;

8) uzytki ekologiczne;
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9) zespoly przyrodniczo-krajobrazowe;
10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzqt i grzybow.

Projektu ,,Planu...” nie dotyczy zatem rezerwatu biosfery UNESCO Bory Tucholskie, uwaga nie jest
zasadna.

6) Tres¢ uwagi 6:

Konieczne jest szersze zabezpieczenie przeciwpozarowe ze szczegélowymi wskazaniami co do
przeciwpozarowych zbiornikéw jak iich obowigzkowego stosowania, zuwagi na rodzaj
planowanej dzialalnosci jak i obszar Natura 2000.

Rozstrzygniecie Wojta — nie uwzglednia si¢ uwagi.
Uzasadnienie:

W projekcie ,,Planu...” obowigzuja nastgpujace zapisy: w § 12 ust. 2 pkt 2 ,.zaopatrzenie w wodg do
celow przeciwpozarowych - wg odrebnych przepisow dotyczqcych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode; ustala sie nakaz zabezpieczenia mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych,
w szczegolnosci  poprzez  realizacje  sieci  wodociggowych o odpowiedniej — Srednicy  wraz
z zainstalowanymi na tych sieciach hydrantami Ilub realizacje przeciwpozarowych zbiornikow
wodnych”. Wodg dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci,
uzbrojonych ~ w hydranty Iub zinnych Zrdédet, zdopuszczeniem lokalizacji  zbiornikow
przeciwpozarowych. Zapewnienie wody w warunkach kryzysowych, ustalono zgodnie z wymogami
obrony cywilnej. Ww. zapisy powinny by¢ wystarczajace do zabezpieczenia przeciwpozarowego
obszaru.

Pamicta¢ tez trzeba, ze niezalenie od ustalen projektu planu obowigzujg przepisy prawa
powszechnego, ktorych nie trzeba powtarzaé w zapisach planu. Sa to zardwno przepisy prawa
budowlanego oraz warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie ,
a takze np. takie przepisy odrgbne jak:

- Ustawa z 24.08.1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U.2022.2057 t.j. z dnia 2022.10.06)

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i1 Administracji z 7.06.2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych iterenéw (Dz.U.2023.822 tj. zdnia
2023.04.28)

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U.2009.124.1030 =z dnia
2009.08.06).

Zgodnie zzasadami techniki prawodawczej — przy sporzadzaniu miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego (zasady te majg zastosowanie odpowiednio do aktow prawa
miejscowego czyli do mpzp) nalezy uwzgledniaé Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 20 czerwca
2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” (t.j. Dz.U. opublikowany 7 marca 2016 r. Poz.
283 Obwieszczenie Prezesa Rady Ministrow zdnia 29 lutego 2016 r.w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow w sprawie ,Zasad techniki
prawodawczej”):

§ 3.3 Ustawa nie moze zmieniaé lub uchylaé przepisow regulujgcych sprawy, ktore nie nalezg do jej
zakresu przedmiotowego lub podmiotowego albo si¢ z nimi nie wigzq.

§ 4. 1. Ustawa nie moze powtarza¢ przepisow zamieszczonych w innych ustawach.
7) Tres¢ uwagi 7:

Nalezy uwzglednié lad przestrzenny, zabudowa dzialek objetych projektem planu powinna
tworzy¢ harmonijna calo$¢ z zabudowa sasiedzka.

Rozstrzygnigcie Wojta — nie uwzglednia sie¢ uwagi.
Uzasadnienie:

Plan uwzglednia zasady tadu przestrzennego poprzez ustalenie parametréow dla nowej zabudowy
w obszarze planu zgodnie ze specyfikg dopuszczonych funkcji produkecyjnych i ustugowych w terenie
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IP. Przez lad przestrzenny zgodnie z definicja ustawy nalezy rozumie¢” takie uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne” co nie oznacza, ze dla roznych funkcji sasiadujacych ze sobg nalezy ustala¢
takie same parametry dotyczace gabarytow czy tez takie same zapisy odnoszace si¢ do formy
architektonicznej dopuszczonych do realizacji obiektow budowlanych.

8) Tres¢ uwagi 8:

W celu zminimalizowania immisji zwigzanych z produkcja na nieruchomos$ci mieszkalne
bedace w bezpoSrednim sasiedztwie winny by¢ rygorystyczne wymagania dla zabudowy
produkcyjnej (w tym istniejacej) praktycznie niwelujgce halas pochodzacy zzabudowan
produkcyjnych.

Rozstrzygnigcie Wojta — uwage uwzglednia si¢ w czeSci poprzez wprowadzenie w zapisach §
10 (Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu) ust. 5 tj.
dodatkowego wymogu dla terenu 1P realizacji ekranu akustycznego wzdtuz granicy z dz. sgsiednig 52/6
w miejscu gdzie nie jest mozliwe wprowadzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej. Lokalizacje
ekranu pokazano takze na rysunku planu.

Uzasadnienie:

Wprowadzono do ustalen planu zmiang nakazujaca realizacje ekranu akustycznego na wschodniej
granicy z dz. sasiednia o nr 53/6, zapewniajacego dotrzymanie na granicy terenu 1P poziomu halasu
zgodnie z przepisami prawa tj. tak jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a zatem zgodnie
z ustaleniami obowiazujacego planu z2012r. (Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obregbu Stara Kiszewa zgodnie z Uchwatag Nr XX/118/2012 z dnia 2012-04-24; publikacja: Dz. Urz.
Woj. Pom. z dn. 1.06.2012r.. poz.1904), ktory dla terenu B014-MN/MR okresla ,,poziom hatasu jak dla
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe”. Niezaleznie od zapisow ,,Planu...”
przedsigbiorce, prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza w granicach terenu 1P obowigzuja przepisy
prawa powszechnego nakazujaca dotrzymanie obowigzujacych przepiséw, norm, w tym poziomu
hatasu.

Plan zawiera w zwigzku z tym zapis w § 7 ust 1| w brzmieniu: ,, /. Zakres  ucigzliwosci  dla
Ssrodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla ktorego inwestor
posiada tytut prawny (poza urzqdzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy rozpatrywaé
i lokalizowaé w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujqce si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢é wyposazone w techniczne Srodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.”

9) Tres¢ uwagi 9:

Nie powinno si¢ zezwoli¢ na tak wysoki wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%
oraz tak mala pow. biologicznie czynna -20% (aktualnie pow. zabudowy to 20% a pow.
biologicznie czynna to 50%).Skoro gmina godzi si¢ na zabudowe produkcyjna ito
w bezposrednim sasiedztwie zabudowan mieszkalnych to nie mozna pozwoli¢ aby byla ona tak
bardzo destrukcyjna na okolice. Dotychczasowe wskazniki powinny by¢ zachowane.

Rozstrzygniccie Wojta — uwage uwzglednia si¢ w czeSci poprzez zmiane wskaznika
maksymalnego powierzchni zabudowy oraz zmian¢ wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej . Zmienia si¢ tre$¢ § 8 (Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu) okreSlone wust 3 - zmiana z60% na 50% dla wskaznika powierzchni zabudowy do
powierzchni terenu dzialki oraz wust.4— zmiana z20% na 25% dot. minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

Uzasadnienie:

Uwzgledniono poprzez zmiang - zmniejszenie wskaznika powierzchni zabudowy z 60% na 50% oraz
wskaznika min pow. biologicznie czynnej na 25%. Ustalony wskaznik maksymalnej pow. zabudowy po
zmianie jest taki sam jak dla terenu BO16 P (teren zabudowy produkcyjnej, ushug, rzemiosta, sktadow,
stacji paliw, istn. zabudowa mieszkaniowa) wg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z2012e. , obejmujacy m. inn dz. 52/6 i 52/4. Podobnie wskaznik maksymalny intensywnosci zabudowy
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w projekcie planu ustalono na 1,0, a dla terenu BO16P takze 1,0. Plan z 2012r. dla terenu BO11-P takze
ustalal wskaznik pow. zabudowy na maksimum 50%.

Tereny te r6znig si¢ ustalonym wskaznikiem min. pow. biologicznie czynnej — dla BO16P i BO11-P
jest to 30% , adla terenu 1P wg projektu planu 20%, gdyz brano pod uwagg, iz dla zaktadanych
dopuszczonych funkcji w zagospodarowaniu terenu spora czgs¢ powierzchni zajac mogg takie elementy
jak dojazdy, dojscia, place parkingowe i place manewrowe.

Zgodnie z propozycjami krajowych standardow urbanistycznych (projekt z 2010, niecobowigzujacy )
dla obszarow wiejskich zalecane w terenach ustugowych i przemystowo-sktadowych wskazniki min.
pow. biologicznie czynnej to poziom od 25-40% pow. dziatki budowlane;.

W sasiedztwie i otoczeniu obszaru projektu ,,Planu...” dominujg tereny wiejskie z przewazajacym
uzytkowaniem o kierunkach rolniczych. Rozw6j nowych terenow inwestycyjnych — niezaleznie od
przeznaczenia (tereny mieszkaniowe, przemystowe) - bedzie si¢ wiazal ze wzrostem powierzchni
zabudowy, kosztem powierzchni biologicznie czynnej. Zgodnie zoceng zawartg Ww prognozie
oddziatywania na $rodowisko wzrost powierzchni terenow zabudowy z obecnego (wg planu z 2012 dla
terenow MN/U maks 20%) na planowany do maks 50% nie bedzie mial destrukcyjnego wplywu na
okolice — jest to typowy proces dla rozwojowych obszaréw wiejskich. Sgsiedni takze do dz. wnoszacych
uwage teren po stronie wschodniej oznaczony symbolem BOI16P takze ma ustalony wskaznik
maksymalny pow. zabudowy na 50%.

10) Tres¢ uwagi 10:

Autorzy uwagi wnioskuja o poszerzenie pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej do co najmniej 10m
wzdhuz catych granic objetych projektem w tym takze przy ul. Partyzantow od strony wschodniej. Pas
zieleni powinien by¢ jak najszerszy i wzdtuz catej granicy w celu wyeliminowania immisji. Dodatkowo
nie nalezy si¢ sugerowac istniejgcg aktualng zabudowa, gdyz nie powinna ona by¢ produkcyjna. Jezeli
gmina chce usankcjonowaé nielegalng na dzien dzisiejszy produkcje to wiasciciel powinien by¢
zobowigzany do stworzenia jak najszerszej izolacji, w tym przypadku konieczno$ci zmiany zabudowy.
Jest to i tak w interesie przedsiebiorcy, gdyz w innym przypadku nie méglby prowadzi¢ produkc;ji.

Rozstrzygniecie Wojta — uwagi dot. poszerzenia pasa zieleni nie uwzglednia sie, uwage dot.
ograniczenia potencjalnego negatywnego oddzialywania na tereny sasiednie iograniczenia immisji
uwzglednia sie w czes$ci poprzez wprowadzenia nakazu realizacji odpowiedniego ekranu akustycznego
na granicy z dz. 53/6 (patrz- rozstrzygni¢cie uwagi 8).

Uzasadnienie:

Nie jest mozliwe ze wzgledu na stan faktycznego zagospodarowania terenu dziatek geod. 53/8 oraz
53/10 wprowadzenie wzdtuz catej wschodniej granicy terenu 1P pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej
o szeroko$¢ 10m. Aby uwzgledni¢ wniosek o wprowadzenie rozwigzan minimalizujgcych negatywne
oddziatywanie na sasiednie tereny wprowadza si¢ zmian¢ do projektu nakazujaca budowg ekranu
akustycznego na granicy z sasiednig nieruchomoscia (dz. 53/6), tak by na granicy terenu 1P dotrzymane
byly wymagane prawem poziomy nat¢zenia hatasu. Dz. 53/6 to wg obowigzujacego planu z 2012r.
(Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Stara Kiszewa - Uchwata XX/118/2012
z dnia 2012-04-24 Publikacja: Dz..Urz. Woj. Pom. Gdansk dn. 1.06.2012. poz.1904) teren B014-
MN/MR tj. teren zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, dla ktérych plan przyjmuje poziom hatasu
,Jjak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;j”.

Stwierdzi¢ takze nalezy, ze dodatkowg izolacj¢ akustyczng daje takze istniejagca zielen na samej
dzialce sasiadujacej z zakladem od wschodu tj. na dzialce nr 53/6, a budynek mieszkalny na dz. 53/3
usytuowany jest w odl. ok. 47m od granicy z obszarem objetym planem miejscowym.

Projekt planu zawiera ponadto ustalenie: w par. 7 ust. 1 o brzmieniu: ,,/.Zakres ucigzliwosci dla
Srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla ktorego inwestor
posiada tytut prawny (poza urzqdzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy rozpatrywaé
i lokalizowaé w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujgce si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne Srodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.”
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Niezaleznie od ustalen projektu planu obowiazuja przepisy prawa powszechnego i przedsigbiorca
prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza winien ich przestrzega¢. Migdzy innymi zgodnie z przepisami
ustawy Prawo ochrony srodowiska:

Rozdzial 1
Instalacje i urzqdzenia
Art. 141. [Zakres oddziatywania instalacji lub urzqdzenia na srodowisko]
1. Eksploatacja instalacji lub urzqdzenia nie powinna powodowac przekroczenia standardow emisyjnych.

2. Oddziatywanie instalacji lub wurzqdzenia nie powinno powodowaé pogorszenia stanu Srodowiska
w znacznych rozmiarach lub zagrozenia Zycia lub zdrowia ludzi.

Art. 142. [Emisja z instalacji lub urzqdzenia w warunkach odbiegajgcych od normalnych]

1. Wielkos¢ emisji z instalacji lub urzqdzenia w warunkach odbiegajgcych od normalnych powinna wynika¢
z uzasadnionych potrzeb technicznych i nie moze wystgpowac diuzej niz jest to konieczne.

2. Warunkami odbiegajgcymi od normalnych sq w szczegolnosci okres rozruchu, awarii i likwidacji
instalacji lub urzgdzenia.

v
Art. 144. [Zasady eksploatacji instalacji]
1. Eksploatacja instalacji nie powinna powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska.

2. Eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, emisje halasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinna, z zastrzezeniem ust. 3, powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzgcy instalacje ma tytul prawny.

11) Tre$¢ uwagi 11:

Przy okre$laniu skutkéw finansowych winno si¢ wzia¢ pod uwage mozliwe odszkodowania
z uwagi na umozliwienie produkecji na dzialkach, gdzie ta produkcja na dzien dzisiejszy jest
zabroniona oraz koszty gminy zwigzane z calg procedura planistyczng.

Rozstrzygnigcie Wojta — uwagi nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi — gdyz co do zasady uwagi dotyczy¢ moga wylacznie tresci tekstowej
i graficznej projektu planu. Uwagi nie moga by¢ skladane bezposrednio pod adresem prognozy
oddzialywania na srodowisko oraz prognozy ekonomicznych skutkéw planu. Te dokumenty stanowia
material pomocniczy, nie s3 dokumentami samoistnymi podlegajacymi weryfikacji w drodze uwag.

Zakres prognozy zostal uregulowany w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia
17.12.2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404):

.8 10. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego zawiera w szczegolnosci.:

1) prognoze wphwu ustalen planu miejscowego na dochody wiasne iwydatki gminy, wtym na wphwy
z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na opftaty
i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy,

2) prognoze wplywu ustalenn planu miejscowego na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczqce przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkow finansowych.”

Jak wynika z powyzszych przepisow prognoza skutkéw finansowych powinna zawiera¢ mi¢dzy innymi
wpltyw ustalen planu na optaty iodszkodowania, o ktéorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977):
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LArt. 36. 1. Jezeli wzwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato
sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wilasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze,
z zastrzezeniem ust. 2 i art. 371 ust. 1, zqda¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
la (..)

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa wust. I, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy
zamiany roszczenia wygasajq.

3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegta
obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé i nie skorzystat z praw, o ktorych
mowa w ust. 1 i 2, moze zgdac od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.”

W prognozie dotyczace] przedmiotowego planu nie prognozowano wielkosci odszkodowan, gdyz
w obszarze obje¢ty planem nie wystepuja nieruchomos$ci, w stosunku do ktorych miatyby zastosowanie
przepisy z art. 36. Nieruchomos$¢ wnoszacych uwage potozona jest poza obszarem planu, zatem przepisy
powyzsze nie majg zastosowania do tej nieruchomosci. Jesli w ocenie sktadajacego uwage nalezy mu si¢
odszkodowanie z powodu planowanego w s3siedztwie jego nieruchomosci przeznaczenia terenu na funkcje
produkcyjne czy lokalizowania obiektow produkcyjnych, moze on skorzysta¢ z uprawnien wynikajacych
np. z przepiso6w kodeksu cywilnego w zakresie odszkodowan.

Samo uchwalenie planu/zmiany planu nie powoduje samoistnie zmian w zakresie zagospodarowania
terenu, te dokonuja si¢ bowiem w skutek podejmowania dziatan inwestorow. Istotna jest takze ocena czy
nieruchomos$¢ sgsiednia do obszaru objgtego planem moze by¢ wykorzystana w sposéb dotychczasowy lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem. Ustalenie okoliczno$ci, czy zaistniata przestanka do ustalenia
odszkodowania pozostaje w gestii sadu powszechnego, ktory opiera si¢ na wnioskach dowodowych
powoda, do ktorych nalezy m.inn. skorzystanie z opinii biegtego.

Jak wynika z przytoczonych powyzej przepisow dotyczacych zakresu prognozy, nie obliguja one do
prognozowania kosztoéw sporzadzania dokumentacji planistycznej — tego typu wydatki nie zostaty ujete
w katalogu niezbednych do prognozowania skutkow finansowych.

Sporzadzajacy prognoze ma zatem prawo nie odnies$¢ si¢ do tej kwestii, tak samo jak do kwestii szeregu
teoretycznie mozliwych do zaistnienia innych dochodoéw ikosztow (wydatkéw), ktoére na etapie
sporzadzania prognozy trudno nawet przewidzie¢. Zrodtem informacji o kosztach sporzadzenia
dokumentacji planistycznej moga by¢ natomiast inne dokumenty znajdujace si¢ w posiadaniu Urzgdu
Gminy. Sa to informacje jawne.

Sporzadzona do projektu planu miejscowego prognoza skutkow finansowych nie zawierata informacji
o odszkodowaniu, poniewaz w obszarze planu nie ma dziatek, w stosunku do ktérych moglyby mie¢
zastosowanie przepisy art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nieruchomos$é
wnoszacych uwagi polozona jest poza obszarem planu, zatem roszczenia odszkodowawcze z zacytowanego
przepisu jej nie dotycza. Ewentualne roszczenia odszkodowawcze, ktdére wnoszacy uwage moze rozwazac,
wykraczajg poza zakres prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu. Mozna ich dochodzié¢
w postepowaniu cywilnym. Wymagany zacytowanym wyzej rozporzadzeniem zakres prognozy, nie naktada
na sporzadzajacego ten dokument obowigzku prognozowania kosztow opracowania dokumentacji
planistycznej, dlatego koszty te nie zostaty przedstawione w prognozie.

Dodatkowo — z orzecznictwa dot. prognoz: Wyrok NSA z 2020-02-04 - 11 OSK 1126/18

., Prognoza finansowa nie ma charakteru wigzqcego, normatywnego, lecz petni wytgcznie funkcje analizy
ekonomicznej. Nie podlega ona opiniowaniu i uzgadnianiu przez organy w trybie art. 17 pkt 6 i 7 u.p.z.p.
(vide wyrok NSA z 24 lutego 2017 r., sygn. akt Il OSK 1558/15)”.

oraz Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 28 listopada 2017 r. II SA/Kr
1039/17 ,,Prognoza finansowa, jak sama nazwa wskazuje, jest pewnym przewidywaniem, a nie wigzqgcym,
doktadnym, wyliczeniem opartym na szacunku nieruchomosci. Jak wskazat NSA w wyroku z dnia
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19 listopada 2915 r. 11 OSK 665/14 "fakt ewentualnego nieuwzglednienia odszkodowania za nieruchomosé
skarzgcej, do ktorego wyptacenia bylaby zobowigzana gmina w Zaden sposob nie wplywa na rzetelnosc tej
oceny. Prognoza bowiem (jak wynika choc¢by z definicji tego pojecia zawartej w stowniku Jezyka Polskiego
PWN, gdzie wskazuje sig, ze jest to «przewidywanie przysziych zjawisk lub zdarzeny) nie musi uwzgledniac
wszystkich przychodow i wydatkow, zwlaszcza, ze to ewentualne odszkodowanie jest wydatkiem przysztym
i niepewnym. Ztych tez wzgledow zarzut naruszenia art. 17pkt4i5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie znajduje usprawiedliwionych podstaw". W kazdym razie stwierdzi¢
nalezy, ze prognoza finansowa ma charakter informacyjny inawet wadliwe jej sporzadzenie nie moze
narusza¢ interesu wilasciciela nieruchomosci. Od poprawnos$ci prognozy nie zalezy bowiem ani zakres
rzeczywistych zobowigzan finansowych gminy, ani zakres rzeczywistych uprawnien odszkodowawczych
wlasciciela.

2. Uwagi wniesione przez osoby fizyczne z dnia 26.06.2023r. — zawierajace 11 uwag 2872/2023 (uwagi
identyczne w tresci jak uwagi zawarte w piSmie 1 ktérych rozstrzygniecia podano w ust. 1)

Rozstrzygniecia jak w ust. 1 ze wzgledu na identyczng tres¢ uwag.
3. Uwagi zawarte w piSmie osoby fizycznej z dnia 26.06.2023r. (wplyw 27.06.2023r.) 1. dz. 2879/2023.
1) Tres¢ uwagi 1:

wProjekt zmiany zaklada dookola calego terenu zakladu pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej
o szerokosci 4,6,10m, majqcq na celu izolacje akustyczng okolicznych zabudowan od halasu emitowanego
przez zaktad produkcyjny. Wszystko bytoby super gdyby nie fakt, ;e ma to dotyczyé calego obwodu terenu
za wyjgtkiem odcinka ktory bezposrednio graniczy z zabudowaniami mieszkalnymi przy ul. Partyzantow
10.Plan zaklada, Ze w wyniki przeksztalcenia Mpzp emisja halasu na etapie eksploatacji bedzie:
bezposrednia, dlugoterminowa, okresowa , negatywna i neutralna — jak wynika z tabeli ze strony 56.
Alternatywq ma by¢ zasadzenie bluszczu czy innych roslin piennych — i to na plocie ktory nie nalezy do
Sendom tylko do nas!”

Rozstrzygniecie Wéjta - uwagi dot. poszerzenia pasa zieleni dookota catego terenu 1P w jednakowy
sposob nie uwzglednia si¢, uwage dot. ograniczenia potencjalnego negatywnego oddzialywania na
tereny sasiednie i ograniczenia immisji uwzglednia sie w cze$ci poprzez wprowadzenia nakazu realizacji
odpowiedniego ekranu akustycznego na granicy z dz. 53/6 (patrz- rozstrzygnigcie uwagi 8)

Uzasadnienie:

Nie jest mozliwe ze wzgledu na stan faktycznego zagospodarowania terenu dziatek geod. 53/8 oraz 53/10
wprowadzenie wzdluz calej wschodniej granicy terenu 1P pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej
o szeroko$¢ 10m. Aby uwzgledni¢ wniosek o wprowadzenie rozwigzan minimalizujacych negatywne
oddzialtywanie na sasiednie tereny wprowadza si¢ zmian¢ do projektu nakazujaca budowe ekranu
akustycznego na granicy z sgsiednig nieruchomoscia (dz. 53/6), tak by na granicy terenu 1P dotrzymane
byly wymagane prawem poziomy nat¢zenia hatasu. Dz. 53/6 to wg obowiazujacego planu z2012r.- .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Stara Kiszewa - Uchwata XX/118/2012 z dnia
2012-04-24 Publikacja: Dz.U.W.Pom. Gdansk dn. 1.06.2012. poz.1904 teren BO014-MN/MR tj. teren
zabudowy mieszkaniowej izagrodowej dla ktérych plan przyjmuje ,,poziom hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe”).

Stwierdzi¢ takze nalezy, ze dodatkowg izolacje akustyczng daje takze istniejaca zielen na samej dziatce
sasiadujacej z zaktadem od wschodu tj. na dzialce nr 53/6, a budynek mieszkalny Partyzantéw 10 na dz.
53/3 usytuowany jest w odl. ok. 47m od granicy z obszarem obje¢tym planem miejscowym.

Cytowane w uwadze stwierdzenia dot. oddziatywania planowanej realizacji ustalen planu na srodowisko
pochodza z opracowania ,,Prognoza oddzialywania na Srodowisko projektu mpzp dla fragmentu obrgbu
geod. Stara Kiszewa, gmina Stara Kiszewa (oprac. Platan Biuro Projektowe, Banino, styczen 2023r.) z tabeli
5 ,Klasyfikacja oddzialywan na s$rodowisko ustalen projektu ,,Planu...” . Faktyczne oddzialywanie
zagospodarowania w terenie 1P zalezne bedzie od faktycznego sposobu realizacji  dopuszczonego
zagospodarowania izabudowy, wtym od szczegdélowych, konkretnych rozwigzan technicznych
i technologicznych, w szczegolnosci minimalizujacych prognozowane oddziatywania. Wprowadzone na
skutek uwag dodatkowe zapisy przyczyni¢ mogg si¢ do osiggnigcia oczekiwanego przez wnoszacych uwagi
rezultatu zmniejszenia negatywnych oddziatywan.
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2) Tres¢ uwagi 2:

wAnaliza dotyczgca sytuacji stanu wod gruntowych, Sciekow jak i odprowadzania wod gruntowych
daleko mija si¢ z prawdq. Z zaktadu non stop spuszczane sq dzien i noc Scieki przemystowe przepustem
pod jezdniq na tereny Natura 2000 ktore sq prawnie chronione i dalej przekopem do rzeki Wierzycy, plan
Jjednoznacznie nakazuje przestrzeganie Prawa wodnego w tym zakresie. Plan jasno mowi e wody
opadowe majq mieé¢ moiliwosé swobodnego odplywu by zapobiec erozji- a nie dopuszczalne jest ich
zaleganie na terenie dziatki i zalewanie dzialek okolicznych! Scieki komunalne natomiast docelowo majg
by¢ podlgczone do kanalizacji i odprowadzane do oczyszczalni a do tego momentu odprowadzane do
szezelnych zbiornikow! Dodatkowo dwa razy w tygodniu samochody cieiarowe przywoigce beton do
zaktadu myjq sie¢ na terenie chronionym Natura 2000i zrzucajg odpadki na ten teren. Skandaliczne jest to
Ze czystos¢ wod rzeki Wierzyca okreslono na podstawie raportu z 2020 roku -Stan srodowiska
w wojewddztwie pomorskim. Raport 2020 dla Wierzycy w JCWP RW 20001929819 — Wierzyca od
wyplywu 7 jeziora Zagnanie do Malej Wierzycy, punkt pomiarowy odlegly o ok. 2km od przedmiotowych
dziatek, wody gruntowe badane byly w punkcie pomiarowym w Dolnych Malikach ok. 8km od
przedmiotowych dziatek — wyniki z Raportu o stanie Srodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2016
i 2017 roku. Z raportu wynika Ze stan wod rzeki Wierzycy na dzien pomiarow byl juz ,,zly” i ,,zagroZony”.
Nadmieni¢ trzeba Ze prowadzone przez pana Mazura prace zZiemne na przedmiotowych dziatkach
doprowadzily do uszkodzenia dotychczasowych ciekow wodnych oraz zmiany ich przebiegu co
obserwujemy od wielu lat na sqsiednich dziatkach i nie tylko bo szkody te majq ogromny zasigg. Objawia
si¢ to obniieniem poziomu wod gruntowych oraz poziomu wody w zbiornikach naturalnych
i retencyjnych’.

Rozstrzygnigcie Wojta — nie uwzglednia sie¢ uwagi jej tre$¢ odnosi si¢ nie do zapisow projektu
»Planu...” a do tre$ci zawartych w ,,Prognozie oddziatywania na §rodowisko”.

Uzasadnienie:

Autor uwagi nie sprecyzowal, nie podat, ktore z ustalen projektu ,,Planu...” kwestionuje. Tre$¢ uwagi
dotyczy zapisow zawartych w prognozie oddzialywania na S$rodowisko oraz dot. rzekomych standéw
faktycznych niezgodnych z prawem dziatan w zakresie ochrony §rodowiska.

Wskazywane przez autora uwagi fakty wymagatyby udokumentowania, a bezprawne procedery powinny
by¢ przedstawione odpowiednim stuzbom. Projekt planu miejscowego nie jest miejscem oceny takich
stanow. Projekt planu zaktada racjonalng gospodarke wodno-$ciekowa (patrz: ustalenia zawarte w § 12 -
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz ustalenia § 7 Zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu).

Co do zasady uwagi dotyczy¢ moga wylgcznie tresci tekstowej i graficznej projektu planu, nie mogg by¢
sktadane bezposrednio pod adresem prognozy oddzialywania na $rodowisko Ten dokument stanowi
material pomocniczy, nie jest dokumentem samoistnym i podlegajacym weryfikacji w drodze uwag do
projektu planu. Wajt odniesie si¢ do sktadanych uwag do prognozy w podsumowaniu strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

3) Tres¢ uwagi 3:

Uwagi w postaci rozbudowanego opisu, odnoszace si¢ do rzekomo nieprawidlowo sporzadzonej
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, gdyz zdaniem autora uwagi prognoza
nie zawiera szacunku wszystkich potencjalnych kosztow po stronie gminy, w szczegdlnoSci
zwigzanych z ew. odszkodowaniami z jakimi nalezy si¢ liczy¢ w zwiazku z utrwaleniem funkeji
produkcyjnej ispodziewanym zaskarzeniem uchwaly. Podnoszona jest takze kwestia tego, iz
prognoza nie pokazuje wszystkich kosztow jakie musiala juz ponie$¢ gmina wtym na samo
sporzadzenie dokumentow planistycznych.

Rozstrzygniecie Wojta — nie uwzglednia si¢ uwagi, gdyz nie odnosi si¢ ona do ustalen
projektu planu a do Prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

Uzasadnienie:

Co do zasady uwagi dotyczy¢ moga wylacznie tresci tekstowej i graficznej projektu planu, nie moga
by¢ skladane bezposrednio pod adresem prognozy oddzialywania na $§rodowisko oraz prognozy
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ekonomicznych skutkow planu. Te dokumenty stanowig material pomocniczy, nie s3 dokumentami
samoistnymi podlegajacymi weryfikacji w drodze uwag.

Zakres prognozy zostal uregulowany w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17.12.2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404):

,»9 10. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego zawiera w szczegolnosci:

1) prognoze wplywu ustalen planu miejscowego na dochody wlasne i wydatki gminy, w tym na wplywy
z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami gminy oraz na optaty
i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen planu miejscowego na wydatki zwiazane zrealizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski izalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwiazan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.”

Jak wynika z powyzszych przepiséw prognoza skutkéw finansowych powinna zawiera¢ migdzy innymi
wplyw ustalen planu na optaty iodszkodowania, oktéorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977):

HArt. 36. 1. Jezeli w zwiazku zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie
z nieruchomosci lub jej cze$ci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze,
z zastrzezeniem ust. 2 i art. 371 ust. 1, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

la.(...).

2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy
zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci ulegta
obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw, o ktorych
mowa w ust. 1 i 2, moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.”

W prognozie dotyczacej przedmiotowego planu nie prognozowano wielkosci odszkodowan, gdyz
w obszarze objety planem nie wystgpujg nieruchomosci, w stosunku do ktoérych mialyby zastosowanie
przepisy z art. 36. Nieruchomo$¢ wnoszacych uwage polozona jest poza obszarem planu, zatem przepisy
powyzsze nie maja zastosowania do tej nieruchomosci. Je§li w ocenie sktadajacego uwage nalezy mu si¢
odszkodowanie z powodu planowanego w sasiedztwie jego nieruchomosci przeznaczenia terenu na funkcje
produkcyjne czy lokalizowania obiektow produkcyjnych, moze on skorzysta¢ z uprawnien wynikajacych
np. z przepisow kodeksu cywilnego w zakresie odszkodowan.

Samo uchwalenie planu/zmiany planu nie powoduje samoistniec zmian w zakresie zagospodarowania
terenu, te dokonujg si¢ bowiem w skutek podejmowania dziatan inwestorow. Istotna jest takze ocena czy
nieruchomos¢ sasiednia do obszaru objetego planem moze by¢ wykorzystana w sposob dotychczasowy lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem. Ustalenie okolicznosci, czy zaistniata przestanka do ustalenia
odszkodowania pozostaje w gestii sadu powszechnego, ktory opiera si¢ na wnioskach dowodowych
powoda, do ktorych nalezy m.inn. skorzystanie z opinii biegltego.

Jak wynika z przytoczonych powyzej przepisow dotyczacych zakresu prognozy, nie obliguja one do
prognozowania kosztéw sporzadzania dokumentacji planistycznej — tego typu wydatki nie zostaly ujete
w katalogu niezbgdnych do prognozowania skutkéw finansowych.

Sporzadzajacy prognoze ma zatem prawo nie odnie$¢ si¢ do tej kwestii, tak samo jak do kwestii szeregu
teoretycznie mozliwych do zaistnienia innych dochodéw ikosztéw (wydatkéw), ktdére na etapie
sporzadzania prognozy trudno nawet przewidzie¢. Zrodtem informacji o kosztach sporzadzenia
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dokumentacji planistycznej moga by¢ natomiast inne dokumenty znajdujace si¢ w posiadaniu Urzedu
Gminy. Sa to informacje jawne.

Sporzadzona do projektu planu miejscowego prognoza skutkow finansowych nie zawierala informacji
0 odszkodowaniu, poniewaz w obszarze planu nie ma dziatek, w stosunku do ktérych moglyby mie¢
zastosowanie przepisy art. 36 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Nieruchomos$¢
wnoszacych uwagi polozona jest poza obszarem planu, zatem roszczenia odszkodowawcze z zacytowanego
przepisu jej nie dotyczg. Ewentualne roszczenia odszkodowawcze, ktére wnoszacy uwage moze rozwazac,
wykraczajg poza zakres prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu. Mozna ich dochodzi¢
w postepowaniu cywilnym. Wymagany zacytowanym wyzej rozporzadzeniem zakres prognozy, nie naktada
na  sporzadzajacego ten dokument obowigzku prognozowania kosztow opracowania dokumentacji
planistycznej, dlatego koszty te nie zostaty przedstawione w prognozie.

Dodatkowo — z orzecznictwa dot. prognoz: Wyrok NSA z 2020-02-04 - 11 OSK 1126/18

»Prognoza finansowa nie ma charakteru wigzgcego, normatywnego, lecz petni wylqcznie funkcje analizy
ekonomicznej. Nie podlega ona opiniowaniu i uzgadnianiu przez organy w trybie art. 17 pkt 6 i 7 u.p.z.p.
(vide wyrok NSA z 24 lutego 2017 r., sygn. akt Il OSK 1558/15)”.

oraz Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z dnia 28 listopada 2017 r. II SA/Kr
1039/17 ,,Prognoza finansowa, jak sama nazwa wskazuje, jest pewnym przewidywaniem, a nie wigzgcym,
doktadnym, wyliczeniem opartym na szacunku nieruchomosci. Jak wskazal NSA w wyroku z dnia
19 listopada 2915 r. Il OSK 665/14 "fakt ewentualnego nieuwzglednienia odszkodowania za nieruchomosé
skarzqcej, do ktorego wyplacenia bytaby zobowigzana gmina w zZaden sposob nie wplywa na rzetelnosé tej
oceny. Prognoza bowiem (jak wynika chocby z definicji tego pojecia zawartej w stowniku Jezyka Polskiego
PWN, gdzie wskazuje sie, Ze jest to «przewidywanie przysztych zjawisk lub zdarzeny) nie musi uwzgledniac
wszystkich przychodow i wydatkow, zwlaszcza, ze to ewentualne odszkodowanie jest wydatkiem przysziym
i niepewnym. Ztych tez wzgledow zarzut naruszenia art. 17 pkt4i5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie znajduje usprawiedliwionych podstaw"”. W kazdym razie stwierdzi¢
nalezy, ze prognoza finansowa ma charakter informacyjny inawet wadliwe jej sporzadzenie nie moze
narusza¢ interesu wlasciciela nieruchomos$ci. Od poprawno$ci prognozy nie zalezy bowiem ani zakres
rzeczywistych zobowigzan finansowych gminy, ani zakres rzeczywistych uprawnien odszkodowawczych
wilasciciela.

4) Tres¢ uwagi 4:

wZwazajqc na interes 0sob sqsiadujgcych 7 terenem objetym projektem jak i zasadnoscig ww uwag [ od
1 do 3] wnosze o ich pozytywne rozpatrzenie, a co za tym idzie zgodnie z art. 19 ust. 1 u.p.z.p. o odrzucenie
w calosci przedmiotowego Projektu”

Rozstrzygniecie Wojta — nie uwzglednia sie uwagi.

Uzasadnienie:

Nie uwzglednia sie, gdyz o konieczno$ci dokonania zmian moze zdecydowa¢ Rada Gminy po zapoznaniu
si¢ ze stanowiskiem Wjta dot. rozstrzygni¢¢ uwag. Podobnie o odrzuceniu w calosci projektu planu moze
zdecydowa¢ Rada Gminy po zapoznaniu si¢ z cato$cig wniesionych uwag i propozycjami ich rozstrzygnigc.
Ze wzgledu na ogolna tres¢ kwestionuje cato$¢ planu. Jesli Wojt cheialby uwzgledni¢ tak ogdlng uwage
kwestionujaca w zasadzie caly plan, to w konsekwencji powinien rekomendowa¢ Radzie Gminy odstgpienie
od sporzadzania planu, co wydaje si¢ nieracjonalne.

Zgodnie z przepisami ustawy:

Art.19. 1. Jezeli rada gminy stwierdzi koniecznos¢ dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia
projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu — czynnosci,
o ktorych mowa w art. 17, ponawia si¢ w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

Oraz
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Art.20. 1. Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajqc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacyi,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czesé¢ tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwaty, czesé graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiq zatqczniki do uchwaty.

4. Uwagi zawarte w piSmie oséb fizycznych reprezentowanych przez pelnomocnika- radce prawnego,
z dnia 26.06.2023r. wpltyw do UG dnia 29.06.2023r. , 1. dz. 2942/2023.

1) Tres¢ uwagi 1:

Kwestionowane sa ustalenia planu, gdyz nie wywazono interesu wlascicieli dzialek sasiednich,
mimo tresci wyroku NSA z dnia 9 czerwca 2021r. sygn. Akt I OSK 3252/20 oraz wyroku WSA
w Gdansku z dnia 22 wrzesnia 2020r sygn. Akt II SA/Gd20/20 w ktéorym stwierdzono
niewazno$¢  w caloSci uchwaly Rady Gminy Stara Kiszewa zdnia 24 maja 2016r. nr
XV1/101/2016 w sprawie uchwalenia zmiany mpzp. Obecny projekt, zdaniem autoréow uwagi, ma
jeszcze bardziej niekorzystne ustalenia niz skarzony plan z 2016 — np. dotyczace pow. zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej, wysokos$¢ zabudowy , geometrii dachéw, miejsc do parkowania,
zasad ksztaltowania zabudowy. Zmiany zastanego ladu przestrzennego proponowane w projekcie
planu, umozliwienie powstania zakladu produkcyjnego znacznych rozmiaréw i pozbawienie
sasiednich terenéw mieszkalnych (zagrodowych) naturalnego buforu przed immisjami
z dzialalno$ci produkcyjnej dopuszczono sie bez nalezytego wywazenia interesu wlasciciela dzialek
objetych zmiana, interesu publicznego i interesow wlasScicieli dzialek sasiednich, zatem zaréwno
zmiana Studium jak i projekt planu miejscowego sporzadzono w sprzecznosci ze wskazaniami
NSA ( wwyroku zapadlym w sprawie z dnia 9 czerwca 2021r. o sygn.. akt II OSK 3252/20).
Dzialania gminy prowadzace do zmiany charakteru okolicy z rolniczo-siedliskowo-mieszkalnej na
przemystowa sa niezgodne z charakterem samej gminy (rolnicza), sq obarczone wada i powinny
by¢ zaniechane.

Rozstrzygniecie Wdjta — wuwage uwzgledniono w czeSci poprzez wprowadzenie zmian
w ustaleniach dot. parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu w §8 Zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu a takze poprzez wymog realizacji dodatkowego
ekranu akustycznego wzdluz granicy z dz. 53/6 w miejscu gdzie nie jest mozliwe wprowadzenie pasa
10m szerokosci zieleni izolacyjno-krajobrazowej; w pozostalym zakresie uwagi nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

W trakcie procedury planistycznej brano pod uwage zardwno interesy wilasciciela zakladu
produkcyjnego wnioskujacego o umozliwienie rozwoju obecnych funkcji, jak tez interesy wtascicieli
sgsiednich nieruchomosci oraz interesy publiczne gminy. W interesie gminy jest powigkszenie terendw
dla funkcji produkcyjno-ustugowych, gdyz tego typu terenéw jest na obszarze gminy niewiele. Zapisy
projektu planu, w szczeg6lno$ci dotyczace wymaganych zasad ochrony s$rodowiska uwzgledniaja
potrzeby ochrony interesow wlascicieli sgsiednich nieruchomosci (np. nakazy realizacji pasow zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, nakazy zachowania standardow ochrony akustycznej). Zgodnie
z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,, Ustalajqc przeznaczenie terenu
lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Uwzgledniajac uwagi wlascicieli sgsiednich nieruchomos$ci wprowadzono zmiang dot. wskaznika
pow. zabudowy zmniejszajac go z 60% na 50% , zwigkszajac wskaznik min. pow. biologicznie czynnej
z20% na 25% oraz dodajac wymog realizacji ekranu akustycznego na granicy z dz. sasiednig w celu
zapewnienia odpowiedniej ochrony akustycznej — do poziomu wynikajacego z ustalen obowigzujacego
planu z 2012r. tj, jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na granicy terenu 1P.

Zapisy projektu planu dotyczace wysokosci zabudowy, geometrii dachow, ksztattowania zabudowy
pod wzgledem dopuszczonych rozwigzan materialowych i kolorystycznych, wskazniki okreslajgce
wymagane miejsca o parkowania, zostaty okreslone w zgodzie ze specyfikg dopuszczonych funkcji
w terenie 1P. W oczywisty sposob moga one ro6zni¢ si¢ od zasad ksztalttowania zabudowy
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mieszkaniowej czy zagrodowej tj. takiej jaka jest dopuszczalna w terenach sgsiednich nieruchomosci,
ktorych wlascicielami sa wnoszacy uwage.

Prawa do korzystania znieruchomos$ci zgodnie ze spoteczno - gospodarczym przeznaczeniem
nieruchomos$ci majg zatem zaréwno sgsiedzi obszaru opracowania -wnoszacy uwage, ale takze
i wlasciciel nieruchomosci w granicach planu. Na dodatek stan zagospodarowania i ustalone
przeznaczenie nieruchomo$ci moze si¢ zmienia¢ w czasie. Nie mozna zagwarantowa¢ kazdemu
wlascicielowi nieruchomosci niezmienno$ci ustalen plandéw miejscowych, aplan miejscowy moze
wprowadza¢ ograniczenia w korzystaniu z prawa wlasnosci. Prawo wlasnosci nie ma charakteru
bezwzglednego. Na mocy art. 6 ust. 1 u.p.z.p. organy gminy zostaly upowaznione do ingerencji
w prawo wlasnos$ci innych podmiotéw przez uchwalanie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, ktorych ustalenia ksztaltuja wraz zinnymi przepisami sposéb wykonywania prawa
wlasnosci nieruchomosci. Z kolei art. 3 ust. 1 u.p.z.p. stanowi podstawe do konstrukcji instytucji tzw.
wladztwa planistycznego gminy, ktére mozna zdefiniowaé jako przekazanie przez ustawodawce gminie
kompetencji w zakresie wladczego przeznaczania i ustalania zasad zagospodarowania terenu. Stosownie
do art. 4 ust. 1 u.p.z.p. to w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nast¢puje ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu. Z istoty planowania przestrzennego wynika, ze plan
miejscowy moze ogranicza¢ prawo wlasnosci nieruchomos$ci. Dlatego wart. 361 art. 37 u.p.z.p.
ustawodawca przewidziat srodki ochrony na wypadek gdyby wskutek uchwalenia planu miejscowego
lub jego zmiany korzystanie znieruchomos$ci lub jej cze$ci w dotychczasowy sposdb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone.

Co do zasady interesy roéznych wiascicieli zainteresowanych zagospodarowaniem jakiego$ terenu
moga by¢ rozbiezne, ustalenia planu miejscowego moga by¢ formulowane w sposéb kompromisowy,
uwzgledniajac i wazgc interesy wszystkich zainteresowanych stron, w tym samej Gminy.

W wyroku NSA przywotywanym w uwadze (z dnia 9 czerwca 2021r. sygn. Akt II OSK 3252/20) sad
zwrdci uwage na kwestie zgodnos$ci planu ze Studium gminy oraz na potrzebe wywazenia interesow
prywatnych i publicznych. W celu naprawienia wskazanych nieprawidlowosci procedury planu z 2016r
Wojt Gminy oraz Rada Gminy Stara Kiszewa poprzedzily sporzadzenie obecnie procedowanego
projektu planu sporzadzeniem odpowiedniej zmiany dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy . Zmiana taka zostata przyjeta Uchwala Nr XLVIII/305/2023
Rady Gminy Stara Kiszewa z dnia 02 lutego 2023r., w procedurze tej zmiany nie wniesiono zadnych
uwag. Sporzadzajac nowy projekt planu uwzgledniono orzeczenie sadu z 2021r., ponownie analizujac
uwarunkowania obszaru objgtego opracowaniem, wniesione wnioski (w procedurze nie zlozono
zadnych wnioskow ze strony o0sob fizycznych, autorzy obecnych uwag takze nie skorzystali z prawa do
ich wniesienia) , potrzeby i interesy prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza w terenie 1P a takze
potrzeby interesu publicznego wyrazajace si¢ w umozliwieniu, stworzeniu ram dla rozwoju
gospodarczego i ekonomicznego gminy.

Zastosowane  zapisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska, ustalone  ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu (pasy zieleni izolacyjno-krajobrazowej oraz dodany na skutek uwag
dodatkowy wymodg ekranu akustycznego) stuzy¢ maja minimalizowaniu potencjalnych negatywnych
oddzialywan na tereny sgsiednie.

2) Tre$¢ uwagi 2:

Nie uwzgledniono iz projekt planu dotyczy czeSciowo obszaru prawnie chronionego jaki jest
obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009. Auto uwagi powoluje si¢ przy tym na mape
udostepniona przez GDOS na portalu www.geoserwis.gdos.gov.pl i zal. nr 1 zarzgdzenia RDOS
w Gdansku z dn. 31 marca 2015r w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 — zdaniem autora uwagi poludniowa cze$¢ dz. nr 53/10,
54/3 112/7 wchodzi w granice obszaru chronionego, czego nie uwzgledniono w calej procedurze
planistycznej

Rozstrzygniecie Wéjta — nie uwzglednia si¢ uwagi, uwaga jest niezasadna

Uzasadnienie:
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Uwaga niezasadna - Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r.
w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw z dnia 12 stycznia 2011 r. (Dz. U. Nr 25, poz. 133) oraz
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy zdnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 1183)
granica ww. obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 przebiega drogg gminna nr 208011G
Bartoszylas—Stara Kiszewa i obejmuje tereny na potudnie od tej drogi m. in. doline rzeki Wierzyca.
Projekt ,,Planu...” nie dotyczy zatem ,,dzialek, na ktorych jest obszar Natura 2000.” Prawidlowos¢
projektu planu w zakresie granic obszarOw chronionych potwierdzaja stanowiska organow
odpowiedzialnych za ochrone¢ srodowiska i ochrong przyrody, uzyskane w procedurze planistyczne;j.

3) Tres¢ uwagi 3:

Projekt nie uwzglednia, zdaniem autora uwagi, rezerwatu biosfery Bory Tucholskie (UNESCO).
Nie jest to forma ochrony w rozumieniu polskiego prawa, jednak powinno si¢ ten fakt
uwzglednia¢ gdyz na tego rodzaju obszarach priorytetem jest ,,zachowanie harmonii miedzy
wysokimi walorami przyrodniczymi aich zréwnowaZonym uzytkowaniem” . Projekt planu
nie uwzglednia ponadto zasad okreSlonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego dla takich form ochrony (przywolano zapisy ze strony
207 dokumentu planu wojewoddztwa) i jest niezgodny z tym planem. Na terenach dla ktérych plan
wojewodztwa  okreSla zasady dla obszaréw Natura 2000idla Rezerwatu Biosfery Bory
Tucholskie (UNESCO) wg projektu planu ,mialoby dojs¢ do zmiany funkcji na produkcyjng
sankcjonujgc dotychczasowe niezgodne 7 prawem dziatania polegajgce na rozbudowie zakladu
produkcyjnego, ktore wyrokami zostalo zakwestionowane uniewainiajgc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktory umoZiliwil realizacje takiej inwestycji na terenach lesnych
i ustugowo-mieszkalnych. Nie ma wigc Zadnych watpliwosci, i7 dalsze dziatania Gminy, zmierzajgce
do jeszcze wigkszej degradacji terenow jest nie tylko niewlasciwe, ale i niezgodne z prawem. Tym
samym naleiy uwzglednié plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, bo
projekt w aktualnym brzmieniu jest niezgodny 7 tym planem”.

Rozstrzygnigcie Wojta — nie uwzglednia si¢ uwagi, uwaga jest niezasadna .
Uzasadnienie:

b

Uwaga niezasadna. Obszar projektu ,,Planu...” nie znajduje si¢ na terenie rezerwatu biosfery
UNESCO Bory Tucholskie — rezerwat biosfery swoim zasi¢giem pokrywa si¢ z obszarem Natura
2000 Bory Tucholskie PLB220009 . Projektu ,Planu...” nie dotyczy zatem rezerwatu biosfery
UNESCO Bory Tucholskie.

Ponadto rezerwat biosfery UNESCO nie jest w Polsce prawng forma ochrony przyrody. Wg. Ustawy
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2022, poz. 916 ):

,Art. 6. 1. Formami ochrony przyrody sq:
1) parki narodowe;
2) rezerwaty przyrody;
3) parki krajobrazowe;
4) obszary chronionego krajobrazu;
5) obszary Natura 2000,
6) pomniki przyrody;
7) stanowiska dokumentacyjne;
8) uzytki ekologiczne;
9) zespoly przyrodniczo-krajobrazowe;
10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzqt i grzybow.”

Niestuszny jest zarzut jakoby projekt planu byl niezgodny z planem zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa pomorskiego. Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego postanowieniem DRRP-G.7634.100.2023
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z dnia 07 marca 2023r. uzgodnit projekt mpzp na podstawie m. inn. uchwaty nr 318/XXX/16 Sejmiku Woj.
Pomorskiego zdnia 29 grudnia 2016r w sprawie uchwalenia nowego planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego oraz stanowigcego jego czgs¢  planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru metropolitalnego Trojmiasta (Dz. Urz. Woj. Pom. z2017r poz. 603)
nie stwierdzajac niezgodnosci, sprzecznosci z jego ustaleniami.

Przywolywane w uwadze zasady opisane w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa maja
charakter zalecen okreslajacych sposoby realizacji kierunku 4.3 polityki przestrzennej ,,Wykorzystanie
potencjalu  rozwojowego zwigzanego ze  szczegOlnymi  walorami  przyrodniczo-kulturowymi
i krajobrazowymi”, jednak zadna ztych zasad nie ma rangi obowigzujacego ustalenia. Takze na etapie
sporzadzania zmiany Studium gminy Stara Kiszewa Zarzad Wojewodztwa nie zgtaszal uwag, uzgodnit
zmian¢ Studium (a zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym -
art. Qust. 2 ,,2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium zawierajgce czes¢ tekstowg
i graficzng, uwzgledniajqc ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, a takze strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii rozwoju gminy, o ile
gmina dysponuje takim opracowaniem”, azgodnie zart. 11 pkt2 Studium uzgadnia si¢ w zakresie
zgodnosci z planem wojewodztwa).

Dla dopuszczonej projektem planu zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne uzyskano
w obecnej procedurze planistycznej zgode — Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego — decyzja nr WBG-
OGR.404.7.4.2023.AS zdnia 21 kwietnia 2023r., ktory szczegétowo analizowal uwarunkowania
srodowiskowe iprawne. Zgoda ta umozliwia wykorzystanie gruntow lesnych, jednak nie nakazuje ich
catkowitej likwidacji. Sposoéb wykorzystania bedzie okreslony w projektach zagospodarowania terendw
objetych planem i oceniany w projektach budowlanych zgodnie z wymaganiami przepisé6w prawa.

4) Tres¢ uwagi 4:

Planowana funkcja produkcyjna jak i gabaryty zabudowy nie tworzg harmonijnej calosci przy
uwzglednieniu zabudowy sasiedniej, pozwalaja na stworzenie (sankcjonowanie) duzego budynku
majacego funkcje¢ przemystowa lub magazynowa pomimo faktu, iz na sgsiedniej dzialce istnieje
niska zabudowa mieszkaniowa. Wnosi o0 uwzglednienie w projekcie istniejacej zabudowy
historycznej i zakazanie zabudowy dominujacej w stosunku do niej.

Rozstrzygniecie Wojta — uwaga uwzgledniono czeSciowo poprzez zmiany ustalonych
wskaznikéw zagospodarowania, tak by bylo ono mniej intensywne — zmniejszono wskaznik
powierzchni zabudowy z 60% na 50% oraz zwigkszono wskaznik pow. biologicznie czynnej z 20% na
25% powierzchni dziatki budowlanej. W pozostatym zakresie nie uwzglednia si¢ uwagi.

Uzasadnienie:

W wyniku zgtoszonych uwag wprowadzono zmiany dot. parametréw dla nowej zabudowy w terenie
1P, zmniejszajac wskaznik pow. zabudowy z 60% na 50% i zwigkszajac minimalny wskaznik pow.
biologicznie czynnej z 20% na 25%.

Wzicto pod uwage dotychczasowe zapisy planu z2012r. dla podobnego terenu dla funkcji
produkcyjnych, usytuowanego w sagsiedztwie . Ustalony obecnie (po zmianie - po uwzglednieniu uwag)
wskaznik maksymalnej pow. zabudowy jest taki sam jak dla terenu BO16 -P (teren zabudowy
produkcyjnej, ustug, rzemiosta, sktadow, stacji paliw, istn. zabudowa mieszkaniowa ) obejmujacym m.
inn dz. 52/6 152/4. Podobnie wskaznik maksymalny intensywnosci zabudowy w projekcie planu
ustalono na 1,0, to jest tak samo jak dla terenu BO16P (wg mpzp z 2012 1,0).

Tereny te r6znig si¢ ustalonym wskaznikiem min. pow. biologicznie czynnej — dla BO16P jest to 30%
, adla terenu 1P wg projektu planu 20%, gdyz brano pod uwage iz dla zaktadanych dopuszczonych
funkcji w zagospodarowaniu terenu spora cze$¢ powierzchni zaja¢ moga takie elementy jak dojazdy,
dojscia, place parkingowe i place manewrowe.

Zgodnie z propozycjami krajowych standardow urbanistycznych (z 2010r. nie obowiazujace) dla
obszaréw wiejskich zalecane w terenach ustugowych i przemystowo-sktadowych wskazniki min. pow.
biologicznie czynnej to poziom od 25-40% pow. dziatki budowlane;.

Nie zmieniono parametrow odnoszacych si¢ do wysokosci maksymalnej zabudowy , pozostawiajgc
dla budynkéw 15m, a dla budowli (obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego
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niebgdacy budynkiem lub obiektem matej architektury, atakze urzadzenie budowlane zwigzane
z obiektem budowlanym, ktore zapewnia mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczenie)
do 30m, gdyz takie parametry oceniono jako wtasciwe dla zakladanych funkcji. Doda¢ nalezy, iz wg
mpzp z 2012 dla pobliskiego terenu B016-P maksymalna wysoko$¢ zabudowy to 12m, aplan ten
dopuszcza dowolny ksztatt dachu inie zawiera zadnych ustalen odnoszacych si¢ do harmonizowania
z zabudowg historyczng istniejagcg w sasiedztwie. .Brak jest przestanek by teren 1P wg projektu planu
traktowac w jeszcze bardziej rygorystyczny sposob, niz czynil to plan dotychczas obowiazujacy dla
analogicznych przeznaczen (tereny BO11-P iB016-P wg mpzp z2012r.). Organ odpowiedzialny
w zakresie uzgodnien planéw miejscowych w zakresie ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu nie wniost zadnych uwag do zapiséw projektu planu.

Z oczywistych wzgledow parametry dla zabudowy mieszkaniowej czy zagrodowej moga r6znic si¢
od zabudowy produkcyjnej czy magazynowe;j , jaka dopuszcza projekt planu.

5) Tres¢ uwagi 5:

Autor uwagi kwestionuje tres¢ Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, gdyz
nie uwzglednia ona kosztow do poniesienie przez gmine ze wzgledu na realizacj¢ roszczen
o ktorych mowa w art. 36 ust. 1-3 ustawy; przyjeto w niej Ze nie wystepuja uwarunkowania
uzasadniajace konieczno$¢ realizacji takich roszczen. Jest to zalozenie nieprawdziwe wobec faktu
obowiazywania obecnie mpzp z2012r. wg ktorego na czeSci obszaru objetego opracowaniem
mozliwa jest jedynie zabudowa mieszkaniowo-uslugowa a nie przemyslowa. Przeanalizowania
wymaga takze kwestia oddzialywania na nieruchomosci sasiednie na ktére projektowana zmiana
mpzp bedzie oddzialywaé , co otwiera droge do odszkodowania (przywolano orzecznictwo-
wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z wyroku z dnia 7 czerwca 2017r osygn. Akt 1 ACa
1843/16) . Immisje wynikajgce z prowadzenia zakladu produkcyjnego w sposob istotny
ograniczajq korzystanie z nieruchomosci sasiednich, co wiaza¢ si¢ bedzie ,,w przypadku ostania si¢
tego projektu z wystosowaniem roszczen wobec gminy na podstawie art. 36 ust. 1 ustawy”.

Rozstrzygniecie Wojta — nie uwzglednia si¢ uwagi
Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢ uwagi, gdyz nie dotyczy ona ustalen planu, autor nie wskazal, ktore z ustalen
projektu planu kwestionuje. Tres¢ uwagi dotyczy zapiséw prognozy skutkow finansowych uchwalenia
planu. Co do zasady uwagi dotyczy¢ moga wylacznie tresci tekstowej i graficznej projektu planu,
nie moga by¢ skladane bezposrednio pod adresem prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz
prognozy ekonomicznych skutkéw planu. Te dokumenty stanowia material pomocniczy, nie sg
dokumentami samoistnymi podlegajacymi weryfikacji w drodze uwag. Uzasadnienie analogiczne jak
przy rozstrzygnigciu uwag z pism 112 : uwaga 11, uwag z pisma 3 — uwaga 3.

6) Tres¢ uwagi 6:

»Zwazajac na interes osob sgsiadujacych z terenem objetym Projektem jak i zasadnos$cia ww uwag
[o nr od 1 do 5] wnosze o ich pozytywne rozpatrzenie , a co za tym idzie zgodnie z art. 19 ust. 1 u.p.zp
o stwierdzenie konieczno$ci dokonania zmian w przedmiotowym projekcie”

Rozstrzygnigcie Wojta — nie uwzglednia si¢ uwagi .
Uzasadnienie:

Nie uwzglednia si¢, gdyz o konieczno$ci dokonania zmian moze zdecydowac¢ Rada Gminy po zapoznaniu
si¢ ze stanowiskiem Wdjta dot. rozstrzygnig¢ uwag. Podobnie o odrzuceniu w calosci projektu planu moze
zdecydowa¢ Rada Gminy po zapoznaniu si¢ z cato$cig wniesionych uwag i propozycjami ich rozstrzygniec.
Ze wzgledu na ogolna tres¢ kwestionuje cato$¢ planu. Jesli Wojt cheialby uwzgledni¢ tak ogdlng uwage
kwestionujgca w zasadzie caly plan, to w konsekwencji powinien rekomendowa¢ Radzie Gminy odstgpienie
od sporzadzania planu, co wydaje si¢ nieracjonalne.

Zgodnie z przepisami ustawy:

Art.19. 1. Jezeli rada gminy stwierdzi koniecznos¢ dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia
projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu — czynnosci,
o ktorych mowa w art. 17, ponawia sie w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.
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Oraz

Art.20. 1. Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajqc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezqg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi
tres¢ uchwalty, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiq zatgczniki do uchwaty.

§ 3. Rada Gminy poprzez glosowania w trakcie sesji w dniu 26 lipca 2023 r. dokonala rozstrzygnieé
wniesionych uwag, akceptujac rozstrzygniecia Wéjta Gminy i w konsekwencji podjela Uchwale Nr
LII1/341/2023 Rady Gminy Stara Kiszewa z dnia 26 lipca 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Stara Kiszewa.

§ 4. W trybie oceny zgodnosci prawem podjetej uchwaty Nr LII1/341/2023 Rady Gminy Stara Kiszewa
z dnia 26 lipca 2023 r. przez Wojewod¢ Pomorskiego wydane zostalo rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody
Pomorskiego (znak PN.II. 4131.80.2023.KJ zdnia 1 wrzesnia 2023r.), w ktorym Wojewoda stwierdzil
niewaznos$¢ podjetej Uchwaly. Wojt Gminy stosownie do art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, odpowiednio do treSci rozstrzygnigcia nadzorczego poprawil projekt,
ponowil czynno$ci procedury planistycznej i ponownie wylozyl do publicznego wgladu skorygowany
projekt miejscowego planu wraz ze skorygowana prognoza oddziatywania na Srodowisko w dniach od
23 listopada 2023r. do 22 grudnia 2023r., z dyskusja publiczng w dniu 14 grudnia 2023 r., z mozliwoscia
wnoszenia uwag do dnia 8 stycznia 2024 r.

§ 5. 1. W terminie na wnoszenie uwag wniesiono nastepujace uwagi:

1) Uwaga z dn. 08.01.2024r. wniesiona przez osoby fizyczne dot. obszaru planu — teren 1P - Zdaniem
autoréw uwagi Projekt planu nie wywaza wlasciwie interesow wtascicieli dziatek sgsiednich i tym samym
nie uwzglednia wyroku ( jest w sprzecznosci ze wskazaniami sadu) NSA w sprawie prowadzonej pod sygn.
Akt IT OSK 3252/20 zdn. 9 czerwca 2021r. Obecny projekt w jeszcze wigkszym stopniu narusza interesy
wlascicieli dziatek sgsiednich umozliwiajagc zabudowe produkcyjna znacznych rozmiaréw i pozbawiajac
sasiednie tereny mieszkaniowe (zagrodowe) naturalnego buforu przed immisjami zwigzanymi
z dziatalno$cig produkcyjng. Zastosowany zapis odnoszacy si¢ do ekranu akustycznego jest rozwigzaniem
niewystarczajacym, a ponadto jego wykonanie budzi watpliwosci techniczne ze wzgledu na warunki
gruntowe (teren podmokly i sypki, piach i wysokie skarpy). Taki ekran akustyczny spowodowatby ponadto
zacienienie sgsiednich nieruchomos$ci. Poniewaz zaproponowane w projekcie zmiany obowigzujgcego
planu sg niezgodne ze wskazaniami sadow administracyjnych powinny zosta¢ zaniechane przez Gming.

- uwaga nie zostala uwzgledniona przez Wajta
Uzasadnienie:

W trakcie procedury planistycznej brano pod uwage zarowno interesy wilasciciela zaktadu
produkcyjnego wnioskujacego o umozliwienie rozwoju obecnych funkcji, jak tez interesy wlascicieli
sasiednich nieruchomosci oraz interesy publiczne gminy. W interesie gminy jest powigkszenie
terenow dla funkcji produkcyjno-ustugowych, gdyz tego typu terendw jest na obszarze gminy
niewiele. Zapisy projektu planu, w szczegolnosci dotyczace wymaganych zasad ochrony srodowiska
uwzgledniaja potrzeby ochrony interesow wilascicieli sasiednich nieruchomosci (np. nakazy realizacji
pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej, nakazy zachowania standardéw ochrony akustycznej).
Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,Ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.” W wyniku uwag
wniesionych po pierwszym wylozeniu publicznym wprowadzono do projektu korekty dotyczace.
wskaznika pow. zabudowy zmniejszajac go z 60% na 50% oraz zwigkszajac wskaznik min. pow.
biologicznie czynnej z 20% na 25% oraz dodajac nakaz realizacji ekranu akustycznego na granicy
z dz. sasiednig w celu zapewnienia odpowiedniej ochrony akustycznej — do poziomu wynikajacego
z ustalen obowigzujacego planu z 2012r. tj. jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na granicy
terenu 1P.
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Obecny ksztalt projektu mpzp jest proba znalezienia rozwigzania kompromisowego,
uwzgledniajacego racje iinteresy obu stron: zaré6wno inwestora jak iwlascicieli nieruchomosci
sasiednich.

2) Uwaga z dnia 08.01.2024 r. wniesiona przez osoby fizyczne dot. obszaru planu — teren 1P - Projekt a takze
prognoza nie uwzgledniaja rezerwatu biosfery Bory Tucholskie. Mimo iz nie jest to ustanowiona
przepisami forma ochrony przyrody nalezy jednak fakt ten odpowiednio uwzgledni¢ — na tego rodzaju
terenach priorytetem jest zachowanie harmonii miedzy wysokimi walorami przyrodniczymi aich
zrownowazonym uzytkowaniem , obowigzywa¢ powinno zachowanie istniejagcych walorow
przyrodniczych i krajobrazowych. Konieczne jest przestrzeganie zasad okreslonych dla takich terenow
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, projekt planu tego nie uwzglednia,
jest niezgodny z planem wojewodztwa.

- Uwaga nie zostala uwzgledniona przez Wajta
Uzasadnienie:

Rezerwat biosfery Bory Tucholskie nie jest formg ochrony przyrody okre§long w ustawie
o ochronie przyrody (art. 6ust 1tej ustawy okresla co zgodnie zprawem jest forma ochrony
przyrody. Granice rezerwatu biosfery UNESCO Bory Tucholskie, pokrywaja si¢ swoim zasiegiem
z obszarem Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009, a zatem obejmujg jedynie niewielki fragment
wzdtuz drogi.

Projekt planu zostal uzgodniony z Zarzadem Wojewodztwa Pomorskiego w zakresie zgodnosci
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego.

Uwagi mozna wnosi¢ do projektu planu a nie do opracowan towarzyszacych. Odpowiednie zmiany
w opracowaniu ekofizjograficznym mozna wprowadzi¢, nie ma to jednak bezposredniego wptywu na
ustalenia projektu planu. Dokonane korekty, zmiany uwzgledniajg granice ustanowionych obszaréw
chronionych, co potwierdzono ostatecznymi uzgodnieniami organu RDOS w Gdansku.

3) Uwaga z dnia 08.01.2024r. wniesiona przez osoby fizyczne — dotyczaca obszaru planu teren 1P oraz
opracowania ekofizjograficznego — Autorzy uwagi wnosza o zmiang w opracowaniu ekofizjograficznym —
uwzglednienie faktu, iz projekt dotyczy takze obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 .
W zmianie dokonano jedynie poprawek w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 prognozie.

- uwaga nie zostala uwzgledniona przez Wéjta
Uzasadnienie:

Uwagi mozna wnosi¢ do projektu planu a nie do opracowan towarzyszacych. Odpowiednie zmiany
w opracowaniu ekofizjograficznym mozna wprowadzi¢, nie ma to jednak bezposredniego wptywu na
ustalenia projektu planu. Dokonane korekty, zmiany uwzgledniaja granice ustanowionych obszardéw
chronionych, co potwierdzono ostatecznymi uzgodnieniami organu RDOS w Gdansku.

4) Uwaga z dnia 08.01.2024r. wniesiona przez osoby fizyczne — dotyczaca obszaru planu teren 1P oraz
dotyczaca opracowania ekofizjograficznego — Autorzy uwagi wnosza o uwzglednienie zalecen opracowania
ekofizjograficznego, w ktorym wprost wskazano konieczno$¢ zaprojektowania irealizacji zieleni
towarzyszacej-izolujacej i krajobrazowej. Stan istniejacego zagospodarowania, na ktoéry powotlano sig
w uzasadnieniu do uchwaty nie moze mie¢ wplywu na brak realizacji zalecen.

- uwaga nie zostala uwzgledniona przez Wajta
Uzasadnienie:

Przyjete w projekcie planu rozwigzania uwzgledniajg realne mozliwo$ci wprowadzenia zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, wzigto pod uwage uwarunkowania okre$lone w art. 1 ust. 3 ustawy.
Zalecenia zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym nie majag mocy stanowigcej. Ponadto plan
zawiera zapisy nakazujace odpowiedni standard ochrony s$rodowiska na granicy terenu 1P
z sasiednimi terenami mieszkaniowymi. Dz. 53/6 (sasiednia do obszaru planu) to wg obowigzujacego
planu z 2012r.- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Stara Kiszewa - Uchwata
XX/118/2012 z dnia 2012-04-24 Publikacja: Dz.U. Woj. Pom. Gdansk dn. 1.06.2012. poz.1904 teren
B014-MN/MR tj. teren zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, dla ktérych plan przyjmuje ,,poziom
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hatasu jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe”). Zapisy projektu planu
uwzgledniaja dotychczasowe standardy okreslone dla sasiedztwa w tym zakresie.

2. Wojt Gminy rozpatrzyt wniesione uwagi i dokonat w dniu 17 lipca 2023r. ich rozstrzygniecia, a o
rozstrzygnigciu powiadomil poprzez obwieszczenie opublikowane na stronach internetowych Gminy

§ 6. Rada Gminy akceptuje rozstrzygniecia Wéjta przedstawione w §5.

Przewodniczacy Rady

Karol Woloszyk
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/23/2024
Rady Gminy Stara Kiszewa
z dnia 25 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Rada Gminy Stara Kiszewa rozstrzyga, co nastgpuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu geodezyjnego
Stara Kiszewa:

1) nie bedzie skutkowalo koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wodno-
kanalizacyjnej nalezacej do zadan wlasnych gminy. Obszar opracowania polozony jest w zasiegu
istniejacych gminnych sieci wodociggowo-kanalizacyjnej, a niezb¢dng uzupetniajaca infrastrukture czy
przytacza realizowac beda inwestorzy we wlasnym zakresie;

2) nie bedzie skutkowato koniecznoscig wydzielenia z obszaru opracowania nowych drog publicznych.

Przewodniczacy Rady

Karol Woloszyk
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/23/2024
Rady Gminy Stara Kiszewa
z dnia 25 czerwca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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