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Poz. 3419

UCHWALA NR 25/11/1X/2024
RADY GMINY LINIA

z dnia 27 czerwca 2024 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Linia
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Linia uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Linia na lata
2024-2028”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jej integralng cze$¢.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Linia.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego

Przewodniczacy Rady Gminy
Linia

Michal Miotk
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly
Nr 25/11/1X/2024

Rady Gminy Linia

z dnia 27.06.2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY LINIA NA LATA 2024-2028

Przepisy ogolne

§1

1. WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY WSKAZUJE W SZCZEGOLNOSCI:

1

2)

3)

4)
3)

6)
7

8)

prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolInych latach;

analize potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata;

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wechodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspohwiascicieli, a takze koszty inwestyeyjne;

opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnoscei:

a) niezbgdny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali.

§2

1. ILEKROC W PROGRAMIE JEST MOWA O:

1) Gminie - rozumie sig¢ przez to Gming Linia;

2) Wajcie - rozumie si¢ przez to Wajta Gminy Linia;
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3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym

Zasobem Gminy Linia na lata 2024 — 2028,

Rozdzial I
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNIUCZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY LINIA W POSZCZEGOLNYCH LATACH
Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE 1 POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE
§3
L.WIELKOSC ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY LINIA
Mieszkaniowy zasob Gminy Linia, objgty programem, tworzg lokale mieszkalne polozone

w  budynkach stanowiacych w caloSei wlasnos¢ Gminy Linia w  nastgpujacych

miejscowosciach:

Polozenie Nr lokalu Powierzchnia (m?)

1 65,82 m’

Strzepcz, ul. Ks. Rotty 3 2 52,00 m*

3 34 88 m?

Razem 3 152,70 m?

Linia, ul. Okrezna 3 I 104,34 m’

Razem 1 104,34 m?

4 37.50 m*

Zakrzewo 22 5 77.00 m*

6 57,00 m*

Razem 3 171,50 m?

2. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY
Gmina Linia wykonujac ustawowe zadania dotyczgce zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

wspolnoty samorzadowej bgdzie wykorzystywala istniejacy zasob mieszkaniowy gminy.
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3. STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY LINIA

Polozeni Ilos¢ | Powierzchnia Wyposazenie Stan techniczny
olozenie lokali (m?) techniczne budynku
Energia elektryczna,
Strzepez, 2 o Teamali g
ul. Ks. Rotty 3 3 152,70 m woda, kld‘r'ldllzdtjd dobry
sanitarna
Linia Energia elektryczna,
. 1 104,34 m? woda, kanalizacja Sredni
ul. Okrezna 3 .
sanitarna
Energia elektryczna,
Zakrzewo 22 3 171,50 m? centralne ogrzewanie, dobry
woda
Rozdzial IT

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW 1 LOKALLI,
Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§4

1. Po dokonanym przegladzie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy ustala sig
potrzeby remontowe i modernizacyjne w nastgpujacych rodzajach robot:

1) termomodernizacja budynku w Strzepczu;

2) wymiana piecow nie spehmiajacych wymagan w zakresie emisji zanieczyszczen — 3 piece
(Strzepez, ul. Ks. Rotty 3 (2 lokale); Linia, ul. Okrezna 3 (1 lokal).

2. Planuje si¢ oprocz biezacych prac konserwatorskich, dokonania w latach 2024 - 2028
remontow 1 modernizacji  zasobow mieszkaniowych Gminy Linia  odpowiadajacym
mozliwosciom finansowym Gminy. Realizacja remontdw i modernizacji ma na celu utrzymanie
zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem dokonania

pierwszorzgdnie remontow, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Rozdzial 111
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY LINIA W KOLEJNYCH LATACH
§5
1. Gmina w chwili obecnej nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych.
2. W przypadku sprzedazy budynku mieszkalnego, pierwszenstwo w nabywaniu lokalu
przyshiguje najemcom lokali, z ktorymi umowy najmu zostaly zawarte na czas nicoznaczony

— sprzedaz nastepuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.
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Rozdzial IV
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU
§6
1. Czynsz za lokale mieszkalne obejmuje:
1) pedatek od nieruchomosci,
2) koszty administrowania,
3) koszty konserwacji,
4) koszty utrzymania technicznego budynku i remontéw,

5) optaty za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczna i cieplna czesei wspolnych,

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania oplat niezaleznych od wlasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu energii elektrycznej,

wody oraz odbior nieczystosci stalych 1 phynnych.

3. Oplaty zwiazane z dostawa wody oraz za odbior nieczystosci statych i ptynnych rozliczane

beda bezposrednio pomigdzy najemca, a dostawcg tych mediow 1 ustug.

4, Podwyzszanie stawki czynszu

1) Wskaznikiem decydujacym o wysokosci czynszu jest wartos¢ odtworzeniowa lokalu, ktora
dla Wojewodztwa Pomorskiego zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Pomorskiego z dnia
29 marca 2024 r. w sprawie ustalenia wysokodci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m’® powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa
pomorskiego i miasta Gdanska bedacego siedzibag Wojewody i Sejmiku Wojewoddztwa zostala
na okres od 1 kwietnia 2024 roku do 30 wrzesnia 2024 roku okreslona
w  kwocie 7 150,00 zI powierzchni uzytkowe] budynkow  mieszkalnych.
2) Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) ustalenic
wysokosci czynszu powyzej 3% wartosci odtworzeniowe] lokalu w stosunku rocznym
zobowigzuje wlasciciela do uzasadnienia podwyzki i sporzadzenia kalkulacji. Z powyiszego
wynika, 7e wzrost stawki miesiecznej czynszu do poziomu 17,87 zt za 1 m® powierzchni

uzytkowej lokalu moze nastapic¢ bez uzasadnienia.
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3) W chwili obecnej w zasobie mieszkaniowym Gminy Linia obowiazujaca stawka czynszu
za 1lm’ zgodnie z Zarzadzeniem Wéjta nr 16/2022 z dnia 08.02.2022 roku wynosi 8,00 zl,
4) Stawka czynszu bedzie podwyZszana nie czesciej niz co 12 miesigcy na zasadach

okreslonych w § 6 ust. 51 6 niniejszego programu.

5. Zasady ustalania stawek czynszu najmu

Stawki czynszu najmu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych zasob
mieszkaniowy Gminy Linia ustalane sa przez Wojta Gminy Linia w drodze zarzadzenia
z uwzglednieniem okreslonych niniejszym programem czynnikéw podwyzszajacych lub

obnizajgcych ich warto$é uzytkowa.

6. Czynniki wplywajace na wysokos¢ czynszu najmu

1) Stawka czynszu zaleznie od wyposazenia lokalu i budynku w urzadzenia techniczne
i instalacje ulega podwyzszeniu lub obnizeniu.

2) Stawka ulega obnizeniu, gdy:

a) lokal znajduje sig na poddaszu — 10%

b) lokal przeznaczony jest do kapitalnego remontu — 10%

c) lokal nie posiada biezgcej wody lub kanalizacji — 5%

3) Stawka ulega podwyzszeniu, gdy:

a) lokal posiada podiaczenie do kanalizacji sanitarnej — 20%

b) lokal posiada centralne ogrzewanie — 10%

¢) lokal posiada bezposredni dostep do tazienki — 10%

7.  Zmiany  wysokosci  stawek  czynszu w  czasie  trwania najmu
Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokoscl czynszu najmu w czasie trwania
stosunku najmu w przypadku zmiany Zarzadzenia Waojta nr 16/2022 z dnia 08.02.2022r.
w sprawie ustalenia stawek czynszu w lokalach wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Linia,

8. Zaleglosci czynszowe
Uznaje sie za celowe udzielanie najemcom lokali mieszkalnych pomocy w  splacie
wymaganych zobowiazan wobec Gminy z tytulu czynszu najmu poprzez odraczanie terminu

ich platnodci lub roztozenie naleznosci na raty, o ile najemca wykaze brak mozliwosci



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -7- Poz. 3419

terminowe;j splaty czynszu bez uszezerbku dla siebie i rodziny. Decyzje w tej sprawie wydaje

Wojt Gminy Linia.

9. Kryteria dochodowe

1) Zgodnie z art. 21b Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
osoba ubiegajaca sig o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy sklada deklaracje o wysokosci dochoddw czlonkéw gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigey poprzedzajacych zlozenie deklaracji oraz oswiadezenie o stanie
majgtkowym czlonkow gospodarstwa domowego. W deklaracji o wysokosci dochodéw
czlonkow gospodarstwa domowego oraz oswiadczeniu o stanie majgtkowym czlonkow
gospodarstwa domowego uwzglednia sig osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego
w dniu skladania tych dokumentow.

2) Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w  sktlad
mieszkaniowego zasobu gminy jest zobowiazana do zlozenia oswiadczenia o nieposiadaniu
tytutu prawnegoe do innego lokalu pod rygorem odpowiedzialnodci kamej za zlozenie

falszywego oswiadczenia.

Rozdzial V
SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI 1 BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY LINIA
§7
Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym
Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje

Waojt Gminy Linia, za posrednictwem pracownika Referatu Gospodarki Komunalne;.

Rozdzial VI
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ GMINY LINIA
W LATACH 2023 - 2028
§8
Mozliwosci finansowania gospodarki mieszkaniowej.
Podstawowym Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa srodki pochodzace

z budzetu gminy, w tym wplywy z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych, a takze srodki
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zewnetrzne, w tym m.in. dotacje i inne zrodia (takie jak np. dofinansowanie z uwagi na wpis

do rejestru zabytkow budynku znajdujacego si¢ w Strzepezu, na ul. Ks. I. Rotty 3).

Rozdzial VII
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BI EZAC EJ EKSPLOATACJL, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPf)L“’LAf;CICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJINE

§9
1.WYSOKOSC WYDATKOW PRZEWIDYWANYCH W LATACH 2024 - 2028
KOSZTY 2024 2025 2026 2027 2028

Remonty i modernizacja
123 000,00 | 40 000,00 | 40 000,00 | 40 000,00 | 40 000,00

budynkéw i lokali
zl zl zl zl zl

mieszkalnych

Rozdzial VIII
OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY
§10

1. Zaklada sig, ze budynki mieszkalne wchodzace w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy
Linia doprowadzane beda do coraz lepszego stanu technicznego.

2. Stopniowo poprawiane beda warunki w mieszkaniach komunalnych poprzez realizacje

zalozen remontowych i modernizacyjnych ujetych w niniejszej uchwale.
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