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UCHWALA NR 1V/30/2024
RADY GMINY POTEGOWO
z dnia 20 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Karznica obejmujacego rolnicza przestrzen produkcyjna, w gminie Potegowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22024 1. poz. 609; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 721) iart. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Potegowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr LXI11/583/2023 Rady Gminy Potggowo z dnia 25 maja 2023 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Karznica obejmujacego rolnicza przestrzen produkcyjna, w gminie Potggowo, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potegowo”
uchwalonego Uchwatg nr 11/16/2024 Rady Gminy Potggowo, z dnia 21 maja 2024 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Karznica obejmujacego rolniczg przestrzen
produkcyjna, w gminie Potegowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu Karznica obejmujgcego
rolniczg przestrzen produkcyjna, w gminie Potegowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni
okoto 294,7 ha, ktorego granice okre$lono na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) minimalne;j liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
7) obszaru, na ktorym znajduja sie udokumentowane ztoza kopalin.

§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na catym obszarze planu, zawarte w Rozdziatach 2 - 7,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, obowiazujace dla
poszczegblnych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, zawarte w Rozdziale
8.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowiazujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potlacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

2) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgca czg¢$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat, budowli rolniczych oraz konstrukcji, na ktéorych posadowione s3 urzadzenia
fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych cz¢éci budynkoéw oraz termomodernizacji budynkow, za
wyjatkiem linii zabudowy wyznaczonych na terenie 2RZ od strony drogi wojewddzkiej nr 211;

4) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane lub zlecane przez podmioty
publiczne w celu zaspokojenia potrzeb spoteczenstwa;

5) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ istniejgcg zielen nieurzadzong, stanowigcg element
otwartego krajobrazu wsi przeznaczony do zachowania.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenie planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalna linie zabudowys;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje I3gcznie 15 terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym KDL;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem literowym KR;
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3) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem
literowym RZ;

4) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 12 oraz symbolem
literowym WS;

5) teren lasu, oznaczony symbolem literowym L;
6) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym ZN.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nakaz:

1) zachowania przepustowosci 1 ciaglosci rowdéw melioracyjnych, istniejagcych w granicach planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

2) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko i wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzigé znaczaco
oddziatlujacych na $§rodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i drobiu o wielko$ci powyzej 10 DJP do 20 DJP oraz bydta
o wielko$ci powyzej 60 DJP do 150 DJP w odleglosci mniejszej niz 100 m od istniejgcej 1 planowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustug turystycznych oraz ustug publicznych. Zakaz
nie obowigzuje odnosnie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowe;j;

3) lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i drobiu o wielkosci powyzej 20 DJP do 40 DJP oraz bydta
o wielko$ci powyzej 150 DJP:

a) w odleglosci mniejszej niz 1 km od terendow zurbanizowanych, w tym terendéw rozproszonej zabudowy
wiejskiej,
b) na terenach przeznaczonych pod rozwdj turystyki,

c¢) w odleglosci mniejszej niz 2 km od innej istniejgcej lub projektowanej inwestycji chowu trzody chlewnej
1 drobiu o wielkosci powyzej 20DJP;

4) lokalizacji biogazowni;
5) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowic¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sa strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Strefy, zgodnie zrysunkiem planu, obejmuja stanowiska
o numerach: AZP 9-32/38 m. 16, AZP 9-32/39 m. 28, AZP 9-32/46 m. 30, AZP 9-32/49 m. 1, AZP 9-32/50 m.
32, AZP 9-32/68 m. 33, AZP 9-32/73 m. 36, AZP 9-32/74 m. 37, AZP 9-32/82 m. 41, AZP 9-32/84 m. 42, AZP
9-32/85 m. 43, AZP 9-32/89 m. 46, AZP 9-32/91 m. 47, AZP 10-32/38 m. 5, AZP 10-32/39 m. 6, AZP 10-
32/40 m. 7, AZP 10-32/74 m. 23, AZP 10-32/87 m. 22. Wszelkie roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci w obrgbie strefy, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia,
wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktdrych zakres i rodzaj ustala wojewodzki
konserwator zabytkow w trybie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczen w zakresie robot budowlanych oraz
uzytkowania nadajnikow elektromagnetycznych oraz urzadzen inicjowanych elektrycznie, w granicach ktorej
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu obronnosci panstwa.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie $redniego napigcia SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od
osi), w granicach ktoérych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych stgzen inatezen
czynnikow szkodliwych w §rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

2. W przypadku skablowania linii $redniego napigcia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1 tracg moc. Od
linii kablowej $redniego napigcia SN obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi).

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z przyleglych drog przebiegajacych w granicach planu, zgodnie
z rysunkiem planu, a takze z drog przebiegajacych w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu zistniejacym, zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
zapewnia przebiegajaca w granicach planu droga publiczna gminna nr 121002G.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje s$ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:

1) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlane;j;

2) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami L i ZN.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do
czasu rozbudowy sieci wodociagowej;

2) zapewnienie wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrddet, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu prawa ochrony
srodowiska.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zrddet indywidualnych.

5. W zakresie odprowadzenia $cickdéw ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy
kanalizacji sanitarne;j.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego;

2) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
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7. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowiazuja przepisy odrebne zzakresu prawa
o odpadach.

§14. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe
i modernizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. Dla terenow 1KDL, 2KDL i3KDL, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog lokalnych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Przez teren 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne SN
15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 131 § 14.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 16. Dla terenu KR, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 131 § 14.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 17.Dla terenéow 1RZ (o powierzchni ok. 17,91ha), 2RZ (o powierzchni ok. 91,17ha), 3RZ
(o powierzchni ok. 4,93ha) i 4RZ (o powierzchni ok. 165,83ha), oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem. W ramach terenow dopuszcza si¢
wylacznie lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarstwem rolnym, z zastrzezeniem § 8 ust. 2.
Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,1, lecz nie wiecej niz 300 m?2;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,2;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,8;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
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7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
8) geometria gtdéwnych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 20-45 stopni.

3. W granicach terenu 2RZ, zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne o numerach: AZP 9-32/38 m. 16,
AZP 9-32/39 m. 28, AZP 9-32/49 m. 1, AZP 9-32/50 m. 32, AZP 10-32/38 m. 5, AZP 10-32/39 m. 6, AZP 10-
32/40 m. 7, AZP 10-32/74 m. 23, AZP 10-32/87 m. 22 oraz w granicach terenu 4RZ zlokalizowane sa
stanowiska archeologiczne o numerach: AZP 9-32/46 m. 30, AZP 9-32/68 m. 33, AZP 9-32/73 m. 36, AZP 9-
32/74 m. 37, AZP 9-32/82 m. 41, AZP 9-32/84 m. 42, AZP 9-32/85 m. 43, AZP 9-32/89 m. 46, AZP 9-32/91
m. 47, dla ochrony, zgodnie zrysunkiem planu, ustalono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

4. Przez tereny 1RZ i 2RZ, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 131 § 14.

7. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

§ 18. Dla terenow 1WS (o powierzchni ok. 2,51ha) i 2WS (o powierzchni ok. 0,16ha), oznaczonych na
rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny wod powierzchniowych s$roédladowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen wodnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkow.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 131 § 14.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 19. Dla terenu L (o powierzchni ok. 0,58ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkow.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 131 § 14.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 20. Dla terendéw 1ZN (o powierzchni ok. 3,05ha), 2ZN (o powierzchni ok. 2,33ha), 3ZN (o powierzchni
ok. 1,60ha) 14ZN (o powierzchni ok. 3,87ha), oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terendow: tereny zieleni naturalnej. Dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze w formie tak
1 pastwisk.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji budynkow.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 12.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 131 § 14.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 21. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Potggowo

Waldemar Zientarski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V.30.2024
Rady Gminy Potggowo
z dnia 20 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego

W ramach wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Karznica obejmujacego rolniczg przestrzen produkcyjng, w gminie
Potggowo wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktore mialo miejsce w terminie od 20 grudnia
2023 r. do 15 stycznia 2024 r., w ustalonym terminie tj. do dnia 29 stycznia 2024 r., do projektu planu
nie wptyneta zadna uwaga.

W ramach ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Karznica obejmujacego rolniczg przestrzen produkcyjna, w gminie
Potegowo wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko, ktére miato miejsce w terminie od 10 kwietnia
2024 r. do 2 maja 2024 r., w ustalonym terminie tj. do dnia 16 maja 2024 r., do projektu planu wptyne¢to
jedno pismo zawierajace 3 uwagi. Wojt Gminy Potegowo zdecydowal o nieuwzglednieniu wszystkich
uwag.

1. Uwaga Gospodarstwa Rolnego Karznica sp. z 0.0. z dnia 16 maja 2024 r. (data wplywu do UG:
16 maja 2024 r.

Tres¢ uwagi: uwaga dotyczy wykreslenia § 8 ust. 2 pkt 5 projektu planu.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Potegowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Wskazany w uwadze punkt ustala zakaz uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore
moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego oraz
takiego, ktore wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objgtym
planem lub na terenach przyleglych. Zapis ten jest wyrazem uwzglednienia w planowaniu przestrzennym
wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami. Zasada ta zostata zawarta w art. 1 ust
2 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).
Nadmieni¢ nalezy takze, ze zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 3 powyzszej ustawy w planie miejscowym okresla
si¢ obowigzkowo zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Potegowo: uwaga nieuwzgledniona

2. Uwaga Gospodarstwa Rolnego Karznica sp. z 0.0. z dnia 16 maja 2024 r. (data wplywu do UG:
16 maja 2024 r.

Tre$é uwagi: uwaga dotyczy zmiany tresci § 17 ust. 112, tj.:
- usunigcia z tresci ust. 1 zastrzezenia §8 ust. 2;

- zwigkszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z 0,1, lecz nie wigeej niz 300 m? do 0,5, lecz
nie wigeej niz 2000 m?;

- zwigkszenie maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy z 0,2 do 0,7;
- zmniejszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 0,8 do 0,3;
- zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z 12 m do 15 m.

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Potegowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Tre$¢ zastrzezenia zawartego w §17 ust. 1 uchwaly dotyczy ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady te
obowiazuja niezaleznie od tego czy zastrzezenie bedzie zawarte w ust. 1. Ma ono jednak charakter
informacyjny, zwracajacy uwage na zawarte w §8 ust. 2 zakazy.

Wskazane w uwadze parametry zabudowy wnioskowane do zmiany odbiegaja znaczaco od
parametrow zabudowy na gruntach rolnych we wsi Karznica. Dla istniejgcej zabudowy wsi udziat
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powierzchni zabudowy wynosi od 0,03 do 0,26. Parametry zawarte w planie zaktadaty utrzymanie na
terenach RZ uzytkowania rolniczego w formie po6l uprawnych z mozliwoscia zabudowy rolniczymi
obiektami budowlanymi jako uzupeinienie podstawowej formy zagospodarowania. Stad parametry
zabudowy przyjete w planie nie odbiegaja od parametrow zabudowy rolniczej we wsi Karznica. Nalezy
zauwazyC, ze zgodnie z obowigzujaca dla tego planu definicjg udzialu powierzchni zabudowy zawarta
w art. 2 pkt 35, jest to stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego budynkéw, mierzonej po
zewngtrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych tych budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej. Do parametru tego nie wilcza si¢ wigc obiektow
budowlanych innych niz budynki, takich jak budowle rolnicze, w tym wiaty i silosy. Przyjecie wiec
wskazanego wuwadze udzialu powierzchni zabudowy 1 intensywno$ci zabudowy oraz udziatu
powierzchni biologicznie czynnej jest odpowiednia do intensywnej zabudowy centrum duZzego miasta
nie za$§ zabudowy rolniczej do obstugi p6l uprawnych.

Przyjeta w planie wysokos¢ zabudowy: 12 m poprzedzona byta wnikliwg analizg istniejacej zabudowy
wsi Karznica. Wysoko$¢ ta, nieznacznie przewyzsza istniejagca zabudowe we wsi, gdzie budynki
i budowle rolnicze obecnie nie przekraczaja wysokosci 10,5 m. Parametr taki zachowuje jako dominantg
wysokosciowa budynek patacu w Karznicy, ktéorego wysokos¢ do kalenicy wynosi 14 m. Przyjecie
wskazanej w uwadze wysoko$ci 15 m zaburzyloby sylwete zabudowy wsi. Dopuscitoby takze zabudowe
wyzszg od patacu, ktory powinien, ze wzgledow krajobrazowych ikonserwatorskich pozostaé
najwyzszym budynkiem we wsi.

Przyjete w planie parametry zabudowy sa racjonalne, zgodne z lokalnymi warunkami i nie ograniczaja
nadmiernie mozliwos$ci zabudowy rolniczej na gruntach rolnych.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Potegowo: uwaga niecuwzgledniona

3. Uwaga Gospodarstwa Rolnego Karznica sp. z 0.0. z dnia 16 maja 2024 r. (data wplywu do UG:
16 maja 2024 r.

Tres$é¢ uwagi: Uwaga dotyczy zmiany rysunku planu w zakresie terenu oznaczonego symbolem 4RZ
poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy réownolegle do granic obszaru, w odleglosci jak dla
pozostatych obszarow.

Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Potegowo: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Projekt planu ze wskazanym w uwadze przebiegiem linii zabudowy na terenie 4RZ zostat
przedstawiony instytucjom powotanym do opiniowania iuzgadniania projektow planéw miejscowych
20 pazdziernika 2023 r. Spotkal si¢ on zbrakiem akceptacji ze strony Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku, Delegatura w Stupsku. Organ ten dnia 9 listopada 2023 r., pismem ZND.5150.19-
2.2023.ED wydal postanowienie o nieuzgodnieniu projektu planu w przedstawionym ksztatcie. Warunkiem
uzyskania uzgodnienia byto m.in. zaprojektowanie planu miejscowego w sposéb, ktory gwarantowalby
ochrong ekspozycji zabytkowego zatozenia patacowo-parkowego w Karznicy. W pismie wskazano wprost,
ze uzgodnienie nastapi po dokonaniu korekty zapisow i zalacznika graficznego przebiegu linii zabudowy
zgodnie z zatacznikiem graficznym dotaczonym do pisma, na ktorym wskazano zasigg terenu ekspozycji
widokowej zabytku, ktéry powinien by¢ pozbawiony jakiejkolwiek formy zabudowy.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Potegowo: uwaga nieuwzgledniona
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V.30.2024
Rady Gminy Potggowo
z dnia 20 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbow Karznica, Nowa Dabrowa, Wieliszewo
1 Malczkéwko, w gminie Potegowo, uchwalonego uchwatg nr XXXII/307/2021 Rady Gminy Potggowo
z dnia 23 kwietnia 2021 r. Obowiazujacy plan miejscowy przeznacza obszar objety planem pod tereny
rolnicze, las, teren wod powierzchniowych srédladowych, teren zieleni krajobrazowej oraz drogi.

W granicach planu wyznaczono tereny: zabudowy zwigzanej z rolnictwem, komunikacji drogowej
wewnetrznej, wod powierzchniowych srodladowych, lasu i zieleni naturalnej. Plan poprzez przeznaczenie
iustalone parametry zabudowy nie zaklada intensyfikacji zabudowy. Na terenie objetym planem,
w zwigzku zjego uchwaleniem, nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych publicznych dréog gminnych.
W zakresie infrastruktury technicznej plan zaktada zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowe] (z
dopuszczeniem  wykorzystania  indywidualnych uje¢  wody), wenergi¢ elektryczng  z sieci
elektroenergetycznych, w energi¢ cieplna zgodnie z przepisami odrgbnymi zzakresu prawa ochrony
srodowiska, w gaz ze zrddet indywidualnych. Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu, odprowadzanie
sciekow ma odbywac¢ si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej (z dopuszczeniem wykorzystania indywidualnych
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na S$cieki). Czgé¢ terenu posiada dostgp do sieci
elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacji deszczowej i telekomunikacyjnej. Dla planowanego
zagospodarowania nie zaktada si¢ koniecznosci rozbudowy infrastruktury techniczne;j.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu
Gminy (Srodki wlasne), Srodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomoca montazy finansowych, ogoélnie przyj¢tej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujgce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujgce zamknigte
zadania, w ramach ktoérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowaé efekty na
poszczegolnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegac si¢ o dofinansowanie
ze §rodkoéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajgcego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umdéw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzi¢e¢ bedacych podstawg budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wiasny,
niezbedny do ubiegania si¢ o osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkéw na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej 1 drogownictwa.
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Zasady prowadzenia polityki finansowej:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane zkorzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

II1. Koszty realizacji zadan bedg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i1 kosztorysow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1V.30.2024
Rady Gminy Potggowo
z dnia 20 sierpnia 2024 r.
Rada Gminy Potegowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

http://bip.potegowo.pl/a,2455 1 ,mpzp-dla-fragmentu-obrebu-karznica-obejmujacego-rolnicza-przestrzen-
produkcyjna-w-gminie-potegowo.html
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1. Oznaczenia ogdlne

I granica obszary objetego planem
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l. OINACLENIA BEDACE USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI

rolniczq przestrzen produkcyjng, w gminie Potegowo

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Karznica obejmujgcego
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2. Oznaczenia okreslajgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

3. Oznaczenia okreslajgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
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Plan zostat sporzgdzony na podstawie cyfrowe] mapy zasadniczej w skali

1:2000, pobranej z zasobu Starostwa Powiatowego, w uktadzie
wspotrzednych: ETRF2000-PL / CS2000/18
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