DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdaﬁsk, dnia 24.09.2024 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 24.09.2024 11:36:11
Poz. 3974
UCHWALA NR 1V/64/2024
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu GoScicina
w Gminie Wejherowo, obejmujgcego dzialke nr 671/8 wraz z przylegla ulica Kochanowskg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. 2024 r.
poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130) iart. 67 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
w zwigzku zuchwalg Nr LVI/640/2023 Rady Gminy Wejherowo zdnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina
w Gminie Wejherowo, obejmujacego dziatke nr 671/8 wraz z przylegla ulica Kochanowska, uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, uchwalonego uchwata nr LX/672/2023 Rady Gminy
Wejherowo z dnia 25 pazdziernika 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu Gos$cicina w Gminie Wejherowo, obejmujacego dziatke nr 671/8 wraz zprzylegly ulica
Kochanowska.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz
w czegscil graficznej, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly, zwany dalej ,,rysunkiem planu”" w skali
1:1000.

2. Integralng czescig uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
2) lukarnach - rozumie si¢ przez to pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte wlasnym daszkiem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajgca minimalng odleglosc
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réoznych
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zasadach zagospodarowania, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
do 1,5 m elementéw takich jak: ganki, wiatrotapy, okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy, wykusze i daszki nad wej$ciami - do 30% szerokosci elewacji frontowej;

4) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt
prawa miejscowego;

5) terenie elementarnym — rozumie si¢ przez to obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o ustalonych
zasadach zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogolne obowiazujace na catym obszarze planu
oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw elementarnych, zawarte w kartach terenu. Dla kazdego
terenu elementarnego obowigzuja rownoczesnie ustalenia ogoélne i ustalenia szczegdlowe.

2. Dla terenéw elementarnych, w planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisoéw;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu:
a) U - teren ustug,
b) ZN - teren zieleni naturalne;j,
¢) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
d) KDL - teren drogi lokalnej,
e) KDD - teren drogi dojazdowe;j;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) obszar zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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6) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

a) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) gazociag przesylowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Przeznaczenie terenu. Przeznaczenie terenu odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow elementarnych
wyznaczonych na obszarze planu, zawarto w Rozdziale 3. Ustalenia szczegolowe - Karty terenu. Ustalone
podstawowe przeznaczenie terenu elementarnego nie wyklucza mozliwosci lokalizacji funkcji uzupetniajgcych
na tym terenie, w zakresie ustalonym w odpowiedniej karcie terenu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych.

1. Ustala si¢ wymdg harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dziatce lub jednym terenie
inwestycyjnym, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan materialowych, pokrycia
dachowego 1 wykonczenia elewacji.

2. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych, oznaczone w planie
jako 1KDL, 1KDD.

3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej obowigzuje:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych, w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in.
poprzez czytelng organizacj¢ ciggdw pieszych, wyposazenie przestrzeni w obiekty niezbedne dla potrzeb
uzytkownikow terenu, zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni, itp.;

2) zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami;

3) stosowanie elementow orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety iznaki
z informacjg ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Realizujgc ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrong dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Przy realizacji nowych nasadzen nalezy stosowac rodzime gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi,
uwzgledniajac miejscowe warunki klimatyczne oraz cechy podtoza gruntowego.

3. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

4. Wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych.

5. Wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpaddéw niebezpiecznych.

6. Zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacej pogorszy¢ stan $rodowiska, lokalizowania ibudowy
sktadowisk odpadoéw, w tym odpadoéw niebezpiecznych.

7. Zakaz lokalizacji inwestycji mogacej spowodowaé zanieczyszczenia Srodowiska, tj. emisjg, ktdra jest
szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, powodujaca szkode w dobrach materialnych lub kolidujaca
z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.

8. Zasieg ucigzliwosci dla §rodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami.

9. Prowadzona dzialalno$¢ nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia dla §rodowiska gruntowo-wodnego
i wod.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 3974

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej.

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego oraz obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.
§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 2500 m?. Ustalenie
nie dotyczy podziatu dzialek na potrzeby infrastruktury technicznej i budowli z nig zwigzanych, poszerzenie
drog oraz regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaly okreslone w Rozdziale
3. Ustalenia szczegotowe - Karty terenu.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow. Na obszarze planu znajduja si¢ tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
o znacznych deniwelacjach terenu. W przypadku stwierdzenia mozliwo$ci wystgpowania osuwania si¢ mas
ziemnych, nalezy przewidzie¢ w projekcie budowlanym $rodki techniczne zabezpieczajace przed ich
osuwaniem.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.
2. Ustala sig:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: 22,0 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki: 2500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jako dowolny.
§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Przez obszar objety planem przebiega gazociag przesylowy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Zakazuje si¢ sktadowisk surowcow, materiatdéw lub produktow w stanie sypkim (w tym np. pod wiatami
i plandekami).

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej w kazdym terenie elementarnym;
2) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak
stacje transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp. w
liniach rozgraniczajacych drog, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji tych urzadzen jako
wbudowanych lub podziemnych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) obszar objety planem powiazany jest komunikacyjnie z ukladem zewngtrznym poprzez istniejagcg drogg,
zlokalizowang w terenie elementarnym 1KDL;
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2) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, Ww szczegdlnosci jezdni, chodnikow
w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego dla terendw objetych planem z przyleglych drog
publicznych;

4) dopuszcza si¢ maksymalnie 2 zjazdy na teren, oddalone od siebie o minimum 75 m;

5) dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochodoéw osobowych, w lacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m> powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
magazynowej;

6) zapotrzebowanie inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 5 1 6 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewnetrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych i podziemnych;

8) obowigzek realizacji miejsc postojowych w granicach terenu, na ktorym zlokalizowany jest obiekt
z funkcja wywotujaca potrzeby parkingowe.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) Zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociggowej - nowe sieci wodociggowe oraz podlgczenia nowych obiektow budowlanych do
sieci nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,

b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych lub wewnetrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

c)w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza liniami
rozgraniczajacymi drog, za zgoda wlasciciela gruntu,

d) do czasu wybudowania sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

- po wybudowaniu wodociagu nalezy przylaczy¢ obiekty do sieci wodociagowe;j,

e) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) dla Sciekéw technologicznych przy podlaczeniu do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, Scieki nalezy
podczyszcza¢ do wymagan odpowiadajgcych przepisom odrebnym w uzgodnieniu z zarzadca sieci;
nalezy przewidzie¢ na terenie nieruchomosci, na ktoérej zlokalizowana jest inwestycja, punkt kontroli
Sciekow,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych;

3) Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe z drég publicznych, parkingéw iplacow nawrotowych zagospodarowaé w granicach
danej drogi, rowu melioracyjnego oraz zbiornikow szczelnych lub kanalizacji deszczowej;

b) z terené6w o uzytkowaniu powodujagcym zanieczyszczenie wod opadowych 1 roztopowych wyklucza si¢
ich odprowadzanie bez oczyszczenia do gruntu;
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c) wody opadowe iroztopowe z drog wewnetrznych, z powierzchni placow utwardzonych zwigzanych
z obshuga transportu oraz terendow o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod
opadowych iroztopowych — przed odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagaja
podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) wody opadowe i roztopowe z dziatki budowlanej winny by¢ zagospodarowane w granicach terenu,

e) wprowadza si¢ nakaz retencjonowania wod opadowych, dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw na
deszczowke,

f) na terenach o znacznych deniwelacjach zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren
przed erozja wodng oraz zaleganiem wod opadowych,

g) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na sgsiednie
tereny elementarne;

4) Usuwanie statych odpadéw komunalnych: odpady state z terenu po uprzedniej segregacji powinny by¢
wywozone przez specjalistyczne przedsigbiorstwo zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy oraz budowy, w tym: odbudowy, rozbudowy i nadbudowy linii
elektroenergetycznych z zachowaniem warunkow podanych w lit. d),

b) budowe nowych stacji transformatorowych dopuszcza si¢ w kazdym terenie,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki,

d) budowge nowych linii  elektroenergetycznych  oraz  rozbudowe  istniejagcego  systemu
elektroenergetycznego nalezy realizowac poprzez skablowane linie elektroenergetyczne. Wyklucza si¢
budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) Zaopatrzenie w gaz i ciepto:

a) dopuszcza si¢ indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach niskoemisyjnych
i nieemisyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnego zbiornika na gaz pltynny do celéw bytowych,
znajdujacego si¢ na terenie inwestycji — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) Zaopatrzenie w inne sieci:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje i rozbudowg sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejagcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje innych sieci
niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow, ochrony obiektow i innych;
dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych
warunkow realizacji inwestycji 1 przepisow odrebnych,

c) dopuszcza si¢ budowe odnawialnych zrodel energii na wlasny uzytek w postaci instalacji
fotowoltaicznych (o mocy tacznej, nie wigkszej niz 100kW), pomp ciepta i kolektorow stonecznych.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.Nie ustala
si¢ sposobOw itermindow tymczasowego zagospodarowania terenéw inny niz dotychczasowy sposob
wykorzystania terenu. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego w trakcie
prowadzenia robo6t budowlanych, zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do
naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - Karty terenu

§ 17. Dla terenu elementarnego o symbolu 1U o powierzchni ok. 5,80 ha ustala sig:
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1. Przeznaczenie terenu: teren ustug.
1) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren sktadow i magazynow,
b) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gospodarowania odpadami,
c) teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub komunikacji pieszo-rowerowe;.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) obowiazuje wprowadzenie obszaru zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie grupy drzew lub wysokich
zakrzewien wzdhuz poiocnej, poludniowej iwschodniej granicy terenu elementarnego, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) w obszarze zieleni izolacyjno-krajobrazowej:
a) dopuszcza si¢ zjazdy,
b) dopuszcza si¢ infrastrukturg techniczna,
c¢) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
3) zaleca si¢ wkomponowanie istniejagcych drzew w planowane zainwestowanie terenu;
4) zaleca si¢ zachowanie i wkomponowanie istniejacego oczka wodnego w planowane zainwestowanie terenu;
5) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6,0 m od granicy z terenem elementarnym 1KDD oraz drogi znajdujacej si¢ poza granicami planu - jak
na rysunku planu,

b) 12,5 m od granicy z terenem elementarnym 1KDL - jak na rysunku planu,
¢) 14,0 m od granicy z terenem elementarnym 1KDL - jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku: 15,0 m,
b) dla budowli: 20,0 m;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,8;
6) kolorystyka obiektow budowlanych:
a) zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
b) nakaz stosowania kolorow stonowanych;
7) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach dwu- lub wielospadowy,

b) dla dachu spadzistego kat nachylenia polaci dachowych od 25° do 45°, przy czym ustalone parametry
nie dotycza elementéw drugorzednych takich jak: lukarny, naczolki, wykusze oraz zadaszenia wejsé, dla
ktorych ustala si¢ dowolng geometri¢ dachu.

§ 18. Dla terenu elementarnego o symbolu 1ZN o powierzchni ok. 2,86 ha ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;.
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1) przeznaczenie uzupehiajace:

a) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gospodarowania odpadami,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) obowigzuje nakaz zachowania ciekow i zbiornikow wodnych;

2) obowigzuje nakaz ochrony istniejgcych drzew; wycinka drzew dopuszczalna jest jedynie ze wzgledu na ich
zty stan fitosanitrany, zagrozenia zycia lub mienia, przy czym w sytuacji wycinki obowigzuje kompensacja
przyrodnicza 1:1 i zastosowanie gatunkow rodzimych; ewentualng wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem
legowym ptakow; przed wycinka drzewa nalezy zinwentaryzowaé pod katem zasiedlenia przez ptaki,
owady i nietoperze oraz porosty; dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne;

3) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy - teren
z zakazem zabudowy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
1) obowiazuje zakaz zabudowy z zastrzezeniem ust. 1, pkt. 1) lit. a) oraz lit. b).

§ 19. Dla terenu elementarnego o symbolu 1RN o powierzchni ok. 0,10 ha ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
1) przeznaczenie uzupehiajace:

a) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gospodarowania odpadami.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dotyczy - teren
z zakazem zabudowy.

3. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
1) obowiazuje zakaz zabudowy z zastrzezeniem ust. 1, pkt. 1) lit. a);

2) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje wylacznie obiektow, ktore nie wywoluja
potrzeby uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 20. Dla terenu elementarnego o symbolu 1KDL o powierzchni ok. 0,78 ha ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;.

1) przeznaczenie uzupetiajace:
a) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gospodarowania odpadami.
2. Parametry ukladu komunikacyjnego:

1) szeroko$¢ drogi: jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ droge rowerowa co najmniej po jednej stronie jezdni, chodnik co
najmniej po jednej stronie jezdni, zatoki autobusowe oraz inne elementy wyposazenia wedtug potrzeb
zarzadey drogi;

3) maksymalna wysoko$ci zabudowy dla budowli: 20,0 m.
§ 21. Dla terenu elementarnego o symbolu 1KDD o powierzchni ok. 0,002 ha ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j.
1) przeznaczenie uzupehiajace:
a) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gospodarowania odpadami.
2. Parametry ukladu komunikacyjnego:

1) szeroko$¢ drogi: jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) teren elementarny 1KDD stanowi uzupehienie uktadu komunikacyjnego, znajdujacego si¢ poza obszarem
objetym planem, dopuszcza si¢ elementy wyposazenia wedlug potrzeb zarzadcy drogi;

3) maksymalna wysoko$ci zabudowy dla budowli: 20,0 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu Goscicina ,,Przy Granicy” w Gminie Wejherowo, uchwalona
uchwala Rady Gminy Wejherowo nr XL1/493/2018 z dnia 18 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego,
poz. 2251 z dnia 29 maja 2018 r.).

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/64/2024
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 28 sierpnia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina w Gminie Wejherowo, obejmujacego
dzialke nr 671/8 wraz z przylegla ulica Kochanowska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz. U. 22024 r. poz. 1130) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 20.05.2024 r. do 10.06.2024 r. W dniu 06.06.2024 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byty
przyjmowane do dnia 24.06.2024 r.

W ustawowym terminie nie ztozono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Gminy Wejherowo
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/64/2024
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu GoS$cicina w Gminie Wejherowo, obejmujacego dzialke nr 671/8 wraz
z przylegla ulica Kochanowska, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130), art. 7 ust.1 pkt 2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 609 ze zm.) art. 216 ust. 2 pkt lustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.) Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina w Gminie
Wejherowo, obejmujacego dziatke nr 671/8 wraz zprzylegla ulica Kochanowska, nie wigze si¢
z koniecznos$cig realizacji nowych inwestycji (nieprzewidywanych dotychczas) z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 1V/64/2024
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 28 sierpnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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