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UCHWALA NR 1V/63/2024

RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy,
rejon Parku im. Towarzystwa Milo$nikéw Kartuz

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Kartuzach
na wniosek Burmistrza Kartuz
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr LXI1/622/2022 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 28 wrzesnia 2022 .
o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, iz
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy,
zatwierdzonego uchwata nr XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 9 kwietnia 2018 r. uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, rejon Parku im. Towarzystwa
Mitoénikéw Kartuz, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 1,10 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendow pod zabudowe ustugows, niezbedna
infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczng.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zatgcznik nr 4 do uchwaty.
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§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow innych opracowan nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) formy dobr kultury wspolczesne;;

2) obszary przestrzeni publicznych, wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kartuzy;

3) tereny goérnicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnig
zabudowy wyznacza si¢ przez rzut bryly budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni: elementéw budynku ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
elementow drugorzednych budynku, np. schodéw zewngetrznych, ramp i pochylni zewnetrznych, daszkow,
markiz, okapow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, zewnetrznych obiektéw pomocniczych, np.
szklarni i przybudowek;

3) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢ wznoszenie budynkow;
linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymsdéw oraz
nie wiecej niz 1,5 m w przypadku balkonow, tarasow, schodéw zewngtrznych, zadaszen nad wejSciami,
pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych sig
catkowicie ponizej poziomu terenu.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wod¢ — zsieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia
wystarczajacego poboru wody lub w przypadku koniecznosci zapewnienia alternatywnego zrodta wody ze
wzgledu na specyfike inwestycji dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych ujeé¢ wody;

2) odprowadzenie §ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej. Uzupetiajaco dopuszcza
si¢ realizacj¢ malej retencji lub zbiornikoéw retencyjnych do gromadzenia wod opadowych i roztopowych,
pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich podzniejszego wykorzystania na terenach
biologicznie czynnych, w czynnosciach porzadkowych itp. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub alternatywnych zrodet pradu.
Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na calym obszarze planu. Dopuszcza si¢ realizacje
kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych lub w odlegtosci
1,5m od granicy tych dziatek. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych
zrodet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym
si¢ znajduja iz ktorym sgsiaduja. Na calym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych
zrodet energii pozyskujacych prad z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnego zbiornika na gaz
ptynny;

6) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci z zastosowaniem
paliw ekologicznych, wtym ogrzewanie -elektryczne lub zodnawialnych zrédel energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii nie moga przekraczaé standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na
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ktorym si¢ znajduja iz ktorym sgsiadujag. Na calym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji
odnawialnych zrodet energii pozyskujacych prad z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

7) teletechnika - z sieci teletechnicznych lub bezprzewodowo. Dla masztéw infrastruktury telekomunikacyjnej
nalezy zastosowac formy i rozwigzania maskujace i zmniejszajace oddziatywanie krajobrazowe;

8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejgcym systemem melioracyjnym nalezy go przebudowac
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do elementow odwodnienia drogi wojewddzkiej nr 211;

11) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu wraz z towarzyszacymi obiektami budowlanymi oraz urzgdzeniami
inzynierskimi. Dopuszcza si¢ realizacje innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, ochrony obiektéw iinnych. Dopuszcza si¢ realizacje innych obiektow budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji zdrog publicznych lub wewnetrznych przylegajacych do dziatek
budowlanych, w tym poprzez inne dziatki;

2) obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazdow z drogi wojewodzkiej nr 211;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m, a jezeli zostang one wytyczone
jako $lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place do nawracania o wymiarach zgodnych
z przepisami odrgbnymi. Wydzielone dojazdy winny stanowi¢ jednoczeS$nie pasy technologiczne dla
infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie $ciezek rowerowych lub pieszo — rowerowych o wymiarach zgodnych
z przepisami odrgbnymi,

5) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie
dziatek budowlanych, tj.:

a) dla lokali uslugowych nalezy przyja¢ co najmniej 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowe;j lokalu, ale
nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer, biuro, hurtownia itp.),

b) jednoczesnie nalezy przyjaé nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogodlna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100,

c) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku lub pod wiatg.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki ustugowe;j:

a) 200m2,

b) wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podzialu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,

c) dla dziatek istniejacych przed wejSciem w zycie planu nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatki
budowlanej, podane powyze;j;

2) dopuszcza si¢ polaczenie dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ zasady i warunki
podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki ustugowej: 200m2;

2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 4m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 4006

3) ustala si¢ dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 30° i nie wigkszy
niz 150°;
5) dla dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ dowolng wielkos¢.

6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody;

2) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

3) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowac odpowiednig technologi¢ i organizacje prac. Ucigzliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie s$rodowiska nalezy minimalizowaé
W sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych;

5) wody opadowe iroztopowe, pochodzace =z powierzchni utwardzonych, drog i parkingow, przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spelnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach;

6) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

7) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

8) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy zastosowaé $rodki techniczne
doprowadzajace poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujagcymi normami;

9) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

10) w pomieszczeniach budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi potozonych w zasiegu ucigzliwosci drogi
wojewddzkiej nr 211 wymagane jest zastosowanie srodkow technicznych doprowadzajacych poziom hatasu
do wartos$ci zgodnych z obowigzujagcymi normami;

11) wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych;
12) wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadoéw niebezpiecznych;
13) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o odpadach i ochronie srodowiska;

14) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych na terenach stanowiacych strome skarpy nalezy
sporzadzi¢ opini¢ geotechniczng, a w razie potrzeby takze dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska, przed
wykonaniem projektu budowlanego, w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych lub warunkéw technicznych umocnienia skarp;

15) realizacj¢ budynkéw nalezy poprzedzi¢ szczegdélowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkow ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. W przypadku koniecznos$ci wzmocnienia podioza gruntowego, rozwigzania
techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym;

16) lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej i wystgpowanie pdl elektroenergetycznych nie moze
by¢ uciazliwosciag w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska;

17) dopuszcza si¢ realizacje oczek wodnych (zbiornikéw rekreacyjnych i retencyjnych) na obszarze catego
planu.
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7. Ustalenia izasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) obszar planu znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu urbanistycznego
miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ
w Gdansku zdn. 30.05.1978r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego zdn. 05.07.2007r. osygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509] — w strefie
konserwacji urbanistycznej. W zwigzku z powyzszymi obszar planu podlega ochronie konserwatorskiej na
zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami. Na
obszarze ustala si¢ ochrone: historycznie uksztaltowanej sieci drogowej, linii zabudowy pierzei,
historycznej zieleni, uksztaltowania terenu, ksztattow i gabarytow zabudowys;

2) obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Kartuzy, w ktérej ustala si¢ zasade ochrony zabytku archeologicznego —
pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa miasta Kartuzy o $redniowiecznym rodowodzie.
Wszelkie prace ziemne naruszajace struktur¢ gruntu wymagaja przeprowadzenia niezbgdnych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen technicznych negatywnie wptywajacych na
przedmiot ochrony konserwatorskie;j.

8. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych zplacem budowy Iub
zwigzanych z funkcjami ustugowymi (np. stragany handlowe, namioty gastronomiczne, sceny, podesty
itp.);

2) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiadac¢ przepisom odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, naziemnych
budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczna;

4) obszar planu stanowi obszar zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepiséw odregbnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. Karta dla terenu o symbolu 1U o powierzchni 0,86 ha:

1. | Przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej. Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe,
nadbudowe¢ lub zmiang sposobu uzytkowania budynkéw zgodnie z
ustaleniami planu.

2. | Ustalenia I)teren znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego
w zakresie zasad zespohu urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru zabytkow
ksztaltowania zabudowy | woj. pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku z dn.

1 zagospodarowania 30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra
terenu: Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-500-

49d/06/07[7509] — w strefie konserwacji urbanistycznej. W zwiazku z
powyzszymi teren podlega ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami. Na obszarze ustala si¢ ochrong: historycznej zieleni i
uksztaltowania terenu. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i
urzadzen technicznych negatywnie wptywajacych na przedmiot ochrony
konserwatorskiej;

2)w granicach strefy §cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Kartuzy ustala si¢ zasad¢ ochrony zabytku
archeologicznego — pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa
miasta Kartuzy o sredniowiecznym rodowodzie. Wszelkie prace ziemne
naruszajace strukture gruntu wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi z zakresu
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ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3)fragment terenu znajduje si¢ w strefie [ ochrony sanitarnej wokot cmentarza
o szeroko$ci 50 m. W strefie obowigzujg zakazy i ograniczenia zgodne z
przepisami o cmentarzach i chowaniu zmartych;

4)obowigzuje forma zabudowy wolno stojace;;

5)obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
6)dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow przy granicach dziatki budowlanej Iub
w odleglosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych;

7)obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

8)obowiazuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 2,3, przy
czym dla kondygnacji nadziemnych obowigzuje maksymalna intensywnos¢
zabudowy nie wigksza niz 1,5, a dla kondygnacji podziemnych obowiazuje
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wicksza niz 0,8;

9)nalezy zachowac nie mniej niz 10% obszaru dziatki budowlanej jako
powierzchnig¢ czynng biologicznie;

10)obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce
budowlanej nie wigcej niz 50%;

11)obowiazuje maksymalna wysokosc:

a)dla budynkéw: do 13,0 m,

b)dla pozostatych obiektow budowlanych: do 20,0 m;

12)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

13)obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych od 22° do 45°. Dachy winny by¢ kryte dachéwka,
blachodachowka, szktem lub blachg. Dopuszcza si¢ montaz okien
potaciowych, budowe lukarn i tarasow;

14)obowigzuje wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, drewnie lub
oktadzinach elewacyjnych (metalowych, klinkierowych, cementowych lub
szklanych).

§ 5. Karta dla terenu o symbolu 1KOP o powierzchni 0,24 ha:

1. | Przeznaczenie terenu:

teren parkingu.

Ustalenia

w zakresie zasad
ksztatltowania zabudowy
i zagospodarowania
terenu:

I)teren znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego
zespohu urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru zabytkow
woj. pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku z dn.
30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-500-
49d/06/07[7509] — w strefie konserwacji urbanistycznej. W zwigzku z
powyzszymi teren podlega ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami. Na obszarze ustala si¢ ochrong: historycznej zieleni i
uksztattowania terenu. Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych 1
urzadzen technicznych negatywnie wplywajacych na przedmiot ochrony
konserwatorskiej;

2)w granicach strefy §cistej ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu
urbanistycznego miasta Kartuzy ustala si¢ zasade ochrony zabytku
archeologicznego — pozostatosci terenowych historycznego osadnictwa
miasta Kartuzy o sredniowiecznym rodowodzie. Wszelkie prace ziemne
naruszajace strukture gruntu wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3)fragment terenu znajduje si¢ w strefie I ochrony sanitarnej wokot cmentarza
o szeroko$ci 50 m. W strefie obowigzujg zakazy i ograniczenia zgodne z
przepisami o cmentarzach i chowaniu zmartych;

4)obowigzuje zakaz realizacji budynkows;

S)nalezy zachowa¢ nie mniej niz 5% obszaru dziatki budowlanej jako
powierzchni¢ czynng biologicznie;
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6)w celu ochrony ekspozycji pola widokowego zespotu dawnego klasztoru
kartuzéw dopuszcza si¢ nowe nasadzenia wytacznie w formie zieleni niskie;j
do wysokosci 1,0 m. Powyzsze nie dotyczy nowych nasadzen w miejscu
historycznych zadrzewien.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 6. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kartuzy — rejon jeziora Klasztornego Matego,
zatwierdzonego uchwatg nr XXXVIII/475/09 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 18 listopada 2009 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 8, poz. 159);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kartuzy — rejon jeziora Klasztornego
Matego, zatwierdzonej uchwalg nr XV/253/2012 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 16 marca 2012 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2012 r. poz. 1441).

§ 7. Ustala si¢ 0% stawke, stluzacg do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci, bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym
terenie.

§ 8. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Arkadiusz Socha
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr 1V/63/2024
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

. e , DZIEDZICTWO KULTUROWE
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw C: ZESPOL URBANISTYCZNY MIASTA KARTUZY
zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy

INFRASTRUKTURA DROGOWA | KOLEJOWA
=——= DROG| WOJEWODZKIE

NUMERY DROG WOJEWODZKICH Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy,

——— DROGI GMINNE rejon Parku im. Towarzystwa Mitosnikéw Kartuz
DOMINUJACE FUNKCJE ZAGOSPODAROWANIA TERENU skala 1: 1000

' TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ (MU1)
PROJEKTOWANE FUNKCJE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

/77~ PROJEKTOWANE TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USELUGOWEJ (MU2)
/77 TERENY KOMUNIKACYJNE (KS)

]

LEGENDA

[ W= ¥ Granica obszaru objetego
L]

= miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

: Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

e

D b P
k3)
<D AL

A A Nieprzekraczalna linia zabudowy

\\\ obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako
,zabytkowy zespdt urbanistyczny miasta Kartuzy,
strefa konserwacji urbanistycznej”

O 0O strefa | ochrony sanitarnej cmentarzy

Przeznaczenie terenu
- teren ustug

KOP teren parkingu

Kod | Numer | Symbol | Powierzchnia (ha)

3 5 2_ 1 u 0,86
A\ 57 1 KOP 0,24
0 Jh\\\\s mb. —

SN

STU DIO DZ Daniel Zatuski

80 - 283 Gdarnisk, ul. Potokowa 38, tel. 607 082 359 studiodz@studiodz.com.pl

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
fragmentu miasta Kartuzy, rejon Parku im. Towarzystwa Mito$nikow Kartuz

. GLOWNY dr hab inz. arch. Daniel Zatuski, prof. PG
ZLECENIODAWCA: PROJEKTANT upr. urb. nr 1504 POIU nr G-012/2002
O 1 0 20 30 40 50 BURMISTRZ WSPOLPROJEKTANT | mgr inz. arch. Agnieszka Durejko
i m KARTUZ POIU nr G-316/2014
j.br. [213.61

N S WSPOLPROJEKTANT | mgr inz. arch. Joanna Séwka-Sowiriska
IS0 'l POIU nr G-315/2014
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/63/2024
Rady Migjskiej w Kartuzach
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy,
rejon Parku im. Towarzystwa Milo$nikow Kartuz

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Rada Miejska w Kartuzach po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno — prawng planu oraz protokotami
z dyskusji publicznych nad projektem ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Kartuzy, rejon Parku im. Towarzystwa Milo$nikow Kartuz”, rozstrzyga co nastepuje:

Stwierdza si¢, iz w okresie wylozenia projektu w/w planu do publicznego wgladu w dniach od
20.04.2023 1. do 11.05.2023 r. oraz w okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 25.05.2023 r.)
wplynety cztery uwagi. Rozpatruje si¢ ztozone uwagi do pierwszego wylozenia w nastepujacy sposob:

1. Uwaga pierwsza:

Uwaga Polskiego Zwiazku Dziatkowcow z dnia 12 maja 2023r. (data wptywu 19.05.2023r., L.dz. 13288),
w zakresie zachowania istniejacego Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,,Kaszubianka” (ROD) w istniejacych
granicach i przekwalifikowania ogrodu na zielen dziatkowa.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W ramach wtadztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywng polityke przestrzenna, czego
wyrazem jest sporzadzanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W dokumentach tych gmina okresla kierunki
SWO0jego rozwoju przestrzennego.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw pod zabudowe ustugowa, niezbgdng
infrastruktur¢ komunikacyjng itechniczng. Ustalenia planu sg zgodne ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, zatwierdzonym uchwalg nr
XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 9 kwietnia 2018 r.

Teren dziatki nr 100/4 w obrebie 1 jest wlasnoscig gminng, w uzytkowaniu Polskiego Zwigzku
Dziatkowcow z siedzibag w Warszawie.

Zgodnie z art. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2024r. poz. 1130): ,Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze
w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.” Natomiast zgodnie z art. 18 1 21 ustawy
zdnia 13 grudnia 2013 r. orodzinnych ogrodach dziatkowych (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1073) w przypadku
likwidacji ROD lub jego czgsci gmina ma obowigzek wskaza¢ zamienng nieruchomos¢, da¢ tytut prawny do
nieruchomosci nie mniejszej od powierzchni likwidowanego ROD, w miejscu odpowiednim do potrzeb
i funkcjonowania nowego ROD, odpowiadajacy tytutowi prawnemu, ktory posiadato ono do nieruchomosci
zajmowanej przez likwidowany ROD. Gmina ma réwniez obowiazek zatozenia nowego ROD i odtworzenia
urzadzen i budynkoéw odpowiadajacych rodzajem urzadzeniom i budynkom likwidowanego ROD.

Zatem do czasu wyasygnowania w budzecie gminnym funduszy na przeniesienie ROD, wskazania
zamiennej nieruchomosci pod nowy ROD izawarcia z Polskim Zwigzkiem Dziatkowcoéw umowy
o przeniesieniu ogrodu, istniejacy Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,Kaszubianka” (ROD) bedzie mogt
funkcjonowac¢ na dotychczasowych zasadach.

2. Uwaga druga:

Uwaga osoby fizycznej z dnia 19 maja 2023r. (data wptywu 22.05.2023r., L.dz. 13358), w zakresie
zmiany przeznaczenia terenu pod zabudowe uslugowo — mieszkaniowa jednorodzinng i obnizenia
wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji.
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- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W ramach wiladztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywna polityke przestrzenna, czego
wyrazem jest sporzadzanie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
1 miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. W dokumentach tych gmina okresla kierunki
SW0jego rozwoju przestrzennego.

Projekt planu uzyskat wszystkie pozytywne uzgodnienia, w tym milczace uzgodnienie Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku. Plan nie ustala maksymalnej ilosci kondygnacji.
Ustala natomiast maksymalna wysokos¢ budynkéw do 13,0 m. Plan przeznacza teren wylacznie pod
zabudowg¢ ustugowa, ze wzgledu na lokalizacj¢ fragmentu terenu 1U w strefie I ochrony sanitarnej wokot
cmentarza o szerokosci 50 m. W strefie tej obowiazujg zakazy iograniczenia zgodne z przepisami
o cmentarzach ichowaniu zmartych, wtym zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej (Patrz §3
ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. z 1959 r. Nr 52 poz. 315).

Poniewaz teren planu znajduje si¢ w strefie zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy,
wpisanego do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku z dn.
30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795) oraz zmieniajacej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego zdn. 05.07.2007r. osygn. DOZ-EJ-500-49d/06/07[7509] w zwigzku z powyzszymi
wszelkie dzialania inwestycyjne beda wymagaly pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow,
czuwajacego zurzegdu nad zachowaniem waloréw kulturowych ikrajobrazowych przedmiotowego
miejsca.

Teren dziatki nr 100/4 w obrebie 1 jest wlasnoscia gminna, w uzytkowaniu Polskiego Zwigzku
Dzialkowcoéw z siedzibg w Warszawie. Zatem do czasu wyasygnowania w budzecie gminnym funduszy
na przeniesienie ROD, wskazania zamiennej nieruchomosci pod nowy ROD izawarcia z Polskim
Zwigzkiem Dzialkowcéw umowy o przeniesieniu ogrodu zgodnie z ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r.
o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1073), istniejacy Rodzinny Ogréd Dziatkowy
,»Kaszubianka” (ROD) bedzie mogt funkcjonowaé na dotychczasowych zasadach. Do tego czasu dziatka
ta pozostanie terenem zielonym.

3. Uwaga trzecia:

Uwaga osoby fizycznej z dnia 25 maja 2023r. (data wptywu 25.05.2023r., L.dz. 13731), w zakresie
zmnigjszania o potowe terenu 1U (teren zabudowy uslugowej) i przeznaczenia go pod zielen urzadzong (ZP)
z udziatem powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszym niz 90%, wprowadzeniem ograniczenia dla
zabudowy ustugowej na terenie 1U dla powierzchni sprzedazy, ktéra na calym terenie nie powinna by¢
wigksza niz 500m2.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W ramach wtadztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywng polityke przestrzenng, czego
wyrazem jest sporzadzanie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W dokumentach tych gmina okresla kierunki
SW0jego rozwoju przestrzennego.

W ramach terenu 1U moze by¢ zorganizowana zielen urzgdzona. Nie jest natomiast mozliwe
wprowadzenie ograniczenia dla zabudowy ustlugowej na terenie 1U w zakresie powierzchni sprzedazy dla
calego terenu. W takie ograniczenie jest mozliwe wylacznie dla 1 dziatki budowlanej lub jednego
budynku. Jednak uznaje si¢ wniosek za bezzasadny. Obecnie na terenie 1U znajdujg si¢ 2 dziatki
ewidencyjne w posiadaniu réznych wiascicieli. Plan dopuszcza podzial dzialek na dziatki budowlane
przeznaczone pod zabudowe ustugowa o wielko$ci nie mniejszej niz 200m2. Na kazdej dzialce
budowlanej bedga mogly by¢ zrealizowane budynki ustugowe, w tym z lokalami handlowymi. W zwigzku
z postgpujacym trendem zaniku handlu detalicznego iupadku licznych sklepow, nie przewiduje si¢
Znaczacego zainteresowania ustugami handlowymi na przedmiotowym terenie.

Teren dziatki nr 100/4 w obrgbie 1 jest wlasnoscia gminng, w uzytkowaniu Polskiego Zwigzku
Dziatkowcoéw z siedzibg w Warszawie. Zatem do czasu wyasygnowania w budzecie gminnym funduszy
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na przeniesienie ROD, wskazania zamiennej nieruchomo$ci pod nowy ROD i zawarcia z Polskim
Zwiazkiem Dziatkowcéw umowy o przeniesieniu ogrodu zgodnie z ustawg z dnia 13 grudnia 2013 r.
o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1073), istniejacy Rodzinny Ogréd Dziatkowy
,Kaszubianka” (ROD) bedzie mégl funkcjonowaé na dotychczasowych zasadach. Do tego czasu dziatka
ta pozostanie terenem zielonym.

4. Uwaga czwarta:

Uwaga 0sob fizycznych z dnia 24 maja 2023r. (data wpltywu 25.05.2023r., L.dz. 13803), w zakresie
odstgpienia od zabudowy ustugowej na terenie planu ze wzgledu na proponowana wysokos¢ zabudowy,
przeksztatcenia terenu iutrate waloréow krajobrazowo - kulturowych przedmiotowego terenu oraz brak
dostepu do infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci gospodarki wodnej), zachowania go jako terendw
zielonych.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W ramach wtadztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywng polityke przestrzenna, czego
wyrazem jest sporzadzanie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W dokumentach tych gmina okresla kierunki
SWO0jego rozwoju przestrzennego.

Projekt planu uzyskat wszystkie pozytywne uzgodnienia, w tym milczace uzgodnienie Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku. Poniewaz teren planu znajduje si¢ w strefie
zabytkowego zespotu urbanistycznego miasta Kartuzy, wpisanego do rejestru zabytkéw woj.
pomorskiego pod numerem 915 (decyzja WKZ w Gdansku z dn. 30.05.1978 r.; dawny nr rej. 795) oraz
zmieniajgcej ja decyzji Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 05.07.2007 r. o sygn. DOZ-EJ-
500-49d/06/07[7509] w zwigzku z powyzszymi wszelkie dziatania inwestycyjne beda wymagaly
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkoéw, czuwajacego zurzedu nad zachowaniem waloréw
kulturowych 1 krajobrazowych przedmiotowego miejsca.

Teren dziatki nr 100/4 w obrebie 1 jest wlasnoscia gminna, w uzytkowaniu Polskiego Zwigzku
Dziatkowcow z siedzibg w Warszawie. Zatem do czasu wyasygnowania w budzecie gminnym funduszy
na przeniesienie ROD, wskazania zamiennej nieruchomo$ci pod nowy ROD i zawarcia z Polskim
Zwiazkiem Dziatkowcéw umowy o przeniesieniu ogrodu zgodnie z ustawg z dnia 13 grudnia 2013 r.
o rodzinnych ogrodach dziatkowych (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1073), istniejacy Rodzinny Ogréd Dziatkowy
,Kaszubianka” (ROD) bedzie mégl funkcjonowaé na dotychczasowych zasadach. Do tego czasu dziatka
ta pozostanie terenem zielonym.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/63/2024
Rady Migjskiej w Kartuzach
z dnia 28 sierpnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy,
rejon Parku im. Towarzystwa Milo$nikow Kartuz

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, nalezy realizowa¢ zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 609 z pdzn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmuja:

1) budowe gminnej drogi publiczne;j,

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obstugi terendw przylegtych,

3) sie¢ wodociggowa, stuzaca do obstugi terenow przylegtych,

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajacych gminng drogg publiczna.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. 22023 r. poz. 1270 z pézn. zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy inwestycyjne
wieloletnie sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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