DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 29.01.2024 r. Podpisany przez
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 29.01.2024 13:54:18
Poz. 452
UCHWALA NR L1/446/2023
RADY GMINY PRZYWIDZ
z dnia 20 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pomlewo VIII w rejonie
ulic Jodlowej i L.akowej, dla fragmentu obrebu geodezyjnego Pomlewo, Gmina Przywidz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023 r.,
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Przywidz uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.

§ 1. 1. Stwierdza si¢ nienaruszenie przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz uchwalonego uchwata
Nr XVIII/140/2004 Rady Gminy Przywidz z dnia 3 grudnia 2004 r. z pdZniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Pomlewo VIII w rejonie ulic Jodtowej
1 Lakowej, dla fragmentu obrgbu geodezyjnego Pomlewo, Gmina Przywidz zgodnie z uchwatg Rady Gminy
Przywidz Nr XLV/387/2023 z dnia 15 maja 2023 roku.

3. Integralnymi cz¢§ciami uchwaly sa:

1) Zatlagcznik nr 1- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskali 1:
2000 sporzadzony na kopii mapy katastralnej wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3, ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Podstawowym celem regulacji zawartych w planie jest ochrona interesu publicznego w skali lokalnej
i ponadlokalnej poprzez:

1) ochrone walorow przyrodniczych i krajobrazowych;

2) ksztaltowanie przestrzeni w sposob zapewniajacy wzajemne relacje pomiedzy dziatalnoScig gospodarcza
a srodowiskiem naturalnym, tworzace tad przestrzenny;

3) racjonalng gospodarke gruntami wyposazonymi w infrastrukture techniczna.
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§ 3. Ustala sig, ze obszar objety planem stanowig tereny oznaczone symbolami cyfrowymi wraz zich
przeznaczeniem (gtowna funkcja) okreslone symbolami literowymi:

- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- KR - teren drogi wewngtrznej (niepublicznej).
§ 4. 1. llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:
1) budynku gléwnym — nalezy przez to rozumie¢: budynek mieszkalny w strefie funkcyjnej MN;

2) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ zgodnos¢ z planem w szczegolnych przypadkach wymagajacych
spelnienia warunkéw wymienionych w ustaleniach szczegotowych;

3) ilo$ci kondygnacji - nalezy przez to rozumiec liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;
4) skrocie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie mogg wykraczaé
Sciany zewnetrzne budynkoéw, a wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysunigte poza te linie
wiecej niz 0,5 m;

6) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w §
1 ust. 2 niniejszej uchwaly;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czegsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw,
markiz, wystepéw dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

8) poziomie gruntu — nalezy przez to rozumie¢ $redni poziom terenu przed gtdéwnym wejSciem na pierwsza
kondygnacje nadziemna budynku;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

10) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie zasadniczej
w skali 1: 2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

11) stanie istniejagcym — nalezy przez to rozumiec¢ stan na rok 2023;
12) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

13) kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ takze goérng krawedz dachu ptaskiego, ktory rowniez posiada
nachylone potacie;

14) ukladzie odwadniajacym — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi i powszechnie obowigzujaca interpretacja.

3. Ustalone w planie zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie dotycza wydzielen
geodezyjnych dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Ustalenia planu zapisane sa w nastepujacym uktadzie:
1) ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem, zawarte w rozdziale II;

2) ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, zawarte
w rozdziale II1.

2. Warunki zabudowy winny uwzgledniaé ustalenia ogélne oraz ustalenia szczegdtowe planu.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 452

3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu obwiedzionego liniami rozgraniczajagcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) teren cenny przyrodniczo — do zachowania.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacj¢ zasad zagospodarowania
terenow i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie ustaleniami i warunkami.

2. Projektowana zabudowa powinna prezentowa¢ wysoki standard 1wysoka jako§¢ rozwigzan
architektonicznych:

1) elementy architektury o wysokiej wartosci estetycznej i uzytkowe;j:

a) obowigzuje ujednolicona stylistyka z uzyciem materialdéw o szlachetnych fakturach takich, jak: drewno,
oktadziny kamienne, szkto, wyprawy tynkarskie, ponadto dopuszcza si¢ oktadziny ceramiczne wytacznie
nieszkliwione i nieangobowane;

b) elementy $lusarskie: zelazo kute, stal nierdzewna;
c) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;

2) kolorystyka elementow elewacyjnych zharmonizowana z kolorystyka i faktura naturalnych materiatow:
a) obowigzuje kolorystka naturalna w odcieniach: szarosci, bezu, brazu, bieli, oliwki, czerwonej cegtly;
b) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych (raZgcych, nasyconych, itp.) kolorow.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar planu potozony jest w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu (obowigzuja przepisy
odrebne):

1) ustala si¢ zakaz makroniwelacji terenu.
2) ustala si¢ ochrong terenu cennego przyrodniczo — do zachowania;

2. Obszar planu potozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska” oraz Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 116 ,,Zbiornik miedzymorenowy Gotgbiewo”.
Obydwa zbiorniki posiadaja dokumentacj¢ hydrologiczna.

3. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska. Nalezy =zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

4. Ewentualng wycinke drzew powinno si¢ wykonywac¢ na zasadach wynikajacych z przepisow odrgbnych.
5. W nasadzeniach zieleni stosowa¢ gatunki rodzime zgodne z siedliskiem.

6. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ teren cenny przyrodniczo — do zachowania oznaczony na
rysunku planu.

7. Ochrona dziko wystepujacych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:Nie ustala si¢.
§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:Nie ustala sig¢.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Przy realizacji nowych podzialow geodezyjnych zapewni¢ nalezy dostep do drogi publicznej, ktéry moze
by¢ zrealizowany za pomocg istniejacych lub nowo wydzielonych drog wewnetrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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2. Minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej (inwestycyjnej), okre§lona w rozdziale III,
nie obowigzuje dla: procedur ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wydzielen dla sieci i matych
urzadzen infrastruktury technicznej, podziatéw korygujacych i porzadkujacych.

3. Na obszarze planu nie ustala si¢ wielko$ci dziatek dla terenow komunikacji.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:Nie ustala sig.

§ 13. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie scalenia i podzialy nieruchomosci.

2. Dziatki budowlane (inwestycyjne) powstale w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci powinny by¢
zgodne z ustaleniami zawartymi w rozdziale I11.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacjii infrastruktury techniczne;j:

1. Ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2,0 mp /
1 budynek mieszkalny.

2. Nakaz realizacji miejsc do parkowania samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa w miejscach
przeznaczonych na postdj pojazdéw, lokalizowanych w strefach ruchu wilo$ci ina zasadach okreslonych
w ustawie o drogach publicznych.

3. Ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w granicach wtasnej dziatki.

4. Na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont i wymiane budowli, urzadzen
i instalacji infrastruktury techniczne;.

5. Zagospodarowanie terendw w sasiedztwie istniejagcych sieci infrastruktury, wtym odlegtosci od
zabudowy 1 zadrzewien, sieci podziemnych inaziemnych, powinno spelnia¢ wymogi okreslone przepisami
odrgbnymi.

6. Zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej - na podstawie warunkoéw
przytaczeniowych okreslonych przez dostawce.

7. W obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ nowych wydzielen terenow dla urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej nieokre§lonych planem. Dopuszcza si¢ korekte istniejacych wydzielen geodezyjnych niezbgdnych
dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;.

8. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9.Dla terenéw, na ktorych potozone sa sieci iurzadzenia elektroenergetyczne lub planuje si¢ ich
lokalizacje, ustala sig:

1) sieci elektroenergetyczne nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

2) planowang zabudowe nalezy realizowa¢ w odlegtosciach od istniejacych sieci elektroenergetycznych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) istnieje mozliwos$¢ przesunigcia lub skablowania linii elektroenergetycznych — w uzgodnieniu z gestorem
sieci;

4) przyjmuje si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile nie naruszy to innych
ustalen planu oraz interesow prawnych wiascicieli terenow;

10. W zakresie zaopatrzenia w media:
1) zaopatrzenie w wodg: z gminnej sieci wodociggowe;j;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej niskiego napigcia (nn), ze zrodet
odnawialnych energii (wiatr, stonce i inne);

3) zaopatrzenie w gaz: butlowy lub sieciowy (po wybudowaniu sieci gazowej);

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z indywidualnych zrédet lokalnych wykorzystujacych paliwa o niskiej
emisji zanieczyszczen do powietrza, ze zrédet odnawialnych energii (wiatr, stonice i inne);
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5) zaopatrzenie w tacznos¢ telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo;

6) odprowadzenie $ciekdow sanitarnych: do szczelnych zbiornikow bezodptywowych oproznianych okresowo
przez koncesjonowane przedsicbiorstwo; obowigzkowo do gminnego ukladu zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej (po jego wybudowaniu) przy jednoczesnej likwidacji zbiornikow bezodptywowych;

7) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu
odwadniajacego (wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
wymagaja oczyszczenia — zgodnie z przepisami odrgbnymi);

8) gospodarka odpadami — wywoz do przypisanej gminie regionalnej instalacji zagospodarowania odpadow,
badz zagospodarowanie w inny, zgodny z obowigzujacymi przepisami sposob.

11. W przypadku natrafienia w trakcie robot budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.Ustala si¢ stawke procentowag dla terenu MN (teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) na 25% .

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Symbol terenu: 1IMN
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zespoty zabudowy w obrebie jednej posesji
powinny by¢ spojne architektonicznie i posiada¢ jednolite pokrycia dachowe.

4. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia §
8ust. 1 pkt 116.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: obowigzuja
ustalenia § 9.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami 2KR i 3KR;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,4;
b) minimalna — nie ustala sig;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)dla budynkow gléwnych: nie wigcej niz 10,0 m od kalenicy do poziomu gruntu (maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe);

b) dla pozostatych budynkow (gospodarczych, garazy i wiat):
- z dachami dwu- i wielospadowymi: nie wiecej niz 6,0 m od kalenicy do poziomu gruntu;
- z dachami plaskimi: nie wiecej niz 4,0 m od kalenicy do poziomu gruntu;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie;
6) formy zabudowy: wolnostojace; blizniacze;
7) rodzaj 1 pokrycie dachu:

a) dla budynkow glownych: dachy dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachu i dachy wielospadowe -
o nachyleniu potaci od 30° do 45°%

b) dla pozostatych budynkéw (gospodarczych, garazy i wiat):
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- dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°;
- dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12°%
¢) pokrycie dachéw dwu- i wielospadowych:

- dachowka ceramiczng lub jej dobrg imitacja (dachowka bitumiczna, dachowka cementowa,
blachodachowka, blacha ptaska);

- dopuszcza si¢ wylacznie ujednolicona kolorystyke pokrycia dachow, ograniczong do tonacji
naturalnej dachowki ceramicznej, tj. brazy, czerwienie oraz tonacje szarosci, bezu, oliwki i grafitu
0 matowym wykonczeniu,

- dopuszcza si¢ naczoiki, lukarny, wykusze - na maksymalnej powierzchni 30% potaci dachu;
8) usytuowanie budynkoéw na dziatce:
a) rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke albo;
b) rownolegle lub prostopadle do bocznej granicy dziatki;
9) poziom posadzki parteru nad poziomem terenu: 0,2 - 0,5 m;

10) szerokos¢ elewacji frontowej budynku gléwnego: maksymalna - 20,0 m. dla zabudowy jednorodzinne;j
wolnostojacej i maksymalna 30,0m dla zabudowy jednorodzinne;j blizniaczej;

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Parametry i zasady podziatu nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?2;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 20,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dzialek budowlanych w stosunku do drogi, z ktorej nastgpuje
zjazd na dziatke: w miar¢ mozliwos$ci zblizony do 90°;

4) minimalna szeroko$¢ projektowanej drogi wewngtrznej: 8,0 m.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja budowli iurzadzen zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja obiektow tymczasowych;
b) tereny o funkcji sktadowej i magazynowe;.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: poprzez istniejagce drogi wewngetrzne, stanowigce wilasnos¢ Gminy Przywidz (ul.
Kasztanowa, ul. Jodtowa, ul. Lgkowa), poza granicami niniejszego opracowania; przez tereny 2KR, 3KR;

2) parkingi 1 miejsca postojowe: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 1, lai2;

3) zaopatrzenie w wodg: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 1;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 2;
5) zaopatrzenie w gaz: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 4;

7) telekomunikacja: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 5;

8) odprowadzenie $ciekow: obowigzuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 6;

9) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowiazujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 7;
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10) gospodarka odpadami: obowiazujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 8.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: dopuszcza si¢
bezterminowo dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania.

§ 17. 1. Symbol terenu: 2KR, 3KR
2. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngetrznej (niepublicznej).
3. Parametry i wyposazenie:
1) przekroj: jedna jezdnia, dopuszcza si¢ chodniki;
2) dostepnos¢ do terenow przylegtych: po uzgodnieniu z zarzadca drogi;

3) wyposazenie: dopuszcza si¢ oswietlenie, dopuszcza si¢ miejsca postojowe — w uzgodnieniu z zarzadca
drogi.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: jak na rysunku planu.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt 1.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala si¢.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszczalne formy zabudowy izagospodarowania terenu: lokalizacja budowli iurzadzen zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu;

2) wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: lokalizacja obiektow tymczasowych.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg: obowigzuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 1;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 2;
3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 7
4) gospodarka odpadami: obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 9 pkt. 8.

10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszcza si¢
bezterminowo dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przywidz.

§ 19. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Pomlewo obejmujacy
obszar dzialki nr 149/5, uchwalony uchwata Rady Gminy Przywidz Nr XX/206/05 z dnia 10.02.2005t.
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 04.11.2005r., Nr 107, poz. 2158).
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Michal Jasinski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr L1/446/2023
Rady Gminy Przywidz
z dnia 20 grudnia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Pomlewo VIII w rejonie ulic Jodlowej i L.akowej, dla fragmentu obr¢bu geodezyjnego
Pomlewo, gmina Przywidz

Do projektu planu miejscowego Pomlewo VIII w rejonie ulic Jodtowej i Lakowej, dla fragmentu obrgbu
geodezyjnego Pomlewo, gmina Przywidz, wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od 02.11.2023r. do
23.11.2023r. w terminie do sktadania uwag ustalonym do dnia 07.12.2023r. wniesiono nast¢pujgce uwagi:

Uwagi wniesione przez osobe fizyczna (wlasciciela dziatki nr 149/4) dnia 05.12.2023r.

Uwaga nr 1. Tres¢ uwagi :

Projekt planu nie realizuje celow ochrony interesu publicznego w skali lokalnej i ponadlokalnej i interesu
prywatnego inarusza interes indywidualny posiadaczy nieruchomosci sgsiadujgcych z obszarem objetym
planem, nie spetnia wymagan wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow prawa.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przywidz: uwaga niezasadna, nieuwzgledniona w calos$ci

Uzasadnienie odrzucenia: uwaga jest sprzeczna ze stanem faktycznym i prawnym i jako niezasadna
nie zastuguje na uwzglednienie

Nieruchomo$¢ sasiednia (dzialka nr 149/4) objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym  w 2007r. z przeznaczeniem terenu na funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z mozliwoscig podziatu na dziatki budowlane o pow. min. 1000m2. Takie same ustalenia dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuja na pozostatym obszarze okalajacym
przedmiotowy teren. Zatem zmiana planu miejscowego ma charakter porzadkujacy izapewniajacy
zwréwnowazony rozwo0j calej miejscowosci, wszystkim wlascicielom nieruchomosci sasiadujgcych
z przedmiotowym terenem jak i objetych zmiang planu miejscowego i nie narusza ich interesu prawnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pomlewo VIII w rejonie ulic Jodlowej
1 Lakowej, dla fragmentu obr¢bu geodezyjnego Pomlewo, gmina Przywidz sporzadzany jest na podstawie
uchwaty Rady Gminy Przywidz nr X1.V/387/2023 z dnia 15 maja 2023 roku, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r., poz. 997 zp6ézn. zm.) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. ( Dz.U. z 2021r., poz. 2404), w zw.
z art. 67 ust. 3 pkt 1, pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z dnia 24.08.2023r., poz 1688). O opinie i uzgodnienia do
ww. planu. wystapiono przed dniem wejscia w zycie przedmiotowej zmiany Ustawy i stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe.

Uwaga nr 2 (pkt 3 pisma) Tres¢ Uwag:

Projekt planu nie realizuje Zadnego z celow okreslonych w projekcie uchwaly Rady Gminy Przywidz
i przywolanych regulacjach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sprowadza sie wytgcznie
do znacznego zageszczenia przysziej zabudowy na obszarze objetym planem, projekt planu nie zawiera zadnej
analizy jaki to bedzie miato wplhw na obcigzenie stabej obecnie infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej. Ustalenia planu w Zaden sposob nie realizujg celu jak najlepszego i jak najefektywniejszego
wykorzystania istniejgcej infrastruktury drogowej i technicznej, ksztaftowania struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dqgzenia do minimalizowania transportochionnosci uktadu przestrzennego, ani lokalizowania
nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Na obszarze graniczqcym z planem istniejq jednynie nieutwardzone gruntowe drogi gminne, ktorych obecny
stan pogorszy jeszcze dodatkowe obcigzenie komunikacyjne wynikajgce z powstania nowej zabudowy. Brak jest
niskoemisyjnego publicznego transportu zbiorowego, o ktorym mowa w projekcie planu. Brak jest takze
Jjakichkolwiek ustalonych i funkcjonujgcych rozwigzan ulatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych
i rowerzystow, do ktorych odwotuje si¢ projekt planu.
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Projekt planu ogranicza si¢ wylgcznie do przeznaczenia obszaru objetego planem pod intensywng zabudowe
mieszkaniowq bez jakichkolwiek analiz, zmian  lub zamierzen inwestycyjnych w zakresie polgczenia
z otoczeniem i rozbudowq lub modernizacjq istniejgcej infrastruktury.

Projekt planu nie zawiera wymaganych prawem zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Whbrew informacjom zawartym w projekcie planu obszary objete
granicami planu nie stanowiq obecnie czesci zainwestowanej struktury mieszkaniowej jednorodzinnej.

Brak jest konkretnej analizy w zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci biorgc pod uwage niskq obecnie jakos¢ wody z wodociggu gminnego.

Projekt planu nie wyjasnia dlaczego obecnie obowiqzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego dla tego
obszaru nie moze doprowadzi¢ do realizacji tych samych celow, co projektowany, nowy plan.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przywidz: uwagi sa niezasadne, nieuwzglednione w calo$ci

Uzasadnienie odrzucenia: uwagi sg sprzeczne ze stanem faktycznym i prawnym i jako niezasadne
nie zastuguja na uwzglednienie.

Obszar projektu planu miejscowego Pomlewo VIII, w rejonie ulic Jodtowej i L.akowej, dla fragmentu obrgbu
geodezyjnego Pomlewo, gmina Przywidz obecnie objety jest uchwata Rady Gminy Przywidz nr XX/206/05
z dnia 10.02.2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Pomlewo obejmujacego obszar dziatki nr 149/5 (Dz.Urz. Woj. Pomorskiego z 04.11.2005r., nr 107,
poz. 2158).

Ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego z 2005r. utracity swoja aktualnos$¢, a jego zmiana stanowi
element konsekwentnej polityki przestrzennej Gminy Przywidz. Stopniowo w miejscowosci Pomlewo ulegaja
uaktualnieniu miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w 2005r. Do powaznej zmiany
przeznaczenia terenow rolniczych na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przyczynita si¢ uchwata Rady
Gminy Przywidz nr VII/68/07 z25.05.2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym Pomlewo (Dz.U Wojewodztwa Pomorskiego
7 06.08.2007r., nr 125, poz. 2246).

W zaistanialej sytuacji, gdzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zdominowata przestrzen miejscowosci
Pomlewo, zmuszanie wtascicieli dziatki objetej projektem planu Pomlewo VIII do utrzymywania terenow
rolniczych, ograniczonych nieobowigzujacymi przepisami odr¢bnymi, mija si¢ z celami rozwoju Gminy
Przywidz. Nie znajduje si¢ logicznego uzasadnienia, dlaczego nalezy ogranicza¢ rozwdj tych terenow, ktore sa
naturalnie skomunikowane z drogami publicznymi (objetymi ustaleniami mpzp z 2007r.) 1 otoczone obszarami
objetymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem na zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng. To wlasnie takie tereny powinny zostaé przeznaczone na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, dobrze skomunikowane (z utwardzonymi drogami: ul. Jodtowa, ul. Kasztanowa
i ul. Lakowsq), zaopatrzone w infrastrukture techniczng, z dostegpem do publicznego trasportu zbiorowego (takze
niskoemisyjnego), szkoty podstawowej, ustug, sciezek rowerowych, itp.

Gmina Przywidz stale si¢ rozwija konsekwentnie budujac potencjat odnawialnych zrddet energii i poprawe
efektywnosci energetyczne;.

Na obszarze Gminy uruchomiono nowe linie autobusowe, zapewniajac dostep do transportu zbiorowego
miejscowosciom do tej pory wykluczonym komunikacyjnie.

W ramach realizowanego przez Gming Przywidz projektu SERENE, jedna z linii jest obshugiwana przez
pojazd z nap¢dem elektrycznym, tadowany energia z gminnej stacji tadowania.

Szeroko rozumiana infrastruktura technicza, obejmujaca zaré6wno drogi, kanalizacje sanitarng i sieci
wodociggowe jest stale, w miar¢ mozliwosci budzetowych, rozbudowywana imodernizowana w celu
podniesienia standardow zycia obecnym i przysztym mieszkancom.

Przed sporzadzeniem projektu uchwaty wykonano na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym analize zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu. Wnioski doprowadzity do sporzadzenia projektu planu miejscowego.

Uwaga nr 3 (pkt 4 pisma) Tres¢ Uwagi:
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Analiza oddziatywania planu na srodowisko zawiera szereg sformutowan i wnioskow o charakterze
ogolnym, abstrahujgcym od realnych uwarunkowan obszaru objetego planem i jego otoczenia , analiza zawiera
wewnetrzne Sprzecznosci, itp.

Projekt planu nie zawiera zZadnych konkretnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ani zasad ksztattowania krajobrazu.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przywidz: uwagi sa niezasadne, nieuwzglednione w calos$ci

Uzasadnienie odrzucenia: uwagi sg sprzeczne ze stanem faktycznym i prawnym i jako niezasadne
nie zastuguja na uwzglednienie

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal w ustawowym trybie
zaopiniowany iuzgodniony m.in. przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszczu Gdanskim oraz Wojewoddzkiego Inspektora
Sanitarnego w Gdansku, po wczesniejszym uzgodnieniu zakresu prognozy. Autor prognozy oo$ shusznie
dowodzi, iz zmiana planu miejscowego przyczyni si¢ do zapewnienia lepszej ochrony srodowiska i krajobrazu
na przedmiotowym obszarze, wynikajacej m.in. z zalozen Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W planie miejscowym ustalono m.in. zakaz makroniwelacji terenu, dopuszcza si¢ niewielkie niwelacje
terenu na potrzeby wybudowania budynkow mieszkalnych, infrastruktury, itp. W obecnie obowigzujacym
planie miejscowym dominujaca dziatalno$¢ rolnicza moze by¢ o wiele bardziej ucigzliwa dla otoczenia, niz
ustalenia sporzadzanego planu miejscowego, gdzie wszelkie nowe inwestycje beda podlegaty koniecznosci
podporzadkowania si¢ do aktualnie obowigzujacych przepisOw prawnych.

Zatacznik Nr 2 jest integralng cze$cia uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Pomlewo VIII, wrejonie ulic Jodlowej itakowej, dla fragmentu obrebu geodezyjnego Pomlewo, gmina
Przywidz.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr L1/446/2023
Rady Gminy Przywidz
z dnia 20 grudnia 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Przeznaczenie terenu planu miejscowego ulega zmianie, przewiduje si¢ mozliwos¢ rozbudowy
i zagospodarowania terenu dotychczas niezainwestowanego.

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

1) budowe drég gminnych wraz z ich o§wietleniem,
2) budowe wodociagow i urzadzen wodociggowych,
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

4) budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z2023r., poz.1270
z pozn. zm.) oraz srodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.

Pozostale  zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023r., poz. 40 z p6zn. zm.), jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, tych ktoérych gmina jest zarzadca -
czyli droég gminnych.

II. Budowa drég gminnych.

W zwiazku zrealizacja planu nie planuje si¢ budowy nowych drog gminnych, tylko modernizacje
istniejacych.

III. Uzbrojenie terenu

W zwigzku zrealizacjg planu miejscowego sa planowane nowe zalozenia i inwestycje w rozbudowie
sieci: wodociagowe;j i kanalizacji sanitarne;.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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