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UCHWALA NR 1V-38/2024
RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU

z dnia 23 wrzeS$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic: Wilenskiej i Wrzosowej w Leborku

W wykonaniu Uchwaty Nr LIII-677/2023 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 19 maja 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic: Wilenskiej i Wrzosowej w Leborku, na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 609, ze zmianami), art. 20 ust.1
ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
722024 r., poz. 1130), w zwiazku z art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku
poz. 1688)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego
Uchwatg Nr LX-514/2010 Rady Miejskiej w Leborku zdnia 10 listopada 2010 roku (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 9 lutego 2018 roku, poz. 458) w zakresie obejmujacym teren elementarny
oznaczony 4.MC.14 iczg$¢ terenu elementarnego oznaczonego 4.MN.11 oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Nr VI-64/2019 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
31 maja 2019 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 czerwca 2019 roku, poz. 3141), w zakresie
obejmujagcym teren elementarny oznaczony 4.MU.15, po sprawdzeniu, ze nie narusza ona,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lgborka”, przyjetego Uchwala Nr
XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku.

2. Granice terenu objetego zmiang planu sa zgodne z zalacznikiem do Uchwaly Nr LIII-677/2023
Rady Miejskiej w Leborku z dnia 19 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu.
Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 2,65 ha.

3. Integralng czescig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty, zawierajacy rysunek zmiany planu;

2) Zalacznik nr 2 do uchwaty, zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu;

3) Zaltacznik nr 3 do uchwaty, zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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4) Zalacznik nr 4 do uchwaly, zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbiér danych, opisany metadanymi infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Ustalenia ogo6lne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych;
3) Rozdziat 3 — Przepisy koncowe.
2. Rysunek zmiany planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nast¢pujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace:
a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu - tereny elementarne,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania — tereny wydzielen wewngtrznych;
3) oznaczenia terenow:
a) oznaczenie terenu elementarnego,
b) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego;
4) przeznaczenie terenow:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) symbol szpaleru drzew,
b) ZU — zielen urzadzona;
6) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) ustalenia dla systemu komunikacji:
a) KDD — teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa.

§ 3. 1. Obszar objety zmiana planu dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat
obszaru obj¢tego zmiang planu na tereny elementarne jest spojny i roztaczny, co oznacza, ze wszystkie czgsci
obszaru objetego zmiang planu nalezg do ktérego$ zterenéow elementarnych izadna cze$¢ nie nalezy
rownoczesnie do dwdch terenow elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku zmiany planu symbolem zawierajagcym:
1) numer jednostki terytorialnej, w ktorej jest potozonys;
2) przeznaczenie terenu elementarnego;
3) kolejny numer terenu elementarnego.

3. Liniami rozgraniczajagcymi wewnetrznego podzialu wyrdznia si¢ w zmianie planu fragmenty terenu
elementarnego, dla ktorych sformulowano dodatkowe ustalenia szczegétowe, dotyczace zasad
zagospodarowania lub okres$lono $cisle ustalony sposdb uzytkowania i zagospodarowania.

4. Kazdy teren wydzielenia wewngetrznego wyrozniony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
wewnetrznego podzialu oznaczony jest w tekscie i na rysunku zmiany planu symbolem zawierajacym:

1) numer terenu elementarnego, w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;

2) numer ustalenia szczegotowego obowigzujacego wylacznie na tym terenie.
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Rozdzial 1.
— Ustalenia ogoélne

§ 4. Przeznaczenie terenow:
1) ustala si¢ przeznaczenie wyrdznionych w zmianie planu terenow:

a) tereny przeznaczone w zmianie planu na cele zabudowy, dla ktorych ustalenia szczegolowe zawarte
sa w rozdziale 2:

- 4.MN.11a — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
-4.MW.14a, 4 MW.14b, 4 MW.15a — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny systemu komunikacji, dla ktorych ustalenia zawarte sg w § 13: 01.KDD - teren drogi publiczne;j
klasy D — dojazdowa;

2)na calym terenie objetym zmiang planu wyklucza si¢ wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,
to s obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zielonej infrastruktury w miescie:

a) ustala si¢ zasady wprowadzania zadrzewien: obowiagzuje nasadzenie szpalerow drzew liSciastych
z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw wiasciwych siedliskowo lub innych stosowanych do zadrzewien
przyulicznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu odpowiednim symbolem, realizacja parkingdéw
naziemnych wymaga wprowadzenia zadrzewien na terenie parkingu w proporcjach minimum 1 drzewo
na 2 miejsca parkingowe, na terenach: ZU — zieleni urzadzonej, obowiazuje ochrona istniejagcych drzew
i krzewow, ustalenie nie dotyczy ro$lin uznanych za gatunki inwazyjne, atakze niezbednych cigé
sanitarnych i zabiegow pielegnacyjnych,

b) ustala si¢ zasady ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnej: do uksztaltowania zasobu zieleni
nalezy wykorzysta¢ istniejace drzewa ikrzewy, co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej,
o ktorej mowa w ustaleniach szczegélowych dla poszczegolnych terendw, nalezy zagospodarowac
w formie grup drzew i krzewow, o zréznicowanym sktadzie gatunkowym, dostosowanym do warunkow
siedliskowych, w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy zastosowac rozwigzania
uwzgledniajace retencje wod opadowych i roztopowych, takie jak taki kwietne i ogrody deszczowe;

2) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych obowigzuje:

a) kolorystyka elewacji z wykluczeniem koloréw jaskrawych, ustalenie nie dotyczy $cian pokrytych
ro$linnos$cia,
b) kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji brgzoéw, szaroSci i czerni, ustalenie nie dotyczy
dachow pokrytych roslinnoscia, tzw. ,,zielonych dachow”;
3) miejsca gromadzenia odpaddéw powinny spetniac nast¢pujace wymagania:

a) ostony miejsc gromadzenia odpadow (wiaty Smietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu lub dzialki; ustalenie to jest spetione zawsze w przypadku ostonigcia ww.
obiektow nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pnaczy, w szczegdlnosci pnaczy zimozielonych (tzw.
»zlelone §ciany”),

b) dopuszcza si¢ stosowanie blachy, jako materiatu wykonczeniowego oston bocznych miejsc gromadzenia
odpadéw oraz $cian komorek lokatorskich wylacznie w przypadku zastosowania nasadzen zieleni,
o ktorych mowa powyzej, w lit. a).

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem ustala sig:

a) na terenach oznaczonych w zmianie planu jako MW obowiazuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych w zmianie planu jako MN obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala si¢:

a) wyklucza si¢ lokalizacje zrodet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji
zanieczyszczen do powietrza,

b) obowigzuje ksztattowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w zmianie planu,
zgodnie zzasadami okre§lonymi w § 5 pkt1 oraz w ustaleniach szczegdélowych dla wyrdznionych
W zmianie planu terenéw;

3) w zakresie ochrony zasobow wody obowigzuje:

a) zachowanie istniejgcej struktury obiegu wody, w tym w szczegdlnosci dazenie do zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie mozliwos$ci retencji wody na terenach
zieleni urzadzonej i powierzchni biologicznie czynnych w obrebie poszczegdlnych zespotdow zabudowy,

b) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego sptyw zanieczyszczen do gruntu,

c) stosowanie rozwigzan w zakresie gospodarki wodno — S$ciekowej zapewniajacych ochrone zasobow
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 107);

4)w zakresie ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona, obowigzuja przepisy odrgbne.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, ani ujete
w gminnej ewidencji zabytkow, nie wystepuja roéwniez dobra kultury wspotczesnej;

2) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrebnych
ustalen.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe,
ustala sig:

a) wskazniki zagospodarowania terenéw: maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy), minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, okreslony w ustaleniach szczegotowych wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej nie dotyczy terendw przeznaczonych pod drogi idojazdy oraz obiekty
infrastruktury technicznej, w przypadku realizacji przedsigwzigcia obejmujacego kilka dziatek wszystkie
powyzsze wskazniki nalezy odnosi¢ do sumy powierzchni tych dziatek;

b) maksymalnag wysokos¢ zabudowy,
¢) linie zabudowy;

2) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe okresla si¢ nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc
parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

a) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, dla
innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu, dla pozostalych
rodzajow zagospodarowania minimalng liczb¢ miejsc do parkowania ustala si¢ w ustaleniach
szczegotowych dla terenow elementarnych,
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b) o ile ustalenia szczegodlowe nie stanowig inaczej, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w proporcji do liczby stanowisk, wynikajacej
z minimalnych wskaznikow miejsc do parkowania, obowigzuje zapewnienie: 1 stanowisko — jezeli
liczba stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40, 3 stanowiska —
jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk
wynosi wigcej niz 100,

c) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest
inwestycja,

d) miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub w garazach podziemnych, o ile ustalenia
szczegotowe lub przepisy odrgbne nie stanowig inaczej,

e) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,

f) rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkoéw, lokalizacja nowych budynkow, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejagcych lokali ibudynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami, przy czym w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w bilansie miejsc
postojowych uwzglednia si¢ miejsca wynikajace z dotychczasowych uprawnien;

3) obowiazuja nastgpujace zasady dotyczace ustalonych w zmianie planu linii zabudowy:

a) w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terenéw elementarnych ustala si¢ nieprzekraczalng

lini¢ zabudowy, poza ktora wyklucza sie lokalizacje zewnetrznych §cian budynkéw oraz tymczasowych

obiektow budowlanych, ustalone w zmianie planu nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza takze
kondygnacji podziemnych,

b) ustalone w zmianie planu linie zabudowy dotycza takze: sytuowania tymczasowych lub sezonowych
obiektow handlowych, oile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, sytuowania urzadzen
reklamowych;

c) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowe budynkow istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie
z ustalong linig zabudowy,

d) wyklucza si¢ utrwalanie lokalizacji tymczasowych Iub sezonowych obiektow handlowych usytuowanych
niezgodnie z ustalong w zmianie planu linig zabudowy;

4) ustalenia szczegotowe w zakresie wysokos$ci innych obiektow budowlanych nie odnosza si¢ do wysokosci
obiektow infrastruktury technicznej, w tym os$wietlenia ulic, dla obiektow infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ dowolng wysokos$¢;

5) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza:

a) regulacji wlasnosciowych,
b) powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powickszenie sasiedniej nieruchomosci,
¢) dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej a takze terenéw uktadu komunikacyjnego.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisoOw odrebnych, w szczegolnosci: udokumentowane ztoza kopalin, tereny goérnicze, tereny osuwania
si¢ mas ziemnych, obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody;

2) caly obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiormika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 107.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej ustalona w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow,

b) szerokos¢ frontu dziatki minimum 12 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

3) w zakresie ustalonej szerokos$ci frontu dzialki oraz ustalonego kata potozenia granicy dziatki w stosunku
do pasa drogowego dopuszcza si¢ odstepstwa wynikajace w przebiegu istniejacych drog.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
nie wystepuja

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:

1) powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym zapewniajg ul. Wilenska i ul. Wrzosowa, potozone poza
granicg zmiany planu;

2) obszar objety zmiang planu obstugiwany jest przez nastgpujace drogi:
a) 01.KDD na obszarze zmiany planu,

b) ulice Wilenska i Wrzosowa, biegnace wzdhuz zachodniej i potudniowej granicy obszaru objetego zmiang
planu;

3) ustalenia dla drogi 01.KDD:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek, jak na rysunku
zmiany planu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zasady lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczajg linie rozgraniczajace drog publicznych;

2) obowigzuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drog pozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ terendw na potrzeby sytuowania infrastruktury
przeznaczonej na cele zapewnienia wymaganej ilosci wody do zewngtrznego gaszenia pozaru, wode
do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewnia miejska sie¢ wodociagowa,

b) funkcje drog pozarowych zapewniaja istniejace drogi publiczne i wewngtrzne otaczajgce obszar zmiany
planu lub potozone na jego terenie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy do 100 kW
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni na wszystkich terenach przeznaczonych na cele
zabudowy;

4) ustala si¢ zasady obshugi poszczegdlnych terenow w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu miejskiego,
b) obowigzuje odprowadzenie Sciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

c) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia wdd opadowych iroztopowych: w granicach wlasnej
dzialki lub poszczegdlnych terenow dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
pochodzacych z dachdéw oraz powierzchni i terendw niepowodujacych ich zanieczyszczenia, dla terenow
wymagajacych wyposazenia w urzgdzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych obowigzuje
lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach, przed odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej, wody opadowe nalezy zagospodarowywaé z wykorzystaniem technologii ogrodéw
deszczowych, nawierzchni przepuszczalnych lub innych form retencjonowania wody w granicach
wlasnej dziatki lub przynaleznej posesji,
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d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet,

e) zaopatrzenie w ciepto zsieci miejskiej albo ze zrddel indywidualnych speiniajacych obowigzujace
wymogi w zakresie ochrony §rodowiska,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
g) dopuszcza si¢ infrastrukturg telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna,
h) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. Ustalenia szczegotowe dla terenu 4.MN.11a:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;
2) obowiazuje zagospodarowanie terenu wydzielenia 11a/1ZU w formie zieleni urzadzonej;

3) obowiazuje zapewnienie na terenie wiasciwych warunkéw mikroklimatycznych, zgodnie ze wskaznikami
i zasadami zawartymi w § 5 pkt 1) poprzez:

a) wprowadzenie zadrzewien: wzdluz ul. Wrzosowej w formie szpaleru drzew oznaczonego na rysunku
zmiany planu odpowiednim symbolem, na terenach parkingéw naziemnych,

b) ochrong istniejacych drzew ikrzewdw na terenie 11a/1ZU oraz uksztaltowanie zasobu zieleni na
terenach powierzchni biologicznie czynnej z wykorzystaniem istniejacych drzew i krzewow;

4) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 350 m? na kazdy segment,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 250 m?* na kazdy segment.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9m, nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

2) ustalenia dotyczace dachow:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
b) kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie tarasow, jako dachow ptaskich o powierzchni nie przekraczajgcej 25% rzutu
budynku.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z ul. Wrzosowej;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2), dopuszcza sig
miejsca postojowe w garazach naziemnych, w tym we wbudowanych.

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu 4.MW.14a:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) dopuszcza si¢ nastepujace funkcje ustugowe:
a) ustugi handlu, gastronomii,
b) ustugi o$§wiaty i wychowania,
c) ustugi kultury i sztuki,
d) biura, punkty ustugowe,
e) ustugi lecznicze i1 ochrony zdrowia;
2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w parterach budynkow.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2) obowiagzuje urzadzenie terenu rekreacji przydomowej, wyposazonego Ww urzadzenia rekreacyjno-
wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych mieszkancow zespotu zabudowy;

3) obowiazuje zapewnienie na terenie wiasciwych warunkéow mikroklimatycznych poprzez wprowadzenie
zadrzewien, zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 5 pkt 1):

a) wzdluz ul. Wilenskiej iul. Witosa oraz wschodniej granicy terenu, w formie szpaleru drzew
oznaczonego na rysunku zmiany planu odpowiednim symbolem,

b) na terenie rekreacji przydomowej, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3),
¢) na terenach parkingéw naziemnych;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,2.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m, nie wigcej niz cztery kondygnacje nadziemne;
2) ustalenia dotyczace dachow:
a) dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu,

b) w przypadku zastosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych: obowigzuje nachylenie
gltéwnych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°
dopuszcza si¢ zastosowanie tarasoOw, jako dachow ptaskich o powierzchni nie przekraczajacej 25% rzutu
budynku.

5. Zasady obslugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z istniejgcej drogi 01.KDD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).
§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu 4.MW.14b:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy jednego budynku Iub budynkéw stanowiagcych jedng bryte
architektoniczng w wysokosci 250 m?.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 350 m?.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0 m, nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;
2) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy,

b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°, obowigzuje nachylenie gltéwnych potaci pod
jednakowym katem,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie tarasow, jako dachow ptaskich o powierzchni nie przekraczajgcej 25% rzutu
budynku.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z istniejacej drogi 01.KDD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych oraz dojazdéw do dziatek budowlanych, o nastepujacych
parametrach:

a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 6 m,

b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu 4.MW.15a:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) w parterach budynkéw, wlokalach dostepnych bezposrednio zul. Wilenskiej lub ul. Wrzosowej;
dopuszcza si¢ nastgpujace funkcje ustugowe:

a) ustugi lecznicze i ochrony zdrowia,
b) ustugi oswiaty i wychowania, rekreacji i kultury fizycznej,
¢) ustugi kultury 1 sztuki,
d) biura, punkty ustugowe,
e) ustugi handlu, gastronomii;
2) funkcje ustug opieki spotecznej i socjalnej dopuszcza si¢ na catym terenie.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2) obowigzuje zagospodarowanie terenu wydzielenia 15a/1ZU w formie zieleni urzadzonej, jako teren
rekreacji przydomowej, wyposazonego w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych
grup wiekowych mieszkancow zespotu zabudowy;

3) obowiazuje zapewnienie na terenie wlasciwych warunkéw mikroklimatycznych zgodnie ze wskaznikami
i zasadami zawartymi w § 5 pkt 1) poprzez:

a) wprowadzenie zadrzewien: wzdluz ul. Wrzosowej w formie szpaleru drzew oznaczonego na rysunku
zmiany planu odpowiednim symbolem, na terenie rekreacji przydomowej, o ktorym mowa
w ust. 2 pkt 2), na terenach parkingéw naziemnych,

b) ochrone istniejgcych drzew ikrzewow na terenie 15a/1ZU oraz uksztattowanie zasobu zieleni na
pozostatych terenach powierzchni biologicznie czynnej z wykorzystaniem istniejacych drzew i krzewow;
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4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
lub budynkéw stanowiacych jedna bryte architektoniczng w wysokosci 250 m?;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,0 m, nie wiecej niz cztery kondygnacje nadziemne;
2) ustalenia dotyczace dachow:
a) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wiclospadowy,

b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°, obowigzuje nachylenie gtéwnych potaci pod
jednakowym katem,

¢) dopuszcza si¢ zastosowanie tarasow, jako dachow ptaskich o powierzchni nie przekraczajacej 25% rzutu
budynku.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z ul. Wrzosowej;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

§ 19. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
- nie ustala si¢ sposobow i termindéw zagospodarowania tymczasowego terenu.

§ 20. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzgcg naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. 1. Dla obszaru objetego zmiang planu tracg moc przepisy planéw zagospodarowania przestrzennego
przyjetych nastepujacymi uchwatami:

1) Uchwatg Nr LX-514/2010 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 10 listopada 2010 roku (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 9 lutego 2018 roku, poz. 458),

2) Uchwata Nr VI-64/2019 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 maja 2019 roku (Dz. Urz. Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 27 czerwca 2019 roku, poz. 3141).

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Leborka.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Radoslaw Zimnowoda
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V-38/2024
Rady Miejskiej w Leborku

z dnia 23 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU
- dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Wilenskiej i Wrzosowej w Leborku

Na podstawie Uchwaty Nr LIII-677/2023 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 19 maja 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic: Wilenskiej i Wrzosowej w Leborku, Burmistrz Miasta Leborka podjal procedure sporzadzenia
zmiany planu zatwierdzonego Uchwatg Nr LX-514/2010 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 10 listopada
2010 roku (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Pomorskiego zdnia 9 lutego 2018 roku, poz.458) w zakresie
obejmujacym teren elementarny oznaczony 4.MC.14 iczg$¢ terenu elementarnego oznaczonego 4.MN.11
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwalg Nr VI-64/2019 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 31 maja 2019 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 czerwca 2019
roku, poz. 3141), w zakresie obejmujacym teren elementarny oznaczony 4.MU.15.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
ulic: Wilenskiej 1 Wrzosowej w Leborku wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 07 czerwca 2024 r. do 09 lipca 2024 roku w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Leborku. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 20 czerwca 2024 roku. Stosownie do:

- art. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130),

- art. 54 ust.3, art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. 2024 poz. 1112),

- osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosic
uwagi do projektu zmiany planu, w nieprzekraczalnym terminie do 23 lipca 2024 roku.

W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi, wobec tego nie zachodzi potrzeba rozstrzygania
w powyzsze] sprawie przez Rade Miejska w Leborku.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V-38/2024
Rady Miejskiej w Leborku

z dnia 23 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
- dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Wilenskiej i Wrzosowej w Leborku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1130), Rada Miejska w Legborku rozstrzyga nastepujaco
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

1. Do zadan wlasnych gminy finansowanych z udzialem $rodkéw z budzetu gminy zalicza si¢:
1) budowe drég gminnych wraz z ich o§wietleniem,
2) budowe wodociagow i urzadzen wodociggowych,
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
4) budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Budowa drog: Na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ rozbudowy uktadu drog
publicznych. Istniejaca sie¢ drog zapewnia dojazd do wszystkich dzialek budowlanych na obszarze zmiany
planu.

3. Uzbrojenie terenu: Na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ rozbudowy systemow
infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy. Wszystkie dziatki budowlane na
obszarze zmiany planu posiadajg dostep do wszystkich niezbednych systemow infrastruktury techniczne;.

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy:

1) Inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy beda realizowane zudziatem $rodkow pochodzacych
z budzetu Miasta, w tym:

a) wydatki z budzetu Gminy Miasta Leborka,
b) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy,

c) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym, w tym
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego;

2) Linie elektroenergetyczne, cieplociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajace
stosowne koncesje;

3) Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg zudziatem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie
w energi¢ cieplna, zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr 1V-38/2024
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 23 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1130) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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	pkt 1 w rozdz.2 § 18 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.2 § 18 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 18 ust. 4 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 18 ust. 4 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 18 ust. 4 pkt 2


	ust. 5 w rozdz.2 § 18
	pkt 1 w rozdz.2 § 18 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 18 ust. 5



	Rozdział 3 - Przepisy końcowe.
	§ 19 w rozdz.3
	tir. 1 (4) w rozdz.3 § 19

	§ 20 w rozdz.3
	§ 21 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 21 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 21 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 21
	ust. 3 w rozdz.3 § 21
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	lit. c w zał.3 ust. 4 pkt 1

	pkt 2 w zał.3 ust. 4
	pkt 3 w zał.3 ust. 4


	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1130) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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