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UCHWALA NR V/83/2024
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 25 wrzeS$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gora - Paradyz
w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. 2024 r.
poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130) iart. 67 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku zuchwala Nr XXXII/387/2021 Rady Gminy Wejherowo zdnia 29 wrze$nia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gora - Paradyz
w Gminie Wejherowo, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, uchwalonego uchwata nr LX/672/2023 Rady Gminy
Wejherowo zdnia 25 pazdziernika 2023 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gora - Paradyz w Gminie Wejherowo.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowiagcej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz
w czesci graficznej - stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem planu" w skali
1:1000.

2. Integralna cze$cig uchwaty jest:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°;
2) lukarnach - rozumie si¢ przez to pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte wlasnym daszkiem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagcg minimalng odleglos¢
budynku Iub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy czym dopuszcza si¢ wysuni¢cia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
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do 1,5 m elementow takich jak: ganki, wiatrotapy, okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie, rampy, wykusze i daszki nad wejsciami - do 30% szerokosci elewacji frontowe;;

4) planie — rozumie si¢ przez to niniejsza zmian¢ miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcg akt prawa miejscowego;

5) terenie elementarnym — rozumie si¢ przez to obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o ustalonych
zasadach zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogoblnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogdlne obowigzujace na calym obszarze planu
oraz ustalenia szczegdétowe dla poszczegodlnych terendw elementarnych, zawarte w kartach terenu. Dla kazdego
terenu elementarnego obowiazuja rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

2. Dla teren6w elementarnych, w planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenu,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym minimalng powierzchnig
nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisoéw;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia:
1) granica obszaru objgtego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu:
a) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) IE - teren elektroenergetyki,
¢) KDD - teren drogi dojazdowe;j;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) obszar chronionego krajobrazu Pradoliny Redy-Leby — caty obszar zmiany planu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

a) granice GZWP nr 110 "Pradolina Kaszuby i rzeka Reda";
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) sie¢ napowietrzna nn-0,4kV wraz z pasem ochrony funkcyjne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru

§ 6. Przeznaczenie terenu. Przeznaczenie terenu odnoszace si¢ do poszczegolnych terenow elementarnych
wyznaczonych na obszarze planu, zawarto w Rozdziale 3. Ustalenia szczegélowe - Karty terenu. Ustalone
podstawowe przeznaczenie terenu elementarnego nie wyklucza mozliwosci lokalizacji funkcji uzupetniajacych
na tym terenie, w zakresie ustalonym w odpowiedniej karcie terenu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych.

1. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkoéw usytuowanych na jednej dziatce lub jednym terenie
inwestycyjnym, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzah materialowych, pokrycia
dachowego 1 wykonczenia elewacji.

2. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych, oznaczone w planie
jako 1KDD, 2KDD.

3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej obowiazuje:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych, w sposoéb zapewniajagcy warunki publicznej aktywnosci, m.in.
poprzez czytelng organizacj¢ ciagdw pieszych, wyposazenie przestrzeni w obiekty niezbedne dla potrzeb
uzytkownikow terenu, zapewnienie odpowiedniego o§wietlenia przestrzeni, itp.;

2) zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla oséb ze szczegolnymi potrzebami;

3) stosowanie elementow orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzgcych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety iznaki
z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Caty obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby, dla
ktorego wszelkie dziatlania inwestycyjne muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Realizujac ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrong dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Przy realizacji nowych nasadzen nalezy stosowac rodzime gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi,
uwzgledniajgc miejscowe warunki klimatyczne oraz cechy podtoza gruntowego.

4. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

5. Wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych.

6. Wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadoéw niebezpiecznych.

7. Zakaz prowadzenia dzialalnosci mogacej pogorszy¢ stan $rodowiska, lokalizowania ibudowy
sktadowisk odpadoéw, w tym odpaddw niebezpiecznych.

8. Zakaz lokalizacji inwestycji mogacej spowodowaé zanieczyszczenia $rodowiska, tj. emisjg, ktora jest
szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, powodujaca szkode w dobrach materialnych lub kolidujaca
z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.

9. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w §rodki techniczne ochrony przed
tymi uciagzliwos$ciami.
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10. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla sSrodowiska gruntowo-wodnego
1 wod.

11. Ustala si¢ zakaz makroniwelacji, czyli zmiany naturalnej rzezby terenu o wysoko$¢ wzgledng wicksza
niz 1m. W/w warunek nie dotyczy:

a) dojazdow, drog, ciagow pieszo-jezdnych, pozostatej obshugi komunikacyjnej, w tym miejsc postojowych,
wyj$¢ 1 wyjazdoéw z parkingdw podziemnych, przejs¢ podziemnych,

b) sieci i urzadzen oraz obstugujacych ich obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym przytaczy,
c) stawow, kanatow, oczek wodnych, drenazy, uktadu odwadniajacego,

d) rekultywacji technicznej i biologicznej terenu, w tym odtwarzania warstwy glebotworcze;j,

e) realizacji piwnic,

f) boisk, kortow, biezni,

g) dzialan majacych na celu przeciwdziatanie potencjalnym zagrozeniom geodynamicznym.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.

1. Na obszarze objetym planem, w granicach wskazanych na rysunku planu, wystepuje strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (cmentarzysko plaskie z wczesnej epoki zelaza), ktora zostata
ujeta w Wojewddzkiej oraz Gminnej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych. W obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewoddztwa
pomorskiego.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

1. Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen iobiektow infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych na 750 m?. Ustalenie
nie dotyczy podziatu dzialek na potrzeby infrastruktury technicznej i budowli z nig zwiazanych, poszerzenie
drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami.

3. Dopuszcza si¢ istniejace przeznaczenie (istniejacg prowadzong dzialalno$¢ gospodarcza, w tym rolnicza).
Dla istniejgcych budynkow dopuszcza si¢ odstgpstwa od ustalonych w kartach terenow zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, w nastepujacym zakresie:

1) dla budynkow istniejacych, ktore majg inng forme dachu niz ustalono w karcie danego terenu dopuszcza si¢
zachowanie stanu istniejacego;

2) przy nadbudowie istniejacych budynkéw obowiazuje wysokos¢ i forma dachu jak podano w karcie danego
terenu;

3) przy rozbudowie w poziomie istniejacych budynkow obowigzuje forma dachu jak w karcie danego terenu
lub forma dachu jak w cze$ci istniejacej budynku;

4) dla dziatek zabudowanych, je$li wskazniki powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy
przekraczajg warto$ci ustalone w karcie danego terenu, dopuszcza si¢ ich zachowanie.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaly okreslone w Rozdziale
3. Ustalenia szczegotowe - Karty terenu.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow.
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1. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi, wtym tereny szczegélnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

2. Teren objety planem cze$ciowo znajduje sie w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 ,,Pradolina Kaszuby irzeka Reda”, dla ktérego wyznaczono obszar ochronny. W obrgbie obszaru
ochronnego obowigzujg ograniczenia izakazy zwigzane zochrong zasobdéw wodd podziemnych okreslone
w przepisach odrebnych. Na terenach potozonych w zasiegu GZWP nalezy stosowaé rozwiagzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, gwarantujace zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosne;.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.
2. Ustala sig:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki: dowolna;
2) minimalng powierzchnie dziatki: 750 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Przez obszar objety planem przebiega sie¢ napowietrzna nn-0,4kV wraz z pasem ochrony funkcyjnej
o szerokosci 7m — po 3,5 m od osi linii. Zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii
elektroenergetycznej nalezy uzgodni¢ z jej zarzadca.

2. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk surowcow, materialow lub produktow
w stanie sypkim (w tym np. pod wiatami i plandekami).

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w kazdym terenie elementarnym;
2) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej takich jak
stacje transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp. w
liniach rozgraniczajacych drog, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji tych urzadzen jako
wbudowanych lub podziemnych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z uktadem zewng¢trznym poprzez istniejgce drogi,
zlokalizowane w terenach elementarnych 1KDD, 2KDD;

2) zachowanie cigglosci powigzan elementdw pasa drogowego, w szczegélnosci jezdni, chodnikow
w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego dla terendw objetych planem z przylegtych drog
publicznych;

4) dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug - nie dotyczy ustug
handlu,

¢) 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy - dotyczy ustug handlu;
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5) zapotrzebowanie inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewnetrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych i podziemnych;

7) obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach terenu, na ktéorym zlokalizowany jest obiekt
z funkcjg wywohujacg potrzeby parkingowe.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) Zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociagowej - nowe sieci wodociagowe oraz podlaczenia nowych obiektow budowlanych do
sieci nalezy wykonaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,

b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych dréog dojazdowych lub wewnetrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

c)w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza liniami
rozgraniczajgcymi drog, za zgoda wiasciciela gruntu;

2) Odprowadzenie §ciekow sanitarnych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe z drég publicznych, parkingéw iplacow nawrotowych zagospodarowaé w granicach
danej drogi, rowu melioracyjnego oraz zbiornikow szczelnych lub kanalizacji deszczowe;j,

b) z terenéw o uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych wyklucza sig¢
ich odprowadzanie bez oczyszczenia do gruntu,

¢) wody opadowe iroztopowe z drog wewngtrznych, z powierzchni placow utwardzonych zwigzanych
z obstuga transportu oraz terenow o innym uzytkowaniu powodujagcym zanieczyszczenie wod
opadowych 1iroztopowych — przed odprowadzeniem do gruntu i woéd powierzchniowych wymagaja
podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wody opadowe i roztopowe z dziatki budowlanej winny by¢ zagospodarowane w granicach tej dziatki,

e) wprowadza si¢ nakaz retencjonowania wod opadowych, dopuszcza si¢ budowe zbiornikoéw na
deszczowke,

f) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany splywu wod opadowych w celu skierowania ich na sgsiednie
dzialki;

4) Usuwanie statych odpadéw komunalnych: odpady state z terenu po uprzedniej segregacji powinny by¢
wywozone przez specjalistyczne przedsigbiorstwo zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy, odbudowy, rozbudowy inadbudowy linii
elektroenergetycznych z zachowaniem warunkow podanych w lit. d),

b) budowe nowych stacji transformatorowych dopuszcza si¢ w kazdym terenie,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki,

d) budowg nowych linii  elektroenergetycznych  oraz  rozbudowe  istniejagcego  systemu
elektroenergetycznego nalezy realizowaé poprzez skablowane linie elektroenergetyczne. Wyklucza si¢
budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:

a) dopuszcza si¢ indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach niskoemisyjnych
i nieemisyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze stacjonarnego zbiornika na gaz pltynny do celow
bytowych, znajdujacego si¢ na terenie inwestycji — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) Zaopatrzenie w inne sieci:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje i rozbudowg sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowg, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzgdzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje innych sieci
niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow, ochrony obiektow i innych;
dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych
warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ budowe odnawialnych zrodet energii na wlasny uzytek w postaci instalacji
fotowoltaicznych (o mocy tacznej, nie wigkszej niz S0kW), pomp ciepta i kolektorow stonecznych.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.Nie ustala
si¢ sposoboOw itermindw tymczasowego zagospodarowania terendw inny niz dotychczasowy sposob
wykorzystania terenu. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego w trakcie
prowadzenia robot budowlanych, zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do
naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - Karty terenu

§ 17. Dla terenéw elementarnych o symbolach 1MN-U o powierzchni ok. 3,13 ha oraz 2MN-U o
powierzchni ok. 0,65 ha ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
1) przeznaczenie uzupetiajace:
a) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gospodarowania odpadami,
b) teren komunikacji;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi handlu hurtowego,
b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
2. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia:
1) stacje obstugi samochodow, wulkanizacja, myjnia samochodowa, ustugi lakiernicze i blacharskie;
2) ushugi stolarskie i §lusarskie;
3) warsztaty pojazdow samochodowych powyzej 1 stanowiska.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6,0 m od granicy z terenami elementarnymi 1KDD, 2KDD oraz drég znajdujacych si¢ poza granicami
planu - jak na rysunku planu,

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkaniowo-ustugowego: 9,0 m,

b) dla budynku gospodarczego, garazu wolnostojacego: 6,0 m,
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¢) dla budowli: 12,0 m;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,9;
6) forma zabudowy: wolnostojaca;
7) kolorystyka obiektow budowlanych:
a) zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
b) nakaz stosowania kolorow stonowanych;
8) geometria dachu:

a) dla budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkaniowo-ustugowego dopuszcza si¢: dach wielospadowy,
dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni, przy czym ustalone
parametry nie dotyczg elementow drugorzednych takich jak: lukarny, naczotki, wykusze oraz zadaszenia
wejs¢, dla ktérych ustala si¢ dowolng geometri¢ dachu. Elementy drugorzedne nie mogg przekraczac
30% szerokosci elewacji frontowej,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych dopuszcza si¢: dach jak w lit. a) oraz dach ptaski.
§ 18. Dla terenu elementarnego o symbolu 11E o powierzchni ok. 0,01 ha ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku przy granicy dziatki
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku: 6,0 m,
b) dla budowli: 12,0 m;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,8;
6) kolorystyka obiektow budowlanych:
a) zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
b) nakaz stosowania kolorow stonowanych;
7) geometria dachu:
a) dach wielospadowy, dach dwuspadowy o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-45 stopni,
b) dach ptaski.

§ 19. Dla terenow elementarnych o symbolach 1KDD o powierzchni ok. 0,23 ha oraz 2KDD o
powierzchni ok. 0,14 ha ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j.
1) przeznaczenie uzupehiajace:
a) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gospodarowania odpadami.

2. Parametry ukladu komunikacyjnego:
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1) szeroko$¢ drogi: jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ drogg rowerowa co najmniej po jednej stronie jezdni, chodnik co
najmniej po jednej stronie jezdni oraz inne elementy wyposazenia wedtug potrzeb zarzadcy drogi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gora-Paradyz w Gminie Wejherowo, uchwalony uchwalag Rady Gminy Wejherowo

nr XIV/138/2015 z dnia 25 listopada 2015 1. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego, poz. 4598 z dnia 30 grudnia
2015 r.).

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/83/2024
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 25 wrzeénia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Géra-Paradyz w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.;.Dz. U. 22024 r. poz. 1130) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony
do publicznego wgladu w terminie od 11.07.2024 r. do 02.08.2024 r. W dniu 25.07.2024 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byty
przyjmowane do dnia 16.08.2024 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Wejherowo
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/83/2024

Rady Gminy Wejherowo

z dnia 25 wrze$nia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Géra-Paradyz w Gminie Wejherowo, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130), art. 7 ust.1 pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 609 ze zm.) art. 216 ust. 2 pkt lustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 ze zm.) Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gora-Paradyz w Gminie
Wejherowo, nie wigze si¢ z koniecznoscia realizacji nowych inwestycji (nieprzewidywanych dotychczas)
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr V/83/2024
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 25 wrzesénia 2024 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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