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UCHWALA NR VI1/53/2024
RADY GMINY SOMONINO

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Ostrzyce — Koszowatka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1., poz. 1688), w zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr LV/520/2023 Rady Gminy Somonino z dnia
30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Ostrzyce — Koszowatka, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino przyjetego uchwatg nr
XX1/198/2020 Rady Gminy Somonino z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino” ze zmiang przyjeta Uchwala
nr LV/517/2023 Rady Gminy Somonino z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Somonino", Rada Gminy Somonino
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Ostrzyce — Koszowatka, zwang dalej planem, zgodnie z granicami jak na rysunku stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi okoto 0,18 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaty stanowig integralng catosc¢.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem: 1MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych: caty obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.
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6. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 i 5, majg charakter
informacyjny.

7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000 bedacy integralng czgscig planu - stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowa w art. 67a
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zapisane w formie
elektronicznej — stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktdrym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu sporzadzong w skali 1:1000, zawarta
w granicach obszaru objetego planem wraz zoznaczeniami obowiazujacymi i oznaczeniami
informacyjnymi, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Somonino;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie poszczegodlnych terenow;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
budynku lub zwigzane zgruntem elementy konstrukcyjne budynku. Linia ta nie dotyczy murkéw
oporowych oraz takich elementéw budynku jak: podesty, zejscia i zjazdy do piwnic i garazy, balkony,
wykusze oraz okapy;

8) przepisach szczegbélnych lub odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;
9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre jest przewazajace na

danym terenie, zar6wno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powodujg zanieczyszczenia,
nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub do
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub
sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna, gaz, linie elektroenergetyczne, obiekty i urzadzenia
z zakresu tacznos$ci publicznej;

12) budynkach ibudowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle towarzyszace
przeznaczeniu terenu np. budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty na potrzeby gospodarcze i rekreacyjne

itp.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku — zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
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1) nalezy stosowaé tradycyjne materialy wykonczeniowe elewacji (tynki, cegly, drewno, kamien) -
kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materialdow budowlanych, z uwzglednieniem cech architektury
regionalnej tj. w tonacjach naturalnej cegly, bieli, szaro$ci, bezy i brazow;

2) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
brazoéw, szarosci i czerni.

2. Nakazuje si¢ sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢  terenu, urzadzen ibudynkoéw dla o0s6b o ograniczonej mobilnosci wtym  o0sob
z niepetnosprawnos$ciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdziat 3.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu

§ 4. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, w ktorym
obowiazuja zakazy, nakazy i odstepstwa wynikajace z przepisow odrgbnych o ochronie przyrody i przepisdw
wykonawczych.

2. Ustala sie¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujagc odpowiednie przepisy dotyczace ochrony

srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu - dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
IMN-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

3. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

4. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 5. 1. W granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary podlegajace ochronie konserwatorskie;.
2. W granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.

Rozdzial 6.
Ustalenia wynikajace z granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 7. 1. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

2. W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. W granicach planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (brak audytu krajobrazowego).
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Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. W przypadku wszczgcia procedury scalenia ipodzialu ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN-U:
a) minimalne powierzchnie dziatek: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale 70° a 90°;

2) ustalone parametry nie dotycza parametréow dzialek przeznaczonych pod wydzielenia doj$¢ i dojazdow,
urzadzenia infrastruktury technicznej, powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 9. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony lasow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury techniczne;.

2. Sposéb lokalizacji infrastruktury technicznej do obstugi terenu 1IMN-U — ustala si¢ budowe
i prowadzenie gléwnych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi danego terenu,
w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca z pasem drogowym drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy, w pasie
drogowym przyleglej drogi, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji przytaczy do sieci wodociggowe;,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne;.

3. Ustala si¢ powiazanie sieci infrastruktury technicznej zuktadem zewnetrznym sieci infrastruktury
techniczne;.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie poprzez sie¢ wodociaggowa, polaczong zgminnym systemem wodociggowym lub
indywidualne ujecia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) budowe oraz rozbudowg wodociagu nalezy prowadzi¢é w sposob zapewniajacy odpowiednia jego
wydajnosé, jako zrodta wody do celow przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢: odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej.
6. W zakresie energetyki, ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej iz indywidualnych Zrodet,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrdédet ciepta, spelniajgcych
wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen

do powietrza.

9. W =zakresie telekomunikacji, ustala si¢ zaopatrzenie zsieci kablowej i bezprzewodowej sieci
telekomunikacyjne;j.
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10. W zakresie gospodarki odpadami, obowigzujg przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.
11. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala si¢: obszar objety opracowaniem
skomunikowany bedzie poprzez istniejgca droge — ul. Sosnowa (znajdujaca si¢ poza granicg planu).

13. Ustala si¢ nastegpujace zasady obstugi parkingowej (minimalna liczba miejsc do parkowania):

1) IMN-U - 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

2) Zasady oraz liczb¢ stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania teren6w

§ 11. Nie zachodzi potrzeba okreSlania sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1MN-U.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ushugi
nieucigzliwe — obiekty moga wystepowac lacznie lub rozdzielnie.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow i1 budowli pomocniczych oraz elementéw towarzyszacych
podstawowemu przeznaczeniu terenu — zieleni i infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nast¢pujace warunki 1 zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) ustala sie¢:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi znajdujacej si¢ poza planem (ul. Sosnowa);
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
2) nalezy stosowac¢ dwuspadowe lub wielospadowe dachy, o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

7. Ustalone parametry w ust. 6 nie dotyczag parametrow dzialek przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, powickszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami.
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Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci spowodowanej uchwaleniem planu: 30% (slownie:
trzydziesci procent) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 14. W zakresie regulowanym niniejszg uchwalg tracag moc postanowienia Uchwaly

nr XXVIII/301/2021 Rady Gminy Somonino z dnia 11 sierpnia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Ostrzyce - Koszowatka (Dz. U. Woj. Pom. z dnia
16 wrzesnia 2021 r. poz. 3341).

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Somonino.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Soltysek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/53/2024
Rady Gminy Somonino
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Somonino postanawia, co
nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony zostat do
publicznego wgladu w dniach od 02.08.2024 r. do 26.08.2024 r.

Zgodnie z okreslonym terminem, termin sktadania uwag uplynat odpowiednio w dniu
17.09.2024 r. W wyznaczonym terminie nie wplynety uwagi.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba rozpatrywania nieuwzglednionych uwag
przez Rade Gminy Somonino.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/53/2024
Rady Gminy Somonino
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, Rada Gminy Somonino rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Ostrzyce-Koszowatka nie wigze si¢ z koniecznoS$cig realizacji nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/53/2024
Rady Gminy Somonino

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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