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UCHWALA NR VI1/72/2024

RADY GMINY STAROGARD GDANSKI
z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2024 r.
poz. 1465) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688),
w zwigzku z uchwatg Nr LVI/692/2023 Rady Gminy Starogard Gdanski z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz
uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Starogard Gdanski, przyjetego uchwata Rady Gminy Starogard Gdanski Nr
XXX1/365/2021 z dnia 6 maja 2021 r., zmienionego uchwata Nr XLVIII/567/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 1.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz, zwany dalej
,planem”.

2. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi ok. 2,41 ha.
§ 2. Tres¢ uchwaty, zwana dalej ,,tekstem planu”, sktada si¢ z nastepujacych dzialow i rozdziatow:
1) Dziat I — Przepisy ogdlne;
2) Dziat II — Postanowienia wspdlne dla catego obszaru objetego planem;
3) Dziat Il — Ustalenia szczegotowe dla terendw;
4) Dziat IV — Przepisy koncowe.
§ 3. Integralng czgscig uchwatly jest:
1) czes¢ graficzna w skali 1:1000, zwana "rysunkiem planu" sktadajaca si¢ z 2 zatgcznikow, tj.:
a) zatacznik nr 1 — obszar o powierzchni ok. 1,73 ha, potozony przy drodze powiatowej (ulicy Lesnej),

b) zatacznik nr 2 — obszar o powierzchni ok. 0,68 ha, obejmujacy cze$¢ dziatki nr 190/51 potozony przy
drodze gminnej (ulicy Dgbowej),

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

4) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne.
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§ 4. Uzyte w uchwale pojecia oznaczaja:

1) ,.teren” — oznaczony symbolem cyfrowym i literowym fragment obszaru objetego planem, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, dla ktorego w planie okre$lono przeznaczenie izasady
zagospodarowania;

2) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linia, wyznaczajaca granic¢ obszaru, wewnatrz ktorego winien
zawierac si¢ obrys budynku poprowadzony po zewnetrznym obrysie przegroéd zewnetrznych. Dopuszcza si¢
przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez takie elementy budynku jak: ganki, wiatrolapy,
schody i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy, wykusze, balkony iinne podobne elementy bryly
budynku nie przekraczajace 30% dlugosci $ciany budynku i gtgbokosci nie wigkszej niz 1,2 m;

3) ,,miejsca do parkowania” — miejsca przeznaczone na postdj pojazdu wyznaczone w obrebie budynku lub na
zewnatrz w obrebie dziatki budowlanej na ktorej bedzie realizowana inwestycja.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) oznaczenia graficzne oraz literowe icyfrowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami wynikajacymi
z przepisow odrebnych:

1) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i2, maja charakter
informacyjny.

§ 6. 1. Kazdy teren posiada wspodlne dla tekstu i rysunku planu, jednoznacznie go identyfikujace oznaczenie
cyfrowe i literowe.

2. Oznaczenie terenu sklada si¢ z trzech cztonow:
— pierwsza cyfra oznacza numer jednostki przestrzennej i jednocze$nie numer zalgcznika do planu,
— druga cyfra oznacza numer terenu w jednostce w ramach danego przeznaczenia,
— symbol literowy okresla przeznaczenie terenu.

§ 7. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny, dla ktérych obowiazuja postanowienia
wspdlne dla calego obszaru objgtego planem oraz ustalenia szczegdétowe zawarte w poszczegdlnych kartach
terenu.

2. Dla wydzielonych terenéw plan ustala nastgpujace przeznaczenie:
1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug;
3) L — teren lasu;
4) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

DZIAL 11.
POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:
1) wykonczenie elewacji budynkow winno spetnia¢ warunki:

—do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowaé materialy typu: kamien, drewno, cegla, materiaty
ceglopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne), tynki, szkto,

—kolorystyka: stonowana, pastelowa (biel, beze) lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatow — wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;
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2) nalezy stosowac¢ zharmonizowana kolorystyke pokrycia dachow obejmujaca kolory naturalnej dachowki
ceramicznej, ro6zne odcienie brazu i szaro$ci oraz czern;

3) dla catego zespolu zabudowy w obrebie jednej posesji obowigzuje jednolita kolorystyka oraz materiaty;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych wyzszych niz 15 m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetyczne;j;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego na
dzialce budowlanej;

6) garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, potozone przy budynku lub wkomponowane w bryle budynku
mieszkalnego;

7)w istniejacych budynkach zlokalizowanych na podstawie pozwolenia na budowg lub zgloszenia,
o parametrach niezgodnych zniniejszym planem, w przypadku ich przebudowy, rozbudowy Ilub
nadbudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej wysokosci budynku, liczby kondygnacji i geometrii
dachu lub ich przebudowe zgodnie z warunkami okreSlonymi w niniejszym planie; w przypadku
rozbudowy nie dopuszcza si¢ przekroczenia powierzchni zabudowy okreslonej w niniejszym planie.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodila zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego; nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

2)dla poszczegdlnych funkcji okreslonych w planie obowiazuje poziom hatasu w $srodowisku, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

3) planowane zainwestowanie nie moze powodowac pogorszenia stosunkow wodnych na terenie objetym
inwestycjg oraz na terenach sasiednich;

4) w przypadku uszkodzenia urzadzen drenarskich nalezy je naprawi¢ lub przebudowac¢ system odwadniajacy
w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochrona.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
z planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w granicach opracowania planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig
ani obszary ujgte w rejestrze obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi;

2) w granicach opracowania planu nie zachodza przestanki do wyznaczenia ustalen dla krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz ustalen dotyczacych krajobrazow
priorytetowych w pzpw.

§ 11. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) w obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci;
3) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek witascicieli nieruchomosci ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendow
okreslonych w dziale III,

b) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na
dziatke 90 stopni z tolerancjg 15 stopni, od strony innych drog dowolny.
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§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej:

a) dopuszcza si¢ budowg nowych sieci wodociggowych oraz rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci,
w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych z ustalen planu,

b) przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace zaopatrzenia wodnego do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

¢) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla ludnos$ci
z obszaru opracowania zrodta nieskazonej wody pitnej itechnologicznej w ilosciach co najmniej
minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

2) odprowadzenie §ciekow: do sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) dopuszcza si¢ budowg nowych sieci kanalizacji oraz dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych
sieci, w celu dostosowania ich do potrzeb wynikajacych z ustalen planu,

b) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje nowych kompaktowych przepompowni Sciekow
(W sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenie terenow),

c¢) do czasu przylaczenia do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikdéw bezodptywowych,

d) po =zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej powstaje obowigzek zlikwidowania zbiornikéw
bezodptywowych i przylaczenia uzbrojenia dziatki Iub bezposrednio budynku do sieci kanalizacji
sanitarne;j;

3) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych:

a) z terené6w zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - na tereny zieleni w granicach wlasnej
dzialki, do studni chlonnych,

b) z terendw drég - do kanalizacji deszczowej lub odprowadzanie powierzchniowe do odbiornikow,
ktorymi beda: grunt, przy zastosowaniu nawierzchni polprzepuszczalnych, studnie chtonne oraz rowy
melioracyjne;

4) zaopatrzenie w gaz: z gazociagdéw lub poprzez dystrybucje gazu butlowego lub ze zbiornikow LPG;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napigcia,

a) ustala si¢ rozbudowe istniejacych sieci elektroenergetycznej niskiego i s$redniego napigcia oraz
rozbudowe 1iprzebudowe istniejacych sieci, wtym dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych
napowietrznych linii energetycznych na linie kablowe,

b) zaleca si¢ budowanie nowych linii elektroenergetycznych jako kablowe, prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog,

c) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych elektroenergetycznych sieci i stacji
transformatorowych (w sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenie terendw);

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo z wykorzystaniem
ekologicznych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta;

7) unieszkodliwianie odpaddw statych:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej, zuwzglednieniem segregacji
odpadéw, zgodnie z obowiagzujacymi przepisami odrebnymi,
b) na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz wytwarzania i sktadowania odpadoéw niebezpiecznych;

8) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog oraz
innych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi w sposob nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow (ustalenie dotyczy rowniez przebudowy, modernizacji i zmiany lokalizacji sieci
i urzadzen istniejgcych);
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10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej lub/i zmiang jej przebiegu w celu

poprawy warunkéw zagospodarowania, pod warunkiem zastosowania rozwiazania alternatywnego o nie
gorszych parametrach.

DZIAL I11.

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 13. Dla terenu 1.1MNW-U i 1.2MNW-U ustala si¢:

1.IMNW-U powierzchnia ok. 0,85 ha Zafacznik nr 1
Lp. Symbol przeznaczenia i numer terenu
1.2MNW-U powierzchnia ok. 0,53 ha
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug:

a)funkcja ustugowa dopuszczona wyltacznie jako towarzyszaca funkcji mieszkaniowe;j,
b)funkcje ustugowa dopuszcza si¢ jako wbudowang w budynek mieszkalny lub w formie
samodzielnego budynku,
c)dopuszcza sig¢ ustugi wytacznie nieucigzliwe typu: ustugi handlu, gastronomii, obstugi ludno$ci
(rzemiosto ustugowe), biurowe,
d)przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, turystyki, zdrowia i pomocy
spotecznej, ustug nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, ustug kultu religijnego,
e)wyklucza si¢ przetadunek, sktadowanie i magazynowanie materiatow sypkich mogacych
powodowac pylenie, typu: wegiel, miat, zwir itp.;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu | jak w §8;
przestrzennego oraz  ksztaltowania
krajobrazu:

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | jak w §9;
krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa | teren polozony w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - wszelkie
kulturowego 1 zabytkow, w tym | prace naruszajace struktur¢ gruntu wymagaja przeprowadzenie niezb¢dnych badan archeologicznych
krajobrazow kulturowych, oraz dobr | na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
kultury wspotczesne;: zabytkami;

5) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz | a)maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,
wskazniki zagospodarowania terenu: b)minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,

c)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,

e)maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego, ustugowego i mieszkalno-
ushugowego 8,5 m, dla budynku gospodarczego, garazu, wiat i altan: 5,5 m, wysoko$¢ obiektow
budowlanych nieb¢dacych budynkami: 15 m,

f)minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny oraz dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej
ustugi i nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych, oraz miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci: nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40, 3 stanowiska —
jezeli liczba stanowisk wynosi 41 i wigcej,

g)linie zabudowy: jak na rysunku planu;

h)gabaryty obicktow i geometria dachow:

- dla budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze, dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci glownej bryty budynku 30°-51°,
dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia dachu dla fragmentéw budynku takich jak: werandy,
dobudowane garaze, lukarny itp., dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku, poziom posadzki parteru
nie wigcej niz 0,8 m nad poziomem terenu,

- dla budynku ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze, dachy symetryczne
dwuspadowe, o nachyleniu potaci glownej bryly budynku 30°-51°, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata
nachylenia dachu dla fragmentow budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy dwuspadowe,
jednospadowe lub ptaskie,

i)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1200 m?;

7) granice i sposoby zagospodarowania | jak w §10;
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw:

8) szczegotowe zasady i warunki scalania | jak w §11;

i podziatu nieruchomosci:

9) szczegolne warunki zagospodarowania | dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 7 m;
terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i | dostgpnos¢ komunikacyjna: dojazd z terenu drogi wewnetrznej 1.1KR oraz poprzez istniejace zjazdy
budowy systemu komunikacji: z drogi powiatowej potozonej poza granicami planu;

1) zasady modernizacji, rozbudowy i | jakw §12;
budowy infrastruktury techniczne;:

12) sposob i  termin  tymczasowego | nie ustala sig;
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenu:
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13) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0% - na terenie nie wystgpuja uwarunkowania
wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia
nieruchomosci).

14. Dla terenu 1.1MNW ustala si¢:
Zatacznik nr 1
Lp. Symbol przeznaczenia i numer terenu 1.IMNW powierzchnia ok. 0,24 ha

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu | jak w §8;
przestrzennego oraz  ksztaltowania
krajobrazu:

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | jak w §9;
krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa | teren potozony w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - wszelkie
kulturowego i zabytkdbw, w tym | prace naruszajace strukture gruntu wymagaja przeprowadzenie niezb¢dnych badan archeologicznych
krajobrazow kulturowych, oraz doébr | na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
kultury wspotczesne;j: zabytkami;

5) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz | a)maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
wskazniki zagospodarowania terenu: b)minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,

c)maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25,

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

e)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego 8,5 m, dla budynku gospodarczego,
garazu, wiat i altan: 5,5 m, wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 15 m,
f)minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

g)linie zabudowy: jak na rysunku planu;

h)gabaryty obicktow i geometria dachow:

- dla budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, dachy symetryczne
dwuspadowe, o nachyleniu potaci glownej bryty budynku 30°-51°, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata
nachylenia dachu dla fragmentéw budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku, poziom posadzki parteru nie wigcej niz 0,8 m nad
poziomem terenu

- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy dowolne,

i)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

7 granice 1 sposoby zagospodarowania | jak w §10;
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw:

8) szczegotowe zasady i warunki scalania | jak w §11;

i podziatu nieruchomosci:

9) szczegolne warunki zagospodarowania | dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,
terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i | dostgpnos¢ komunikacyjna: dojazd z drogi powiatowej potozonej poza granicami planu (dopuszcza
budowy systemu komunikacji: si¢ tylko jeden zjazd);

11) zasady modernizacji, rozbudowy i | jakw §12;
budowy infrastruktury techniczne;j:

12) sposob i termin  tymczasowego | nie ustala sig;
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

15. Dla terenu 1.1KR ustala sie¢:
Lp. Symbol przeznaczenia i numer terenu 1.1IKR Zatacznik nr 1

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) wymagania  wynikajace  z | nie dotyczy;

potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

3) parametry a)szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu — nie mniej niz 7 m,
b)przekroj drogi: dopuszcza si¢ zastosowanie jednolitej nawierzchni na calej szeroko$ci pasa
drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;

4) szczegolne warunki | a)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

zagospodarowania terenu oraz | b)teren polozony w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - wszelkie
ograniczenia w jego | prace naruszajace strukture gruntu wymagaja przeprowadzenie niezbednych badan archeologicznych
uzytkowaniu, w tym zakaz | na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
zabudowy:

5) powigzanie z uktadem | teren powigzany z droga publiczng (powiatowa) potozona poza granicami planu;

zewnetrznym:
6) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.
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§ 16. Dla terenu 2.1MNW ustala si¢:

Lp. Symbol przeznaczenia i numer terenu 2.1MNW powierzchnia ok. 0,56 ha Zalaeznik nr2

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu | jak w §8;
przestrzennego  oraz  ksztaltowania
krajobrazu:

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i | jak w §9;
krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa | na terenie nie wystgpuja obiekty ani tereny o wartosciach kulturowych;
kulturowego 1 zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;:

5) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztattowania przestrzeni publicznych:

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz | a)maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
wskazniki zagospodarowania terenu: b)minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,

c)maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,

d)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,

e)maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego 9,5 m, dla budynku gospodarczego,
garazu, wiat i altan: 5,5 m, wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 15 m,
f)minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

g)linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz od lasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami w
zakresie lokalizowania budynkow od granicy lasu;

h)gabaryty obiektow i geometria dachow:

- dla budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze, dachy symetryczne
dwuspadowe, o nachyleniu potaci gtéwnej bryty budynku 30°-45°, dopuszcza si¢ zmniejszenie kata
nachylenia dachu dla fragmentow budynku takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny itp.,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku,

- dla budynku gospodarczego i garazu: 1 kondygnacja nadziemna, dachy dowolne,

i)minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;

7) granice i sposoby zagospodarowania | jak w §10;
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw:

8) szczegotowe zasady i warunki scalaniai | jak w §11;
podziatu nieruchomosci:

9) szczegolne warunki zagospodarowania | a)inwestycje nalezy projektowaé i realizowaé z uwzglgdnieniem rozwiazan majacych na celu
terenu oraz ograniczenia w jego | ochrong i zabezpieczenie planowanej zabudowy przed skutkami wynikajacymi z istniejacego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: uksztattowania terenu (spadki terenu),

b)zaleca si¢ zachowanie istniejacych na terenie wartosciowych drzew, ktore nie beda kolidowaty z
planowang zabudows;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i | dostepno$¢ komunikacyjna: dojazd do terenu z drog publicznych przez droge wewnetrzng 2.1KR;
budowy systemu komunikacji:

1) zasady modernizacji, rozbudowy i | jakw §12;
budowy infrastruktury techniczne;:

12) sposob 1 termin  tymczasowego | nie ustala sig;
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:

13) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0% - na terenie nie wystgpuja uwarunkowania

wymagajace ustalenia stawki (grunty s3 wlasnoscig gminy Starogard Gdanski).

17. Dla terenu 2.1L i 2.2L ustala si¢:
2.1L powierzchnia ok. 0,015 ha .
Lp. Symbol przeznaczenia i numer terenu Zatacznik nr 2
2.2L powierzchnia ok. 0,003 ha
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu | nie dotyczy;
przestrzennego  oraz  ksztaltowania
krajobrazu:
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i | obowiazuja ustalenia jak w §9;
krajobrazu:
4) zasady ochrony dziedzictwa | na terenie nie wystgpuja obiekty ani tereny o warto$ciach kulturowych;
kulturowego 1 zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspétczesnej:
5) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni publicznych:
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz | nie ustala sig;

wskazniki zagospodarowania terenu:
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7) granice i1 sposoby zagospodarowania | obowiazuja ustalenia jak w §10;
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw:
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i | obowigzujg ustalenia jak w §11;
podziatu nieruchomosci:
9) szczegdlne warunki zagospodarowania | nie ustala sig;
terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
10) zasady ~modernizacji, rozbudowy i | dostgpno$¢ komunikacyjna: z terendw sasiednich;
budowy systemu komunikacji:
11) zasady modernizacji, rozbudowy i | nie dotyczy;
budowy infrastruktury techniczne;j:
12) sposéb 1 termin  tymczasowego | nie ustala sig;
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu:
13) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0% - na terenie nie wystgpuja uwarunkowania
wymagajace ustalenia stawki (grunty sa wlasnoscig gminy Starogard Gdanski).
18. Dla terenu 2.1KR ustala si¢:
Lp. Symbol przeznaczenia i numer terenu 2.1KR Zatacznik nr 2
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) wymagania wynikajace z potrzeb | nie dotyczy;
ksztaltowania przestrzeni publicznych:
3) parametry a)szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu — minimalna
szeroko$¢ 6 m,
b)przekroj drogi: dopuszcza si¢ zastosowanie jednolitej nawierzchni na calej szerokos$ci pasa
drogowego bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania | a)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
terenu oraz ograniczenia w jego | b)inwestycje nalezy projektowaé i realizowaé z uwzglgdnieniem rozwiazan majacych na celu
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: ochron¢ i zabezpieczenie planowanych obiektow przed skutkami wynikajacymi z istniejacego
uksztattowania terenu (spadki terenu);
5) powiazanie z uktadem zewnetrznym: z drogami publicznymi potozonymi poza granicami opracowania planu (ul. Dgbowa i ul. Nad
Jarem);
6) stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.
DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Starogard Gdanski.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marcin Hinca



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego

Poz. 4997

785 79.8
Q Q Q Q Q
77.8 6 o @, @ a
Q Q Q Q Q 79.1

79.9

785 Q Q@ Q@ Q@ Q@ aQ

811

Q o o o o o o /o a ¢ 79.9
79.2
Q Q Q Q Q 81 Q 81.3
V9.3 Q Q Q Q Q Q 23
705
o) 5~_0Q © @ o a 40 Q 25 o 804
o a Q@ o o ao 0o O Q
Q
\ o o Q 3.0
7% 4 Q Q Q Q 83
Y 82.1
5 5 Q O Q Q fe) 6 82.0
Q) oY Ak
s Q Q Q Q Q Q
8
Q O Q Q (e} Q
77. .80 787 4'984.6
%;"Q X Q Q Q Q Q 2.0 RVI
6 O Q Q 8420 Q,
7672 Q Q Q 83.6 81.6
: o a a 84.4
P 8 a o
2%
5 7 815
78.7 S 82.7
81) 4. s
: 78.
805
81.
5 1 815
82.6 N
80.3
82.0
-
3.3 :
82.
82
8 1,
N %
819
Z§13-1157 A
n 81,
815
81.9
824
823

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy Starogard Gdanski

‘..._. | P

Oznaczenia

f::_: granica obszaru objetego miejscowym planem
. =

- x 1 o

167
25 12,5 0 25 Meters
[ I .

RIVb
79.0

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla fragentu wsi Owidz

skala 1:1000

Mapa zasadnicza w postaci wektorowej w skali 1:1 000
pozyskana z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Starogardzie Gdanskim

Uktad wspétrzednych PL-ETRF2000

Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr VII/72/2024
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

Vs
gl
370
81.9
gdo3
A 7 168/1
814
% . Br-RV
mide
K 5
2 53 0 L] 80.7
2 4 1.6 W 80.7)
814 3 SR
81.4 g w
P-4 8371@1 t
81.0 ;
201/ 81.1 80.84
5.343-1158
79.0
79.0
Jasr
80.8
77.0
. . 76.9
Oznaczenia studium:
76.1
lasy 80.1 157
| tereny rolnicze 76

81.8

Obszary zabudowane i zainwestowane
- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (w tym inne funkcje zwigzane
z funkcjg postawowa, typu: tereny zieleni, sportu, infrastruktura itp.)

2

I

a

o
Nowe tereny inwestycyjne o wiodacym przeznaczeniu terenu +° 5981000

- zabudowa mieszkaniowa (jedno i wielorodzinna, zwigzana z funkcjg rolnicza, 629

dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe oraz inne funkcje zwigzane z funkcja
podstawowg typu: tereny zieleni, sportu, infrastruktura itp.)

Uwarunkowania

oL : strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
® e e yjetych w gminnej i w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

T regionalny korytarz ekologiczny doliny Wierzycy
==mmmmm Strefa 500 m od oczyszczalni sciekéw

168/4
RIVb

4.5

RIVD

75.2
J4.7

76.3

82.0

Oznaczenia

HEE B granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

AN nieprzekraczalna linia zabudowy
strefa ochrony konserwatorskigj
stanowisk archeologicznych

(caty obszar na zatgczniku nr 1 jest Fgbj(f,ty strefg)

oznaczenie terenéw wydzielonych

liniami rozgraniczajgcymi:

- pierwsza cyfra oznacza numer jednostki
przestrzennej i jednoczesnie numer
zatgcznika do plan

- druga cyfra oznacza numer terenu

w jednostce w ramach danego przeznaczenia
- symbol literowy okre$la przeznaczenie terenu

przeznaczenie terenow;

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace)
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustugowej

teren kormunikacji drogowej wewnetrznej

w

71.8

RIVb
3.9

169/2

-%59
RV

745N )
74.2

723
73.8

73.5




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -10—- Poz. 4997

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla fragentu wsi Owidz skala 1:1000

Mapa zasadnicza w postaci wektorowej w skali 1:1 0000 / Zatacanik o 2
pozyskana z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego do Uchwaly Nr VIlI72/2024
prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Starogardzie Gdanskim o ana o

) . y Gminy Starogard Gdanski
Uktad wspotrzednych PL-ETRF2000 ) / z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

25 12,5 0 25 Meters )

p

m/ _Oznaczenia

e == = granica obszaru objetego miejscowym planem
78.8 79.6 zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A nieprzekraczalna/linia zabudowy
oznaczenie terendéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi:
- pierwsza cyfra oznacza numer jednostki
przestrzennej/i jednoczesnie numer
zatgcznika do planu
- druga cyfrd oznacza numer terenu

w jednostce w réffiach danego przeznaczenia
- symbol literowy okresla przeznaczenie terenu

Q

14

7.7
190/11

‘H Z7.7
AUV LY UGy

przeznaczenie terenow:

@ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojgcej

teren lasu
teren komunikacji drogowej wewnetrznej

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Starogard Gdanski

Oznaczenia studium: S

lasy

tereny rolnicze
ereny inwestycyjne o wiodagym _

przeznaczeniy terenu
_-zabudowa mieszkaniowa (jedno i wielorodzinna,
zwigzana z funkcjg rolniczg, dopuszcza sie ustugi
nieucigzliwe oraz inne funkcje zwigzane z funkcjg
podstawowg typu: tereny zieleni, sportu,
infrastruktura itp.)

Uwarunkowania

. . . . '_\'_).3_;’-
tereny o wysokim poziomie wod gruntowych 1 8 i T 82
X & W~ ]
A M [ Lo
XN obszary potencjalnie narazone na osuwanie sie N SN 250 e
- AL L N0 20,
AN\ ———

mas ziemnych
Oznaczenia

f::_l granica obszaru objetego miejscowym planem |

= T o o =

regionalny korytarz ekologiczny doliny Wierzycy

i
( B N




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -11- Poz. 4997

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI1/72/2024
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 17 pkt 12 oraz art. 18 i 19 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), po zapoznaniu si¢ z dokumentacja dotyczaca ztozonej
uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz
ustalono, co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz byt
wytozony, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, do publicznego wgladu w dniach od
05.07.2024 r. do 26.07.2024 r. z terminem sktadania uwag do 09.08.2024 r. W wyznaczonym
w ogloszeniu i obwieszczeniu terminie nie wptyne¢ta zadna uwaga.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr VI1/72/2024
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz.U. z 2023 .
poz. 1688) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§ 1. Na zadania z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, sktada si¢ budowa
infrastruktury technicznej obslugujacej teren zabudowy mieszkaniowej na zatgczniku nr 2: Sieci
wodociggowych i kanalizacji sanitarnej o dlugosci ok. 100 mb.

§ 2. 1. Po zrealizowaniu wymienionych w § 1 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy gmina moze urzadzi¢/utwardzi¢ droge wewngtrzng (teren o symbolu 2.1KR), ktora
jest wlasno$cig gminy.

2. Zaleca sie realizacje inwestycji infrastrukturalnych i drogowych w formie kompleksowych przedsiewzigé
obejmujacych kilka branz, w celu obnizenia catkowitych kosztow przedsiewzigcia poprzez koordynacje
robot.

3. Inwestycje celu publicznego okre$lone w ust. 1, ktorych realizacja wykroczy poza jeden rok budzetowy,
beda wprowadzane wraz z harmonogramem wydatkow, do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy
Starogard Gdanski.

§ 2. Finansowanie inwestycji, o ktérej mowa § 1 odbywac¢ si¢ bedzie z nastepujacych zrodet:
1) z budzetu gminy,

2) ze $rodkow zewnetrznych, poprzez wspotfinansowanie, w zakresie dostepnych srodkow pomocowych lub
dotacji,

3) z kredytow bankowych lub udzielanych przez fundusze,

4) udziatéw inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego, niebedace zadaniami
wlasnymi gminy, bedg finansowane ze Srodkow wihasnych wlasciwych operatoréw na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych .

§ 4. Przy planowaniu wydatkéw na inwestycje, o ktorych mowa w § 1 dopuszcza si¢ uwzglgdnienie
przewidywanych dochodow gminy wynikajacych z korzysci finansowych uzyskanych w zwigzku realizacja
planu miejscowego, obejmujacych:

1) wpltywy ze sprzedazy gruntow gminnych,
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2) wplywy z oplat pobieranych na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
3) dodatkowe dochody z podatkéw od nieruchomosci zlokalizowanych na terenach przeznaczonych dla

nowej zabudowy wyznaczonych w planie miejscowym,

4) inne dochody z optat i podatkow lokalnych, ktore powstaja w zwiazku z realizacja uchwalonego
planu.
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaly Nr VI11/72/2024
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), utworzone dla miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Owidz, stanowiag zatacznik w postaci cyfrowej do
uchwaty.
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