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RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE
z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu Grunwaldzka - Targowa w Tczewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) po zasi¢ggnieciu opinii Komisji Polityki Gospodarczej, Rada Miejska w Tczewie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr LIX/701/2023 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Grunwaldzka -
Targowa w Tczewie, po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu Grunwaldzka - Targowa w Tczewie, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 22,71 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia obszaru planu pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug, produkcji, ustug sportu i rekreacji, zieleni
urzadzonej, wraz z towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng i techniczng.

4. Granice planu oznaczono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych nalezy okre§la¢ poprzez odniesienie osi odpowiednich linii
z rysunku planu do granic dzialek geodezyjnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznych, wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa;
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2) tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) udziat powierzchni zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 1.
poz. 1688);

2) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688);

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

4) wysoko$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688);

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie budynkows;
linia zabudowy moze zostaé¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymsdéw oraz
nie wiecej niz 1,5 m w przypadku balkonow, tarasow, schodéw zewngtrznych, zadaszen nad wejSciami,
pochylni, ramp itp., o ile nie narusza to wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych; linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych czes$ci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

7) obowiazujaca linia zabudowy — maksymalna linia zabudowy, na ktdrej nalezy zlokalizowaé elewacje (lico
budynku), z uwzglgdnieniem wymogdéw dla maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) zabudowa zwarta — zgrupowanie co najmniej 2 budynkow, przylegajacych do siebie $ciang, §cianami lub
ich fragmentami;

9) zabudowa — budynek lub budynki;

10) ustugi uciagzliwe - nalezy przez to rozumie¢ nastepujace ustugi takie jak: warsztaty samochodowe,
blacharskie i lakiernicze, stacje obslugi samochoddéw osobowych, ci¢zarowych i autobuséw, stacje paliw,
myjnie samochodowe, salony samochodowe z serwisem, sktadowanie i magazynowanie odpadow, w tym
ztomu;

11) projektowanie uniwersalne — nalezy przez to rozumie¢ projektowanie przestrzeni, miejsc publicznych
i budynkéw uwzgledniajace potrzeby osdb o ograniczonej mobilnosci i percepcji, w taki sposéb, by byly
uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego
projektowania;

12) adaptacja - proces budowlany polegajacy na dostosowaniu obiektu budowlanego do pelnienia innej
funkcji niz pierwotna lub na przystosowaniu obiektu budowlanego do aktualnych wymagan technicznych
i funkcjonalnych, przy maksymalnym zachowaniu walorow zabytkowych obiektu budowlanego, bez
uszczerbku na warto$ciach chronionych. Dziatania adaptacyjne winny umozliwi¢ biezaca konserwacje
iochrong przed dewastacja. Zakazuje si¢ termomodernizacji elewacji zewngtrznych i tynkowania
budynkow zabytkowych o elewacji ceramicznej iw konstrukcji szachulcowej lub z szalunkiem
drewnianym albo z detalem architektonicznym. W zakresie dziatan adaptacyjnych dopuszcza si¢ remonty
i przebudowe wnetrz z poszanowaniem zabytkowych elementow wystroju wnetrza, takich jak klatka
schodowa, posadzki czy detal kowalski, S$lusarski, ciesielski, stolarski, okladziny $cienne wraz
z poszanowaniem zabytkowej konstrukcji no$nej;

13) lukarna — nadbudowka w potaci dachu, przykryta osobnym zadaszeniem, w ktorej Sciana frontowa nie jest
przedtuzeniem elewacji budynku ponad okap dachu. Suma dlugosci $cian frontowych wszystkich lukarn na
danej potaci dachowej nie moze by¢ dtuzsza niz 30% dtugosci elewacji, nad ktorg si¢ znajduja.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 5062

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody (np.
studni glebinowych), realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie Sciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie $ciekow przemystowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — w obrebie dziatek, do ktérych inwestor ma tytut prawny,
do studni chlonnych, zbiornikow retencyjnych lub do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-
wodne. Uzupehiajaco dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe
z powierzchni nieutwardzonych winny by¢ zagospodarowane na terenie dziatki budowlanej w sposob
umozliwiajacy jej wsigkanie i zatrzymanie w miejscu opadu poprzez obnizenie terendw nieutwardzonych
w stosunku do terenéw utwardzonych, wyksztatlcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace lub
zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub polprzepuszczalnych do utwardzenia ciagow
komunikacyjnych i parkingdw, nawadnianie terendw biologicznie czynnych, w tym zielonych dachéw,
zielonych $cian oraz ogrodow deszczowych, zasilanie oczek wodnych lub do celow uzytkowych. Dla
istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych wymagajg
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne Iub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace
technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrodet
energii, z wykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz lub wytwarzajacych energie z wiatru;

6) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii, z wykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz lub
wytwarzajacych energi¢ z wiatru;

8) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;
9) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub zbiornikow na gaz;

10) na obszarze planu moga wystgpowaé niezinwentaryzowane dreny i sgczki drenarskie. W przypadku ich
przerwania nalezy bezwzglednie je przebudowacé, przywracajac spojnos$¢ systemu drenarskiego;

11) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow przeciwpozarowych i retencyjnych na obszarze catego planu;

12) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych i przeciwpozarowych;
dopuszcza si¢ realizacje innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej,
domofondéw, ochrony obiektow iinnych; dopuszcza si¢ realizacje¢ innych urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrgbnych;

13) obowigzuje zakaz lokalizacji zewngtrznych (zlokalizowanych poza obrysem budynkow lub na
budynkach), kontenerowych urzadzen wytwarzajacych iprzechowujacych energie oraz kontenerowych
urzadzen kogeneracyjnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) dla dziatek budowlanych objetych planem ustala si¢ dostep do drég publicznych - bezposredni lub posredni
przez drogi wewngtrzne lub dziatki budowlane;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych. Wydzielone dojazdy winny stanowic
jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury techniczne;j;

3) przez miejsce postojowe dla samochodow nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku lub pod wiata;

4) przez miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce
postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla oso6b
niepelnosprawnych, zlokalizowane w czeSciach wspdlnych nieruchomo$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych. Dla zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej, ustugowej iprodukcyjnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli
liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli
ogo6lna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

5) obowigzuje wykonanie naziemnych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych iroweréw
z nawierzchni wodoprzepuszczalnych;

6) nawierzchni miejsc postojowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej;

7) w przypadku realizacji parkingu terenowego dla co najmniej 5 samochoddéw, obowigzuje nasadzenie na
parkingu zieleni wysokiej w proporcji jedno drzewo na kazde rozpoczete 5 miejsc postojowych;

8) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedlug wskaznikéw parkingowych
i zaokraglona w gore do najblizszej liczby calkowitej;

9) obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw w obrebie dziatek budowlanych, w ilosci
odpowiadajacej programowi inwestycji, przy czym:

a) dla nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy przyja¢ co najmniej 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

b) dla przebudowywanej, rozbudowywanej lub nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej nalezy przyjac
nie wigcej niz 1,2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny. Dopuszcza si¢ odstapienie od
realizacji miejsc postojowych,

c) dla zabudowy, w ktdrej nastapi zmiana sposobu uzytkowania na zabudowe mieszkaniowa, nalezy przyjac¢
nie wigcej niz 1,2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny. Dopuszcza si¢ odstagpienie od
realizacji miejsc postojowych,

d) dla lokali ustugowych w nowej zabudowie nalezy przyja¢ co najmniej 1 miejsce na 50 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer, biuro,
hurtownia itp.),

e) dla przebudowywanej, rozbudowywanej lub nadbudowywanej zabudowy uslugowej, nalezy przyjac
nie wiecej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu. Dopuszcza si¢ odstapienie od realizacji
migjsc postojowych,

f) dla zabudowy, w ktorej nastapi zmiana sposobu uzytkowania na zabudowe ustugowa, nalezy przyjac
nie wiecej niz 1 miejsce na 50m2 powierzchni uzytkowej lokalu. Dopuszcza si¢ odstapienie od realizacji
miejsc postojowych,

g)dla terenu produkcji nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie, jednoczesnie nie mniej niz 3;
10) lokalizacja miejsc postojowych dla roweré6w w obrebie dziatek budowlanych, w ilosci odpowiadajacej
programowi inwestycji, tj.:

a) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 2 lokale
mieszkalne,

b) dla przebudowywanej, rozbudowywanej lub nadbudowywanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
nalezy przyjac nie wigcej niz 1 miejsce na 2 lokale mieszkalne. Dopuszcza si¢ odstapienie od realizacji
miejsc postojowych,

c¢) dla zabudowy, w ktdrej nastgpi zmiana sposobu uzytkowania na zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng,
nalezy przyjac¢ nie wigcej niz 1 miejsce na 2 lokale mieszkalne. Dopuszcza si¢ odstapienie od realizacji
miejsc postojowych,

d) dla nowej zabudowy ustugowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu,

e) dla przebudowywanej, rozbudowywanej lub nadbudowywanej zabudowy uslugowej, nalezy przyjac
nie wiecej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu. Dopuszcza si¢ odstapienie od realizacji
miejsc postojowych,
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f) dla zabudowy, w ktorej nastapi zmiana sposobu uzytkowania na zabudowe ustugowa, nalezy przyjac
nie wiecej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu. Dopuszcza si¢ odstgpienie od realizacji
miejsc postojowych,

g)dla terenu produkcji nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie, jednoczesnie nie mniej niz 3.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniows, ustugowa lub produkcji ustala si¢ wielko$¢
nie mniejszg niz 800 m2. Powyzsza wielko$¢ nie dotyczy podzialu w celu powickszenia sasiedniej
nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe, ustugowe Iub produkcji, lub regulacji granic;

2)dla dziatek istniejacych przed wejSciem w zycie planu nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatki
budowlanej, podane powyzej;

3) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna i komunikacyjna, teren ushug sportu i rekreacji
lub zieleni urzadzonej ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) dla dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng i komunikacyjna, teren ushug sportu i rekreacji
lub zieleni urzadzonej ustala si¢ dowolng wielkos¢;

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa lub produkcji ustala si¢ wielkos¢
nie mniejszg niz 800 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6 m;
4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki;

5) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wiekszy
niz 135°.

8. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1) obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkow chronionych;

2) zasieg ucigzliwosci dla §rodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych technologii winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ na
tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w zasiggu oddziatywan akustycznych
wymagane jest zastosowanie $rodkow technicznych wcelu doprowadzenia poziomu hatasu do
obowiazujacych norm,;

4) obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

5) dopuszcza si¢ realizacje oczek wodnych (zbiornikoéw rekreacyjnych iretencyjnych) i malej retencji na
obszarze catego planu.

9. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) na terenie IMW-U znajduje si¢ ,,wiatrak”, wpisany do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod numerem
143 w dn. 18.01.1960 r. zlokalizowany przy ul. Wojska Polskiego 18B. Na rysunku planu wyrdézniono
budynek wiatraka, oznaczony jako ,,obiekty wpisane do rejestru zabytkow”. Budynek podlega S$cistej
ochronie konserwatorskiej. Wymagane jest trwale zachowanie formy architektonicznej i substancji
budowlanej obiektu wpisanego do rejestru zabytkow. Wszelkie dziatania, w tym adaptacja, w obiekcie
wpisanym do rejestru zabytkow, podlegaja przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;
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2) na terenie 4MW-U znajduje si¢ ,,dom”, wpisany do rejestru zabytkow woj. pomorskiego pod numerem
1552 w dn. 04.07.1995 r. zlokalizowany przy ul. Wojska Polskiego 15. Na rysunku planu wyrézniono
budynek, oznaczony jako ,,obiekty wpisane do rejestru zabytkow”. Budynek podlega Scistej ochronie
konserwatorskiej. Wymagane jest trwate zachowanie formy architektonicznej isubstancji budowlanej
obiektu wpisanego do rejestru zabytkow. Wszelkie dzialania, w tym adaptacja, w obiekcie wpisanym do
rejestru zabytkéw, podlegaja przepisom odrgbnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3)na obszarze planu wystepuja historyczne elementy struktur przestrzennych, objete strefa ochrony
konserwatorskiej Zabytkowe przedmiescia — Przedmiescie Zachodnie Berlinskie, ktorej granice oznaczono
na rysunku planu. Na terenie strefy ochronie podlegaja:

a) zachowanie elementow zabytkoéw techniki, t.j. wiatrak holenderski wraz z otoczeniem, uksztalttowaniem
terenu, historyczng nawierzchnig brukowa izagospodarowaniem wolnym od zabudowy. Na terenie
zabytkowego wiatraka wraz z otoczeniem nalezy dazy¢ do integralnosci zatozenia zabytku techniki
1 obiektow znim zwigzanych oraz ich wyeksponowania w przestrzeni publicznej z zachowaniem
terenow wolnych od zabudowy,

b) historyczne zespoty budowlane w zakresie ochrony bryt, materialow elewacyjnych,artykulacji elewacji i
geometrii dachow, linii zabudowy, uktadu budynkow ich rozmieszczenia na dziatce,

¢) utrzymanie proporcji nowej iprzebudowywanej zabudowy w skali dostosowanej do historycznej
zabudowy miejskiej,

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenne;j,

¢) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki (barw lub ich =zestawien o wysokiej intensywnosci,
potyskujacych lub $wiecacych) na dachach ielewacjach, nie wystepujacej tradycyjnie w tradycyjnej
zabudowie z przetomu XIX i XX wieku,

f) ochrona zieleni w obrgbie ulic i1 historycznych poses;i,
g) tworzenie nowych terenow zielonych poprzez tworzenie zieleni przydomowe;j,

h) ochronie podlega historyczne zainwestowanie i zagospodarowanie terenu w postaci wjazdow na posesje,
mury i bramy wjazdowe, historyczne ogrodzenia i kamienne nawierzchnie brukowe;

4) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow”, tj. dawny dom dziecka potozony przy ul. Wojska Polskiego 6, budynki
mieszkalne potozone przy ulicy Wojska Polskiego 7, 9, 10, 11, 12, 14, 16, 17, 17a, 18 1 19/19a oraz przy ul.
Piaskowej 1, 4, 516, stanowig relikty miejskiej zabudowy z przetomu XIX i XX wieku. Szczegdlowe
ustalenia dla chronionych budynkéw znajdujg si¢ w Rozdziele II ,,Ustalenia szczegdtowe” dla danego
terenu;

5) budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych”, t.j. przy ul.
Wojska Polskiego 18a i b (budynki pomocnicze dawnego mtyna); przy Piaskowej 7 (budynek mieszkalny);
budynek gospodarczy usytuowany prostopadle do budynku mieszkalnego przy ul. Piaskowej 4, 5, 6; przy
ul. Grunwaldzkiej 6-6A 110
(budynki mieszkalne); przy ul. Wojska Polskiego 12a i 12b (budynki mieszkalne); przy Grunwaldzkiej 14 n
a dz. nr 52/72 (budynek zabytkowej hali przemystowej) - stanowia relikty miejskiej zabudowy z przetomu
XIX i XX wieku. Szczegolowe ustalenia dla chronionych budynkéw znajduja si¢ w Rozdziele II ,,Ustalenia
szczegblowe” dla danego terenu;

6) obowiazuje zachowanie i ochrona historycznej sieci droznej dawnej ul. Piaskowej, oznaczonej na rysunku
planu. Historyczng ulice nalezy zachowaé w historycznych parametrach, oile przepisy odrgbne
nie stanowig inaczej. Obowigzuje zakaz jej zabudowywania i zmiany przebiegu. Nalezy ja wyeksponowac
w zagospodarowaniu terenu np. poprzez realizacje nasadzen zieleni granicznej, zmiang¢ koloru lub materiatu
nawierzchni utwardzonych, wprowadzenie rabat zieleni niskiej w liniach rozgraniczajacych historycznej
sieci droznej;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzadzen technicznych negatywnie wptywajacych na
przedmiot ochrony konserwatorskie;j.

10. Ustalenia inne:
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1) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy.
Dopuszcza si¢ jej remonty iprzebudowe. Dopuszcza sie jej zmiang sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na danym terenie;

2) dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie¢ zachowanie innych katow nachylenia dachéw. W przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych nachyleniach,
ksztaltach i innych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie. W przypadku rozbudowy istniejacych
budynkow o warto$ciach historyczno-kulturowych oraz w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkow, nie bedacych budynkami o warto$ciach historyczno-kulturowych, dopuszcza si¢ realizacje
dachéw jedno- lub dwuspadowych, o innych nachyleniach i innych pokryciach niz obwigzujace na terenie,
pod warunkiem, Zze dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow beda przykryte dachami
tworzacymi wraz z dachami istniejacymi spdjna catos¢ kompozycyjng ikolorystyczng w zamysle
architektonicznym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow zgodnie zustaleniami planu. Powyzsze ustalenie nie dotyczy budynkéw o wartos$ciach
kulturowych, dla ktorych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg oraz zmiang sposobu uzytkowania
zgodnie z ustaleniami planu;

4) dla dziatek zistniejacg zabudowa, na ktérych przekroczono udzial powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

5) dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono udziat powierzchni zabudowy, dopuszcza sig
jego zachowanie;

6) dla dzialek z istniejaca zabudowa, na ktérych przekroczono intensywno$¢ zabudowy, dopuszcza si¢ jej
zachowanie;

7) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odregbnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiadaé¢ przepisom odrgbnym. Lokalizacja iusytuowanie obiektow od innych obiektow lub
terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, naziemnych
budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczna;

9) czes¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar, na ktorym obowiazuje zakaz
realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy jednego obiektu powyzej 400m2;

10) cze$¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar zabudowy §rodmiejskie;j.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu dla terendow
o symbolach 1MN o powierzchni 0,10 ha, 2MN o powierzchni 0,33 ha, 3MN o powierzchni 0,26 ha i 4MN o
powierzchni 0,13 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) obowiazuje zakaz realizacji blaszanych budynkoéw gospodarczych i garazowych;

3) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych Zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajdujg i z ktérym
sgsiadujg. Na calym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych Zrédet energii
pozyskujacych energi¢ z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
5) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrgbie obszaréw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

7) dla budynkow mieszkalnych obowigzuje zabudowa zwarta;
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8) obowiazuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

9) obowigzuje udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 45%;

10) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0;

11) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie wigksza niz 1,35;

12) obowigzuje wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12,0 m. Dla pozostatych wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje
wysokos¢ nie wicksza niz 15,0 m. Jednoczesnie dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na
stelazach (niezamontowanych na budynku lub zamontowanych na budynku) obowigzuje wysokos$c¢
nie wigksza niz 4,0 m;

13) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

14) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 25 do 45. Obowiazuje krycie
dachéw blacha, dachowka lub blachodachowka. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych. Dopuszcza si¢
budowe lukarn, ktérych dlugo$¢ nie moze przekracza¢ 30% dhlugosci danej polaci dachowej. Dla
istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych dachow; w przypadku ich przebudowy lub
rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacj¢ tych dachéw; w przypadku ich nadbudowy ustala si¢
dachy zgodne z ustaleniami planu;

15) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub okladzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§ 4. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow
o symbolach 1IMW-U o powierzchni 0,66 ha i 2MW-U o powierzchni 0,66 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;
3) obowiazuje zakaz realizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, wtym odnawialnych zrédel energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja i z ktorym
sgsiadujg. Na calym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych Zrédet energii
pozyskujacych energi¢ z wiatru lub wytwarzajacych biogaz. Jednocze$nie obowiazuje zakaz lokalizacji
nowych paneli solarnych i fotowoltaicznych w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe przedmiescia —
Przedmiesécie Zachodnie Berlinskie, na budynkach zabytkowych i na obiektach o wartosciach historyczno-
kulturowych;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

6) fragment terenu 1IMW-U iteren 2MW-U s3g potozone w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe
przedmiescia — Przedmiescie Zachodnie Berlinskie. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony znajduja si¢
w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne” §2 ust. 9;

7) na terenie IMW-U znajduje si¢ ,,wiatrak”, wpisany do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod numerem
143 w dn. 18.01.1960 r. zlokalizowany przy ul. Wojska Polskiego 18B. Na rysunku planu wyr6zniono
budynek wiatraka, oznaczony jako ,,obiekty wpisane do rejestru zabytkow”. Budynek zabytkowy podlega
Scistej ochronie konserwatorskiej. Wymagane jest trwate zachowanie formy architektonicznej i substancji
budowlanej obiektu wpisanego do rejestru zabytkow. Wszelkie dziatania, w tym adaptacja, w obiekcie
wpisanym do rejestru zabytkow, podlegaja przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

8)na terenie 1IMW-U znajduja si¢ budynki zabytkowe, oznaczone na rysunku planu jako ,,obiekty
o warto$ciach historyczno-kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkéw” tj. budynek mieszkalny
polozony przy ul. Wojska Polskiego 181 19/19a, stanowigce relikty miejskiej zabudowy z przetomu XIX
i XX wieku. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony izachowania. Ochronie podlega bryta, uktad
konstrukcyjny budynkdéw, ksztalty dachéw, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otwordow
okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej idrzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie
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shupkéw, plyciny itp.). Dopuszcza si¢ adaptacje budynkow. Obowiazuje zakaz rozbudowy i nadbudowy
budynkow. Obowiazuje zachowanie wysokos$ci zabudowy i ksztattéw dachow jak w stanie istniejacym;

9)na terenie 1IMW-U znajduja si¢ budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,obiekty o wartos$ciach
historyczno-kulturowych” tj. budynki pomocnicze dawnego miyna przy ul. Wojska Polskiego 18a ib,
stanowiace relikty miejskiej zabudowy z przetomu XIX i XX wieku. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony
1 zachowania w zakresie obrysu i zabytkowej formy architektonicznej. Dopuszcza si¢ adaptacje budynkow,
dopuszcza si¢ ich odtworzenie i wymian¢ zdegradowanej substancji. Obowigzuje zachowanie wysokoS$ci
zabudowy i ksztattow dachow jak w stanie istniejgcym;

10) na terenie 2MW-U =znajduja si¢ budynki zabytkowe, oznaczone na rysunku planu jako ,,obiekty
o warto$ciach historyczno-kulturowych ujgte w gminnej ewidencji zabytkow” tj. budynki mieszkalne
poltozone przy ul. Wojska Polskiego 17 i 17a, stanowigce relikty miejskiej zabudowy z przetomu XIX i XX
wieku. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad konstrukcyjny
budynkow, ksztatty dachow, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otwordw okiennych
i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie stupkow, ptyciny
itp.). Dopuszcza si¢ adaptacje budynkow. Obowiazuje zakaz rozbudowy inadbudowy budynkow.
Obowiazuje zachowanie wysokosci zabudowy i ksztalttow dachow jak w stanie istniejgcym;

11) wymagana jest ochrona iuzupetnianie istniejgcego, historycznego drzewostanu o gatunki lokalne.
Dopuszcza si¢ niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia zycia 1mienia,
rozbudowy, przebudowy i remontéw ciagdéw pieszych i dojazdow, pod warunkiem jego zrekompensowania
w postaci nowych nasadzen. Obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej 1:1 z zastosowaniem
szlachetnych gatunkow lisciastych iuwzglednieniem warunkéw siedliskowych. Obowigzuje zakaz
oglawiania drzew, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne (pielegnacyjne), przy czym zakaz oglawiania
nie dotyczy wierzb. Prace przy historycznym drzewostanie, oznaczonym na rysunku planu jako ,,drzewa do
zachowania i ochrony", wymagaja zgtoszenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacych budynkéw znajdujacych przed nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, dopuszcza si¢ ich rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

13) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dzialek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszar6w ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

14) dla istniejacej zabudowy obowiazuje udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%. dla
nowej zabudowy obowiazuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

15) dla istniejacej zabudowy obowigzuje udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 100%. Dla nowej
zabudowy obowigzuje udzial powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40%;

16) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

17) dla istniejacej zabudowy obowiazuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 4.
Dla nowej zabudowy obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wicksza niz 1,2;

18) obowigzuje wysokos¢ nowych budynkéw nie wigksza niz 12,0 m. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza
si¢ zachowanie wyzszych wysokosci. Dla pozostatych wolno stojacych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz
15,0 m;

19) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

20) obowigzuja dachy gldwne (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow i ktérych
potacie maja jednakowe nachylenie w stosunku do kalenicy glownej) ptaskie lub strome (dwu- lub
czterospadowe, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni, kryte blacha,
dachowka lub blachodachowka). Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych wytacznie na potaciach dachow
nieeksponowanych z ulic, okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ pomigdzy krokwiami wigezby dachowe;.
Dopuszcza si¢ budowe lukarn, ktorych dlugos$¢ nie moze przekracza¢ 30% diugosci danej potaci dachowe;.
Jednoczes$nie dopuszcza si¢ lukarny wytacznie uwarunkowane historycznie w osi elewacji lub w osi okien
elewacji kondygnacji ponizej potaci dachu iw nawigzaniu do formy wystepujacej w zabudowie
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historycznej. Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych (tj. zajmujacych nie wigcej niz 50%
powierzchni wszystkich dachow i ktérych potacie moga mie¢ dowolne nachylenie w stosunku do kalenicy
gltéwnej) o dowolnym ksztalcie 1nachyleniu, o pokryciu dachéow stromych blacha, dachowka lub
blachodachowka. Dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych dachow; w przypadku ich
przebudowy lub rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie ikontynuacj¢ tych dachow; w przypadku ich
nadbudowy ustala si¢ dachy zgodne z ustaleniami planu;

21) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. W wykonczeniu elewacji nalezy
zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§ 5. Ustalenia w zakresie zasad ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
3MW-U o powierzchni 0,01 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;
3) obowiazuje zakaz realizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, wtym odnawialnych zrédel energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja i z ktorym
sgsiadujg. Na calym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
pozyskujacych energi¢ z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

5) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
6) obowiazuje zakaz realizacji budynkows;

7) obowiazuje udziat powierzchni biologicznie czynnej réwny 100%;

8) obowiazuje udziat powierzchni zabudowy rowny 0%;

9) obowiazuje intensywnos¢ zabudowy rowna 0;

10) dla obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0 m.
Jednoczesnie dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na stelazach (niezamontowanych na
budynku) obowigzuje wysoko$¢ nie wieksza niz 4,0 m.

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu dla terendéw
o symbolach 4MW-U o powierzchni 0,43 ha i SMW-U o powierzchni 0,46 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;
3) obowiazuje zakaz realizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrodetl energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja i z ktorym
sgsiadujg. Na calym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
pozyskujacych energie z wiatru lub wytwarzajacych biogaz. Na terenie 4MW-U obowigzuje zakaz
lokalizacji nowych paneli solarnych i fotowoltaicznych. Na terenie SMW-U obowiazuje zakaz lokalizacji
nowych paneli solarnych i fotowoltaicznych na dachach i elewacjach budynkéw, widocznych od strony ul.
Grunwaldzkiej, Wojska Polskiego iul. Piaskowej, jednocze$nie obowiazuje zakaz lokalizacji nowych
paneli solarnych i fotowoltaicznych w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe przedmiescia —
Przedmiescie Zachodnie Berlinskie, na budynkach zabytkowych i na obiektach o wartoéciach historyczno-
kulturowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

6) teren 4AMW-U i fragment terenu SMW-U sg polozone w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe
przedmiescia — Przedmie$cie Zachodnie Berlinskie. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony znajduja si¢
w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne” §2 ust. 9;
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7) na terenie 4MW-U znajduje si¢ ,,dom”, wpisany do rejestru zabytkow woj. pomorskiego pod numerem
1552 w dn. 04.07.1995 r. zlokalizowany przy ul. Wojska Polskiego 15. Na rysunku planu wyrézniono
budynek zabytkowy, oznaczony jako ,,obiekty wpisane do rejestru zabytkéw”. Budynek podlega $cistej
ochronie konserwatorskiej. Wymagane jest trwale zachowanie formy architektonicznej i substancji
budowlanej obiektu wpisanego do rejestru zabytkow. Wszelkie dziatania, w tym adaptacja, w obiekcie
wpisanym do rejestru zabytkow, podlegaja przepisom odrgbnym z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

8)na tereniec 4MW-U znajdujg si¢ budynki zabytkowe, oznaczone na rysunku planu jako ,,obiekty
o warto$ciach historyczno-kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow” tj. budynki mieszkalne
potozone przy ul. Wojska Polskiego 141 16, stanowiace relikty miejskiej zabudowy z przetomu XIX i XX
wieku. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad konstrukcyjny
budynkow, ksztatty dachéw, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych
1 drzwiowych, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie stupkdéw, ptyciny
itp.). Dopuszcza si¢ adaptacje budynkow. Obowigzuje zakaz rozbudowy inadbudowy budynkow.
Obowiazuje zachowanie wysokosci zabudowy i ksztaltow dachow jak w stanie istniejacym;

9)na terenic 4MW-U znajduje si¢ budynek oznaczony na rysunku planu jako ,,obiekty o wartosciach
historyczno-kulturowych” tj. budynek mieszkalny (oficyna) przy ul. Piaskowej 7, stanowiacy relikt
miejskiej zabudowy z przetomu XIX i XX wieku. Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony i zachowania
w zakresie gabarytow iformy architektonicznej. Dopuszcza si¢ adaptacje budynku, dopuszcza sie jego
odtworzenie 1wymiang zdegradowanej substancji. Obowigzuje zachowanie wysokosci zabudowy
i ksztaltéw dachow jak w stanie istniejacym;

10) na tereniec SMW-U znajduja si¢ budynki zabytkowe, oznaczone na rysunku planu jako ,obiekty
o warto$ciach historyczno-kulturowych ujgte w gminnej ewidencji zabytkow” tj. budynki mieszkalne
potozone przy ul. Piaskowej 4, 516, stanowigce relikty miejskiej zabudowy z przetomu XIX i XX wieku.
Budynki te przeznacza si¢ do ochrony izachowania. Ochronie podlega bryla, uktad konstrukcyjny
budynkow, ksztatty dachoéw, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych
i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie stupkow, ptyciny
itp.). Dopuszcza si¢ adaptacje budynkow. Obowigzuje zakaz rozbudowy inadbudowy budynkow.
Obowiazuje zachowanie wysokosci zabudowy i ksztattow dachow jak w stanie istniejacym;

11) na terenie SMW-U znajduje si¢ budynek oznaczony na rysunku planu jako ,,obiekty o warto$ciach
historyczno-kulturowych” tj. budynek gospodarczy (komorki lokatorskie) usytuowany prostopadle do

budynku mieszkalnego przy ul. Piaskowej 4, 5, 6, stanowiacy relikt miejskiej zabudowy z przetomu XIX i XX
wieku. Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony izachowania w zakresie gabarytow i formy
architektonicznej. Dopuszcza si¢ adaptacje budynku, dopuszcza si¢ jego rozbudowe, odtworzenie
i wymian¢ zdegradowanej substancji. Obowigzuje zachowanie wysokosci zabudowy i ksztattoéw dachow
jak w stanie istniejacym;

12) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznej sieci droznej dawnej ul. Piaskowej, oznaczonej na rysunku
planu. Historyczng ulice nalezy zachowa¢ w historycznych parametrach, oile przepisy odrgbne
nie stanowig inaczej. Obowiazuje zakaz jej zabudowywania i zmiany przebiegu. Nalezy ja wyeksponowac
w zagospodarowaniu terenu np. poprzez realizacj¢ nasadzen zieleni granicznej, zmiang koloru lub materiatu
nawierzchni utwardzonych, wprowadzenie rabat zieleni niskiej w liniach rozgraniczajacych historycznej
sieci droznej;

13) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowg istniejacych budynkéw znajdujacych przed nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, dopuszcza si¢ ich rozbudowe lub nadbudowg zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dzialek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

15) dla istniejacej zabudowy obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%. dla
nowej zabudowy obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;
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16) dla istniejacej zabudowy obowiazuje udzial powierzchni zabudowy nie wickszy niz 100%. Dla nowej
zabudowy obowiazuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;

17) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

18) dla istniejacej zabudowy obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie wigksza niz 4.
Dla nowej zabudowy obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 1,2;

19) obowigzuje wysokos¢ nowych budynkdéw nie wicksza niz 12,0 m. Dla istniejagcych budynkéw dopuszcza
si¢ zachowanie wyzszych wysokosci. Dla pozostatych wolno stojacych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bgdacych budynkami, obowigzuje wysokos$¢ nie wigksza niz
15,0 m. Jednoczesnie dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na stelazach
(niezamontowanych na budynku Iub zamontowanych na budynku) obowiazuje wysoko$¢ nie wigksza niz
4,0 m;

20) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

21) obowiazuja dachy gléwne (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow i ktérych
potacie maja jednakowe nachylenie w stosunku do kalenicy glownej) ptaskie lub strome (dwu- lub
czterospadowe, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, kryte blacha,
dachowka lub blachodachowka). Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych wytacznie na potaciach dachow
nieeksponowanych z ulic, okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ pomigdzy krokwiami wig¢zby dachowe;.
Dopuszcza si¢ budowe lukarn, ktorych dlugos$¢ nie moze przekracza¢ 30% diugosci danej potaci dachowe;.
Jednoczes$nie dopuszcza sie lukarny wylacznie uwarunkowane historycznie w osi elewacji lub w osi okien
elewacji kondygnacji ponizej potaci dachu iw nawigzaniu do formy wystepujacej w zabudowie
historycznej. Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych (tj. zajmujacych nie wigcej niz 50%
powierzchni wszystkich dachow i ktérych potacie moga mie¢ dowolne nachylenie w stosunku do kalenicy
gltéwnej) o dowolnym ksztalcie inachyleniu, o pokryciu dachéow stromych blacha, dachowka lub
blachodachowka. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych dachow; w przypadku ich
przebudowy lub rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie ikontynuacje tych dachow; w przypadku ich
nadbudowy ustala si¢ dachy zgodne z ustaleniami planu;

22) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. W wykonczeniu elewacji nalezy
zastosowac¢ kolory stonowane, niejaskrawe.

§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
6MW-U o powierzchni 0,33 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;
3) obowiazuje zakaz realizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédel energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja i z ktorym
sgsiadujg. Na calym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrddel energii
pozyskujacych energi¢ z wiatru lub wytwarzajacych biogaz. Jednocze$nie obowiazuje zakaz lokalizacji
nowych paneli solarnych i fotowoltaicznych na dachach i elewacjach budynkéw o wartosciach historyczno-
kulturowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

6) na terenie znajdujg si¢ budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,obiekty o wartosciach historyczno-
kulturowych” tj. budynki mieszkalne przy ul. Grunwaldzkiej 6-6A 110, stanowiagce relikty miejskiej
zabudowy z przetomu XIX i XX wieku. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony i zachowania w zakresie
gabarytow 1 formy architektonicznej. Dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw, ponadto dla budynkow
mieszkalnych przy wul. Grunwaldzkiej 6-6A dopuszcza si¢ odtworzenie budynkéw 1 wymiang
zdegradowanej substancji, dopuszcza si¢ wybicie nowych otworéw okiennych i1 drzwiowych w elewacjach
zewngtrznych budynkow. Obowigzuje zachowanie wysokos$ci zabudowy i ksztaltow dachow jak w stanie
istniejacym;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 5062

7) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznej sieci droznej dawnej ul. Piaskowej, oznaczonej na rysunku
planu. Historyczng ulice nalezy zachowa¢ w historycznych parametrach, oile przepisy odrgbne
nie stanowig inaczej. Obowigzuje zakaz jej zabudowywania i zmiany przebiegu. Nalezy ja wyeksponowaé
w zagospodarowaniu terenu np. poprzez realizacje nasadzen zieleni granicznej, zmiang¢ koloru lub materiatu
nawierzchni utwardzonych, wprowadzenie rabat zieleni niskiej w liniach rozgraniczajgcych historycznej
sieci droznej;

8) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacych budynkoéw znajdujacych przed nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, dopuszcza si¢ ich rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

9) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrgbie obszaré6w ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

10) dla istniejacej zabudowy obowiazuje udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%. dla
nowej zabudowy obowiazuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

11) dla istniejacej zabudowy obowiazuje udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 100%. Dla nowe;j
zabudowy obowigzuje udziatl powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;

12) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

13) dla istniejacej zabudowy obowiazuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 3.
Dla nowej zabudowy obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wieksza niz 1,2;

14) obowigzuje wysokos¢ nowych budynkow nie wigksza niz 12,0 m. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza
si¢ zachowanie wyzszych wysokosci. Dla pozostatych wolno stojacych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysokos$¢ nie wicksza niz
15,0 m. Jednoczesnie dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na stelazach
(niezamontowanych na budynku Iub zamontowanych na budynku) obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz
4,0 m;

15) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

16) obowiazuja dachy glowne (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow i ktérych
potacie maja jednakowe nachylenie w stosunku do kalenicy glownej) ptaskie lub strome (dwu- lub
czterospadowe, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni, kryte blacha,
dachowka lub blachodachdéwka). Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych wyltacznie na potaciach dachow
nieeksponowanych z ulic, okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ pomigdzy krokwiami wigzby dachowe;.
Dopuszcza si¢ budowe lukarn, ktorych dtugos$¢ nie moze przekracza¢ 30% dhugosci danej potaci dachowe;.
Jednoczes$nie dopuszcza si¢ lukarny wylacznie uwarunkowane historycznie w osi elewacji lub w osi okien
elewacji kondygnacji ponizej potaci dachu iw nawigzaniu do formy wystepujacej w zabudowie
historycznej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzednych (tj. zajmujacych nie wigcej niz 50%
powierzchni wszystkich dachow i ktérych potacie moga mie¢ dowolne nachylenie w stosunku do kalenicy
glownej) o dowolnym ksztalcie inachyleniu, o pokryciu dachow stromych blacha, dachéwka lub
blachodachéwka. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych dachow; w przypadku ich
przebudowy lub rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie ikontynuacje¢ tych dachow; w przypadku ich
nadbudowy ustala si¢ dachy zgodne z ustaleniami planu;

17) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. W wykonczeniu elewacji nalezy
zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
TMW-U o powierzchni 0,33 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3) obowiazuje zakaz realizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych;
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4) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwo$ci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energig
nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajdujg i z ktérym
sasiadujg. Na calym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
pozyskujacych energi¢ z wiatru lub wytwarzajagcych biogaz. Jednoczes$nie obowigzuje zakaz lokalizacji
nowych paneli solarnych i fotowoltaicznych w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe przedmiescia —
Przedmiescie Zachodnie Berlinskie, na budynkach zabytkowych i na obiektach o warto$ciach historyczno-
kulturowych;

5) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

6) teren jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe przedmiescia — PrzedmieScie Zachodnie
Berlinskie. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne” §2
ust. 9;

7)na terenie znajdujg si¢ budynki zabytkowe, oznaczone na rysunku planu jako ,,obiekty o wartosciach
historyczno-kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkéw” tj. budynki mieszkalne potozone przy ul.
Wojska Polskiego 111 12 oraz ul. Piaskowej 1, stanowigce relikty miejskiej zabudowy z przetomu XIX
i XX wieku. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony izachowania. Ochronie podlega bryta, uktad
konstrukcyjny budynkow, ksztatty dachow, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworow
okiennych idrzwiowych, podziaty stolarki okiennej idrzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie
stupkéw, ptyciny itp.). Ponadto dla budynku przy ul. Piaskowej 1 obowiazuje ochrona balkonéw od strony
ul. Wojska Polskiego. Dla budynku przy ul. Wojska Polskiego 12 obowigzuje ochrona ceglanej elewacji
z detalami architektonicznymi od strony ul. Wojska Polskiego. Dopuszcza si¢ adaptacje budynkow.
Obowiazuje zakaz rozbudowy inadbudowy budynkéw. Obowigzuje zachowanie wysoko$ci zabudowy
1 ksztattow dachow jak w stanie istniejagcym;

8) na terenie znajduja si¢ budynki oznaczone na rysunku planu jako ,,obiekty o wartosciach historyczno-
kulturowych” tj. budynki mieszkalne przy ul. Wojska Polskiego 12a i 12b, stanowigce relikty miejskiej
zabudowy z przelomu XIX i XX wieku. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony i zachowania w zakresie
gabarytow i formy architektonicznej. Dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw, dopuszcza si¢ ich odtworzenie
i wymian¢ zdegradowanej substancji. Obowigzuje zachowanie wysoko$ci zabudowy i ksztattoéw dachow
jak w stanie istniejacym;

9) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sig¢ zachowanie lub przebudowg istniejacych budynkéw znajdujacych przed nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, dopuszcza si¢ ich rozbudowe lub nadbudowg zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

10) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dzialek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

11) dla istniejacej zabudowy obowiazuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%. dla
nowej zabudowy obowiazuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

12) dla istniejacej zabudowy obowiazuje udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 100%. Dla nowej
zabudowy obowigzuje udzial powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 50%;

13) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy rowna 0;

14) dla istniejgcej zabudowy obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz
4 1 jednocze$nie nie wicksza niz w stanie istniejagcym. Dla nowej zabudowy obowigzuje maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 1,5;

15) obowigzuje wysokos¢ nowych budynkow nie wigksza niz 12,0 m. Dla istniejacych budynkow dopuszcza
sie¢ zachowanie wyzszych wysokosci. Dla pozostatych wolno stojacych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysokos$¢ nie wicksza niz
20,0 m;

16) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
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17) obowiazuja dachy gtowne (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachéw 1 ktorych
potacie maja jednakowe nachylenie w stosunku do kalenicy glownej) ptaskie lub strome (dwu- lub
czterospadowe, o nachyleniu polaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni, kryte blacha,
dachowka lub blachodachdéwka). Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych wytacznie na potaciach dachow
nieeksponowanych z ulic, okna potaciowe nalezy lokalizowa¢ pomig¢dzy krokwiami wigzby dachowe;.
Dopuszcza si¢ budowe lukarn, ktorych dtugos$¢ nie moze przekraczaé 30% dhugosci danej potaci dachowe;.
Jednoczes$nie dopuszcza si¢ lukarny wylacznie uwarunkowane historycznie w osi elewacji lub w osi okien
elewacji kondygnacji ponizej potaci dachu iw nawigzaniu do formy wystgpujacej w zabudowie
historycznej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzednych (tj. zajmujacych nie wigcej niz 50%
powierzchni wszystkich dachow i ktérych potacie moga mie¢ dowolne nachylenie w stosunku do kalenicy
gtownej) o dowolnym ksztalcie inachyleniu, o pokryciu dachéw stromych blacha, dachowka Iub
blachodachéwka. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych dachow; w przypadku ich
przebudowy lub rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie ikontynuacje tych dachow; w przypadku ich
nadbudowy ustala si¢ dachy zgodne z ustaleniami planu;

18) obowiazuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. W wykonczeniu elewacji nalezy
zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu dla terendéw
o symbolach 8MW-U o powierzchni 0,33 ha i 9MW-U o powierzchni 0,47 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;
3) obowiazuje zakaz realizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédel energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja i z ktorym
sgsiadujg. Na calym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
pozyskujacych energie z wiatru lub wytwarzajacych biogaz. Jednocze$nie obowigzuje zakaz lokalizacji
nowych paneli solarnych i fotowoltaicznych na dachach i elewacjach budynkow, widocznych od strony ul.
Wojska Polskiego, jednoczesnie obowiazuje zakaz lokalizacji nowych paneli solarnych i fotowoltaicznych
w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe przedmiescia — Przedmiescie Zachodnie Berlinskie ina
budynkach zabytkowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

6) fragment terenu IMW-U znajduje si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

7) fragmenty terendw sa potozone w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe przedmiescia —
Przedmiescie Zachodnie Berlinskie. Szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony znajduja si¢ w Rozdziale
I ,,Ustalenia ogdlne” §2 ust. 9;

8)na terenie 8MW-U znajdujg si¢ budynki zabytkowe, oznaczone na rysunku planu jako ,,obiekty
o wartosciach historyczno-kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow” tj. budynki mieszkalne
polozone przy ul. Wojska Polskiego 7, 91 10, stanowigce relikty miejskiej zabudowy z przelomu XIX i XX
wieku. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad konstrukcyjny
budynkow, ksztalty dachow, balkony od strony ul. Wojska Polskiego, detal architektoniczny,
rozplanowanie i proporcje otworow okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej (jej
forma i detal, np. rozrzezbienie slupkéw, ptyciny itp.). Dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw. Obowiazuje
zakaz rozbudowy inadbudowy budynkoéw. Obowigzuje zachowanie wysokosci zabudowy i ksztattow
dachow jak w stanie istniejgcym;

9)na terenie IMW-U =znajduje si¢ budynek zabytkowy, oznaczony na rysunku planu jako ,,obiekty
o wartosciach historyczno-kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow” tj. dawny dom dziecka
potozony przy ul. Wojska Polskiego 6, stanowigcy relikt miejskiej zabudowy z przetomu XIX i XX wieku.
Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony izachowania. Ochronie podlega bryta, uklad konstrukcyjny
budynku, ksztatty dachéw, wiezyczka na dachu, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworow
okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej idrzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie
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shupkéw, ptyciny itp.). Dopuszcza si¢ adaptacje budynku. Obowigzuje zakaz rozbudowy inadbudowy
budynku. Obowiazuje zachowanie wysoko$ci zabudowy i ksztattéw dachdéw jak w stanie istniejacym;

10) na tereniec IMW-U wymagana jest ochrona iuzupetnianie istniejgcego, historycznego drzewostanu
o gatunki lokalne. Dopuszcza si¢ niezb¢dng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia zycia
i mienia, rozbudowy, przebudowy iremontéw ciggéw pieszych idojazdow, pod warunkiem jego
zrekompensowania w postaci nowych nasadzen. Obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej 1:1
z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw liSciastych iuwzglednieniem warunkow siedliskowych.
Obowiazuje zakaz ogltawiania drzew, dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne (pielegnacyjne). Prace przy
historycznym drzewostanie, oznaczonym na rysunku planu jako ,,drzewa do zachowania i ochrony",
wymagaja zgloszenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) obowiagzuja nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacych budynkéw znajdujacych przed nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, dopuszcza si¢ ich rozbudoweg lub nadbudowe zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

12) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczes$nie w obrgbie obszaréw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

13) dla istniejacej zabudowy obowigzuje udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%. dla
nowej zabudowy obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

14) dla istniejacej zabudowy obowigzuje udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 100%. Dla nowe;j
zabudowy obowigzuje udziatl powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40%;

15) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

16) dla istniejacej zabudowy obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wicksza niz
51jednoczesnie nie wigksza niz w stanie istniejgcym. Dla nowej zabudowy obowigzuje maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 1,6;

17) obowigzuje wysokos¢ nowych budynkéw nie wigksza niz 13,0 m. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza
si¢ zachowanie wyzszych wysokosci. Dla pozostatych wolno stojacych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bgdacych budynkami, obowigzuje wysokos$¢ nie wigksza niz
20,0 m. Jednoczesnie dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na stelazach
(niezamontowanych na budynku lub zamontowanych na budynku) obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz
4,0 m;

18) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

19) obowiagzuja dachy glowne (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow i ktérych
potacie maja jednakowe nachylenie w stosunku do kalenicy glownej) ptaskie lub strome (dwu- lub
czterospadowe, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wigkszym niz 45 stopni, kryte blacha,
dachoéwka lub blachodachdéwka). Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych wytacznie na potaciach dachow
nieeksponowanych z ulic, okna potaciowe nalezy lokalizowaé¢ pomigdzy krokwiami wigzby dachowe;.
Dopuszcza si¢ budowe lukarn, ktorych dtugos$¢ nie moze przekraczaé 30% dhugosci danej potaci dachowe;.
Jednoczes$nie dopuszcza sie lukarny wylacznie uwarunkowane historycznie w osi elewacji lub w osi okien
elewacji kondygnacji ponizej polaci dachu iw nawigzaniu do formy wystepujacej w zabudowie
historycznej. Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych (tj. zajmujacych nie wigcej niz 50%
powierzchni wszystkich dachow 1 ktorych potacie moga mie¢ dowolne nachylenie w stosunku do kalenicy
gléwnej) o dowolnym ksztalcie inachyleniu, o pokryciu dachéw stromych blacha, dachowka Iub
blachodachowka. Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych dachow; w przypadku ich
przebudowy lub rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie ikontynuacje tych dachow; w przypadku ich
nadbudowy ustala si¢ dachy zgodne z ustaleniami planu;

20) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. W wykonczeniu elewacji nalezy
zastosowac¢ kolory stonowane, nicjaskrawe.

§ 10. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu dla terenoéw
o symbolach 10MW-U o powierzchni 0,06 ha, 11MW-U o powierzchni 1,40 ha i 122MW-U o powierzchni 0,44
ha:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) dla terenu 10MW-U dopuszcza si¢ ustugi ucigzliwe. Dla terenéw 11MW-U i 12MW-U obowigzuje zakaz
lokalizacji ustug uciagzliwych;

3) obowiazuje zakaz realizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrodetl energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja i z ktorym
sgsiadujg. Na calym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
pozyskujacych energie z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

6) dla nowej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ do 10% liczby miejsc
postojowych na powierzchni terenu. Pozostate miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w budynkach;

7) fragmenty terendéw 10MW-U 1 11MW-U znajduja si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej
obowiazuja ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

8) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowg istniejgcych budynkéw znajdujacych przed nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, dopuszcza si¢ ich rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

9) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

10) obowiazuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;

11) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40%;

12) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

13) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 1,6;

14) obowigzuje wysokos¢ nowych budynkéw nie mniejsza niz 12,0 m inie wigksza niz 16,0 m. Dla
pozostatych wolno stojacych, przybudowanych Iub nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wicksza niz 20,0 m. Dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe
istniejacych budynkéw z zachowaniem istniejacej wysokos$ci, dopuszcza si¢ ich rozbudowe lub nadbudowe
zgodnie z ustaleniami planu. Jednocze$nie dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na
stelazach (niezamontowanych na budynku lub zamontowanych na budynku) obowigzuje wysokos¢
nie wigksza niz 4,0 m;

15) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

16) obowiagzuja dachy glowne (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow i ktérych
polacie maja jednakowe nachylenie w stosunku do kalenicy glownej) ptaskie Iub strome (dwu- lub
czterospadowe, o nachyleniu polaci nie mniejszym niz 30 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni, kryte blacha,
dachowka lub blachodachowka). Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych. Dopuszcza si¢ budowe lukarn,
ktorych dtugo$¢ nie moze przekracza¢ 30% dlugosci danej potaci dachowej. Dopuszcza si¢ realizacje
dachow drugorzednych (tj. zajmujacych nie wigcej niz 50% powierzchni wszystkich dachow 1 ktorych
potacie mogag mie¢ dowolne nachylenie w stosunku do kalenicy gltownej) o dowolnym ksztalcie
i nachyleniu, o pokryciu dachéw stromych blacha, dachowka lub blachodachdéwka. Dla istniejacych
budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych dachow; w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy
dopuszcza si¢ zachowanie ikontynuacje tych dachdéw; w przypadku ich nadbudowy ustala si¢ dachy
zgodne z ustaleniami planu;

17) dla terenow 10MW-U i 11MW-U obowiazuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku
lub oktadzinach elewacyjnych. Dla terenu 12MW-U obowiazuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu,
drewnie lub tynku. W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.
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§ 11. Ustalenia w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
1U o powierzchni 2,08 ha:

1) teren ushug;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych Zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz 500 kW. Ucigzliwosci S$rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energic nie moga
przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajdujg i z ktorym sasiaduja.
Na catym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrodetl energii pozyskujacych energie
z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
5) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

7) obowigzuje udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25%;
8) obowiazuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;
9) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

10) dla istniejgcej zabudowy obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie wigksza niz
2 ijednoczes$nie nie wicksza niz w stanie istniejacym. Dla nowej zabudowy obowigzuje maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,8;

11) obowigzuje wysoko$s¢ nowych budynkow nie wigksza niz 8,0 w pélnocnej czgsci terenu, tj. w pasie
o szerokosci 50m od terenow 1KR i 1IG oraz od polocnej granicy planu; w pozostalej czgéci terenu
obowigzuje nie wicksza niz 14,0 m. Dla pozostatych wolno stojacych, przybudowanych lub
nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz
20,0 m. Dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem istniejacej
wysokosci, dopuszcza si¢ ich rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z ustaleniami planu. Jednoczesnie dla
modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na stelazach (niezamontowanych na budynku lub
zamontowanych na budynku) obowigzuje wysokos¢ nie wigksza niz 4,0 m;

12) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

13) obowigzuja dachy ptaskie, o dowolnym pokryciu i geometrii, o nachyleniu potaci dachowych do 12, przy
czym obowigzuja pokrycia matowe lub zielone dachy. Dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢
zachowanie innych dachow; w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie
1 kontynuacje¢ tych dachow; w przypadku ich nadbudowy ustala si¢ dachy zgodne z ustaleniami planu;

14) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku Iub okladzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§ 12. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
2U o powierzchni 0,49 ha:

1) teren ushug;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, wtym odnawialnych zrodel energii o mocy
nie wigkszej niz 500 kW. Uciazliwosci Srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ nie moga
przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajdujg i z ktorym sasiaduja.
Na calym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrodet energii pozyskujacych energie
z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

4) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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6) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrgbie obszaré6w ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

7) obowigzuje udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

8) obowiazuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 80%;

9) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

10) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 3,2;

11) obowigzuje wysokos¢ budynkow nie wicksza niz 16,0 m. Dla pozostatych wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje
wysokos¢ nie wicksza niz 20,0 m. Jednoczesnie dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na
stelazach (niezamontowanych na budynku lub zamontowanych na budynku) obowigzuje wysokosc¢
nie wigksza niz 4,0 m;

12) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

13) obowiazuja dachy ptaskie, o0 dowolnym pokryciu i geometrii, o nachyleniu potaci dachowych do 12, przy
czym obowigzuja pokrycia matowe lub zielone dachy;

14) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub oktadzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§ 13. Ustalenia w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
3U o powierzchni 0,21 ha:

1) teren uslug, w tym targowisko miejskie;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;

3) dopuszcza sie¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, wtym odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja i z ktorym
sgsiadujg. Na calym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
pozyskujacych energie z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

5) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktdrej obowigzuja ograniczenia
zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

6) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dzialek, jednoczesnie w obrgbie obszardw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

8) obowiazuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

9) obowiazuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 5%;

10) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

11) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,05;

12) obowigzuje wysoko§¢ budynkow nie wigksza niz 5,0 m. Dla pozostalych wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje
wysoko$¢ nie wicksza niz 20,0 m. Jednoczesnie dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na
stelazach (niezamontowanych na budynku lub zamontowanych na budynku) obowigzuje wysokos¢
nie wieksza niz 4,0 m;

13) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

14) obowiazuja dachy ptaskie, o dowolnym pokryciu i geometrii, o nachyleniu potaci dachowych do 12, przy
czym obowigzuja pokrycia matowe lub zielone dachy;
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15) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub oktadzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§ 14. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
4U o powierzchni 1,66 ha:

1) teren ushug;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, wtym odnawialnych zrédel energii o mocy
nie wiekszej niz 500 kW. Uciazliwosci Srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ nie moga
przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajduja i z ktorym sasiaduja.
Na catym obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrodet energii pozyskujacych energie
z wiatru lub wytwarzajacych biogaz;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

5) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktérej obowigzuja ograniczenia
zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

6) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granic dziatek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszaréw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

8) obowiazuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

9) obowiazuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%;

10) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

11) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 2,4;

12) obowigzuje wysokos¢ budynkéw nie wicksza niz 16,0 m. Dla pozostatych wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje
wysokos¢ nie wicksza niz 20,0 m. Jednoczesnie dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na
stelazach (niezamontowanych na budynku lub zamontowanych na budynku) obowiazuje wysokos¢
nie wigksza niz 4,0 m;

13) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

14) obowiazuja dachy ptaskie, o dowolnym pokryciu i geometrii, o nachyleniu potaci dachowych do 12, przy
czym obowigzujg pokrycia matowe lub zielone dachy;

15) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub okladzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§ 15. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
1U-P o powierzchni 6,54 ha:

1) teren ustug lub produkcji. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug ucigzliwych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
z wykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz lub wytwarzajacych energie z wiatru. Wszystkie
dopuszczone na terenie urzadzenia moga wytwarza¢ energi¢ elektryczng, cieplng lub chemiczng
w instalacjach odnawialnych zrdédet energii. Dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania
stonecznego ustala si¢ moc dowolng, wtym przekraczajaca 500 kW. Dla pozostalych urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii ustala si¢ moc nie wigksza niz 500 kW;

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) teren stanowi jednocze$nie strefe ochronng urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy dowolnej (w tym przekraczajacej 500 kW), zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
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5) wymagana jest ochrona iuzupelnianie istniejacego, historycznego drzewostanu o gatunki lokalne.
Dopuszcza si¢ niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia zycia i mienia,
rozbudowy, przebudowy i remontow ciggdéw pieszych i dojazdow, pod warunkiem jego zrekompensowania
w postaci nowych nasadzen. Obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej 1:1 z zastosowaniem
szlachetnych gatunkow lisciastych 1uwzglednieniem warunkéw siedliskowych. Obowigzuje zakaz
oglawiania drzew, dopuszcza si¢ wytacznie ciecia sanitarne (pielegnacyjne). Prace przy historycznym
drzewostanie, oznaczonym na rysunku planu jako ,,drzewa do zachowania i ochrony", wymagaja zgloszenia
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) na terenie znajduje si¢ budynek oznaczony na rysunku planu jako ,,obiekty o warto$ciach historyczno-
kulturowych” tj. budynek zabytkowej hali przemystowej przy ul. Grunwaldzkiej 14 na dz. nr 52/72,
stanowigcy relikt miejskiej zabudowy z przetomu XIX i XX wieku. Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony
i zachowania w zakresie gabarytow i formy architektonicznej. Dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynku, dopuszcza
si¢ jego rozbudowe, odtworzenie 1 wymian¢ zdegradowanej substancji. Obowigzuje zachowanie wysokosci
zabudowy i ksztattow dachow jak w stanie istniejacym;

7) nalezy nasadzi¢ wielostopniowg i zimozielong zielen izolacyjno-krajobrazowa (drzewa i krzewy) w pasach
oznaczonych na rysunku planu jako zielen izolacyjna. Dopuszcza si¢ realizacje przejs¢, przejazdow i pasow
technologicznych, przecinajacych te pasy. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w pasach,
obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy w pasach. Przez zielen izolacyjno-krajobrazowa rozumie si¢
grupy roslinnosci (drzew, krzewow i zieleni niskiej), spelniajace funkcje izolacji akustycznej, przestrzennej
i krajobrazowej pomiedzy budynkami izagospodarowaniem na dzialce budowlanej a terenami
otaczajgcymi. Przy ksztaltowaniu terenow zieleni izolacyjno-krajobrazowej oraz pozostalej zieleni nalezy
stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi;

8) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznej sieci droznej dawnej ul. Piaskowej, oznaczonej na rysunku
planu. Historyczng ulice nalezy zachowaé¢ w historycznych parametrach, oile przepisy odrgbne
nie stanowig inaczej. Obowiazuje zakaz jej zabudowywania i zmiany przebiegu. Nalezy ja wyeksponowac
w zagospodarowaniu terenu np. poprzez realizacj¢ nasadzen zieleni granicznej, zmiang koloru lub materiatu
nawierzchni utwardzonych, wprowadzenie rabat zieleni niskiej w liniach rozgraniczajacych historycznej
sieci droznej;

9) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granic dzialek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednoczesnie w obrebie obszardw ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

11) obowiazuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

12) obowiazuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%;

13) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

14) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 3,0;

15) obowigzuje wysoko$¢ budynkoéw nie wigksza niz 20,0 m. Jednocze$nie dla modularnych paneli
fotowoltaicznych mocowanych na stelazach, zamontowanych na budynku, obowigzuje wysoko$¢
nie wieksza niz 4,0 m, a dla niezamontowanych na budynku obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 8,0 m.
Dla pozostatych wolno stojacych, przybudowanych lub nadbudowanych obiektow budowlanych,
nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wigksza niz 25,0 m;

16) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

17) obowiazuja dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu, przy czym obowiazuja pokrycia matowe
lub zielone dachy;

18) w wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.
§ 16. Ustalenia dla terenow o symbolach 1US-ZP o powierzchni 0,24 ha i 2US-ZP o powierzchni 0,09 ha:
1) teren uslug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, wtym odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
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nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajdujg i z ktérym
sasiadujg. Obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédel energii pozyskujacych energie z wiatru,
stofica lub wytwarzajacych biogaz;

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) obowigzuje zakaz realizacji budynkow;

5) obowiazuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%;

6) obowigzuje udzial powierzchni zabudowy rowny 0%;

7) obowiazuje intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

8) dla obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysoko$¢ nie wieksza niz 15,0 m.
§ 17. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KDZ o powierzchni 1,15 ha (ul. Wojska Polskiego):

l)teren drogi zbiorczej, stanowigcy droge publiczng wrozumieniu przepisbw o gospodarce
nieruchomos$ciami;

2) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuja ograniczenia
zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw w liniach rozgraniczajacych drogi. Dopuszcza si¢
korekte linii rozgraniczajacych drogi w celu regulacji granic geodezyjnych dziatek budowlanych
zabudowanych tymi budynkami;

4) obowigzuje szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna zrysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 15 m i nie wigksza niz 40 m;

5) teren jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe przedmiescia — PrzedmieScie Zachodnie
Berlinskie. Szczegélowe ustalenia w zakresie ochrony znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogo6lne” §2
ust. 9;

6) wymagana jest ochrona iuzupetnianie istniejgcego, historycznego drzewostanu o gatunki lokalne.
Dopuszcza si¢ niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia zycia 1mienia,
rozbudowy, przebudowy iremontow drogi, pod warunkiem jego zrekompensowania w postaci nowych
nasadzen. Obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej 1:1 z zastosowaniem szlachetnych gatunkow
liSciastych i uwzglednieniem warunkéw siedliskowych. Obowigzuje zakaz oglawiania drzew, dopuszcza si¢
wylacznie cigcia sanitarne (pielegnacyjne). Prace przy historycznym drzewostanie, oznaczonym na rysunku
planu jako ,drzewa do zachowania iochrony", wymagaja zgloszenia zgodnie z przepisami odregbnymi.
Wymagane jest odtworzenie historycznej alei w ciggu drogi publiczne;.

§ 18. Ustalenia dla terenu o symbolach 1KDL o powierzchni 0,80 ha (ul. Grunwaldzka):
1) teren drogi lokalnej, stanowiacy droge publiczng w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw wliniach rozgraniczajacych drogi. Dopuszcza si¢
korekte linii rozgraniczajagcych drogi w celu regulacji granic geodezyjnych dziatlek budowlanych
zabudowanych tymi budynkami;

3) obowiazuje szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna =z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 12 m i nie wigksza niz 32 m;

4) fragment terenu jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe przedmiescia — Przedmiescie
Zachodnie Berlinskie. Szczegdlowe ustalenia w zakresie ochrony znajduja si¢ w Rozdziale I,,Ustalenia
ogolne” §2 ust. 9;

5) wymagana jest ochrona iuzupelnianie istniejagcego, historycznego drzewostanu o gatunki lokalne.
Dopuszcza si¢ niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia zycia 1imienia,
rozbudowy, przebudowy iremontéw drogi, pod warunkiem jego zrekompensowania w postaci nowych
nasadzen. Obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej 1:1 z zastosowaniem szlachetnych gatunkow
lisciastych i uwzglednieniem warunkow siedliskowych. Obowiazuje zakaz oglawiania drzew, dopuszcza si¢
wylacznie cigcia sanitarne (pielegnacyjne), przy czym zakaz oglawiania nie dotyczy wierzb. Prace przy
historycznym drzewostanie, oznaczonym na rysunku planu jako ,,drzewa do zachowania iochrony",
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wymagaja zgloszenia zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wymagane jest odtworzenie historycznej alei
w ciggu drogi publiczne;j.

§ 19. Ustalenia dla terenéow o symboléw 1KDD o powierzchni 0,04 ha (ul. Grunwaldzka), 2KDD
o powierzchni 0,01 ha, 3KDD o powierzchni 0,22 ha (ul. Piaskowa), 4KDD o powierzchni 0,43 ha i SKDD
o powierzchni 0,42 ha (ul. Targowa):

1) teren drogi dojazdowej, stanowigcy droge publiczng w rozumieniu przepisOw o gospodarce
nieruchomos$ciami;

2) fragment terenu 4KDD iteren SKDD znajduja si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzuja ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw w liniach rozgraniczajacych drogi. Dopuszcza si¢
korekte linii rozgraniczajacych drogi w celu regulacji granic geodezyjnych dziatek budowlanych
zabudowanych tymi budynkami;

4) obowigzuje szeroko$¢ drogi 1KDD w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednocze$nie
nie mniejsza niz 10 m i nie wigksza niz 16 m;

5) obowigzuje szeroko$¢ drogi 2KDD w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 10 m i nie wigksza niz 16 m;

6) obowigzuje szeroko$¢ drogi 3KDD w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 8 m i nie wigksza niz 23 m;

7) obowiazuje szerokos¢ drogi 4KDD w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 8 m i nie wigksza niz 25 m;

8) obowigzuje szerokos¢ drogi SKDD w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu, jednocze$nie
nie mniejsza niz 10 m i nie wieksza niz 15 m;

9) fragmenty terenow 2KDD 13KDD sa polozone w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe
przedmiescia — Przedmiescie Zachodnie Berlinskie. Szczegotowe ustalenia w zakresie ochrony znajduja si¢
w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne” §2 ust. 9;

10) na fragmencie terenu 2KDD obowiazuje zachowanie i ochrona historycznej sieci droznej dawnej ul.
Piaskowej, oznaczonej na rysunku planu. Historyczng ulicg nalezy zachowaé w historycznych parametrach,
oile przepisy odrebne nie stanowig inaczej. Obowigzuje zakaz jej zabudowywania i zmiany przebiegu.
Nalezy ja wyeksponowa¢ w zagospodarowaniu terenu np. poprzez realizacj¢ nasadzen zieleni granicznej,
zmian¢ koloru lub materialu nawierzchni utwardzonych, wprowadzenie rabat zieleni niskiej w liniach
rozgraniczajgcych historycznej sieci droznej;

11)na terenie SKDD wymagana jest ochrona iuzupelnianie istniejgcego, historycznego drzewostanu
o gatunki lokalne. Dopuszcza si¢ niezbedng sanitarng wycinke drzewostanu w przypadku zagrozenia zycia
i mienia, rozbudowy, przebudowy iremontéw drogi, pod warunkiem jego zrekompensowania w postaci
nowych nasadzen. Obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej 1:1 zzastosowaniem szlachetnych
gatunkow lisciastych iuwzglednieniem warunkow siedliskowych. Obowiazuje zakaz oglawiania drzew,
dopuszcza si¢ wylacznie cigcia sanitarne (pielegnacyjne). Prace przy historycznym drzewostanie,
oznaczonym na rysunku planu jako ,,drzewa do zachowania i ochrony", wymagaja zgloszenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Wymagane jest odtworzenie historycznego szpaleru w ciggu drogi publiczne;.

§ 20. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1KR o powierzchni 0,04 ha i 2KR o powierzchni 0,01 ha (ul.
Fabryczna):

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej (droga wewngtrzna). Droga stanowi jednocze$nie pas
technologiczny dla infrastruktury techniczne;;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkéw w liniach rozgraniczajacych drogi. Dopuszcza sie
korekte linii rozgraniczajacych drogi w celu regulacji granic geodezyjnych dziatek budowlanych
zabudowanych tymi budynkami;

3) obowiazuje szerokos$¢ drogi 1KR w liniach rozgraniczajacych zgodna zrysunkiem planu, jednocze$nie
nie mniejsza niz 4,5 m i nie wicksza niz 6 m;
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4) obowigzuje szeroko$¢ drogi 2KR w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 1 m i nie wigksza niz 6 m (poszerzenie istniejacej drogi).

§ 21. Ustalenia dla terenow o symbolach 1KPP o powierzchni 0,03 ha i 2KPP o powierzchni 0,05 ha:

1) teren komunikacji pieszej (ciag pieszy). Teren stanowi jednoczesnie pas technologiczny dla infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ przejazd przez teren 1KPP lub 2KPP do nieruchomosci przylegajacych do tych terendow,
ktore nie posiadaja innego dojazdu z drog publicznych lub drog wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw w liniach rozgraniczajacych terenu. Dopuszcza si¢
korekte linii rozgraniczajacych terenu wcelu regulacji granic geodezyjnych dziatek budowlanych
zabudowanych tymi budynkami;

4) obowigzuje szeroko$¢ terenu 1KPP w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 4,5 m i nie wigksza niz 8 m;

5) obowiazuje szerokos¢ terenu 2KPP w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczes$nie
nie mniejsza niz 4,5 m i nie wicksza niz 23 m;

6) teren 1KPP ifragment terenu 2KPP sa potozone w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe
przedmiescia — Przedmiescie Zachodnie Berlinskie. Szczegdtowe ustalenia w zakresie ochrony znajdujg si¢
w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne” §2 ust. 9.

§ 22. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KKK o powierzchni 1,96 ha:
1) teren komunikacji kolejowe;;
2) teren stanowi teren zamknigty, ustalany przez ministra wlasciwego do spraw transportu;

3) dopuszcza si¢ przebudowg lub rozbudowe istniejgcej drogi publicznej przebiegajacej przez teren na
podstawie przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii
kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie;

4) fragment terenu jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej Zabytkowe przedmiescia — Przedmiescie
Zachodnie Berlinskie. Szczegdlowe ustalenia w zakresie ochrony znajduja si¢ w Rozdziale I,,Ustalenia
ogolne” §2 ust. 9;

5) fragment terenu znajduje si¢ w strefie I ochrony sanitarnej wokot cmentarza o szerokosci 50 m. W strefie
obowigzuja zakazy i ograniczenia zgodne z przepisami o cmentarzach i chowaniu zmartych.

§ 23. Ustalenia dla terenu o symbolu 11G o powierzchni 0,06 ha:
1) teren gazownictwa,
2) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granic dzialek budowlanych lub bezposrednio
przy granicach tych dziatek, jednocze$nie w obrebie obszarow ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

4) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni czynnej
biologicznie;

5) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigcej niz 70%;

6) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
do 0,7;

7) obowiazuje wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 5,0 m;
8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

9) obowigzujg dachy o dowolnej geometrii, nachyleniu i pokryciu, przy czym obowiazuja pokrycia matowe
lub zielone dachy;

10) w wykonczeniu elewacji nalezy zastosowaé kolory stonowane, niejaskrawe.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 24. Dla obszaru planu, bgdacego wiasnosciag komunalng, ustala si¢ 0% stawke, stuzaca do naliczania
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci
(bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie), dla pozostatych terenow ustala si¢ 30% stawke.

§ 25. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa, zatwierdzonego uchwata nr XXVIII/263/2005 z dnia 27 stycznia 2005 .
z p6zniejszymi zmianami (tekst jednolity - Obwieszczenie Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 lutego 2020 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa (Dz. Urz. Woj. Pom. z2020r. poz.2166)) imiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulicy Warsztatowej w Tczewie, zatwierdzonego uchwala nr
XXXI1/313/2021 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 24 czerwca 2021r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z2021r.
poz. 2958).

§ 26. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Tczewie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Marcin Kussowski
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/129/2024
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tczewie
w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
rejonu Grunwaldzka - Targowa w Tczewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 1. poz. 1130) Rada Miejska w Tczewie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu Grunwaldzka - Targowa w Tczewie” jest zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu Grunwaldzka - Targowa w Tczewie” (od 14 pazdziernika 2024 r. do 5 listopada
2024 r.) oraz w ciggu 15 dni po zakonczeniu wylozenia (tj. do dnia 20 listopada 2024 r.), do ustalen projektu
planu miejscowego wniesiono uwagi, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Rozpatruje si¢ ztozone uwagi w nastgpujacy sposob:
1. Uwaga pierwsza:

Uwaga osoby fizycznej z dn. 28.10.2024 r. (data wptywu w dn. 30.10.2024 r., nr kanc. 17896) dla dz. nr
212/34, 212/35, obr. 10 (tereny 1US-ZP, 2US-ZP), w zakresie przeznaczenia dzialek pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Celem planu jest uporzadkowanie zagospodarowania terenéw miasta Tczewa oraz ustalenie
docelowego przeznaczenia dla tych terenéw. W ramach wiladztwa planistycznego gmina ma prawo
prowadzi¢ aktywnag polityke przestrzenna, czego wyrazem jest sporzadzanie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy imiejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. W dokumentach tych gmina okresla kierunki swojego rozwoju przestrzennego.

Tereny dz. nr 212/34, 212/35, obr. 10 obecnie nie s3 zabudowane, stanowia nieuzytek miejski,
sasiadujacy z zagospodarowanymi terenami zieleni urzadzonej (skwer miejski i1plac zabaw) na
komunalnych dziatkach nr 50/6 i1 50/8, obr. 10 (teren 1US-ZP, 2US-ZP). Dzi¢ki przeznaczeniu dz. nr
212/34, 212/35 na tereny ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej cate zwarte obszary pomiedzy
drogami zostang uporzadkowane i przeznaczone na zielen, sport irekreacj¢. Jednoczesnie nalezy
zaznaczy¢, ze docelowe przeznaczenie bedzie stanowito cel publiczny wnioskowany przez licznych
mieszkancoéw, zatem cel nadrzedny nad interesami prywatnymi.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130): ,,Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana
korzystanie z nieruchomos$ci Iub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone, witasciciel (...) nieruchomo$ci moze (...)
zada¢ od gminy (...): 1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo 2) wykupienia
nieruchomosci lub jej czgsci.”

2. Uwaga druga:

Uwaga osoby fizycznej z dn. 24.10.2024 r. (data wptywu w dn. 31.10.2024 r., nr kanc. 17988) dla dz. nr
52/30, 52/31, 52/47, obr. 10 (teren 4KDD), w zakresie braku zgody na przebieg planowanej drogi 4KDD.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Celem planu jest uporzadkowanie zagospodarowania terenéw miasta Tczewa oraz ustalenie
docelowego przeznaczenia dla tych terenéw. W ramach wiladztwa planistycznego gmina ma prawo
prowadzi¢ aktywna polityke przestrzenng, czego wyrazem jest sporzadzanie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy imiejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. W dokumentach tych gmina okresla kierunki swojego rozwoju przestrzennego.

Planowana droga publiczna 4KDD zostata zaplanowana po terenach niezabudowanych w celu
stworzenia tacznicy komunikacyjnej pomigdzy ul. Piaskowa iul. Targowa, obstugujacej réwnolegle do
ul. Wojska Polskiego planowany obszar nowego $rédmiescia Tczewa. Ponadto droga ta obslugiwaé
bedzie przylegle dziatki budowlane, w tym réwniez dziatki budowlane wnioskodawcy. Jednocze$nie
nalezy zaznaczyé, ze bedzie ona stanowila cel publiczny, zatem cel nadrzedny nad interesami
prywatnymi. Droge te poprowadzono w taki sposob, by w jak najmniejszy sposob ingerowata w przyszie
zagospodarowanie dziatek.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130): ,,Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
korzystanie z nieruchomosci lub jej czeSci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone, wtasciciel (...) nieruchomosci moze (...)
zada¢ od gminy (...): 1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo 2) wykupienia
nieruchomosci lub jej czgsci.”

3. Uwaga trzecia:

Uwaga osoby fizycznej z dn. 28.10.2024 r. (data wptywu 06.11.2024 r., nr kanc. 18223) dla dz. nr
212/34, 212/35, obr. 10 (teren 1US-ZP, 2US-ZP), w zakresie przeznaczenia dzialek pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:
uzasadnienie identyczne jak dla uwagi 1.
4. Uwaga czwarta:

Uwaga firmy Metrix Metal Sp. zo.0. zdn. 18.11.2024 r. (data wptywu w dn. 18.11.2024 r., nr kanc.
18793) dla dz. nr 402/2, 52/76, obr. 10 (teren 1U-P), w zakresie zmiany przeznaczenia terenu z ,.terenu
ustug lub produkcji” na ,teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug” i dotaczenia dziatek do
terenu 1 1MW-U.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Celem planu jest uporzadkowanie zagospodarowania terendéw miasta Tczewa oraz ustalenie
docelowego przeznaczenia dla tych terenéw. W ramach wiladztwa planistycznego gmina ma prawo
prowadzi¢ aktywna polityke przestrzenng, czego wyrazem jest sporzadzanie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy imiejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. W dokumentach tych gmina okres$la kierunki swojego rozwoju przestrzennego.

Whnioskowane dzialki znajdujg si¢ w istniejacym kompleksie zabudowy przemystowej, magazynowe;j,
sktadowej iustugowej. Ustalenia planu sankcjonujg istniejace zagospodarowanie. Maja roOwniez za
zadanie chroni¢ dotychczasowe miejsca pracy i1 baze podatkowa dla miasta Tczewa.

5. Uwaga piata:

Uwaga firmy PREZERO Pétnoc Sp. z 0.0. z dn. 23.10.2024 r. (data wptywu w dn. 19.11.2024 r., nr kanc.
18887) dla dz. nr 69/2, 68/1, 68/7, 69/3, 68/3, 52/22, obr. 10 (teren 4U), w zakresie zmiany przeznaczenia
terenu z ,terenu ushug” na ,teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub ushug” i dotaczenia dziatek
do terenu 1 IMW-U.

- uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:
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uzasadnienie identyczne jak dla uwagi 4.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Marcin Kussowski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/129/2024
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tczewie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu Grunwaldzka - Targowa w Tczewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
nalezy realizowa¢ zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.

z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmuja:

1) gminne drogi publiczne,
2) sie¢ wodociggowas, stuzaca do obstugi terendw przyleglych,
3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obstugi terenow przylegtych,

4) dopuszcza sig¢ realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajacej drogi publiczne.

§2.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. 22023 r. poz. 1270 z pézn. zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy inwestycyjne
wieloletnie sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Marcin Kussowski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -31- Poz. 5062

Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr 1X/129/2024
Rady Miejskiej w Tczewie

z dnia 28 listopada 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu
w ikone.
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