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UCHWALA NR X/75/2024
RADY MIASTA USTKA

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto
Ustka na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722024 1., poz. 609 ze zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 poz. 725)

Rada Miasta Ustka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Ustka na
lata 2024-2028 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ustka
Krzysztof Korniluk
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Zaktacznik nr 1 do UCHWALY NR X/75/2024
RADY MIASTA USTKA

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie: przyjecia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasto Ustka na lata 2024 — 2028

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem

Gminy Miasto Ustka na lata 2024 — 2028
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Rozdzial 1.

Wprowadzenie

Jednym z podstawowych zadan samorzadéw lokalnych jest tworzenie warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;.

Zadania gminy w obszarze gospodarki mieszkaniowej wynikaja wprost z Konstytucji RP,
w ktorej zapisano, ze wiladze publiczne prowadza polityke sprzyjajaca zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych obywateli, przeciwdzialaja bezdomnosci, wspieraja rozwdj budownictwa oraz
popieraja dziatania zmierzajace do uzyskania wtasnego mieszkania.

Zasadniczymi zrodtami prawa sg ustawy szczegolne:

1) ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, ktora jednoznaczne wskazuje, ze to
na gminie spoczywa obowiazek zaspokajania zbiorowych potrzeb wspolnoty samorzadowe;,

2) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow i o zmianie Kodeksu
cywilnego, z ktorej zapisow wynika, ze gmina:

e zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne,

e zaspokaja potrzeby mieszkaniowe osob o niskich dochodach.

Obowigzek opracowania 1 uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy naktada art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy o ochronie praw
lokatorow i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Ustka
nalata 2024-2028 jest dokumentem strategicznym, stanowigcym kontynuacje polityki
mieszkaniowej realizowanej przez Gming w latach 2019-2023, okreslajacym:

1) prognozg wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontéw i1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali,

3) zasady prowadzonej polityki czynszowej,

4) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy,

5) inne dziatania majace na celu poprawg¢ wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Gltowne cele prowadzonej przez Gming polityki mieszkaniowej obejmuja:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych w ramach najmu socjalnego
lokalu, lokali zamiennych oraz gospodarstw domowych osiagajacych niskie dochody,
optymalne wykorzystanie mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne zmniejszanie
liczby lokali niezamieszkatych,

staltg poprawe¢ warunkow zamieszkiwania najemcOw mieszkaniowego zasobu Gminy
poprzez polepszenie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego,

usprawnienie wykwaterowan lokatorow z budynkéw o zlym stanie technicznym lub
przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na wazny interes Gminy,

sukcesywne dostosowywanie wielko$ci wynajmowanych lokali do potrzeb i mozliwosci
najemcow,

zwigkszenie efektywnosci egzekwowania naleznos$ci z tytutu korzystania z mieszkan oraz
minimalizowanie zadtuzenia,

racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

Postanowienia ogdlne

Ilekro¢ w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Ustka

na lata 2024-2028 jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Ustka,

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Ustka,

Programie — nalezy przez to rozumie¢ Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasto Ustka na lata 2024 — 2028,

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

UTBS — nalezy przez to rozumie¢ Usteckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. z o. 0.,

mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy
Miasto Ustka okreslony w ustawie, o ktorej mowa w pkt 4,

budynku lub lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal
stanowigcy wlasno§¢ Gminy Miasto Ustka,

lokalu niezamieszkalym — nalezy przez to rozumie¢ lokal wolny, dlugotrwale
niezamieszkatly, wymagajacy kapitalnego remontu,

podstawowej stawce czynszu — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu przed

uwzglednieniem czynnikOw obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu,
gle y Jacych 1 poawyzszajacy y 9
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10) wartosci odtworzeniowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢, o ktorej mowa w art.
9 ust. 8 ustawy, o ktorej mowa w pkt 4,

11) gospodarstwie domowym o niskim dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ osoby, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 2 ustawy, o ktorej mowa w pkt 4, osiggajace dochody uprawniajace

do zawarcia umowy na czas nieoznaczony.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczacq wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

w poszczegolnych latach

1. Wielkos$¢ i struktura mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ustka

Na koniec 2023 roku Gmina dysponowata tagcznie 610 lokalami z czego:

* 214 lokali usytuowanych byto w 73 wspolnotach mieszkaniowych w tym: 3 lokale o najmie
socjalnym, 211 lokali z najmem na czas nieoznaczony,

* 182 lokale zlokalizowane byly w 25 budynkach stanowigcych wlasno§¢ Gminy z czego:
129 to lokale o najmie socjalnym, 45 to lokale z najmem na czas nieoznaczony oraz
8 pomieszczen tymczasowych;

e 214 lokali stanowi zasob mieszkaniowy Usteckiego Towarzystwa Budownictwa

Spotecznego Sp. z 0.0. 1 pozostaje w dyspozycji oraz najmie Gminy.

2. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ustka na lata 2024-2028.

Gmina musi posiada¢ zasob lokali mieszkalnych 1 rozwaznie nim gospodarowac,
uwzgledniajac zaréwno czynniki spoleczne jak i ekonomiczne, ale przede wszystkim powinna
kierowac si¢ troska o zaspokojenie potrzeb socjalnych mieszkancéw gminy.

Majac na uwadze obowigzujgce przepisy prawa, za uzasadnione uznaje si¢ podejmowanie
przez Gming dzialan zmierzajacych do tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej, poprzez utrzymanie zasobu na statym
poziomie, a w perspektywie takze zwickszenie zasobu.

Z uwagi na liczbe 0sob, ktore oczekuja na pomoc Gminy w zakresie oddania im w najem
lokalu komunalnego, majac jednoczes$nie na uwadze mozliwo$ci angazowania Srodkéw wiasnych
ipozyskiwania na ten cel $rodkéw finansowych ze zroédet zewnetrznych pozwalajacych
na realizacj¢ nowego budownictwa mieszkaniowego, nalezy przyja¢ iz w pierwszej kolejnosci

w latach 2024-2028 realizowane beda zadania wynikajace wprost z ustawy, dotyczace zapewnienia
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lokali wramach najmu na czas nieoznaczony, najmu socjalnego, lokali zamiennych oraz

tymczasowych pomieszczen.

Przewiduje sie, ze wielkos$¢ zasobu bedzie ulegata cyklicznym zmianom:

1) powigkszenie zasobu: poprzez ewentualng budowe¢ budynkéw mozliwg przy wsparciu

ze §rodkodw zewngetrznych,

2) zmniejszenie zasobu:

* sprzedazy lokali, ktéore wymagaja kapitalnego remontu, lub ktérych remont jest

ekonomicznie nieuzasadniony,

* sprzedazy budynkow wylaczonych z uzytkowania z uwagi na zly stan techniczny,

* rozbidrek budynkow wytaczonych z uzytkowania.

Tabela 1: Prognoza dotyczqca wielkosci zasobu Gminy Miasto Ustka na lata 2024-2028

Stan na koniec roku

2024 2025 2026 2027 2028
Lokale wehodzace 5o 593 591 592 596
w sklad zasobu:
najem na - czas 456 453 451 449 447
nieoznaczony
najem socjalny 134 134 134 137 137
pomieszczenia 6 6 6 6 12
tymczasowe

Wykres 1: Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Ustka

na 2024-2028

597
596
595
594
593
592
591
590
589
588

2024

2025

2026

2027

2028



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 5153

Zwigkszenie liczby lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na realizacj¢ obowigzkow
ustawowych Gminy, moze nastepowac gtownie w ramach najmu lokali przez Gming od innych
podmiotow (gléwnie UTBS) w celu ich dalszego podnajmowania. Dodatkowo w perspektywie
najblizszych lat nastagpi (pod warunkiem pozyskania wsparcia zewngtrznego) zakonczenie
inwestycji polegajacej miedzy innymi na stworzeniu strefy pobytu tymczasowego wraz z zapleczem
sanitarnym w budynku przy ul. Grunwaldzkiej 39, w ramach ktérej zaprojektowano 9 pokoi pobytu
tymczasowego (6 jednoosobowych, 2 dwuosobowe 1 1 czteroosobowy).

Zaktada si¢, ze w okresie objetym niniejszym Programem nastepowacé beda niewielkie
zmiany w wielko$ci mieszkaniowego zasobu. Gmina bedzie utrzymywac swdj zasob na stalym
poziomie. Dopuszcza si¢ takze, aby w miar¢ mozliwosci Gmina, przeznaczajac na ten cel wlasne
tereny, podejmowata wspotprace z innymi podmiotami, gtoéwnie UTBS, na wybudowanie

budynkoéw mieszkalnych.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy wraz z prognoza na lata 2024-2028

Gmina Miasto Ustka poprzez dziatania realizowane przez UTBS, wypetniajac obowigzki
wynikajace z art. 62 ust.1 pkt. 1 1 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane przeprowadza
okresowe kontrole stanu technicznego budynkéw. W ramach kontroli sprawdzany jest: stan
sprawnosci technicznej 1 przydatnosci do uzytkowania budynkow mieszkalnych wraz z instalacjami
1urzadzeniami, estetyka budynku oraz jego otoczenia, badanie instalacji elektrycznej
1 piorunochronowej w zakresie stanu potaczen, osprzgtu, zabezpieczen i $rodkéw ochrony
od porazen, odpornosci izolacji oraz wykonywane sg coroczne kontrole elementéw budynku
1instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne 1 niszczace dziatania czynnikow
wystepujacych podczas uzytkowania obiektow, instalacji gazowych oraz przewodow kominowych.
Podsumowanie wynikoéw okresowych kontroli w budynkach komunalnych pozwala na doktadng
ipelng weryfikacje stanu technicznego poszczegélnych budynkéw mieszkalnych nalezacych
do zasobu mieszkaniowego Gminy.

Tabela 2: Wykaz budynkow mieszkalnych stanowigcych w 100% wlasnos¢ Gminy Miasto Ustka —
struktura wiekowa i stan techniczny — dane na 31 grudnia 2023 r.

Ilos¢ | Powierzchnia . Rok
L.p. Adres lokali | uzytkowa [m?] Stan techniczny budowy
Bakuty 8 - przeznaczony
1 2 113,4 1 1
do rozbiorki 349 “y 200
2 |Darlowska 10 4 152,05 dobry 1902
Dartowska 41 3 90,97 dobry 1992
4 |Darlowska 47 10 185,52 Sredni 1996




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego -9 Poz. 5153
L.p. Adres l{)ll(zzs;fi :i(;v:li(zl;t;h[ﬁ?] Stan techniczny blﬁi(())livy
Darlowska 53 8 231,89 bardzo dobry 2018
6 |Darlowska 55 10 232,53 bardzo dobry 2018
7 g;giizal;; 9 385,08 2ty 1925
Grunwaldzka 15 6 299,58 dobry 1927
9 |Grunwaldzka 39 52 1 334,19 dobry 1985
10 [Kilinskiego 9 4 168,20 dobry 1890
11 [Koscielna 1 1 80,65 Sredni 1920
12 |Kos$cielna 2 2 88,79 Sredni 1850
13 |Plac Wolnosci 4A 2 96,26 dobry 1915
14 [Polna 6 2 87,28 $redni 1871
15 |Stowianska 21 4 194,72 dobry 1907
16 |Stowianska 35 1 40,25 dobry 1920
17 |Sprzymierzencow 8A 1 43,13 $redni 1929
18 |Wiejska 2 6 127,60 $redni 2011
19 Wiejska 2A 10 424,23 bardzo dobry 2016
20 |Wiejska 2B 12 327,78 bardzo dobry 2018
21 |Wiejska 6 12 376,00 bardzo dobry 2020
22 |Wiejska 8 12 375,92 bardzo dobry 2018
zynski
23 Xzioibsiéﬁ)o > 2 146,49 2ty 1978
24 |Zeromskiego 3 2 134,63 $redni 1936
Zeromski A
25 | di‘;p:ﬁgf;y? 5 172,96 2ty 1920
RAZEM: 182 5910,19 - -

Tabela 3: Zestawienie stanu technicznego budynkow mieszkalnych stanowigcych w 100% wlasnos¢
Gminy Miasto Ustka - wedtug daty ich budowy - dane z UTBS na 31 grudnia 2023 r.

Lata budowy Suma
Stan do 1900 r. 1901 r.-1945r. (1946 r.-1990r. po 1991 r.

techniczny Liczbzt Liczb:a Liczbzt Liczbfl Liczbzt Liczb.a Liczbaf Liczb :a Liczbz} Liczbfl
budynkow| lokali |[budynkow| lokali |budynkow | lokali | budynkow | lokali \budynkow | lokali

‘(’;‘5)‘5" 0 | 0 0 0 0 0| 6 |64 6 | 64

dobry 1 4 5 17 1 52 1 3 8 76

sredni 2 4 3 4 0 0 2 16 7 24

zly 1 2 2 14 1 2 0 0 4 18

RAZEM: 4 10 10 35 2 54 9 83 25 182
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Tabela 4: Wykaz budynkow mieszkalnych z udziatem Gminy Miasto Ustka - struktura wiekowa i stan
techniczny - dane z UTBS na 31 grudnia 2023 r.

Tosé Powierzchnia Rok
L.p Adres lokali Udzial uzytkzowa Stan techniczny budowy
[m7]

1 |Batltycka3 15 264/1000 590,08 dobry 1968
2 Beniowskego 2 1 360/1000 127,69 dobry 1850
3 |Beniowskiego 13A 1 517/1000 49,50 dobry 1920
4 |Darlowska 5 1 130/1000 47,67 dobry 1936
5 |Dartowska 8 1 324/1000 51,32 dobry 1902
6 |Dartowska 57 3 391/1000 129,39 dobry 1972
7 |Grunwaldzka 6 9 144/1000 310,13 dobry 1965
8 |Grunwaldzka 9 1 426/1000 70,40 dobry 1885
9 |Grunwaldzka 21 1 215/1000 40,50/  dostateczny 1910
10 |Grunwaldzka 27 1 64/1000 16,30 dobry 1920
11 |Grunwaldzka 31 2 458/1000 69,88 dostateczny 1910
12 |Jana z Kolna 2 78/1000 63,74 dobry 1955
13 Kilinskiego 2 2 609/1000 91,50 dobry 1901
14 [Kilinskiego 10 1 32/100 80,31 dobry 1928
15 |Kopernika 2 1 6150/48327 68,71 dobry 1920
16 |Kopernika 11 3 391/1000 86,80 dobry 1957
17 Kopernika 12 2 87/1000 96,90 dobry 1966
18 |Kopernika 13 6 253/1000 298,84 dobry 1954
19 |Kopernika 17 12 214/1000 433,28 dobry 1968
20 Kosynierow 2A 1 211/1000 57,47 sredni 1890
21 |Kosynieréw 10 1 97/1000 35,50 dobry 1889
22 |Kosynieréw 10A 2 541/1000 81,41 sredni 1990
23 |Kosynierow 12 3 697/1000 169,50 Sredni 1901
24 |Kosynierow 20 3 682/1000 141,60 dobry 1920
25 |Krotka 5 3 9319/100000 188,54/  bardzo dobry 2013
26 |Mata 5 1 495/1000 17,69 Sredni 1932
27 Marynarki Polskiej 14 1 195/1000 68,43 dobry 1810
28 |Marynarki Polskiej 43 2 154/1000 39,46 Sredni 1850
29 |Marynarki Polskiej 46 1 149/1000 32,50 dobry 1902
30 |Marynarki Polskiej 53 1 36/1000 12,90 dobry 1925
31 Marynarki Polskiej 55 1 97/1000 38,41 dobry 1910
32 Marynarki Polskiej 56 1 591/1000 61,73 sredni 1807
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Tosé Powierzchnia Rok
L.p. Adres lokali Udzial uzytkzowa Stan techniczny budowy
[m7]

33 Marynarki Polskiej 58 1 316/1000 51,09 dobry 1932
34 Marynarki Polskiej 62 2 325/1000 80,82 dobry 1932
35 |Marynarki Polskiej 63 2 342/1000 75,40 dobry 1916
36 |Marynarki Polskiej 65 3 432/1000 191,27 dobry 1900
37 |Marynarki Polskiej 77 1 114/1000 89,21 dobry 1916
38 |Marynarki Polskiej 80 4 431/1000 133,93 dobry 1984
39 |Mickiewicza 10 2 271/1000 78,16 dobry 1901
40 |Przylesie 2 12 440/1000 504,19 dobry 1955
41 |Przylesie 4 3 102/1000 110,10 dobry 1955
42 |Przylesie 5 10 231/1000 358,60 dobry 1990
43 |Przylesie 6 6 159/1000 285,40 dobry 1965
44 |Przylesie 8 4 12603/100000 172,20 dobry 1965
45 |Plac Dabrowskiego 2-3 2 147/1000 157,80 dobry 1910
46 gifnggﬁg Slf;ego 450 s 207/1000 160,55 dobry 1910
47 |Plac Wolnosci 6 1 712/10000 65,00 dobry 1930
48 |Plac Wolnosci 8 6 199/1000 273,33 dobry 1971
49 |Rybacka 3 3 243/1000 97,20 dobry 1910
50 |Rybacka 5 2 166/1000 75,88 dobry 1910
51 |Portowa 2 1 533/1000 31,10 dobry 1900
52 |Stowianska 2 1 119/1000 29,90 dobry 1915
53 |Stowianska 4 3 386/1000 111,50 sredni 1900
54 |Stowianska 5 1 246/1000 25,94 sredni 1900
55 |Stowianska 8 1 127/1000 51,67 dobry 1923
56 |Stowianska 10A 2 109/1000 121,50 dobry 1982
57 |Stowianska 15 1 191/1000 47,37 dobry 1920
58 |Stowianska 17A 1 461/1000 53,20 dobry 1930
59 |Stowianska 19 2 108,50 dobry 1910
60 |Stowianska 19A 1 42071000 34,20 Sredni 1910
61 |Stowianska 29 1 47,33 dobry 1922
62 |Stowianska 29A 3 34471000 72,71 $redni 1928
63 |Stowianska 31A 1 188/1000 45,23 dobry 1922
64 |SprzymierzencoOw 8 5 555/1000 255,00 sredni 1929
65 |SprzymierzencoOw 16A 3 199/1000 136,09 dobry 1990
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Powierzchnia
Hos¢ Rok
L.p. Adres osc. Udzial uzytkowa | Stan techniczny 0
lokali 2 budowy
[m7]
66 |Wyszynskiego 4 2 321/1000 118,68 dobry 1908
67 |Zaruskiego 1 3 413/1000 113,75 dobry 1909
68 |Zaruskiego 2 2 2155/10000 95,00 dobry 1940
69 |Zaruskiego 3 3 390/1000 137,20 dobry 1900
70 |Zaruskiego 5 2 255/1000 86,88 dobry 1910
71 |Zielona 1 9 892/1000 434,70 dobry 1924
72 |Zielona 3 4 588/1000 164,08 dobry 1924
73 |Zielona 5 5 707/1000 211,46 sredni 1924
74 |Zeromskiego 4 1 324/1000 77,58 dobry 1920
75 |Zeromskiego 6 1 462/1000 66,60 dobry 1920
RAZEM:| 214 - 9 305,38 - -
Tabela 5: Ocena stanu technicznego budynkow mieszkalnych w ktorych Gmina ma udziat - wedtug
daty ich budowy - dane z UTBS na 31 grudnia 2023 r.
Lata budowy
Suma
Stan do 1900 r. 1901 r.-1945r. |[1946r.-1990r., po 1991 r.
techniczn Liczba | Liczba | Liczba | Liczba | Liczba |Liczba| Liczba |Liczba| Liczba |Liczba
y budynkéw| lokali |budynkéw| lokali |budynkéw | lokali | budynkéw | lokali \budynkéw | lokali
bardzo 0 0 0 0 0 0 1 3 1 3
dobry
dobry 7 11 36 67 17 102 0 0 60 180
Sredni 5 8 8 21 1 2 0 0 14 31
zly 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
RAZEM: 12 19 44 88 18 104 1 3 75 214
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Wykres 2: Struktura wiekowa budynkow mieszkaniowego zasobu Gminy wg stanu na dzien
31 grudnia 2023 r. [dane w %]

B do 1900 .
71901 r.-19457r.
© 1946 1.- 1990 .
B po 1990 .

Wykres 3: Stan techniczny budynkow mieszkalnych w 100% stanowigcych wlasnos¢ Gminy oraz
budynkow z udziatem Gminy wg. stanu nadzien 31 grudnia 2023 r. [dane w %]

21

" bardzo dobry
~ dobry

sredni
W zty
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Jak wynika z powyzszych zestawien, ponad potowa (53,5%) budynkow mieszkalnych
stanowigcych wilasno§¢ Gminy oraz wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy, to budynki
powstate w talach 1901-1945. Budynki najstarsze, powstate przed 1900 r. oraz budynki powojenne
wybudowane do 1990 r., stanowia lacznie nieco ponad 36,6% zabudowy gminnej (odpowiednio
16,8% 1 19,8%). Budynki wybudowane po roku 1990 stanowig 9,9%.

Gmina jest wlascicielem 396 lokali, a ich stan techniczny jest oceniany w 75% jako dobry
1 bardzo dobry, a w 21% jako dostateczny. Budynki ktorych stan oceniany jest jako zty stanowig 4%
zasobu mieszkaniowego 1 zgodnie z zatozeniami poprzedniego Programu wszystkie, zostaty
wylaczone z eksploatacji, ich mieszkancy zostali wykwaterowani, a potrzeby zostaty zabezpieczone
z wykorzystaniem zasobu mieszkaniowego Gminy oraz lokali przekazanych do dyspozycji Gminy.

W latach 2024-2028 Gmina planuje, poprzez przeprowadzenie dzialan remontowo-
modernizacyjnych, utrzymanie obecnej sprawnosci technicznej zasobu w zgodnosci z przepisami
prawa budowlanego oraz popraweg stanu technicznego tych budynkoéw, ktérych stan zostat
okreslony jako dostateczny.

Ponadto konieczna bedzie kontynuacja dzialan w celu dostosowania sposobu ogrzewania
w zasobie mieszkaniowym Gminy, do przepisow tzw. ,uchwaly antysmogowej dla miast”,

obowiazujacej na terenie wojewodztwa pomorskiego.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Analiza potrzeb mieszkaniowych

Podstawe dziatan w zakresie udostepniania lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy
stanowig przepisy uchwaty Rady Miasta Ustka, regulujacej zasady wynajmowania lokali
mieszkalnych oraz pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sktad tego zasobu.

Gmina podejmuje dziatania prowadzace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspolnoty samorzadowej w szczegdlnosci poprzez:

* zapewnianie lokali z najmem socjalnym,

* zapewnianie lokali zamiennych,

* zapewnianie pomieszczen tymczasowych,

* zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach

ubiegajacych si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony,
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* zapewnienie lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy.

Gmina zapewnia roOwniez mieszkania wspomagane i treningowe, ktore daja mozliwos¢
zamieszkiwania osobom ze sfery wykluczenia spotecznego, a takze osobom, ktorych stan zdrowia
wymaga sprawowania intensywnego nadzoru lub opieki.

Przewiduje si¢ w trakcie trwania Programu konieczno$¢ tworzenia i powigkszania zasobu
lokali socjalnych, podyktowang przede wszystkim nastepstwem regulacji ustawowej, zgodnie
z ktérg sady powszechne w wyroku nakazujagcym opréznienie lokalu orzekajg najczescie]
ouprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego. Niewykonanie przez Gming obowigzku
dostarczenia lokalu socjalnego powoduje powstanie roszczenia o zaptate odszkodowania po stronie
wilasciciela lokalu zajmowanego przez osoby objete wyrokiem eksmisyjnym.

Analizujgc okres obowigzywania poprzedniego Programu, nalezy przewidywac takze
tendencj¢ zwyzkowa liczby sktadanych wnioskow o przydziat lokalu z najmem socjalnym i lokalu

Z najmem na czas hieoznaczony.

Tabela 6: Prognozowane potrzeby mieszkaniowe w latach 2024-2028

Srednia liczba gospodarstw domowych
Potrzeby na oczekujacych na przydzial lokalu
Podstawa wskazania lokalu | dzief 31.03.2024 (przewidywania na podstawie lat
. ubieglych)
2025 2026 2027 2028
Najem na czas nieoznaczony (z 13 15 17 20 2
listy)
Najem socjalny lokalu (z listy) 43 50 55 60 65
Najem socj algy llokalu (realizacja 7 10 9 10 9
wyroku eksmisyjnego)
RAZEM 63 75 81 920 96
2. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

Wskazuje si¢ jako priorytet przy tworzeniu rocznych planéw remontowych eliminacje
zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikoéw lokali 1 ich mienia, w zwigzku z tym w pierwszej
kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajagce do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
remontOw 1 zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.
W dalszej kolejnosci podejmowane dzialania stuzy¢ beda poprawie warunkéw zamieszkiwania

(w szczegblnosci zwigkszeniu efektywnosci energetycznej budynkow w ramach modernizacji
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budynkoéw 1 lokali) oraz przystosowaniu budynkéw oraz lokali mieszkalnych dla potrzeb osob
starszych lub niepelnosprawnych.

Dodatkowo zaktadanym przez Gming celem jest maksymalne skrocenie okresu, w ktorym
lokal zwolniony oczekuje na remont oraz skrocenie samego czasu trwania remontoéw, tak by jak
najszybciej mozliwe byto proponowanie lokali nowym najemcom. Cel ten osiagnigty zostanie przez
systematyczne zwigkszanie naktadow na remonty oraz usprawnienia organizacyjne.

Wspdlnoty mieszkaniowe z udziatem Gminy, tak jak w okresie obowigzywania
poprzedniego Programu, dazy¢ beda do ochrony energetycznej budynkow poprzez ich
termomodernizacje, izolacj¢ fundamentow, remonty klatek schodowych i1 dachéw, a takze
likwidacje nieekologicznych zrdédel ciepta, co przyczyni si¢ do systematycznego podnoszenia
standardu technicznego budynkéw. Remonty cze$ci wspolnych w budynkach wspdlnotowych
wynikajgce bezposrednio z uchwat podejmowanych przez wtascicieli lokali, przeprowadzane beda
na zasadzie partycypacji czlonkéw wspoOlnoty mieszkaniowej w kosztach, proporcjonalnie
do wysokosci udziatéw. Na ten cel Gmina, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dokonuje wptat
na konta remontowe poszczego6lnych wspolnot mieszkaniowych.

Wydatki na cele okreslone w niniejszym Programie, winny ksztaltowa¢ si¢ na poziomie
przedstawionym w tabeli nr 7 z zastrzezeniem, ze wszelkie podane warto$ci s3 warto$ciami
szacunkowymi 1 w zalezno$ci od czynnikow m. in. takich jak sytuacja finansowa Gminy, dostep
do $rodkow zewnetrznych, wysoka inflacja, mogg ulec zmianie.

Zakres robot remontowych i1 modernizacyjnych wynikajagcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali mieszkalnych:

1) remonty kompleksowe lokali mieszkalnych odzyskanych w zlym stanie technicznym

(np. po eksmisjach),

2) remonty budynkow i lokali zasiedlonych:

* remonty dachoéw w budynkach gminnych,

* wymiana lub naprawa stolarki budowlanej,

* remont instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, grzewczej 1 gazowe;,

* roboty zdunskie,

* roboty budowlane zwigzane z dociepleniem budynkow i1 naprawg elewacii,

* remont podidg,

* zmiany sposobu ogrzewania, w tym przede wszystkim likwidacji ogrzewania na paliwo
stale na rzecz podtaczenia nieruchomosci do miejskiej sieci cieptowniczej, wykonania

ogrzewania etazowego gazowego lub elektrycznego;
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* zwigkszenia energooszczgdnosci budynkéw mieszkalnych z uwzglednieniem
wykorzystania odnawialnych zrddet energii,
3) rozbiorka budynkéw, ktorych remont ze wzgledu na stan techniczny jest ekonomicznie

nieuzasadniony lub ze wzgledu na plany inwestycyjne Gminy.

Tabela 7: Koszty gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 (dane z UTBS)

Kategoria wydatkow Planowane naklady na realizacje zadan remontowych [zl]
2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezgcej 2 417 500,00| 2 497 000,00 2 572 000,00 | 2 647 000,00/ 2 722 000,00
eksploatacji*

Koszty zarzadzania

o . 200 000,00; 200 000,00{ 220 000,00 220 000,00, 220 000,00
mieniem miasta

Koszty funduszu
remontowego
nieruchomos$ci wspdlnych, 310 000,00; 320 000,00/ 325 000,00 330 000,00/ 335 000,00
ktoérych gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli

Koszty remontow 1
modernizacji lokali 1
budynkoéw wchodzacych 230 000,00; 350 000,00/ 350 000,00/ 350 000,00/ 350 000,00
w sktad mieszkaniowego
zasobu gmin

Naktady inwestycyjne 120 000,00, 150 000,00{ 280 000,00, 150 000,00, 100 000,00
RAZEM 3277 500,00| 3 517 000,00| 3 747 000,00/ 3 697 000,00|3 727 000,00
*Obejmuja m.in. koszty energii elektrycznej i cieplnej, wody 1 odprowadzania $ciekéw, wywozu
$mieci, sprzatania, dezynsekcji i deratyzacji, przeglady kominiarskie, przygotowywania
dokumentacji, wynagrodzenia administratorow, ubezpieczenia, jak rowniez czgs¢ zaliczek na koszty
zarzadu w ramach wspolnot mieszkaniowych oraz na fundusz remontowy w ramach wspolnot
mieszkaniowych, ktoérych nie mozna wydzieli¢ ze wzgledu na sposéb prowadzenia ksiegowosci
przez niektore wspdlnoty mieszkaniowe

3. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028
Podstawowym Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda
dochody budzetu Gminy z gospodarowania zasobem mieszkaniowym, na ktére sktadajg sig:
1) wewnetrzne srodki finansowe:
e $rodki uzyskiwane z wplywow z majatku wilasnego Gminy, w tym m. in. z czynszow
zanajem lokali uzytkowych i1 mieszkalnych, odszkodowan za bezumowne korzystanie
z nich oraz za dzierzawe,
* $rodki z budzetu Gminy;

2) zewngtrzne $rodki finansowe wspierajace sfer¢ mieszkalnictwa
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* dotacje z budzetu panstwa na tworzenie mieszkan chronionych, treningowych 1 wspieranych
dla seniorow,

* dotacje z Funduszu Doptat prowadzonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego dla gmin
na budowe mieszkan spotecznych w programie wsparcia spotecznego budownictwa
czynszowego; na budowe mieszkan komunalnych oraz na remonty budynkoéw lub ich czesci,
ktore ze wzgledu na stan techniczny nie sg uzytkowane.

Jezeli zaistnieja mozliwosci pozyskania innych S$rodkéw zewnetrznych na wsparcie
finansowe zadan remontowych 1 modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego np. wynikajacych
z okreslonych programéw krajowych lub unijnych, podejmowane beda dziatania, ktére pozwola
realizowa¢ kolejne przedsiewzigcia m.in. w zakresie rewitalizacji starej zabudowy mieszkaniowej

wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy okresla Uchwata Nr XI1V/146/2015 Rady Miasta Ustka z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie
ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miasto Ustka (t.J. Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2021 r. poz. 3040).

Dane o lokalach mieszkalnych pokazuja systematyczny spadek ich liczby w latach 2019-
2023 to jest w okresie obowigzywania poprzedniego Programu. W celu utrzymania wielkosSci
zasobu mieszkaniowego na poziomie umozliwiajgcym realizowanie zadania wlasnego Gminy
polegajacego na zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w ostatnich
latach zmniejszono bonifikate dla najemcow przy wykupie mieszkania:

1) z 90% na 60% dla lokali mieszkalnych potozonych w budynkach, w ktorych nie
przeprowadzono remontu cz¢sci wspdolnych budynku (dach, elewacja, izolacja
fundamentow, klatka schodowa);

2) z 80% na 50% dla lokali mieszkalnych potozonych w budynkach, w ktoérych wspdlnota
mieszkaniowa przeprowadzila remont cho¢by jednego ze sktadnikow czgsci wspdlnych

budynku wymienionych w pkt 1;
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3) z 60% na 40 % dla lokali mieszkalnych potozonych w budynkach, w ktérych wspdlnota
mieszkaniowa przeprowadzita w cato$ci remont cze¢sci wspolnych budynku, okreslonych

w pkt 1.

Kierujgc si¢ zasadg racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy podj¢ta
zostala decyzja, Ze sprzedaz gminnych lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw nie bedzie
kontynuowana w latach 2024-2028. Uzasadnieniem decyzji o zaprzestaniu sprzedazy jest duze
zapotrzebowanie na gminne lokale komunalne, ktore nie sposob realizowa¢ pomniejszajac zasdb
mieszkaniowy oraz nieekwiwalentnos¢ wptywow do budzetu Gminy ze sprzedazy lokali wobec ich
warto$ci rynkowej. Zmiana warunkow sprzedazy polegajaca na zmniejszeniu bonifikaty zapobiegta
czgsciowo gwaltownemu zmniejszaniu si¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Ustka, jednakze
w kolejnych latach nalezy rozwazy¢ zmiane¢ zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i zminimalizowac
udzielane bonifikaty lub podja¢ decyzje o ich uchyleniu.

W latach 2024-2028 sprzedaz gminnych lokali mieszkalnych dotyczy¢ bedzie tylko wolnych
mieszkan niebedacych przedmiotem najmu, ktorych zasiedlenie z uwagi na stan techniczny nie jest
mozliwe, a zakres remontu stanowitby dla Gminy nieuzasadniony znaczny wydatek finansowy.
Sprzedaz odbywac sie bedzie w trybie przetargu, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz wedlug zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady
Miasta w Ustce.

Przyjmuje si¢ nastepujacy plan sprzedazy lokali mieszkalnych:

Tabela 8: Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych na lata 2024-2028

Rok Planowana liczba
sprzedaz lokali
2024 3
2025 2
2026 2
2027 2
2028 2
Rozdzial 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad komunalnego
zasobu Gminy

1. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
W procesie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem Gminy uczestnicza:

1) Burmistrz,
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2) wiasciwe wydziaty Urzgdu Miasta Ustka, nadzorujace i kontrolujace dziatalno§¢ podmiotu
odpowiedzialnego za zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy,
3) UTBS odpowiedzialne za zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy, zgodnie

z zawartym porozumieniem.

Usteckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. w ramach zarzadzania
nieruchomos$ciami zobowigzane jest do podejmowania i dokonywania czynno$ci majacych na celu
w szczegblnosci:

e zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci,

* zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

* Dbiezace administrowanie nieruchomos$ciami,

* utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem oraz
dazenie do poprawy ich stanu technicznego oraz funkcjonalnego z wykorzystaniem

dostepnych zrodet finansowania przeznaczonych na te cele.

2. Zasady polityki czynszowej

Gmina Miasto Ustka prowadzi racjonalng polityke czynszowa, zmierzajaca do pokrycia
kosztéw zarzadzania zasobem mieszkaniowym oraz stopniowg i sukcesywna, roztozong w czasie
poprawe stanu technicznego i1 funkcjonalnego zasobu Gminy.

Oczywiste jest jednak, ze starzejacy si¢ zasOb wymaga coraz wickszych naktadow
finansowych, zadaniem polityki czynszowej w latach 2024-2028 bedzie wige ksztaltowanie stawek
czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w taki sposob, aby zmierzaé
do samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowej. Wptywy z czynszu docelowo
winny pokrywa¢ m.in. koszty zwigzane z eksploatacjg zasobu, wynagrodzeniem zarzadcy oraz
koszty biezacych remontdw i poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Wysoko$¢ podwyzki stawek czynszu najmu w kolejnych latach bedzie kazdorazowo
obliczana dla poszczegdlnych kategorii mieszkan zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
przepisow Kodeksu cywilnego, z uwzglednieniem warto$ci odtworzeniowej ustalanej dla
wojewodztwa pomorskiego.

Stawki czynszu najmu za 1m? dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ustka ustala
Burmistrz Miasta Ustka w drodze zarzadzenia.

Ustala si¢ trzy stawki podstawowe czynszu:
1) zanajem na czas nieoznaczony,

2) zanajem socjalny dla lokali w budynkach wybudowanych do 31.12.2014 r.
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3) zanajem socjalny dla lokali w budynkach wybudowanych po 01.01.2015 r.
Czynsz obejmuje:
1) koszty zarzadzania i administrowania lokalami mieszkalnymi,
2) koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku mieszkalnego,
3) koszty utrzymania terenéw przydomowych i pomieszczen wspdlnego uzytkowania.
Najemca oprdcz czynszu zobowigzany jest do ponoszenia optat niezaleznych od wtasciciela,
tj.: oplaty za dostawe do lokalu energii elektrycznej, cieplnej, gazu, wody oraz odbiér nieczystosci
stalych i plynnych, o ile najemca nie ma zawarte] umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub
dostawcg ustug.
Przy naliczaniu czynszu wprowadza si¢ czynniki obnizajace i czynniki podwyzszajace
wartos¢

uzytkowg lokalu zgodnie z ponizszg tabela.

Tabela 9: Czynniki wplywajgce na obnizenie/podwyzszenie stawki czynszu

Czynniki wplywajace na obnizenie podstawowej stawki czynszu Wielkos¢ obnizki
A Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku
A.1. [Lokal potozony w suterenie 5%
A.2. |Lokal powstaly w wyniku adaptacji na cele mieszkaniowe 5%
pomieszczen strychowych
B Ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje (oraz ich stan)
B.1. Wspolna tazienka lub toaleta w lokalu wspdlnym dla dwoch lub wigcej 5%
najemcow
B.2. Brak tazienki 10%
C Ze wzgledu na stan techniczny budynku
C.1. Budynek przeznaczony do rozbiorki ze wzglgdu na zty stan techniczny 20%
C.2. Zly stan techniczny elementow konstrukcyjnych, stropdéw, S$cian, 5%

fundamentow, pokry¢ dachowych, izolacji pionowych i poziomych
(z wylaczeniem budynkoéw przeznaczonych do rozbidrki)
Czynniki wplywajace na podwyzszenie podstawowej stawki czynszu Wielkosé zwyzki

D Ze wzgledu na polozenie budynku
D.1. [Lokale potozone w budynku w zabudowie willowej i innych 10%
budynkach posiadajacych do 6 lokali
D.2. [Lokal potozony w budynku w strefie uzdrowiskowej A, w ktorych 10%
znajduje si¢ do 10 lokali
E Ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje (oraz ich stan)
E.1 [Lokal z centralnym ogrzewaniem zdalczynnym 10%
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Czynniki obnizajace i podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu nie sg stosowane do lokali

z najmem socjalnym oraz pomieszczen tymczasowych.

3. Warunki obnizenia czynszu dla osob o niskich dochodach

Niezaleznie od czynnikow obnizajacych 1 podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu,
o ktorych mowa powyzej, w przypadku gdy czynsz za najem lokalu mieszkalnego przekroczy
w skali roku poziom 2,5 % warto$ci odtworzeniowej lokalu dla wojewddztwa pomorskiego,
wprowadza si¢ obnizki dochodowe.

Warunki uprawniajace do otrzymania obnizek dochodowych:

1) obnizka nastgpuje wylacznie na wniosek najemcy posiadajacego umowe zwarta na czas
nieoznaczony,

2) obnizka przystuguje najemcom ktérych $redni dochdd jednego czilonka gospodarstwa
domowego nie przekracza:

* do 40% najnizszej emerytury: obnizka wynosi 50% stawki czynszu,

* do 80% najnizszej emerytury: obnizka wynosi 30% stawki czynszu,

3) najemca zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni
normatywnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych;

4) najemca nie zalega z biezacymi optatami za uzytkowanie lokalu co najmniej przez dwa
okresy ptatnicze,

5) najemcy nie zostat przyznany dodatek mieszkaniowy.

Obnizka czynszu udzielana jest na okres nie dluzszy niz 12 miesiecy z zachowaniem
przepiséw art. 7 ust. 2-11 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
io0zmianie Kodeksu cywilnego 1 przestaje obowigzywaé, jezeli najemca w czasie jej
obowigzywania zacznie zalega¢ z biezacymi optatami za uzywanie lokalu co najmniej przez dwa

okresy ptatnicze lub utraci tytut prawny do lokalu.

Rozdzial 6.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Za niezbedne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w okresie obowigzywania niniejszego Programu,

do ktorych w szczegblnosci bedzie nalezato:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

biezace monitorowanie zawartych uméw najmu na lokale mieszkalne, umow w ramach

najmu socjalnego oraz najmu pomieszczen tymczasowych,

dzialania majace na celu podniesienie efektywnosci 1 skutecznosci kontroli sposobu

wykorzystywania zajmowanych lokali — wypowiadanie uméw najemcom, ktorzy majg

zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Ustka

lub podnajmuja lokal bez zgody wiasciciela zasobu;

kontynuowanie i1 podejmowanie dziatan majacych na celu przeciwdziatanie powstawaniu

zaleglosci czynszowych, a w konsekwencji utraty tytutu prawnego do lokalu, przez osoby

znajdujace si¢ w trudnej sytuacji zyciowej, polegajace na:

a) rozktadaniu zadluzenia na raty, oferowaniu $wiadczen niepieni¢znych,

b) zintensyfikowanie prowadzonych dzialan zwigzanych z regularnym i terminowym
otrzymywaniem naleznosci z tytulu najmu,

prowadzenie polityki zamian lokali majacej na celu sukcesywne odzyskiwanie zadluzenia

wobec Gminy oraz likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig zajmowanych lokali,

a liczba oso6b w nich zamieszkujacych z dochodami tych gospodarstw domowych,

budowa nowych mieszkan w wykorzystaniem programow instytucji rzadowych, przy

udziale UTBS, uregulowanych w ustawie z dnia 8 grudnia 2006 t. o finansowym wsparciu

tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych

oraz rozporzadzenia z dnia 27 kwietnia 2018 r. Ministra Inwestycji 1 Rozwoju wsparcie

finansowego wsparcia na tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan

chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i1 tymczasowych

pomieszczen;

Gmina Miasto Ustka bedzie takze prowadzita w latach 2024 - 2028 procesy rewitalizacji

obszaréw zdegradowanych, obejmujace rowniez podnoszenie jakosci zamieszkiwania,

zgodnie z kierunkami przyjetymi w Gminnym Programie Rewitalizacji.
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