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UCHWALA NR VII11/48/2024
RADY GMINY LUBICHOWO

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Lubichowo, cze$ci obrebu Ocypel w obszarze dotyczacym czeSci dzialki nr 427/28

Na podstawie art. 20 ust 1w zwigzku zart. 15, art. 16 ust 1, art. 17, art. 291 art.34 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (tj. Dz.U. 2024 r. poz. 1130) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
2024 poz. 1465) Rada Gminy Lubichowo uchwala, co nastepuje:

§.1.1 Plan, oktorym mowa wust.2, nie narusza ustalen Studium, okreslonych wuchwale nr
XXXIV/239/2009 Rady Gminy Lubichowo zdnia 18 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubichowo” , zmiany Studium zatwierdzonego
uchwala Rady Gminy Lubichowo nr XXXII/211/2013 z dnia 28 sierpnia 2013r. oraz zmiany Studium
zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Lubichowo nr XLVI/264/218 z dnia 28.09.2018t.

2. Zgodnie z uchwata Rady Gminy Lubichowo nr LXIV/405/2023 z dnia 04 pazdziernika 2023r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy
Lubichowo, cze¢sci obrebu Ocypel w obszarze dotyczacym cze$ci dziatki geodezyjnej nr 247/28

3. Granice terenu obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w ust. 1 przedstawiono na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000.
4. Integralng cz¢s¢ uchwaty stanowig :

1) Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
graficzny nr 1

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zalacznik nr 2
3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu zatacznik nr 3

4) Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

§.2 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenoéw, atakze zasad zagospodarowania
i zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzZynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu
ustalen okre$lonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (tj. Dz.U. 2 2024 r. poz. 1130)

2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania :
1) obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

2) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,
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3) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow do organizacji imprez masowych,

§ . 3 1. Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia terenu sg nastepujace:
1) ML - Tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j ;

§ . 4 1. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Granice opracowania planu;
2) Linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) Oznaczenia terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony jeziora

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig elementy informacyjne

§ . 5 1. Ustala si¢ nastepujace definicje pojec¢ uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1) Linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalng dla terendw , ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim,;

2) Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy podstawowej bryly budynku ktérej nie mozna
przekroczy¢, dopuszcza si¢ wysunigcie za lini¢ zabudowy na odlegtos¢ 1,5 m takich elementéw budynku
jak garaz dobudowany, schody, ganki, zadaszone tarasy, balkony i wykusze, linia zabudowy nie dotyczy
pojazdow dla 0s6b niepetnosprawnych;

3) Dachy dwuspadowe — dachy skos$ne stanowigce przykrycie budynku o tych samych katach nachylenia
dwoch potaci, gdzie linia przecigcia si¢ tych dwoch potaci stanowi kalenicg, dopuszcza si¢ dla budynkow
wielocztonowych stosowanie dachow dwuspadowych dla poszczegoélnych czesci budynku, pod warunkiem,
ze kalenice beda w stosunku do siebie prostopadte lub rownolegte;

4) Towarzyszaca zabudowa gospodarcza, garazowa, itp., - poza wymieniong rozumie si¢ zabudoweg typu
wiaty, altany oranzeria i obiekty matej architektury;

5) Kalenica gltéwna — najdluzsza kalenica budynku, w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna
kalenicg o tej samej dtugo$¢, za kalenice gtdéwna uwaza si¢ najwyzszg z nich, jezeli obie kalenice tej samej
dtugosci sa na jednej wysokosci kalenicg gtdéwna jest dowolna z nich

6) Powierzchnia uzytkowa ustug — powierzchnia uslug podstawowa odpowiadajgca celom i przeznaczeniu
ustugi, bez powierzchni pomocniczej takiej jak komunikacja wewngtrzna, magazyny, pomieszczenia
higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne itp.;

7) Wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich budynkow do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, jezeli to ustalono
w karcie terenu.

8) Front dzialki - granica dziatki z droga dojazdowa.

9) Teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu;

§ . 6 1. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren planu znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich - obowigzuja przepisy
Uchwaly Nr259/XXIV/16 zdnia 25lipca 2016r. (w sprawie obszarow chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim Dz. U. Woj. Pomorskiego 2016r., poz. 1462);

2) Teren planu jest polozony w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,.Bory Tucholskie” PLB 220009 sieci
Natura 2000;

a) realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk gatunkéw obszaru Natura 2000 ,,Bory
Tucholskie”, na etapie projektowania i realizacji nalezy zapewni¢ warunki niezbedne do ochrony siedlisk
gatunkow tego obszaru;
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b) obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 (Dz.Urz. Woj. Pom.2015 poz
1161)

3) Planowane zagospodarowanie terenu nie moze w sposob negatywny trwale zmienia¢ stosunkéw wodnych;
wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisOw planu nie mogg trwale
negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie, a sposodb odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac dla nich szkdd;

4) Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalnej do utwardzenia drég
dojazdowych;

5) Wody opadowe splywajace z zanieczyszczonych terendw utwardzonych winny by¢ podczyszczone
w stopniu zapewniajacym speltnienie wymagan obowiazujacych przepisow;

6) Teren wystepowania wysokich wod gruntowych - na etapie projektu budowlanego dla projektowanej
zabudowy kubaturowej nalezy uwzgledni¢ wlasciwosci geotechniczne i hydrologiczne gruntu;

7) Prace niwelacyjne nalezy ograniczy¢ do niezb¢dnego minimum,;
8) Na granicy funkcji chronionych nalezy zachowaé wszystkie okreslone przepisami normy;

9) Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

10) Realizacja zapisow planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkdéw aerosanitarnych na
przedmiotowym terenie oraz na terenach sgsiednich;

11) Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowe;j
zgodnie z przepisami odrebnymi tj. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. .
w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz.U. z 2014 r. poz. 1409), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 6 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej grzyboéw (Dz.U. z2014r. poz. 1408) oraz
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska zdnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz.U. z 2014 r. poz. 1348);

12) Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchniag warstwe gleby wcelu jej
p6zniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

13) Poprzez dbatos¢ o charakter architektury, w tym ksztaltowanie bryly i detal architektoniczny zwigzane
z architekturg regionu nalezy dazy¢ do zapewnienia tadu przestrzennego i estetyzacje krajobrazu;

14) Tereny powinny by¢ ogradzane w sposob umozliwiajacy przemieszczanie si¢ drobnych zwierzat
poruszajacych sie po ziemi.

§ . 7 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
1. Nie wystepuja
§ . 8 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ . 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow

§ . 10 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Obstuga komunikacyjna
1) Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg drogi publiczne:

- Istniejaca droga publiczna gminna ul. Turystyczna (dz. nr 427/34 )
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2) Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenow komunikacji zawarte sag w kartach terenu w 11 niniejszej
uchwaty.

2. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej.

3. Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie §ciekow
do zbiornikow bezodptywowych, z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki nalezy
bezwzglednie zlikwidowacé, a obiekt podlaczy¢ do sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wilasnej dziatki, z terenow
utwardzonych drog i parkingéw - zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nastapi na podstawie warunkow przylaczenia okreslonych przez
gestora sieci, z istniejacej sieci elektroenergetycznej. Istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy
przystosowa¢ do planowanego zagospodarowania. Mozliwa rozbudowa, przebudowa oraz budowa nowych
sieci elektroenergetycznych, kablowych inapowietrznych. Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy
okreslona w planie nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej. Budowa stacji transformatorowych
mozliwa w kazdym terenie, w iloSci zaleznej od zapotrzebowania odbiorcow na energig elektryczng”.

6. Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejgcych i projektowanych sieci teletechnicznych szczegdlnie
sieci szerokopasmowych i $wiattowodowych. Dopuszcza si¢ budowe¢ irozbudowe sieci teletechnicznych
w liniach rozgraniczajacych drog, ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych
sieci.

7. Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne.

8. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami ogoélnymi, nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej
z uwzglednieniem segregacji odpadow, zgodnie z przepisami ogdlnymi.

9. Melioracje i urzadzenia wodne:
- Nalezy chroni¢, konserwowac i udraznia¢ wszelkie cieki z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu waod,

- Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegltych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spdjnosée
systemu drenazowego catego obszaru,

- Projekty budowlane sasiadujace z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy uzgadnia¢ z ich zarzadca.

10. Szczegdtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej znajduje
sie¢ w kartach terenu.

§ . 11 Ustalenia dla terenu objetego planem w postaci kart terenu.
1. Karta dla terené6w ML.
1) Oznaczenie:
IML. 2) Przeznaczenie terenu:
a) Klasa przeznaczenia - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
b) Funkcje dopuszczone — budynki i obiekty towarzyszace funkcji podstawowe;j , baseny, itp.;

¢) Funkcje wykluczone- nie zwigzane z funkcjg podstawowa idopuszczona, funkcje mogace zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) Nalezy ksztaltowa¢ skalg i forme zabudowy zgodnie z wymaganiami w pkt. 7) karty terenu,
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) Zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 6,

b) Ustalenia szczego6towe:

- Obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrgbnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 5257

- W zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledni¢ lokalizacje¢ zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j - jak na
rysunku planu,

- Lokalizowanie zieleni w formie drzew i krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewdw wytacznie
zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

- Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych,

- Zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych roztopowych w celu ich pozniejszego wykorzystanie,

- Zaleca si¢ przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystanie do prac pielggnacyjno— porzadkowych;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;: Zasady
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi okreslonymi w § 7;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: Zasady zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi okreslonymi w § 8;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) Wskazniki zagospodarowania terenu:
- maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy 0,5,
- minimalna nadziemna intensywnos$ci zabudowy nie ustala sig,
- minimalny udziat powierzchni biologiczne czynnej 60% powierzchni dziatki
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 25% powierzchni dziatki

b) Ksztaltowanie nowej zabudowy - konieczno$¢ nawigzania bryly idetalu do cech architektury
regionalnej: Projektowane budynki letniskowe (rekreacji indywidualne;j),

-Budynki do dwoéch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie,

- Szerokos¢ elewacji frontowej do 12m
- Wysokos$¢ do kalenicy dachu przy gléwnym wejsciu do budynku do 8,5m, do okapu dachu do 3,5m

- Maksymalne rzedne posadowienia posadzek parteru 0,6m przy gtownym wejsciu do budynku,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma igeometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gléwnej bryly
budynku 40°-45°, kalenice réwnolegle lub prostopadte do drogi dojazdowej, dla fragmentéw budynku
takich jak: werandy, zadaszenia tarasow, dobudowane parterowe garaze, geometria dachu dowolna.
Wiaty rekreacyjne , na sprzet wodny i1 wiaty garazowe,

- Powierzchnia zabudowy do 35m?,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu polaci dachowych gtownej bryty
budynku 25°-45°; Budynki gospodarcze, pomocnicze, garaze wolnostojace:

- Powierzchnia zabudowy do 60m? ,
- Maksymalne rz¢dne posadowienia posadzek parteru - 0,5m powyzej poziomu terenu przy wejsciu,
- Maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,0m, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

- Forma i geometria dachu — dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych gltownej bryty
budynku 25°-45° kierunku kalenicy nie ustala si¢;

c) Przeksztalcanie istniejacej zabudowy, Istniejace budynki letniskowe (rekreacji indywidualne;j),

- Mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy przy zachowaniu warunkéw jak w pkt. b)
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- Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej szerokos$ci elewacji frontowej (facznie z istniejagcym
zadaszonym tarasem) oraz zachowanie istniejacej wysokos¢ do okapu dachu,

- Przy rozbudowie w rzucie poziomym i przebudowie istniejacych budynkéw o dachach ptlaskich,
jednospadowych i dachach dwuspadowych o kacie nachylenia ponizej 25° dopuszcza si¢ przebudowe
dachu jako dwuspadowego z zastosowaniem kata nachylenia minimum 20°

d) Wykonczenie zewnetrzne,

- Elewacje wykonane z naturalnych materiatow — cegla, tynk w kolorach jasnych (biaty, piaskowy,
kolor gliny itp.), drewno, kamien w partii cokolowej budynku, zakaz stosowania wykonczenia
elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,,siding”,

- Pokrycie dachu zuzyciem materiatdw matowych - dachéwka ceramiczng, betonowag lub blachg
dachowkowa w kolorach naturalnego spieku ceramicznego lub brazowych (nie dotyczy tupku) przy
rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zastosowanie pokrycia dachu jak budynku
istniejgcego;

e) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony jeziora — jak na zalgczniku graficznym do uchwaty;

8) Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw: Nie znajdujg si¢ tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww.
przepisow;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) Powierzchnia dziatki — istniejaca,
b) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek majacych wspolng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora,
¢) Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne celem powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,

d) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z terenu w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak
wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie dojscia idojazdu, dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki;

10) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) Teren planu znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich - obowigzujg przepisy
Uchwaty Nr259/XXIV/16 zdnia 25 lipca 2016r. (w sprawie obszardw chronionego krajobrazu
w wojewodztwie pomorskim Dz. U. Woj. Pomorskiego 2016r., poz. 1462);

b) Teren zlokalizowany jest w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakoéw ,.Bory Tucholskie” PLB220009
w ramach sieci Natura 2000 — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika
2008r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 (Dz.U. Nr 1985 poz. 1226);

- realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk gatunkéw obszaru Natura 2000 ,,Bory
Tucholskie”, na etapie projektowania irealizacji nalezy zapewni¢ warunki niezb¢dne do ochrony
siedlisk gatunkow tego obszaru;

- obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla Obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 (Dz.Urz. Woj. Pom.2015
poz 1161)

¢) dziatka znajduje si¢ w obszarze zwartej zabudowy wsi - ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od
strony jeziora jak dla istniejacej zabudowy poprzez potaczenie istniejacych budynkow na przylegajacych
dziatkach (zgodnie z rysunkiem planu) ,

d) czg$¢ obszaru dziatki znajduje si¢ w strefie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony jeziora

(wyznaczonej na rysunku planu) obowiazuje zakaz sytuowania obiektow budowlanych, z odstgpstwami
zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. obszaru chronionego krajobrazu.
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e) Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenie przez ten
obszar

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu dziatek:
- z drogi z publicznej gminnej ul. Turystyczna (dz. nr 427/34)

b) Lokalizacja miejsc postojowych na terenie inwestycji wiloSci minimum 1 miejsce postojowe na
1 budynek letniskowy, na terenie dziatki ( w tym w garazu);

¢) Sieci infrastruktury technicznej:
- Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

- Odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej; na terenach okreslonych w kartach terenu
dopuszcza sie¢ tymczasowo odprowadzenie S$ciekow do zbiornikow bezodptywowych; zchwila
wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki nalezy bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekt
podtaczy¢ do sieci.

- Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie dziatki,
- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej,
- Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne,
- Zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
- Gromadzenie i usuwanie odpadow statych — zgodnie z przepisami ogolnymi,
d) Dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: Nie przewiduje
sig;
13) Stawka procentowa stuzaca do naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 0%.

§.12 W obszarze objetym ustaleniami niniejszego planu traci moc w granicach objgtych niniejszym
planem, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Gminy Lubichowo czgéci obrebu
Ocypel przyjety  Uchwata Rady Gminy Lubichowo nr XXX/198/2021 zdnia 28 kwietnia 2021r.
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 01.06.2021r. poz. 1993

§ . 13 Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny zgodnoséci z prawem oraz w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego,

2) umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Lubichowie
oraz publikacji na stronie internetowej gminy,

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do przedmiotowego planu oraz otrzymywania
z nich wypisow 1 wyrysow,
4) wprowadzenia do rejestru miejscowych planow,

5) przekazania Staro$cie Starogardu Gdanskiego kopii uchwalonego miejscowego planu.
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§ . 14 Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Juliusz Kalinowski



ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1
DO UCHWALY NR VIII/48/2024
RADY GMINY LUBICHOWO

Z. DNIA 27 listopada 2024 .

Poz. 5257

§<x<mNmml_|CU—cg MAPA DO mm_yos.. PROJEKTOWYCH
m§—l> v—"mccc s o e ey i i s 1 wire i 10032085

SKALA 1:300

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
) fragmentu gminy Lubichowo, czesci obrebu Ocypel w obszarze
) EoQONmQ\B czesci dziatki geodezyjnej nr 427/28

| skala 1:1000

ATa e

A

OZNACZENIA

m Granica opracowania planu

m Linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu

/
7
/
/ .
/
/

== Granica zmiany pldnu

OZNACZENIA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

VI KIERUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

ow zamkaiatych
e o e
=l anowa i [ ML1 | Tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
= rozwojowe wynikajace z dolychozas mieszkaniowa ushigowa
(7] reny rozwojowe - projekiowan mieszkaniowa on
=] e =il misszeaniowa LINIE REGULACYJNE
] Fmd Tl anowa
= Jowane ae,m..n.wh. mieszkaniowa E Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony jeziora
= e = ( z wyjatkiem obiektow obstugi turystyki wodnej )
Tereny rozwojowe - projektowane usiugowa ustugowa 3
“.swﬁs ;,._”52. < @ Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony jeziora
shgows ' .
T e - (zmiana przebiegu)
preeznaczenia w studiu m “siugows
ereny rozwojowe - pojekiowane. i ‘mieszkanion
Ll — = OZNACZENIA INFORMACYJNE-USTALENIA OBOWIAZUJACEGO MPZP

Granica obszaru zwartej zabudowy wsi

2112

Tereny drdg klasy dojazdowej, gminnych publicznych

[ kdx | Tereny ciagow pieszo-jezdnych
. H Istniejgce przejscia piesze

11l OBSZARY :TE OCHRONA PRAWNA . .
Ochrona walof Tereny zabudowy letniskowej

‘Obiekdy wpisane do rejestru zabyikow
Strefyfochrony archeologicznej

h do rejsstru zabyticw

~ ™ D35ut/us Tereny ustug turystycznych, sportu i rekreaciji

Tereny wod

/
/
/
/

yeh

Y| WSKAZANE DO OCHRONY PRAWNEJ
/algrow kulturowych
2

>

4 e
Przewodniczacy
Plas L]
e s.““””u Ma e _ﬁm_nmm% N waﬁ B wmav\ QE Hbv\ /// PRACOWNIA PROJEKTOWA MARIA LANDOWSKA =——

Srodegmk T TS . . R R /// TEMAT Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
L T Juliusz Kalinowski N | ey b o g
"2 i rowe - ochrons widok istorycznych wsi orazfezior
Tres$¢ rysunku W%wﬁbaw @_mﬂﬁ Skala 1:1000 11.2024 1.
Autor mgr inz.arch. Maria Landowska Zun

upr. urbanistyczne nr 1345/94

50m 100m

0 10m |
%II[III“[ Opracowat mer inz Paulina Majkowska

Dziennik Urzedo




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 5257

ZALACZNIK Nr 2

do Uchwalty Nr VIII/48/2024
Rady Gminy Lubichowo

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Lubichowo, czesci obrebu Ocypel w obszarze dotyczagcym czesci
dziatki nr 427/28

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 7 ust.1, pkt.2
i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465) oraz przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.), Rada Gminy Lubichowo
rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Lubichowo, czesci obrebu Ocypel w obszarze dotyczagcym czesci
dziatki nr 427/28, nie wigze sie z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Juliusz Kalinowski
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwalty Nr VIII/48/2024
Rady Gminy Lubichowo

z dnia 27 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Lubichowo, czesci obrebu Ocypel w obszarze dotyczacym czesci dziatki
nr 427/28

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.fragmentu gminy
Lubichowo, czesci obrebu Ocypel w obszarze dotyczagcym czesci dziakki
nr 427/28 wylozony byt poddany konsultacjom spotecznych w dniu 19.08.2023 r.
poprzez :

-spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z udziatem projektanta w Urzedzie Gminy
Lubichowo w dniu 18.09.2024 r.

-spotkanie plenerowe w Ocyplu w dniu 18.09.2024 r.

-mozliwo$¢ wypetnienia ankiety zamieszczonej w BIP Urzedu Gminy Lubichowo
w terminie do dnia 27.10.2024 r.

Zbieranie wnioskéw do projektu planu odbyto sie w terminie do dnia 11.10.2024 r.

W ustawowym terminie nie wptynety wnioski.

Zbieranie uwag ztozonych do projektu planu odbyto sie w terminie do dnia
27.10.2024 r. W ustawowym terminie do projektu planu nie wniesiono uwag.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Juliusz Kalinowski
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ZALACZNIK Nr 4

do Uchwalty Nr VIII/48/2024
Rady Gminy Lubichowo

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Lubichowo, czesci obrebu Ocypel w obszarze dotyczacym
czesci dziatki nr 427/28

zalacznik 4 gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2024 r. poz. 1130).

Przewodniczacy Rady Gminy

Juliusz Kalinowski
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