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UCHWALA NR VIII/75/24
RADY MIASTA KOSCIERZYNA

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Ko$cierzyna na lata 2025 - 2029"

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2, ust. 3a oraz ust. 4b ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 725)

Rada Miasta KoS$cierzyna na wniosek Burmistrza Miasta KoScierzyna uchwala, co nastepuje:
§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Koscierzyna na lata 2025-2029” stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ko$cierzyna.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia z moca obowigzujaca od dnia
1 stycznia 2025 r.

Przewodniczacy Rady Miasta
Koscierzyna

Tomasz Wolski
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Zatgcznik do uchwaty Nr VIII/75/24
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 27 listopada 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Ko$cierzyna
na lata 2025 - 2029

1. Wstep

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725) rada gminy uchwala
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program ten winien by¢ opracowany na
co najmniej pi¢¢ kolejnych lat, dlatego niniejszy dokument obejmuje lata od 2025 do 2029 roku.

Art.4. ww. ustawy stanowi, iz zadaniem wtasnym gminy jest tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej. Dazenie do jak najpetniejszej realizacji tego zadania
powinno by¢ jednym z priorytetowych celow dziatan podejmowanych przez organy gminy. Kazda rodzina,
jako podstawowa komorka spoleczna dazy do posiadania lokalu mieszkalnego, ktory stanowi jej centrum
zyciowe. Niestety dla gospodarstwa domowego o niskich dochodach cel ten jest trudno osiagalny. Gmina
wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych w gtdwnej
mierze wykorzystujac jej dotychczasowy zasob mieszkaniowy. Program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miejskiej Koscierzyna zawiera najistotniejsze prognozy dziatan organow Gminy w latach
2025-2029  zmierzajacych do efektywnego gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym,
ukierunkowanego na poprawe jego stanu technicznego i standardu zycia mieszkancow miasta.

Jego gtowne cele to:
a) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw wspdlnoty samorzadowej o niskich dochodach,
b) wprowadzenie zasad polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

c) poprawa standardu technicznego budynkow gminnych i wspolnot mieszkaniowych zudzialem miasta
poprzez wykonywanie prac remontowych i termomodernizacyjnych,

d) dazenie do racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez usprawnianie procesu
zamian lokali pomigdzy najemcami oraz udostepnianie w szerokim zakresie terenow wewnatrzosiedlowych
wspolnotom mieszkaniowym.

Ilekro¢ w programie jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r.
poz. 725),

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Koscierzyna,

3) mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wlasnos¢ gminy lub jednoosobowych spotek gminnych, ktorym gmina
powierzyla realizacje¢ zadania wiasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, oraz lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow;

4) wspoélnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ogot wihascicieli, ktorych lokale wchodzg w skiad
okreslonej nieruchomosci okreslona w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r.o witasnos$ci lokali (tekst jednolity
Dz. U. 22021 1. poz. 1048),

S)najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ uzywajaca i wynajmujgca lokal mieszkalny na podstawie
umowy najmu,
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6) wynajmujagcym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Koscierzyna,
7) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslong

w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

8) optatach niezaleznych od wtasciciela— nalezy przez to rozumie¢ optaty za dostawy do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbior nieczystosci stalych i ptynnych,

9) budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, o ktorym mowa w art. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 725 ze zmianami),

10) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwalymi §cianami

w obrebie budynku izbg¢ lub zespot izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz
Z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

11) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajace si¢ do
zamieszkania, posiadajgce dostep do zrddia zaopatrzenia w wode i do ustepu, chociazby te urzadzenia
znajdowaly si¢ poza budynkiem, os$wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwos¢ ogrzewania,
niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajagce mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do
gotowania positkow, zapewniajace co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedng osobe i w miare
moznosci znajdujace si¢ w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaty osoby
przekwaterowywane,

12) lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ inne lokale niz lokale mieszkalne,
13) stawka czynszu — nalezy przez to rozumie¢ stawke za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,
w ktorego sktad wchodza: koszty zarzadu, koszty eksploatacji i koszty remontow,

14) stawce bazowej czynszu — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stawki czynszu ustalang
zarzadzeniem Burmistrza Miasta KoScierzyna bez uwzglednienia czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych jej wysokosc.

2. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2025 - 2029.
2.1 Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Koscierzyna objety Programem tworza lokale mieszkalne
polozone w budynkach stanowiacych w catosci wlasno$¢ miasta, lokale bedace wlasnoscia miasta
w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz lokale w budynkach wspoélnotowych, w kosztach budowy
ktorych partycypowata Gmina.

Zgodnie ze stanem na dzien 30 sierpnia 2024 roku zaso6b mieszkaniowy Gminy Miejskiej Koscierzyna
obejmuje:
a) 34 budynki bedace w catosci wlasnoscig Gminy, w ktorych znajduje si¢ 319 lokali o tgcznej powierzchni
uzytkowej 12.957,48 m?,

b) w budynkach stanowigcych przedmiot wspotwlasnosci Gmina posiada 190 lokali o t3cznej powierzchni
uzytkowej 7.791,94 m?,

Jednoczesnie Gmina Miejska Ko$cierzyna posiada prawo wskazywania najemcow

w 8 lokalach mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 294,31 m? w budynku wspdlnotowym
przy ul. Alojzego Piechowskiego 20 nalezacym do Koscierskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z o0.0.

Lacznie mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Koscierzyna to 509 lokali o powierzchni uzytkowe;j
20.749,42 m? Ponadto gmina posiada 3 pomieszczenia tymczasowe o tacznej powierzchni uzytkowej
48,13 m?.

Tabela nr 1. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Ko$cierzyna na dzien 30.08.2024r. oraz
prognoza jego wielkosci na lata 2025-2029.
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Stan wyjsciowy Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego
Wyszczegolnienie w poszczegélnych latach
2024 2025 2026 2027 2028 2029

Wielkos$¢ zasobu
mieszkaniowego (liczba 509 505 501 497 493 489
lokali ogolem)

w tym lokale socjalne 79 77 75 73 71 69

Powierzchnia w m? 20 749,42 20599 20 449 20 349 20199 20049

w tym lokale socjalne

o 2316,73 2276 2236 2196 2156 2116

Z uwagi na niedostateczng ilo$¢ lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zaséb Gminy
w stosunku do potrzeb mieszkaniowych mieszkancow wspdlnoty samorzadowej, za konieczne uwaza si¢
podjecie dziatan zmierzajacych do tworzenia warunkéw do ich zaspokajania. Powigkszenie zasobu
mieszkaniowego w kolejnych pieciu latach moze by¢ realizowane poprzez przejecie budynkéw lub lokali na
podstawie obowigzujgcych przepiséw, celem ich adaptacji na lokale mieszkalne oraz nowe budownictwo
komunalne.

Analizujac potrzeby mieszkaniowe na podstawie sktadanych wnioskéw o otrzymanie lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Koscierzyna nalezy dazy¢ do utrzymania co najmniej obecnej
wielkos$ci zasobu, a wrecz jego powickszania, przy jednoczesnej dbatosci o wzrost jego jakosci.

Wykres nr 1. Prognozowane ksztattowanie si¢ powierzchni zasobu mieszkaniowego w latach 2025-
2029 w ujeciu graficznym.
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Na wykresie nr 1 zobrazowano ksztaltowanie si¢ powierzchni zasobu mieszkaniowego Gminy
w kolejnych 5 latach. Nalezy zaznaczy¢, ze zmniejszanie si¢ powierzchni zasobu zwigzane jest przede
wszystkim z kontynuacja sprzedazy lokali mieszkalnych, a co za tym idzie — malejacym udziatem Gminy
w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

2.2 Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej KoS$cierzyna

Zdecydowana wigkszo$¢ zasobow mieszkaniowych gminy to obiekty stare, wybudowane przed
II wojng $wiatowa wymagajace ogromnych naktadéw remontowych i modernizacyjnych. Duza czg¢s¢ lokali
mieszkalnych znajduje si¢ w budynkach wybudowanych przed 1945 r. oraz w latach 60-tych i 70-tych XX
wieku.

Zasbéb mieszkaniowy wymaga ponoszenia coraz wigkszych kosztow jego utrzymania, ktore nie zawsze sg
wspotmierne do jego jakosci. Gmina Miejska Koscierzyna musi przygotowac si¢ na koniecznos¢ wylaczenia
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z uzytkowania obiektow nie nadajacych si¢ do dalszego zamieszkiwania np. budynek przy ul. Tkaczyka
3 izastgpienia ich lokalami przeznaczonymi do najmu socjalnego w nowych budynkach. W dalszej
kolejnosci ze wzgledu na stan techniczny duzych nakladéw finansowych wymaga réwniez budynek
wspolnotowy przy ul. 8 Marca 48.

Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sa mi¢dzy innymi:
a) wiek budynku,
b) rodzaj zabudowy,
¢) wyposazenie budynkow i lokali w instalacje,
d) rodzaj pokrycia dachu,
e) sposo6b ich uzytkowania.

Wykres nr 2. Struktura wiekowa budynkéw komunalnych w ujeciu graficznym.

Struktura wiekowa budynkéw [ % ]
3 3

M przed 1918r.
m 1918 - 1944
W 1945-1960
11961-1980

B 1981-1999

m 2000-2009

M 2010-2018

Tabela nr 2. Struktura procentowa lokali mieszkalnych pod wzgledem wyposazenia technicznego
zpodzialem na lokale w budynkach komunalnych iwspo6lnot mieszkaniowych. Stan na dzien

30.08.2024 r.
Udzial procentowy w calos$ci
A . Lokale w budynkach Lokale w l}udynkach
Lp. Wyposazenie techniczne wspolnot
komunalnych . .
mieszkaniowych
ilosé¢ % ilosé¢ %
1. | Instalacja elektryczna 319 100% 190 100%
2. | Centralne ogrzewanie w budynku 203 64% 157 84%
3. | Centralnie dostarczona ciepta woda 158 49% 71 37%
4. | Instalacja wodno-kanalizacyjna 319 100% 190 100%
5. | Lokale z kuchnig 317 99% 187 98%
6. | Lokale z tazienka 262 82% 180 95%
7. | Lokale z dostepem do w.c. 319 100% 190 100%
Wigkszosé¢ budynkow wymaga kompleksowych remontow, polegajacych

na dostosowaniu do obecnie obowigzujacych standardow technicznych i cywilizacyjnych. Niektore z nich
wymagaja przeprowadzenia napraw glownych, polegajacych m. in. na wymianie -elementow
konstrukcyjnych stropow, konstrukcji dachowych itp. Stan techniczny innych obiektow wymaga
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przeprowadzenia niezbednych napraw biezacych zapobiegajacych skutkom zuzycia elementow, np.
pokrycie dachu, malowanie klatek schodowych, naprawa elewacji z jej dociepleniem, naprawa instalacji
elektrycznej, wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.

Coraz czesciej staje si¢ konieczne dotowanie komunalnej gospodarki mieszkaniowej, bowiem wigkszos¢
mieszkan z wysokim czynszem zostala sprzedana. Dotychczasowe wplywy ztych lokali podobnie, jak
kiedy$ wpltywy z lokali uzytkowych zasilaly remonty komunalnego zasobu mieszkaniowego. W zwigzku
z ich wyprzedazg $rodki przeznaczone na remonty lokali gminnych z roku na rok sg relatywnie mniejsze.
Wigksze s$rodki przeznaczone zostaja na ,,fundusz remontowy” poszczegdlnych wspolnot, nawet po
5,0 zZ/m?, uszczuplajac w ten sposob srodki gminne. Na bazie dotychczasowych doswiadczen, analizy
kosztow 1 aktualnej sytuacji finansowej w perspektywie kilku najblizszych lat trudno bedzie utrzymaé
odpowiedni stan techniczny lokali i budynkéw zgodne zustawg z dn. 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 1145 ze zmianami) oraz ustawa z dn. 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zmianami).

Niestety  $rodki  finansowe,  ktorych  zrodlem  sa  czynsze,  wystarczaja  zaledwie
na wykonanie najbardziej pilnych remontow wynikajacych ze zdarzen losowych, np. pustostanow
i indywidualnych zgloszen. Z czynszéw finansowane jest takze utrzymanie zieleni oraz drog i chodnikéw
wewnatrzosiedlowych.

Bioragc powyzsze pod uwage zasadnym wydaje si¢ likwidowanie starych budynkoéw, ktorych utrzymanie
jest drogie i z kazdym rokiem ros$nie.

2.3 Najpilniejsze potrzeby remontowe budynkéw komunalnych.

Tabela nr 3. Najpilniejsze potrzeby prac remontowych i modernizacyjnych w rozbiciu na poszczego6lne
budynki.

Remonty
dach‘ow, Wykona
wymiana Remont Remont nie
Wykona . pokry¢ Wymian Wykonanie Malowa schodow A .
Adres . Docieple ., : o . pokry¢é parkingu
nie L . Wrazz a pionow izolacji nie zewnetrznych .
budynku . . nie i . s o s . . A pomieszcze ,
Lp. Kk instalacj dociepleni | instalacji | przeciwwilgoci klatek i podjazdow . .
omunaln . . remont . . n chodniko
ico.i . em, elektrycz owej schodow dla os6b
ego elewacji . h . . gospodarcz W,
c.w.u. wykonani nej fundamentéw ych niepelnospraw
ych utwardze
e law nych .
. nie placu
kominow
ych
1 3 Maja 4 X X
2 3 Maja 8 X X X X
3 3 Maja 11
8 Marca
4 30 X X X
8 Marca
5 40 X X
8 Marca
6 47 X
7 fé‘oJkaa X X X X X
Chojnicka
8 16A X X X X X X
Chojnicka
i 16B X
10 | Dluga 14 X X
Dhuga
1 14A X
12 Dworcow
al
13 Dworcow X
as
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Dworcow
14 426 X
15 | Jeziorna 9
16 Kapliczna
9
17 4Kartuska X X
Kosciusz
18 ki3 X X
jg | Maleuzyf X X X
skiego 8
20 Miodowa X X
10
1 Mtynska X X
6
2y | Przemyst X X X X X X X
owa 5
23 | Rynek 6
24 Iraugutta X X
25 Traugutta X
7
26 | Wodna 2 X X X X X X X
Wodna
27 16 X
28 }A;Od“a X X X X X
29 Wybickie X
go 8
30 Wybickie X X X
go 12
31 Wybickie X X X
go 14
3 Zagajniko
wa 5

Jak wynika z powyzZszego zestawienia zakres koniecznych remontow budynkow komunalnych jest bardzo
rozlegly i wymaga wygospodarowania znacznych §rodkéw finansowych.

3. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowiazki Gminy oraz liczba ztozonych
wnioskow dotyczacych przydziatu mieszkania. Podstawowym zadaniem Gminy jest tworzenie warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali przeznaczonych
na najem socjalny ilokali zamiennych, atakze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

Tabela nr 4. Liczba osdb/rodzin ubiegajacych si¢ o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Koscierzyna

Liczba oséb/rodzin ubiegajacych si¢ o najem lokalu

Lp. Rodzaj najmu: z mieszkaniowego zasobu GMK
2020 2021 2022 2023 2024
1% | 24% | 1% [ 2+% [ 1% | 24% | 1* | 2+% | I* | 2+%
Najem z
1. czynszem 11 | 68 12 |32 18 |59 19 |70 |21 |56
regulowanym
2. Najem socjalny 25 | 12 19 |1 18 |3 14 |1 28 |1

Razem 36 | 80 31 |33 36 | 62 33 |71 49 | 57
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116 64 98 104 106

1* - gospodarstwo jednoosobowe
2+* - gospodarstwo wieloosobowe

Gmina ma réwniez obowiazek ustawowy dostarcza¢ lokale przeznaczone do oddania w najem socjalny na
podstawie prawomocnych wyrokéw eksmisyjnych. Niewykonanie przez gming tego obowiazku powoduje
powstanie roszczenia o zaptate odszkodowania. Sady powszechne w wyrokach nakazujacych eksmisje
orzekaja o uprawnieniu lub jego braku do otrzymania lokalu socjalnego. Osobom nie posiadajacym
uprawnien do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego o eksmisje wskazuje si¢
pomieszczenie tymczasowe. Na dzien 30 wrzesnia 2024 r. w Ko$cierskim Towarzystwie Budownictwa
Spotecznego Sp. z. 0 0. zarejestrowanych zostato 10 wyrokéw dla osob posiadajgcych uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego oraz 3 dla 0so6b do otrzymania pomieszczenia tymczasowego.

Rocznie Gmina odzyskuje okoto 10 lokali mieszkalnych w ramach posiadanego zasobu poprzez tzw.
»ruch ludno$ci” — tj. eksmisje, zgony, wyprowadzki najemcoOw — przeznaczajac je na realizacj¢ potrzeb
mieszkaniowych zwigzanych w szczegolnosci z:

a) realizacja wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje z uprawnieniami do lokalu socjalnego,

b) dostarczeniem lokali przeznaczonych na najem socjalny dla oséb znajdujacych si¢

w niedostatku,

¢) zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych os6b osiagajacych niskie dochody,

d) dostarczaniem lokali zamiennych.
W celu zabezpieczenia najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych niezbedna jest budowa
w latach obowigzywania niniejszej uchwaty przynajmniej 1 budynku komunalnego z 30 mieszkaniami
1-, 2- 1 3-pokojowymi oraz budynku socjalnego dla gospodarstw jednoosobowych.

4. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na lata 2025 - 2029.

Analize potrzeb oraz plany remontdéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
1 lokali z podziatem na lata 2025-2029 obrazuje tabela nr 5.

Tabela nr 5. Potrzeby remontowe i modernizacyjne na lata 2025 - 2029

Potrzeby Szacunkowy koszt niezbednych remontéw i modernizacji
remontowe i w poszczegolnych latach w tys. zlotych
L.p. modernizacyjne
2025 2026 2027 2028 2029

wykonanie instalacji
c.0., ewentualnie
1 instalacji gazowej oraz 480 320 310 110 110
instalacji c.wu.
ewentualnie solarnej

2 rozbidrka budynkow 220 - - - -

docieplenie $cian i
remont elewacji
3 budynku wraz z 360 350 140 120 150
opracowaniem dok.
technicznej
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remonty dachow,
wymiana pokry¢ wraz z
dociepleniem,
wykonanie taw
kominowych

80

400

120

110

140

opracowanie
dokumentacji
technicznej instalacji
wewnetrznych
budynkdéw oraz
inwentaryzacji

15

15

15

10

wymiana pionu
instalacji elektryczne;j

160

80

110

50

20

malowanie klatek
schodowych

90

70

75

65

90

wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej

80

80

80

80

80

likwidacja piecow

50

50

60

40

20

10

remont pustostanéw

300

300

300

300

300

11

wymiana instalacji
elektrycznej w
mieszkaniach

40

40

60

60

70

12

wykonanie izolacji
przeciwwodnych
fundamentow
ewentualnie pozioma
posadzek

150

13

naprawa dachow pom.
gospodarczych

20

45

85

180

230

14

wykonanie parkingu,
utwardzenie placow,
chodnikéw itp.

180

70

90

60

90

15

remont schodow
zewngtrznych i
podjazdow dla
niepelnosprawnych

15

25

60

65

75

16

wymiana instalacji
wodno - kanalizacyjnej

50

80

75

60

55

17

naprawa balkonow

80
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18 rozbidrka pom. 120 ) ) i )
gospodarczych
wykonanie zabudéw
19 $mietnikowych wraz z 50 25 50 50 25
utwardzeniem
20 wykonanie instalacji 15 45 35 45 50
domofonowych
roboty
21 ogélnobudowlane wg 100 100 100 100 100
podan
do 130 000 zt netto
Lacznie 2505 2095 1765 1503 1765
Plan sporzadzono na podstawie dotychczasowych dos$wiadczen iw oparciu

o przeglady techniczne 1-roczne i 5-letnie. Prowadzenie prac remontowych jest uzaleznione od posiadanych
srodkéw finansowych na ich realizacje. Nie jest mozliwe precyzyjne zaplanowanie wysokosci realnych
wplywow z czynszo6w oraz stanu budzetu miasta, czy tez finansowania przez budzet panstwa, wiec
przyjmowanie dlugoterminowych planéw w tym zakresie jest utrudnione oraz nie daje gwarancji ich
realizacji. Ponadto wspdlnoty mieszkaniowe, ktore zbierajg si¢ w I kwartale kazdego roku, same decyduja
na jaki remont czy modernizacj¢ przeznaczy¢ w danym roku pienigdze. Uchwaly Wspoélnot zapadaja na
dany rok kalendarzowy, bez planowania na dalsze lata. Wyjatkiem sa sytuacje gdy dana wspdlnota
gromadzi §rodki na kosztowng inwestycje typu wymiana dachu lub podtaczenie instalacji cieptownicze;.

4.1 Plan modernizacji i remontow

Pomimo  trudnoéci  finansowych  konieczne jest podjecie  dziatan  modernizacyjnych
i remontowych w istniejacych zasobach mieszkaniowych. W tym celu nalezy wykorzysta¢ dostepne
programy pozwalajace pozyska¢ srodki na rewitalizacje istniejgcej substancji mieszkaniowe.

Ponizsza tabela nr 6 przedstawia plan przeprowadzenia modernizacji  remontéw budynkow
komunalnych w latach obowigzywania niniejszej uchwaty w zaleznosci od potrzeb. Realizacja tego planu
uzalezniona jednak bedzie od wysokosci pozyskania $rodkow na ich przeprowadzenie. Tym niemniej
sporzadzenie takiego planu bylo konieczne w celu uzmystowienia skali potrzeb ipodjecia préb jego
realizacji. Stanowi on takze harmonogram wykonywania prac remontowych imodernizacyjnych
w zaleznosci od wysokosci pozyskania §rodkow finansowych w poszczegolnych latach

Tabela nr 6. Plan modernizacji w zaleznosci od potrzeb remontowych zasobow komunalnych Gminy
Miejskiej Koscierzyna na lata 2025 — 2029

KOSz
L.p ZAKRES Laa J.m 0311\{/1 i T
. ROBOT 2025 2026 2027 2028 2029 * | 1gcznie | | tY]S- z
wykonanie
instalacji c.o.,
ewenmalqie Wodna 2 Przemystow
1 instalacji Wodna 16 Chojnicka 16 a5 Kartuska 4 3 Maja 4 bud 1 1330
gazowej oraz Wodna 17 Chojnicka 16A Dworcowa | Kos$ciuszki 3 3 Maja 8
instalacji c.w.u. 26
ewentualnie
solarnej
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Kapliczna 17
rozbidrka Tkaczyka 3 i ) i ) bud 5 220
budynkow (rozbiorka
czeSciowa)
docieplenie $cian
i remont elewacji Wodna 2 . .
budynku wraz 7 Wodna 16 3 Maja 8 Chojnicka 3 Marca 4o | Przemystowa s bud 9 1120
. 8 Marca 30 16A 3 Maja 4
opracowaniem Wodna 17
dok. technicznej
remonty dachow, o
wymiana pokry¢ Maicu?émkleg Chojnicka
4 d yvr?;.z z Wodna 2 (tawy Chol‘r?icka Klf)zztiusskéli(ig 8 Marca 40 bud 7 850
ociep e{llem, kominiarskie i 1']6 A usz
wykopame faw kominy)
kominowych
opracowanie
dokumentacji P .
: : rzemystow
t?CthZI?.eJ Wodna 16 Chojnicka 16 as . bud
5 instalacji g Kartuska 4 3 Maja 4 9 63
Wodna 17 Chojnicka 16A Dworcowa g
wewnetrznych 26 3 Maja 8
budynkoéw oraz
inwentaryzacji
. . Chojnicka
6 Wyrirrlllzln;i P .lionu 8 Marca 30 Wodna 2 16 Przemystow ) bud 7 420
stalac) . Traugutta 7 Wodna 17 Chojnicka as
elektryczne;j 16A
) Chojnicka
malowanie 8 Marca 30 Wodna 2 16 Miodowa 10 | Przemystowa 5 bud
7 klatek Malcuzynskieg Wodna 16 Chojnicka Miynska 6 Wybickiego 8 15 390
schodowych 08 Wodna 17 16A Dtuga 14 3 Maja 8
Traugutta 7 Dhuga 14A
wymiana stolarki 100
8 okiennej i 20 szt. / 5 szt. 20 szt. / 5 szt. 20 Zz /s 20 zi: /s 20 szt. / 5 szt. szt. | okien 25 400
drzwiowej ’ ' drzwi
9 11ka1d:?ICJa 30 szt. 30 szt. 30 szt. 40 szt. 11 szt. szt. 141 220
piecow
10 remont 15 szt. 15 szt. 15 szt. 15 szt. 15 szt. szt. 75 1500
pustostanow
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wymiana
11 eleﬁiﬁ;‘i‘] w 5 lokali 5 lokali 8 lokali 8 lokali 10 lokali lok. 36 270
mieszkaniach
wykonanie
izolacji
przeciwwodnych bud
12 fundamentow - - - - Przemystowa 5 1 150
ewentualnie
pozioma
posadzek
. Lipowa 1
. Jeziorna 9 8 Marca 47
naprawa dachow Miodowa 10 Kapliczna 9 Lipowa 3 Strzelecka 26 bud
13 pom. Wodna 2 Miviiska 6 . . Traugutta 4 15 560
ynska Chojnicka T. Rogali 35 Lo
gospodarczych 16 3 Maja 8 Wybickiego 12-
14
wykonanie Wybickiego
parkingu, Ezgﬁztz ég Wybickiego 12 Przemystow Dworcowa 5
14 utwardzenie Linowa 3 2-4 Wybickiego as Diuga 14A kpl. 14 490
placow, R(I: aali 35 Jeziorna 1 14 Kapliczna 9 Traugutta 4
chodnikoéw itp. Jeziorna 9
remont schodow .
zewnetrznych i Wybllczklego Wodna 17 Diuga 14
15 odjazdow dla Rogali 35 Wodna 2 g Przemystow | Matcuzynskieg | kpl. 9 240
P J} Wybickiego a5 08 P
niepetnosprawn
pemRoprany 14 Chojnicka
16A
i Dtuga 14
wymiana .
. .. 3 Maja 11 8 Marca 40 Dluga 14A Dworcowa 5 Dworcowa 1
16 | instalacji wodno | i 4 00 8 Marca 47 Dworcowa | Miyfiska 6 3 Maja 8 bud 1 320
- kanalizacyjnej 2%
17 napravya Malcuzynskieg ) ) ) ) bud 1 30
balkonow 038
rozbiérka pom. | Drogowcéw 15 bud
18 P 8 Marca 48 - - : - 3 120
gospodarczych Kapliczna 17
wykonanie
zabudow . Dworcowa 5
s 8 Marca 30 . Miodowa 10 ..
19 $mietnikowych % Marca 47 Jeziorna 9 Traugutta 4 Zagajnikowa - kpl. 7 175
wraz z 5
utwardzeniem
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Chojnicka
wykonanie Wodna 2 16 Miodowa 10 3 Maja 11
odna . Miviska 6 aja

20 instalacji 8 Marca 30 Wodna 16 Ch(1)J6n/;cka Dﬁ?;a 2114 Kartuska 4 bud 14 190

domofonowych Wodna 17 Chojnicka Dhuga 14A Wybickiego 8 ’

16B
roboty

21 | ©ogdlnobudowlan 50 lokali 50 lokali 50 lokali 50 lokali 50 lokali lok. 250 500

¢ wg podan do

130 000 zt netto

Lacznie 2520 2110 1775 1513 1690 9608

5. Planowana sprzedaz lokali w latach 2020 — 2024

Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobéw Gminy Miejskiej Koscierzyna poczawszy od 2014 r. odbywa
si¢ po cenie wolnorynkowej. Uzasadnione jest aby przeznaczy¢ czes¢ srodkow ze sprzedazy lokali na
remont komunalnej substancji mieszkaniowej oraz nowe inwestycje majgce na celu zwigkszenie lub choéby
utrzymanie zasobu mieszkaniowego.

Na lata 2025 — 2029 planowana jest sprzedaz co najmniej 4 lokali mieszkalnych rocznie

w wykazanych dotychczas budynkach wspdlnotowych, zwlaszcza w tych, w ktorych pozostaty
pojedyncze mieszkania. Ze wzgledu na duze potrzeby mieszkaniowe nie planuje si¢ do sprzedazy innych
budynkow.

5.1 Zasady obrotu lokali mieszkalnych z zasobéw gminy.

W budynkach, w ktoérych dokonano sprzedazy lokali mieszkalnych pozostaty pojedyncze niewykupione
mieszkania. Ponizsza tabela nr 7 przedstawia liczb¢ niewykupionych lokali

w poszczegdlnych budynkach.
Tabela nr 7. Stan niewykupionych lokali w poszczegolnych budynkach Wspolnot Mieszkaniowych.

Lp. Adres budynku Powierzchnia uzytkowa Tlos¢ lokali

1. OSIEDLE TYSIACLECIA 2 85,88 2
2. OSIEDLE TYSIACLECIA 6 43,97 1
3. OSIEDLE TYSIACLECIA 7 168,93 4
4. 8 MARCA 48 339,08 10
5. BRZOZOWA 1 102,24 3
6. DLUGA 5 248,46 8
7. DWORCOWA 16 268,67 7
3. DWORCOWA 25 424,52 8
9. DWORCOWA 36 100,80 2
10. GDANSKA 2 198,22 6
11. HEYKEGO DR.L. 1 139,42 4
12. KARTUSKA 6 216,16 5
13. KARTUSKA 8 207,30 6
14. KARTUSKA 9 84,44 2
15. KARTUSKA 12 29,26 1
16. KARTUSKA 14 80,00 3
17. KARTUSKA 16 52,74 1
18. KARTUSKA 18 91,16 3
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19. KOSCIELNA 10 117,60 3
20. LIPOWA 1 121,57 2
21, LIPOWA 3 196,63 4
22 MALA DWORCOWA 3 78,50 2
23. PARTYZANTOW 8 103,74 4
24. PRUSA BOLESLAWA 3 40,34 1
25. ROGALI TOMASZA 5 188,34 5
26. ROGALI TOMASZA 6 172,01 5
27. ROGALI TOMASZA 7 149,52 4
29. ROGALI TOMASZA 8 124,67 3
30. ROGALI TOMASZA 9 145,45 4
31. ROGALI TOMASZA 18 272,61 7
32. ROGALI TOMASZA 19 177,36 5
33. ROGALI TOMASZA 20 113,86 3
34. ROGALI TOMASZA 21 255,08 7
35. ROGALI TOMASZA 22 253,44 7
36. ROGALI TOMASZA 35 238,08 5
37. RYNEK 7 131,01 2
38. RYNEK 19 173,10 3
39. RYNEK 17\18 625,45 12
40. SIKORSKIEGO W. 5 96,00 1
41. SIKORSKIEGO W. 6 122,00 2
42. SIKORSKIEGO W. 10 41,79 1
43. SIKORSKIEGO W. 11 26,40 1
44. SKLODOWSKIEJ-C. M. 2 164,30 4
45, STRZELECKA 4 111,70 2
46. STRZELECKA 26 200,20 5
47. SWIETOJANSKA 14 15,94 1
48. SWIETOPELKA 2 141,40 2
49. SWIETOPELKA 2B 102,37 2
50. TOPOLOWA 1 109,70 3
51. TOPOLOWA 2C 37,83 1
52. WYBICKIEGO JOZEFA 6 62,70 1

Razem: 7791,94 190

Zasadna jest sprzedaz pozostatych lokali, tak aby Wspolnoty Mieszkaniowe funkcjonowaly bez udzialu
Gminy Miejskiej Koscierzyna. W tym celu nalezy sukcesywnie przygotowywac poszczegdlne lokale do
zbycia i zaoferowac w drodze pierwszenstwa ich nabycie najemcom.
W przypadku nie skorzystania z przystugujacego im uprawnienia nalezy wypowiedzie¢c umowe¢ najmu,
z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzeniaz jednoczesnym zaoferowaniem wynajgcia
innego lokalu zzasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Ko$cierzyna, speiniajgcego wymagania co
najmniej takie same jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny. Odzyskane w ten sposob lokale nalezy zbywac
na zasadach wolnorynkowych,a pozyskane ze sprzedazy s$rodki przeznaczyé na zwigkszenie zasobu
mieszkaniowego.

Nie przewiduje si¢ wyznaczania nowych lokali mieszkalnych do wykupu.
W uzasadnionych przypadkach na warunkach rynkowych dopuszcza si¢ sprzedaz z mozliwoscia roztozenia
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naleznosci w splatach ratalnych. Generalnie jednak gmina winna zachowac liczebno$¢ lokali mieszkalnych
na obecnym poziomie. Podyktowane jest to potrzeba utrzymania stanu mieszkaniowego zasobu gminy,
ktory jest niezbedny dla prowadzenia prawidlowej gospodarki lokalami komunalnymi oraz zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

6.1 Zasady polityki czynszowej.

W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta KoScierzyna, stawka bazowa czynszu
za 1 m? powierzchni uzytkowej, regulowana jest co roku Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Ko$cierzyna.
Gmina moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu na zasadach
wynikajacych z ustawy.

Przewidziane niniejszym programem podwyzki lub obnizki nastepujag w stosunku do stawki bazowej
czynszu okreslonej przez Burmistrza Miasta Ko$cierzyna.

6.2 Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu

1. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

1) budynek po remoncie :

- przeprowadzenie naprawy gléwnej (co najmniej 3 elementéw) w okresie ostatnich 15 lat, bez

termomodernizacj +10%
- przeprowadzenie naprawy glownej w okresie ostatnich 10 lat + 8%
- przeprowadzenie napraw biezacych w okresie ostatnich 6 lat + 5%
- wymiana wszystkich okien w danym lokalu w okresie ostatnich 10 lat + 8%

2.1) wykonanie docieplenia cze$ci powierzchni zewngtrznych budynku tacznie z dachem,
ogrzewanego centralnie ( liczonego bez powierzchni okien):

- ponad 20% do 35% powierzchni + 5%

- ponad 35% do 50% powierzchni + 10%
- ponad 50% do 65% powierzchni + 15%
- ponad 65% powierzchni +20%

2.2) wykonanie docieplenia czeSci powierzchni zewnetrznych budynku tacznie z dachem
ogrzewanego piecowo ( liczonego bez powierzchni okien):

- ponad 50% do 65% powierzchni  + 15%
- docieplony ponad 65% powierzchni + 20%
( wylaczajac lokale, ktorych termomodernizacja nie obejmuje):
- docieplony catkowicie +25%
3) dla budynkow nowo wybudowanych po 2019 r. + 30%.
2. Czynniki obnizajace stawke czynszu:
1) brak centralnego ogrzewania - 6%
2) brak centralnej cieptej wody — 5%
3) brak instalacji wodociggowej -5%
4) brak instalacji kanalizacyjnej - 6%
5) brak instalacji elektrycznej — 5%
6) brak kuchni— 5%
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7) kuchnia bez okna —2%

8) brak tazienki - 7%

9) brak WC —-4%

10) wspolne WC -3%

11) mieszkanie w suterenie —10%

12) zamieszkiwanie na parterze lub ostatnim pietrze w budynkach powyzej trzech kondygnacji — 5%
13) zamieszkiwanie na trzecim pigtrze w budynkach powyzej czterech kondygnacji 2%
14) ze wzgledu na ogolny stan techniczny budynku:

- zadawalajacy ponad 15 do 30% zuzycia — 5%
$redni ponad 30 do 50% zuzycia— 10%
zty ponad 50 do 70% zuzycia —30%

bardzo zty — ponad 70% zuzycia— 35%
Stopien zuzycia technicznego, wyrazony w procentach oblicza si¢ wedtug wzoru:
Sz=tx0,7 gdzie:
Sz — stopien zuzycia technicznego t - wiek budynku

15) w zaleznosci od potozenia lokalu mieszkalnego:

- w strefie centralne;j -0%
- w strefie srodmiejskiej —5%
- w strefie posredniej - 10%
- w strefie peryferyjnej - 15%

3. Czynniki obnizajace stawkg bazowa czynszu okreSlone w rozdziale 6.2 ust. 2 pkt 15 nie dotycza
budynkow, o ktorych mowa w rozdziale 6.2 ust. 1 pkt 3.
W przypadku wystepowania kilku czynnikéw obnizajacych ipodwyzszajacych stawke czynszu
regulowanego, podlegaja one zsumowaniu, z tym, ze maksymalna obnizka czynszu nie moze przekroczy¢
50% wartosci stawki bazowe;.

Stawka czynszu za najem socjalny lokalu regulowana jest co roku Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Kos$cierzyna. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w zasobie Gminy.

Definicje czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych stawke czynszu
1. Naprawa glowna jest to remont polegajacy na wymianie co najmniej jednego elementu budynku.

2. Naprawa biezaca jest to okresowy remont elementow budynku, ktory ma na celu
zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw iutrzymanie budynku we wilasciwym stanie technicznym,
np.: pokrycie dachu, malowanie klatki schodowej, malowanie elewacji, naprawa instalacji elektryczne;.

3. Zadawalajacy stan techniczny budynku — elementy budynku utrzymane sa nalezycie. Celowy jest
remont biezacy polegajacy na naprawach, uzupeieniach, konserwacji, impregnacji.

4. Sredni stan techniczny budynku — w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki
nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest cze$ciowy remont kapitalny.

5. Zty stan techniczny budynku — w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki.
Cechy i wlasciwosci wbudowanych materialow maja obnizong klasg. Wymagany jest kompleksowy remont.

6. Bardzo zly stan techniczny budynku — obiekt wymaga remontu kapitalnego.

7. Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie to lokal ogrzewany energiag cieplng dostarczang
z cieptowni lub kottowni lokalne;.
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8. Lazienka to wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace stale instalacje: wodociagowo  —
kanalizacyjne, cieplej wody dostarczanej centralnie badz zurzadzen zainstalowanych w lokalu oraz
urzadzenia lazienkowe (wanne, brodzik lub kabing natryskowa )

9. Przez W.C. nalezy rozumie¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociaggowo — kanalizacyjng z podiaczona muszlag sedesowa i sptuczka: wydzielone pomieszczenie moze
by¢ potozone poza lokalem ale w budynku.

10. Urzadzenie wodociggowe to przynajmniej jedno ujecie wody w lokalu.
11. Urzadzenie kanalizacyjne to przynajmniej jeden odptyw wewnatrz lokalu.

12. Suterena to cze$¢ budynku zawierajaca lokale, w ktorych w poziomie podlogi w czesci lub
w catos$ci znajduje si¢ ponizej terenu, lecz przynajmniej od strony jednej Sciany z oknami poziom podiogi
znajduje si¢ na glebokosci nie wigkszej niz 0,90 m w stosunku do przylegtego terenu.

13. Przez lokal ze wspolnym W.C. nalezy rozumie¢ W.C. uzytkowane przez najemcdéw co najmniej
dwoch lokali.

14. Kuchnia bez okna to wydzielona §cianami cz¢$¢ lokalu mieszkalnego, bez bezposredniego oswietlenia
zewngtrznego przeznaczonego na kuchnig.

6.3 Warunki obnizania stawek czynszu.

Dopuszczalne jest stosowanie obnizki czynszu ustalonego zgodnie z zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Koscierzyna w lokalach wchodzacych w sktad zasobu pod nastepujacymi warunkami:

1. Ztozenia przez najemce¢ stosownego wniosku oraz deklaracji o wysokosci dochodow czionkow
gospodarstwa domowego wraz zdokumentami potwierdzajacymi wysoko§¢ uzyskiwanych dochodéw
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku;

2. Nieprzekraczanie progdéw dochodowych okreslonych w stosownej uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Ko$cierzyna;

3. Braku zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty niezalezne od wtlasciciela) oraz
realizowania zgodnie z okre$§lonymi warunkami ewentualnego porozumienia

w sprawie splaty zalegtosci w ratach z podmiotem petnigcym role wynajmujacego;
4. Ustalenia, iz stawka czynszu po zastosowaniu obnizki iuwzglednieniu dodatku mieszkaniowego,

w przypadku jego przyznania, nie jest nizsza niz stawka czynszu lokalu socjalnego.

5. Obnizki czynszu nie dotycza najemcow, uiszczajacych czynsz, ktory nie przekracza polowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w zasobie mieszkaniowym Gminy.

Obnizki czynszu przyznawane s3 na okres 12 miesigcy liczac od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego
po dniu ztozenia wniosku.

W trakcie obowigzywania programu beda monitorowane oraz analizowane skutki zastosowania obnizek
czynszu. W uzasadnionych przypadkach zostang przedtozone Radzie Miasta propozycje zmian w tym
zakresie.

Ponadto osoby w trudnej sytuacji finansowej w przypadku spelnienia okreslonych warunkéw moga
ubiegac si¢ o przyznanie dodatku mieszkaniowego w Miejskim Osrodku Pomocy Spoteczne;.

7. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2025-
2029 oraz zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 - 2029.

7.1 Zasady zarzadzania

Gospodarka komunalna moze by¢ prowadzona przez gming w formie zaktadu budzetowego lub spotki
prawa handlowego. Gmina moze réwniez powierzy¢ wykonywanie zadan z zakresu gospodarki komunalnej
osobom fizycznym, osobom prawnym lub jednostkom organizacyjnym nie posiadajagcym osobowosci
prawnej w drodze umowy na zasadach ogoélnych, z zastosowaniem przepisow o zamowieniach publicznych.

Do gtéwnych zasad zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu miasta naleza:
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- efektywne i sprawne dziatanie przedmiotu zarzadzajacego,
- poprawa standardu zasobu,

- poprawa jakos$ci obstugi mieszkancéw,

- ograniczenie wzrostu kosztow.

Obecnie calym zasobem mieszkaniowym Miasta KoScierzyna zarzadza Koscierskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.

Majac na celu poprawe zarzadzania i wykorzystania zasobu mieszkaniowego nalezy:

1) w latach 2025 - 2029 prowadzi¢ sprzedaz lokali mieszkalnych wylacznie po cenie wolnorynkowej ich
najemcom w pierwszej kolejnosci,

2) dazy¢ do tego, aby remonty komunalnej substancji mieszkaniowej w miar¢ mozliwosci finansowane
z budzetu miasta oraz ze srodkow zewnetrznych,

3) prowadzi¢ skuteczne dziatania sluzace dokonywaniu zamian mieszkan tak, aby gospodarstwa domowe
zajmowaty lokale odpowiednie do wielkos$ci rodziny 1 jej sytuacji materialnej,

4) zapewni¢ poprawe jakoSci obstugi mieszkancow, zmniejszanie kosztow zarzadzania zasobem, poprawe
efektywnosci i sprawno$ci dziatania,

5) prowadzi¢ skuteczne dzialania prawne w celu odzyskania mieszkan niezamieszkatych,

6) dazy¢ do tego aby wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe zapewnialy wykonanie najbardziej
pilnych remontéw wynikajacych ze zdarzen losowych,

7) podejmowac dziatania majace na celu pozyskanie budynkéw do adaptacji na mieszkania,
8) preferowac przydzial mieszkan osobom gwarantujgcym przeprowadzenie remontu na wlasny koszt,

9) preferowaé¢ zamiany wzajemne pomigdzy poszczegdlnymi najemcami ze szczegdlnym uwzglednieniem
tych, ktore zapewniajg sptate zadhuzenia.

7.2 Przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w latach 2025-2029.

Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2025-
2029.

7.3 Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 - 2029

Tabela nr 8. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029

Lata 2025 2026 2027 2028 2029
Wolywyz | v ame | Y0l [ame | VY Do [ame | Y v fame | YY) % | k2
Czynsz 5
lokale 2080 | 90 | 7,14 | 2100 | 90 | 7,21 130 89 7,40 | 2150 | 89 7,53 | 2175 89 7,68
mieszkalne
Lokale
uzytkowei | 185 8 0,63 190 8 0,65 195 8 0,68 | 200 8 0,70 | 207 8 0,73
dzierzawy
Inne 55 2 0,19 58 2 0,20 60 3 0,21 65 3 0,23 68 3 0,24
Razem 2320 | 100 | 7,96 2348 100 8,06 2385 100 8,29 | 2415 100 8,46 2450 | 100 8,65
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Zrédtem  utrzymania iremontéw komunalnego zasobu mieszkaniowego miasta na lata
2025 - 2029 bedzie czynsz z najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych, dofinansowanie z budzetu Gminy
oraz §rodki zewnetrzne.

8. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.
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Tabela nr 9. Zestawienie kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2025-2029
Lata 2025 2026 2027 2028 2029
rodzaj tys. 7t % | zZtm2 | tys.zt % Z/m2 tys. zt % /m2 | tys.zt % ZH/m2 tys. zt % Z/m2
kosztow ) ’ ’ ’ )
zarzad 410 18 1,41 422 18 1,45 425 18 1,48 430 18 1,51 436 18 1,54
eksploatacja 533 23 1,83 551 23 1,89 560 23 1,94 572 24 2,00 583 24 2,06
remonty 1031 47 3,78 1100 48 3,78 1123 47 3,91 1114 45 3,90 1138 46 4,01
fundusz 272 12 | 093 275 | 11 0,94 277 | 12 0,96 22| 12 0,99 288 12 1,02
remontowy
przeglady
5_letnie 2 0 0,01 - - - - - - 17 1 0,06 5 - 0,02
R 2 450 100 8,65
azem 2320 100 7,96 2348 | 100 8,06 2385 | 100 8,29 2415 100 8,46 \




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -21- Poz. 5364

9. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, aw szczegolnosci niezbedny zakres zamian lokali zwiazany
z remontami budynkéw i lokali.

Na bazie dotychczasowych doswiadczen i aktualnej sytuacji mieszkaniowej, w perspektywie kilku
najblizszych lat nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do utrzymania mieszkaniowego zasobu komunalnego
poprzez: sprzedaz pozostatych w budynkach wspolnotowych pojedynczych lokali, likwidacje zasobu
mieszkaniowego w najgorszym stanie technicznym, ktory generuje koszty niewspdétmierne do standardu
lokali oraz budowanie nowych budynkow.



	UCHWAŁA NR VIII/75/24 RADY MIASTA KOŚCIERZYNA z dnia 27 listopada 2024 r.
	§ 1
	§ 2
	§ 3
	§ 4

	Załącznik 1 - Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobemGminy Miejskiej Kościerzynana lata 2025 - 2029
	ust. 1 w zał.1
	Art. 4 w zał.1
	lit. a w zał.1 Art. 4
	lit. b w zał.1 Art. 4
	lit. c w zał.1 Art. 4
	lit. d w zał.1 Art. 4
	pkt 1 w zał.1 Art. 4
	pkt 2 w zał.1 Art. 4
	pkt 3 w zał.1 Art. 4
	pkt 4 w zał.1 Art. 4
	pkt 5 w zał.1 Art. 4
	pkt 6 w zał.1 Art. 4
	pkt 7 w zał.1 Art. 4
	pkt 8 w zał.1 Art. 4
	pkt 9 w zał.1 Art. 4
	pkt 10 w zał.1 Art. 4
	pkt 11 w zał.1 Art. 4
	pkt 12 w zał.1 Art. 4
	pkt 13 w zał.1 Art. 4
	pkt 14 w zał.1 Art. 4
	ust. 2 w zał.1 Art. 4
	lit. a w zał.1 Art. 4 ust. 2
	lit. b w zał.1 Art. 4 ust. 2


	lit. a w zał.1
	lit. b w zał.1
	lit. c w zał.1
	lit. d w zał.1
	lit. e w zał.1
	ust. 3 w zał.1
	ust. 4 w zał.1
	ust. 5 w zał.1
	pkt 1 w zał.1 ust. 1
	tir. 1 (1) w zał.1 ust. 1 pkt 1
	tir. 2 (2) w zał.1 ust. 1 pkt 1
	tir. 3 (3) w zał.1 ust. 1 pkt 1
	tir. 4 (4) w zał.1 ust. 1 pkt 1
	tir. 5 (5) w zał.1 ust. 1 pkt 1
	tir. 6 (6) w zał.1 ust. 1 pkt 1
	tir. 7 (7) w zał.1 ust. 1 pkt 1
	tir. 8 (8) w zał.1 ust. 1 pkt 1
	tir. 9 (9) w zał.1 ust. 1 pkt 1
	tir. 10 (10) w zał.1 ust. 1 pkt 1
	tir. 11 (11) w zał.1 ust. 1 pkt 1

	pkt 3 w zał.1 ust. 1

	ust. 2 w zał.1
	pkt 1 w zał.1 ust. 2
	pkt 2 w zał.1 ust. 2
	pkt 3 w zał.1 ust. 2
	pkt 4 w zał.1 ust. 2
	pkt 5 w zał.1 ust. 2
	pkt 6 w zał.1 ust. 2
	pkt 7 w zał.1 ust. 2
	pkt 8 w zał.1 ust. 2
	pkt 9 w zał.1 ust. 2
	pkt 10 w zał.1 ust. 2
	pkt 11 w zał.1 ust. 2
	pkt 12 w zał.1 ust. 2
	pkt 13 w zał.1 ust. 2
	pkt 14 w zał.1 ust. 2
	tir. 1 (12) w zał.1 ust. 2 pkt 14
	tir. 2 (13) w zał.1 ust. 2 pkt 14
	tir. 3 (14) w zał.1 ust. 2 pkt 14
	tir. 4 (15) w zał.1 ust. 2 pkt 14

	pkt 15 w zał.1 ust. 2
	tir. 1 (16) w zał.1 ust. 2 pkt 15
	tir. 2 (17) w zał.1 ust. 2 pkt 15
	tir. 3 (18) w zał.1 ust. 2 pkt 15
	tir. 4 (19) w zał.1 ust. 2 pkt 15


	ust. 6 w zał.1
	ust. 7 w zał.1
	ust. 8 w zał.1
	ust. 9 w zał.1
	ust. 10 w zał.1
	ust. 11 w zał.1
	ust. 12 w zał.1
	ust. 13 w zał.1
	ust. 14 w zał.1
	tir. 1 (20) w zał.1 ust. 7
	tir. 2 (21) w zał.1 ust. 7
	tir. 3 (22) w zał.1 ust. 7
	tir. 4 (23) w zał.1 ust. 7
	pkt 1 w zał.1 ust. 7
	pkt 2 w zał.1 ust. 7
	pkt 3 w zał.1 ust. 7
	pkt 4 w zał.1 ust. 7
	pkt 5 w zał.1 ust. 7
	pkt 6 w zał.1 ust. 7
	pkt 7 w zał.1 ust. 7
	pkt 8 w zał.1 ust. 7
	pkt 9 w zał.1 ust. 7



		2024-12-16T11:51:44+0000
	Polska
	Jacek Zbigniew Karpiński
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




