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UCHWALA NR VII1/100/2024
RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 29 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski,
fragmentu obrebu geodezyjnego L.egowo — rejon ul. Prostej w Rusocinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 i 1572) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr XLIII/87/2022 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 2 wrze$nia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski, fragmentu obrebu geodezyjnego Legowo — rejon ul. Prostej w Rusocinie, po stwierdzeniu, ze
nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski (tj. uchwata nr VI/65/2024 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 27 wrze$nia 2024 r.),
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski, fragmentu obrebu
geodezyjnego Legowo — rejon ul. Prostej w Rusocinie, zwany dalej planem, w granicach oznaczonych na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,676 ha.
3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski, fragmentu obrgbu geodezyjnego tegowo —
rejon ul. Prostej w Rusocinie w okresie wytozenia ww. projektu planu do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski, fragmentu obrgbu geodezyjnego tegowo —
rejon ul. Prostej w Rusocinie;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 1.
Przepisy wstepne.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale i w cze¢$ci graficznej to
jest na rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly; integralng czescia
rysunku planu jest wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski z oznaczeniem granic obszaru objetego planem.

2. Ustalenia tekstowe planu obejmuja: ustalenia ogodlne obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte
w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi zawarte w kartach terendw, w rozdziale 3 niniejszej uchwaly; dla kazdego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, obowigzujg ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi: poz.l — liczba oznaczajaca kolejny numer
terenu, poz.2 — symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,;

5) przeznaczenie terenow:

a) MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

b) MNW- U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
¢) KDD - teren komunikacji drogowej publicznej, drogi dojazdowe;;
d) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
e) KP — teren komunikacji pieszej i rowerowej;
f) KPP teren komunikacji pieszej;
6) oznaczenia elementow zagospodarowania przestrzennego terenow:
a) strefa ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego;
b) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granicy
ewidencyjnej dzialek, wzdluz ktérych wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdluz granicy
ewidencyjnej dzialki, poprzez odczyt wymiaru z rysunku planu w odniesieniu do osi linii.

§ 3. 1. Wyjasnienia poj¢¢ uzywanych w niniejszym planie:
1) dach:

a) symetryczny: dach, ktérego kalenica jest usytuowana w osi budynku a gtéwne potacie majg taki sam kat
nachylenia; dopuszcza si¢ zréznicowany uktad lukarn, okien potaciowych, kominoéw, dowolne
przenikanie si¢ dachow, itp.;

b) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni;

¢) ustalenia zawarte w kartach terendw dotyczace formy dachu, nie dotycza: wykuszy, lukarn, ryzalitow,
zadaszenia wiatrotapu i taraséw, dla ktorych dopuszcza si¢ dowolng forme¢ dachu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: linia oznaczajaca granice, poza ktora nie moze by¢ zlokalizowany
budynek ani obiekty towarzyszace; linia ta nie dotyczy: elementéw budynku takich jak: loggie, balkony,
wykusze, elementy wejs¢ do budynkow (schody, podesty, pochylnia dla niepelnosprawnych 1iich
zadaszenia), ktore mogg przekraczac te lini¢ o maksymalnie 1,50 m; okapy dachu mogg przekraczac te lini¢
maksymalnie o 0,80 m;

3) obiekty towarzyszace: obiekty budowlane towarzyszace zabudowie na dzialce budowlanej takie jak:
budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany;
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4) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw;

5)teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w karcie terenu niniejszej uchwatly, w ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie niezbgdnych dla funkcjonowania obiektéw i terendw urzadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym, takich jak: dojazdy, place postojowe, miejsca do parkowania, zielen towarzyszaca
zabudowie, obiekty iurzadzenia zwigzane z zagospodarowaniem terenu oraz infrastruktur¢ techniczna,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w kartach terenow;

6) wskaznik powierzchni zabudowy: powierzchnia budynkéw mierzona po ich obrysie zewngtrznym
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazona w procentach.

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa lub zgodnie z ich rozumieniem stownikowym.

3. W obszarze objetym planem, ze wzglgdu na brak uwarunkowan nie formutuje si¢ zapisow w zakresie:
ogolnodostgpnych terenéw publicznych, terendw goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

4. W obszarze objetym planem, ze wzgledu na brak podstaw prawnych nie formuluje si¢ zapisow
w zakresie krajobrazow priorytetowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne.

§ 4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja cechy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce
ochrony ani nie wystgpuja cechy zagospodarowania przestrzennego wymagajace rewaloryzacji.

2. W obszarze objetym planem wystgpuja cechy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
uksztattowania: formy zabudowy, kolorystyka budynkoéw, powigzania komunikacyjne z terenami otaczajagcymi.

3. W zakresie ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nastgpujace nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia:

1) obowiazuja wskazniki zagospodarowania terenéw, maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow
zgodnie z ustaleniami w kartach terenow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ustugowego oraz
maksymalnie jednego obiektu towarzyszacego na jednej dziatce budowlanej;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
4) dla wykonczenia budynkow ustala si¢ wymdg stosowania nast¢pujacych materiatow wykonczeniowych:

a) dla elewacji budynkow stosowac materiaty pochodzenia naturalnego: tynk - w odcieniach koloru jasnego
bezowego, jasnego szarego, bieli oraz kamien, drewno, cegla lub materialy imitujgce, wyklucza si¢
stosowanie kolorow jaskrawych;

b) dla dachow stosowa¢ materiaty w odcieniach koloru czerwonego lub szarego - matowe oraz jednolity
material i kolor w obrebie catego budynku;

¢) dla stolarki okiennej stosowa¢ jeden kolor w obrgbie jednego budynku;

4. Ustala si¢ wymoOg harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce budowlanej pod
wzgledem kolorystyki elewacji i dachow.

5. W terenach o ustalonym przeznaczeniu dopuszcza si¢:

1) obiekty iurzadzenia zgodnie z definicja terenu zawarta w § 3 ust.l pkt 13 oraz inwestycje gminne
wynikajace z potrzeb mieszkancow (np. $wietlica, plac zabaw, itp.);

2) odstepstwa od ustalen zawartych w Ustaleniach szczegdétowych dla inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej i infrastruktury elektroenergetycznej, w tym w odniesieniu do wysokosci tych urzadzen.
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6. Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w lokalizacji odnawialnych zrodet energii: dopuszcza si¢ lokalizacje
odnawialnych zrodet energii o mocy stanowigcej mikroinstalacje takich jak: urzadzenia fotowoltaiczne,
urzadzenia wykorzystujace energi¢ aerotermalng i geotermalng; urzadzenia wykorzystujace energie wiatru
dopuszcza si¢ wylacznie do zasilania punktow oswietleniowych.

7. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ laczenie dzialek ewidencyjnych i nowe podziaty dziatek,
wedhug nastepujacych zasad:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach IMNW-MNB do 4MNW-MNB: 400 m?
z tolerancja do 10%;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej w pozostatych terenach: 900 m? z tolerancjg
do 10%, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 400 m? z tolerancja10%;

¢) dla zabudowy ustugowej: 900 m? z tolerancja do 10%;

2) ustalenia podane w pkt 1) nie dotycza wydzielen dla infrastruktury technicznej, poszerzenia drég, dziatek
wydzielanych na polepszenie warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej oraz w celu regulacji granic
pomiedzy dziatkami, a takze dziatek, z ktorych wydzielono dzialki na poszerzenie pasa drogowego; dla
powyzszych przypadkow dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolng;

3) szeroko$¢ wydzielenia dziatki stanowiacej dojazd minimum 8,00 m; jesli dziatka ta nie jest potaczona
z drogami publicznymi lub wewngtrznymi, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach minimum
I13mx 13 m.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu.

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz:

1) ochrony siedlisk i stanowisk gatunkéw chronionych zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrong; ustalenia powyzsze
nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od
zakazow w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;

2) stosowania dla ksztattowania terenéw zieleni - powierzchni biologicznie czynnych, gatunkow rodzimych
zgodnych z warunkami siedliskowymi z udziatem gatunkéw zimozielonych oraz z zastosowaniem drzew
i krzewow;

3) ochrony istniejacych drzew (nie dotyczy drzew owocowych i drzew w wieku do 10 lat); wycinka drzew
dopuszczalna jest jedynie ze wzgledu na ich zly stan fitosanitrany, zagrozenia zycia lub mienia, przy czym
w sytuacji wycinki obowigzuje kompensacja przyrodnicza 1:1 izastosowanie gatunkéw rodzimych;
ewentualng wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakéw; przed wycinka drzewa nalezy
zinwentaryzowa¢ pod katem zasiedlenia przez ptaki, owady i nietoperze oraz porosty; dopuszcza sig
zabiegi pielegnacyjne;

4) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowg terenu w celu jej pdzniejszego wykorzystania
do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

5) wprowadzenia na terenach parkingéw terenowych powyzej 10 miejsc postojowych drzew w proporcji
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

3. W obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) przy realizacji inwestycji stosowaé takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére
ograniczg ich negatywny wptyw na §rodowisko;

2) inwestycje realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunki gruntowo — wodnych oraz zachowujac spojnosc¢
systemu melioracyjnego catego obszaru;

3) zasieg ucigzliwos$ci dla srodowiska dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej na danym terenie, ograniczy¢
do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia
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przeznaczone na pobyt ludzi wyposazy¢ w srodki techniczne ochrony przed wystepujacymi
ucigzliwo$ciami;

4) wykonywanie budowlanych prac ziemnych ograniczy¢ do terenu lokalizacji poszczegdlnych budynkéw,
dojazdéw do nich oraz realizacji infrastruktury techniczne;j;

5) do wykonania placow postojowych, dojazdow, miejsc postojowych dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych (gruntowych) lub pétprzepuszcezalnych z uwzglednieniem przepisOw odrebnych;

6) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku: dla terenéw o symbolach MNW-MNB i MNW-U - jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.W obszarze objetym planem
nie wystepuja  przestrzenie publiczne = w rozumieniu  definicji zawartej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, to jest wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej.W obszarze objetym planem wystepuje stanowisko
archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow, dla ktérego wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — oznaczong na rysunku planu. W obrebie strefy wszelkie prace naruszajace
strukture gruntu wymagajg przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. Ustalenia dotyczace sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych a takze obszardéw szczegdélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

1. W obszarze objetym planem wystgpuje stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow —
oznaczone na rysunku planu, dla ktoérego ustalenia podano w § 7.

2. Caly obszar objety planem znajduje sie w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50 m n.p.m.
podlegaja przepisom odrgbnym.

§ 9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodziatu
nieruchomosci, dokonywanych na podstawie przepisow ustawy zdnia 2lsierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach IMNW-MNB do 4MNW-MNB: 400 m?
z tolerancjg do10%;a zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej w pozostatych terenach:
900 m?> ztolerancja do 10%, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej: 400 m?
z tolerancja do 10%;

b) dla zabudowy ustugowej: 900 m? z tolerancjg do 10%;

¢) ustalenia podane w pkt 1) nie dotycza wydzielen dla infrastruktury technicznej, poszerzenia drog, dziatek
wydzielanych na polepszenie warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz w celu regulacji
granic pomiedzy dziatkami, atakze dziatek, zktoérych wydzielono dziatki na poszerzenie pasa
drogowego; dla powyzszych przypadkdéw dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

d) szeroko$¢ wydzielenia dziatki stanowigcej dojazd minimum 8,00 m; jesli dziatka ta nie jest potagczona
z drogami publicznymi lub wewnetrznymi, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach minimum
13mx 13 m;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:
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a) w terenach IMNW-MNB, 2MNW-MN, 3MNW-MNB, 4MNW-MNB, SMNW-MNB - 16m, w terenach
6MNW-U i 7TMNW-U: 20m,

b) dla dziatek stanowiacych dojazdy i dla infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ szeroko$¢ dowolna;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, do ktorego przylega dziatka: od 80 stopni
90 stopni; dla dzialek skrajnych i naroznych — dowolny.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie zukltadem zewnetrznym droga publiczng
powiatowa — ul. Prosta (przylegla do obszaru objetego planem od strony poinocnej) oraz droga publiczna
powiatowa — ul. Gdanska (przylegla do obszaru objgtego planem od strony potudniowej).

2. Obstuga komunikacyjna terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z ustaleniami
zawartymi w kartach terenow.

3. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki izasady lokalizacji miejsc do parkowania (mp) dla
samochodow osobowych:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 mp na 1 mieszkanie;

2) dla budynkoéw ustugowych i dla lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych: 1 mp na kazde rozpoczgte
50 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp/ 3 osoby zatrudnione;

3) dla budynkéw ustugowych idla lokali ustugowych zapewni¢ miejsca do parkowania przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie minimum: 1 stanowisko — jezeli liczba
stanowisk wynosi ponizej 16, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 i wiecej;

4) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w strefach zamieszkania i w strefach ruchu, realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wymagane miejsca do parkowania zrealizowac¢ w obrgbie dziatki budowlanej objetej inwestycja.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w terenach dojazdow lub wzdhuz linii rozgraniczajgcych
terenéw lub wzdtuz granic ewidencyjnych dzialek;

3) infrastrukturg techniczna podziemng realizowaé w sposoéb umozliwiajacy przemieszczanie si¢ dziko
zyjacych zwierzat;

4) w zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ zachowanie dostgpu do istniejacych sieci dla potrzeb
eksploatacyjnych i remontowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) przy planowaniu sieci wodociggowej uwzgledni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celow przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow: odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren dziatki budowlanej objetej inwestycja lub na inny
teren, do ktérego inwestor ma tytul prawny; wody opadowe nalezy gromadzi¢ w zbiornikach retencyjnych
i wykorzystywa¢ wod do nawadniania terenow;

2) kanalizacje deszczowa realizowac na obszarach, gdzie moze nastapi¢ zanieczyszczenie wod opadowych
i roztopowych (tereny parkingow, drog itd.) oraz stosowanie urzadzen podczyszczajacych na wylotach
kanalizacji deszczowej zbierajacej wody opadowe i roztopowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
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3) sptyw wod opadowych realizowa¢ w sposob chronigcy teren dziatki budowlanej objetej inwestycja i tereny
przylegle przed erozja oraz zaleganiem wod opadowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub ze zbiornikow.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo: zindywidualnych, ewentualnie grupowych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrédet ciepta zuwzglednieniem przepisOw ustanowionych przez Sejmik Samorzadowy
Wojewddztwa Pomorskiego.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy i nadbudowy linii z uwzglgdnieniem warunkoéw
podanych w ust. 1 oraz z uwzglednieniem wymogow zawartych w ust.1;

2) zaopatrzenie w energic elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 4 ust. 6.

8. W zakresie systemow telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

1) linie telekomunikacyjne i teletechniczne projektowaé jako podziemne zuwzglednieniem wymogow
podanych w ust.1;

2) przy opracowywaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejaca infrastrukturg telekomunikacyjna
i teletechniczna, od ktdrej zachowac odlegtosci zgodne z obowiazujacymi przepisami;

3) przy lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej i ocenie ich oddziatywania na otoczenie uwzglednic
oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie
z parametrami okreslonymi w planie.

9. Usuwanie odpaddéw: odpady segregowac i gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach - zgodnie z przepisami
odrebnymi i przepisami obowigzujacymi w gminie Pruszcz Gdanski.

10. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych niz wymienionych wust.2-9 sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi
i ustaleniami planu.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.Na caltym

obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 13. Karta terenu o symbolu: 1IMNW-MNB (powierzchnia ok. 0,346 ha), 2MNW-MNB
(powierzchnia ok. 0,826 ha), SMNW-MNB (powierzchnia ok. 0,362 ha), 4dMNW-MNB (powierzchnia ok.
0,181 ha), SMNW-MNB (powierzchnia ok. 0,141 ha), 6 MNW-MNB (powierzchnia ok. 0,137 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej;

2) dopuszczalne (uzupetiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty towarzyszace;
b) obiekty zgodnie z § 4 ust.5.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ust. 6.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoltczesnej: nie dotyczy.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 0,50, dla
zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 0,40;

4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,50, minimalna 0,00;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z § 10 ust.3;

6) gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ 9,50 m,
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
- dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia 40°- 45° lub 12° - 22°;
b) obiekty towarzyszace:
- maksymalna wysoko$¢ 6,00 m,
- jedna kondygnacja nadziemna,
- dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia: 20° - 45°;
¢) inne obiekty budowlane:
- maksymalna wysokos¢ 12,00 m,
- dachy dowolne;
7) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: zgodnie z §10 ust.3.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.2.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowaé dluzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke z tolerancjg do 15 stopni;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: zgodnie z § 4 ust.7;
10. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren IMNW-MNB: z drogi wewng¢trznej 12KR;

b) teren 2MNW-MNB: z drogi wewngtrznej 12KR, dla dziatek nr ew. 831, 836 i 840 dopuszcza si¢ dojazd
z ul. Prostej przylegtej do terenu od strony potnocnej, przez teren 15KP;

c) teren 3SIMNW-MNB: z drogi wewng¢trznej 12KR;
d) teren AMNW-MNB: z drogi wewnetrznej 12KR, z drogi publicznej 10KDD;
e) teren SMNW-MNB: z drogi wewngtrznej 12KR;
f) teren 6MNW-MNB: z drogi wewngtrznej 12KR;
g) teren 7TMNW-MNB: z drogi wewnetrznej 12KR;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.
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§ 14. Karta terenu o symbolu: 7TMNW-MNB (powierzchnia ok. 1,618).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej;

2) dopuszczalne (uzupetniajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty towarzyszace;
b) obiekty zgodnie z § 4 ust.5.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ust. 6;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: w terenie wystepuje stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow, dla ktorego
wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku planu; dla
strefy obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,50, minimalna 0,00;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z § 10 ust.3;

6) gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ 9,50 m,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia 40° - 45° [ub 12° - 22°;
b) obiekty towarzyszace:
- maksymalna wysoko$¢ 6,00 m,
- jedna kondygnacja nadziemna,
- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia 20° - 45°;
c) inne obiekty budowlane: wysoko$¢ do 15,00 m, dachy dowolne;
7) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: zgodnie z §10 ust.3.

7. Sposoby zagospodarowania terendOw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.2.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) przez teren przechodza napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego napigcia, wzdhuz ktoérych

wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14m — po 7m od osi linii, oznaczony na rysunku planu;
zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ochrony funkcyjnej wymaga uzyskania opinii jej zarzadcy, pas
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ochrony funkcyjnej nie jest rownoznaczny z pasem okreslonym na potrzeby ustanowienia stuzebnosci
przesytu, ktéry wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy;

2) usytuowanie budynkow: budynki mieszkalne sytuowa¢ dtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do
linii rozgraniczajacej drogi 10KDD, z tolerancja do 15 stopni;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: zgodnie z § 4 ust.7;

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 10KDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 15. Karta terenu o symbolu: SMNW-U (powierzchnia ok. 1,532 ha), IMNW -U (powierzchnia ok.
2,063 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

2) dopuszczalne (uzupehiajace) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty towarzyszace;
b) obiekty zgodnie z § 4 ust.5.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 5.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ust. 6;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren SMNW-U: w terenie wystepuje stanowisko archeologiczne uj¢te w ewidencji zabytkow,
dla ktorego wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu; dla strefy obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej 0,50, dla
zabudowy ustugowej 0,30;

4) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna 0,50, minimalna 0,00;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3;

6) gabaryty obiektow:
a) budynki mieszkalne:
- maksymalna wysoko$¢ 9,50 m,
- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia 40° - 45° lub 12° - 22°;
b) budynki ustugowe:
- maksymalna wysokos¢ 12,00 m,

- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu),
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- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia 40° - 45° [ub 12° - 22°;
c) obiekty towarzyszace:
- maksymalna wysoko$¢ 6,00 m,
- jedna kondygnacja nadziemna,
- dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia 20° - 45°;
d) inne obiekty budowlane: wysokos$¢ do 15,00 m, dachy dowolne.
7) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania: zgodnie z §10 ust.3.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.2.

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) usytuowanie budynkéw: budynki mieszkalne sytuowaé dtuzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do
linii rozgraniczajacej drogi 10KDD lub drogi 11KDD z tolerancja do 15 stopni;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: zgodnie z § 4 ust. 7.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) teren SMNW-U: z drogi publicznej 10KDD i 11KDD, z ul. Gdanskiej, przylegtej do terenu od strony
potudniowo-wschodniej;

b) teren 9IMNW-U: z drogi publicznej 10KDD i 11KDD;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 16. Karta terenu o symbolu: 10KDD (powierzchnia ok. 0,350 ha), 11KDD (powierzchnia ok. 0,459
ha).

1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej drogi dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 5.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z pkt 5.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren 11KDD: w terenie wystepuje stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow, dla
ktorego wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu; dla strefy obowigzuja ustalenia zawarte w § 7.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) maksymalna wysokosc¢: 12,00 m.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.2;

8. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) chodnik minimum jednostronny.

2) przez tereny przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV, wzdluz ktorej
wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14m — po 7m od osi linii, oznaczony na rysunku planu;
zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ochrony funkcyjnej wymaga uzyskania opinii jej zarzadcy, pas
ochrony funkcyjnej nie jest rOwnoznaczny z pasem okreslonym na potrzeby ustanowienia stuzebnosci
przesyhu, ktoéry wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.

10. Zasady obstugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z §
12.

12. Wysoko$§¢ stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10 %.

§ 17. Karta terenu o symbolu: 12KR (powierzchnia ok. 0,320 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) wyklucza si¢: obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz maszty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: zgodnie z § 7.

5. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos¢: 12,00 m.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.2.

7. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei: zgodnie z § 9.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dopuszcza si¢ urzadzenie drog jak ciag pieszo-jezdny, bez wydzielania jezdni.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: bez ograniczen;
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: zgodnie z §
12.

11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10 %.

§ 18. Karta terenu o symbolu: 13KP (powierzchnia ok 0,036 ha), 14KP (powierzchnia ok 0,018 ha),
15KP (powierzchnia ok. 0,053 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji pieszej i rowerowej;
2) wyklucza si¢ obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz maszty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.
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3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) maksymalna wysokos¢: 12,00 m.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.2.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 9.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren 15KP: dopuszcza si¢ przejazd przez tereny dla dojazdu do dziatek nr ew. 831, 836, 840 obr.
Rusocin, w terenie 2MNW-MNB.

9. Zasady obslugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: zgodnie z ust.8.
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 10.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zgodnie z §
11.

11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowigcej podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10 %.

§ 19. Karta terenu o symbolu: 16 KPP (pow.0,093 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji piesze;j;
2) wyklucza si¢ obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej oraz maszty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 4.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 6;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoélczesnej: w terenie wystepuje stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow, dla ktdrego
wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku planu; dla
strefy obowiazuja ustalenia zawarte w § 7.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) maksymalna wysokos¢: 12 m.

6. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z § 8 ust.2.

7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoscei: zgodnie z § 9.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

9. Zasady obslugi w zakresie komunikacii i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: nie dotyczy, wyklucza sie ruch samochodowy;
2) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 11.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zgodnie z §
12.
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11. Wysoko$¢ stawki procentowej stanowiagcej podstawg do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 20. W granicach objetych niniejszym planem traci moc obowiazujaca uchwata nr XXXI1/178/2005 Rady
Gminy Pruszcz Gdanski zdnia 10 sierpnia 2005r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cz¢$¢ wyzynna, zmieniona uchwatg nr L1/21/2023
Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 24 lutego 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cz¢$§¢ wyzynna.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pruszcz Gdanski.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Chmielewski
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MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI
DLA FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO LEGOWO — REJON UL. PROSTEJ W RUSOCINIE.
RYSUNEK PLANU , SKALA 1:1000

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VIII/100/2024
Rady Gminy Pruszcz Gdanski

277 z dnia 29 listopada 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/100/2024
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 29 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski, fragmentu obrebu geodezyjnego L.egowo
—rejon ul. Prostej w Rusocinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 12 oraz art.18 119 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) stwierdza si¢, co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski, fragmentu obrebu
geodezyjnego Legowo — rejon ul. Prostej w Rusocinie wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od
09.02.2024 r. do 08.03.2024 r., termin sktadania uwag uptynal w dniu 25.03.2024 r., dyskusja publiczna odbyta
si¢ w dniu 21.02.2024 r. W czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Pruszcz Gdanski, fragmentu obrebu geodezyjnego Legowo — rejon ul. Prostej w Rusocinie oraz
w ustalonym terminie skladania uwag do Wojta Gminy Pruszcz Gdanski wptynelo 11 pism zawierajacych
uwagi 1 wnioski do wylozonego projektu planu. Zlozone uwagi i wnioski zostaly rozstrzygnigte przez Wojta
Gminy Pruszcz Gdanski i czesciowo uwzglednione i czgsciowo nieuwaglednione.

2. W odniesieniu do uwag i wnioskéw nie uwzglgdnionych przez Wojta Gminy Pruszcz Gdanski, Rada
Gminy Pruszcz Gdanski, postanawia:

1) nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez osobe fizyczng pismem zlozonym w dniu 23.02.2024 r. dotyczace;j
dziatki 868 obreb Legowo o zachowanie dziatki jako ogrodowej i braku zgody na zadne zmiany.

Uzasadnienie.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatka ma przeznaczenie
»Zabudowa jednorodzinna”.W projekcie planu dziatka rowniez ma przeznaczenie ,,zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza”, oznacza to mozliwo$¢ zmiany funkcji na
mieszkaniowg a nie konieczno$¢ zmiany obecnej funkcji. Dziatka moze uzytkowana w sposob
dotychczasowy, a wigc ogrodniczy.

Ze wzgledu na przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustala si¢
poszerzenie istniejacej drogi na dziatce nr 854 do szerokosci 5,00, to jest o 0,50 m na dziatce nr 868.

Jest to minimalna szerokos$¢ dla dojs¢ i dojazdow wynikajaca z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki 1 ich usytuowanie.

2) nie uwzglgdni¢ uwagi wniesionej przez dwie osoby fizyczne pismem zlozonym w dniu 04.03.2024 r.
dotyczacej dziatki nr 830 obreb Legowo i braku zgody na odstapienie czesci dziatki na poszerzenie drogi.

Uzasadnienie.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo pieszych i rowerzystow poruszajacych si¢ po Sciezce potozonej
pomigdzy dziatka nr 830 a ul. Prosta, w projekcie planu ustalono poszerzenie linii rozgraniczajacych
sciezki w miejscu jej wigczenia do drogi — projektowanej jako droga publiczna, poprzez wydzielenie
trojkata zapewniajgcego wlasciwa widocznosc.

3) nie uwzgledni¢ uwagi zlozonej przez mieszkancéw Rusocina (29 podpisow) w dniu 04.03.2024 r.
dotyczacej nie wyrazenia zgody na budowe drogi 9KDD.

Uzasadnienie.

Droga o symbolu 9KDD (w drogiej wersji projektu planu symbol 10KDD) wyznaczona zostata
w projekcie planu jako droga publiczna. Droga stanowi potaczenie ul. Prostej i projektowanej drogi
publicznej 8KDD (w drugiej wersji projektu planu symbol 11KDD), zaprojektowanej wzdtuz zachodniej
granicy obszaru objetego planem. Droga 9KDD zostata zaprojektowana z wykorzystaniem dziatki
drogowej nr 872 stanowigcej wiasno§¢ Gminy Pruszcz Gdanski. Na odcinku poéinocno-wschodnim
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dziatka jest wykorzystywana jako dojazd do istniejacych ogrodéw dziatkowych. Ze wzgledu na ustalone
dla dziatek ogrodniczych funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, nastapi zwiekszenie
ruchu samochodowego. Dla zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow i uzytkownikéw tych terenow
konieczne jest urzadzenie drogi publicznej o szerokosci 10,00 m, ktora umozliwia wydzielenie
chodnikéw 1 jezdni. Aby nie ogranicza¢ powierzchni dzialek uzytkowanych ogrodniczo potozonych po
potnocno-wschodniej stornie drogi, ustala si¢ jej poszerzenie drogi na stron¢ potudniowo-wschodnia.

Ponadto nalezy zaznaczyc¢, iz celem przestapienia do sporzadzenia planu byla rezygnacja z wymogu
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Zmiana funkcji przylegtych terenéw niewatpliwie wigza¢ si¢ bedzie z wigkszym ruchem
samochodowym i pieszym, wigc wydzielenie terenu dla drogi 9KDD (w drugiej wersji projektu planu
symbol 10KDD) jest niezbgdne.

4) nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez osobe fizyczng pismem ztozonym w dniu 04.03.2024 r., dotyczace;j
przekwalifikowania dziatki ogrodniczej nr 869 obreb Legowo na dziatke budowlana.

Uzasadnienie.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatka ma przeznaczenie
»Zzabudowa jednorodzinna”. W projekcie planu dziatka rowniez ma przeznaczenie ,,zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza”, oznacza to mozliwo$¢ zmiany funkcji na
mieszkaniowa anie konieczno$¢ zmiany dotychczasowej, ogrodniczej funkcji. Dziatka moze
uzytkowana w sposob dotychczasowy, a wiec ogrodniczy.

5) nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez osobe fizyczng pismem ztozonym w dniu 06.03.2024 r. dotyczacej
nie wyrazenia zgody na poszerzenie drogi 10KDD na dziatke nr 865 obrgb Legowo.

Uzasadnienie.

Wzdhuz zachodniej granicy dziatki nr 865 przebiega dziatka nr 864 stanowigca wlasnos¢ Gminy
Pruszcz Gdanski. Dziatka ma obecnie szerokos¢ 4,00 m i stanowi dojazd do dziatek nr 861, 862,
865 1 866.

Ze wzgledu na szeroko$¢ tej drogi i fakt, ze droga stanowi dojazd i dojscie do 4 dzialek, na ktorych
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, niezbedne jest jej poszerzenie do
5,00m oraz trojkatne $cigcia w miejscu jej wiaczenia do projektowanej drogi wzdhuz potudniowe;j
granicy dziatki nr 865. Jest to minimalna szeroko$¢ dla dojs$¢ i dojazdow wynikajaca
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz celem przestapienia do sporzadzenia planu byta rezygnacja z wymogu
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, co umozliwi zabudowe dziatek zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng na wlasnych dziatkach, bez przeprowadzania procedury scalani
nieruchomosci. Zabudowa dziatek niewatpliwie wigza¢ si¢ bedzie z wigkszym ruchem samochodowym
1 pieszym, wigc wprowadzenie tych minimalnych zmian jest niezbedne dla spetnienia wymogow
obowiazujacych przepisow.

6) nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez osobe fizyczng pismem zlozonym w dniu 06.03.2024 r. dotyczacej
nie wyrazenia zgody na poszerzenie drog wewnetrznych z dziatek nr 838 i 839.

Uzasadnienie.

Wzdhiz wschodniej granicy dziatek nr 838 i 839 obrgb Lggowo przebiega dziatka nr 837 stanowigca
wlasnos¢ Gminy Pruszcz Gdanski. Dziatka stanowi dojazd do dziatek nr 835 1 839. Droga ma obecnie
szeroko$¢ 4,00 m.

Ze wzgledu na ta szerokos$¢ i charakter tej drogi, stanowiacej dojazd i doj$cie do wielu dzialek, na
ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, niezbedne jest jej
poszerzenie do minimalnej szerokosci 5,00 m oraz ustalenie trojkatnych §cie¢ w miejscu wjazdow na
dziatki nr 835 1 839 i w miejscu jej wlaczenia do dziatki nr 854, stanowigcej gldéwng droge obstugujaca
dziatki. Jest to minimalna szeroko$¢ dla doj$¢ i dojazdow wynikajaca z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki 1 ich usytuowanie.
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Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz celem przestgpienia do sporzadzenia planu byta rezygnacja z wymogu
przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci, co umozliwi zabudowe dziatek zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng na wlasnych dziatkach, bez przeprowadzania procedury scalani.
Zabudowa dziatek niewatpliwie wigzac si¢ bedzie z wigkszym ruchem samochodowym i pieszym, wigc
wprowadzenie tych minimalnych zmian jest niezbgdne dla spelnienia wymogow obowiazujacych
przepisow.

7) nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez osobe fizyczna pismem zlozonym w dniu 06.032024 r. dotyczacej
nie wyrazenia zgody na poszerzenie drog wewngtrznych z dz. 858.

Uzasadnienie.

Wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr 858 obrgb Legowo przebiega dziatka nr 857 stanowigca
wlasnos¢ Gminy Pruszcz Gdanski. Dziatka stanowi obecnie dojazd do dziatek nr 856, 858 i 859.

Droga ma obecnie szerokos¢ 4,00 m. Ze wzgledu na tg szerokos$¢ i charakter tej drogi, stanowiace;j
dojazd i dojscie do wielu dziatek, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, niezbedne jest jej poszerzenie do minimalnej szeroko$ci 5,00 m oraz ustalenie
trojkatnych Scie¢ w miejscu wjazdoéw na dziatki nr 835 1 839 i w miejscu jej wlaczenia do dziatki nr 854,
stanowiacej gtowna droge obstugujaca dziatki.

Jest to minimalna szeroko$¢ dla dojs¢ i dojazdéw wynikajaca z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki 1 ich usytuowanie.

Ponadto nalezy zaznaczyc¢, iz celem przestapienia do sporzgdzenia planu byla rezygnacja z wymogu
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, co umozliwi zabudowg dzialek zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng na wtasnych dziatkach, bez przeprowadzania procedury scalani.
Zabudowa dziatek niewatpliwie wigzac si¢ bedzie z wigkszym ruchem samochodowym i pieszym, wigc
wprowadzenie tych minimalnych zmian jest niezb¢dne dla spelnienia wymogow obowiazujacych
przepisow.

8) nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez osobg fizyczng pismem ztozonym w dniu 06.032024 r. w czesci
dotyczacej nie wyrazenia zgody na poszerzenie drog wewnetrznych z dz. 838 i 839.

Uzasadnienie.

Wzdhuz wschodniej granicy dziatek nr 838 i 839 obregb Legowo przebiega dziatka nr 837 stanowiaca
wiasno$¢ Gminy Pruszcz Gdanski. Dziatka stanowi dojazd do dziatek nr 835 i 839. Droga przylegta do
dz. 838 od strony potudniowej, droga na dz. 837 ma obecnie szeroko$¢ 4,00 m. Ze wzglgdu na ta
szeroko$¢ i1 charakter tej drogi, stanowiacej dojazd i dojscie do wielu dzialek, na ktorych dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, niezbedne jest jej poszerzenie do minimalne;j
szerokos$ci 5,00 m oraz ustalenie trojkatnych $cig¢ w miejscu wjazdow na dziatki nr 8351 8391w
miejscu jej wlaczenia do dziatki nr 854, stanowigcej gtowng drogg obstugujaca dziatki.

Jest to minimalna szerokos$¢ dla dojs¢ i dojazdow wynikajaca z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki 1 ich usytuowanie.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz celem przestapienia do sporzadzenia planu byla rezygnacja z wymogu
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, co umozliwi zabudowe dziatek zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng na wiasnych dziatkach, bez przeprowadzania procedury scalani.
Zabudowa dziatek niewatpliwie wigzac si¢ bedzie z wigkszym ruchem samochodowym i pieszym, wigc
wprowadzenie tych minimalnych zmian jest niezbedne dla spetnienia wymogow obowigzujacych
przepisow.

9) nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez osobe fizyczng pismem zlozonym w dniu 06.032024 r. w czesci
dotyczacej nie wyrazenia zgody na zabrania 2,00 m dziatki nr 834 obrgb Legowo, w celu poszerzenia drogi
wewnetrznych z dz. 838 1 839.

Uzasadnienie.

Wzdhiz wschodniej granicy dziatek nr 838 i 839 przebiega dziatka nr 837 stanowigca wtasnos¢
Gminy Pruszcz Gdanski. Dziatka stanowi dojazd do dziatek nr 835 1 839. Droga przylegta do dz. 838 od
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strony poludniowej, droga na dz. 837 ma obecnie szeroko$¢ 4,00 m. Ze wzgledu na tg szeroko$¢

i charakter tej drogi, stanowiacej dojazd i dojscie do wielu dziatek, na ktoérych dopuszcza sig lokalizacje
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, niezbedne jest jej poszerzenie do minimalnej szeroko$ci 5,00
m ( na dz. nr 834 0 0,5 m), oraz ustalenie trojkatnych scig¢ w miejscu wjazdoéw na dziatki nr 835 1 839

i w miejscu jej wlaczenia do dziatki nr 854, stanowiacej gldowna droge obstugujaca dziatki.

Jest to minimalna szerokos¢ dla dojs¢ i dojazdow wynikajgca z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki 1 ich usytuowanie.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz celem przestapienia do sporzadzenia planu byta rezygnacja z wymogu
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, co umozliwi zabudowg dzialek zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng na wtasnych dziatkach, bez przeprowadzania procedury scalani.
Zabudowa dziatek niewatpliwie wigzac si¢ bedzie z wigkszym ruchem samochodowym i pieszym, wigc
wprowadzenie tych minimalnych zmian jest niezb¢dne dla spelnienia wymogéw obowigzujacych
przepisow.

10) nie uwzgledni¢ uwag wniesionych przez osobe fizyczna pismem ztozonym w dniu 19.032024 r. w czesSci
dotyczace;j:

a) zwezenia szerokosci drog 10KDD i 11KR ( w drugiej wersji projektu planu symbol 12KR) oraz
rozwazenie ruchu dwukierunkowego.

Uzasadnienie.
Drogi wydzielone pomiedzy dziatkami ogrodniczymi majg obecnie szerokos¢ 4,00 m.

Ze wzgledu na tg szerokos$¢ i charakter tych drog, stanowigcych dojazd i dojscie do dziatek
niezbedne jest ich poszerzenie do minimum 5,00 m oraz poszerzenie poprzez trojkatne Scigcia
w miejscach potaczen drog i skretow.

Jest to minimalna szeroko$¢ dla dojs¢ 1 dojazdéw wynikajaca z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Ponadto nalezy zaznaczyc¢, iz celem przestgpienia do sporzadzenia planu byla rezygnacja
z wymogu przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci, co umozliwi zabudowe dziatek
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng na wlasnych dziatkach, bez przeprowadzania procedury
scalani. Zabudowa dziatek niewatpliwie wigza¢ si¢ bedzie z wigkszym ruchem samochodowym
i pieszym, wigc wprowadzenie tych minimalnych zmian jest niezbedne dla spetnienia wymogow
obowigzujacych przepisow.

b) Umozliwienia wyjazdu z drogi 11KR na droge 8KDD.
Uzasadnienie.

Umozliwienie wyjazdu z drogi 11KR ( w drugiej wersji projektu planu symbol 12KR) na droge
8KDD (w drugiej wersji projektu planu symbol 11KDD) wymaga zaprojektowania dodatkowego
odcinka drogi przez dziatke nr 191/9, co ogranicza mozliwos$ci zagospodarowania tej dziatki.

¢) Zwezenia drogi 9KDD do 8,00 m.
Uzasadnienie.

Droga o symbolu 9KDD (w drugiej wersji projektu planu symbol 10KDD) wyznaczona zostata
w projekcie planu droga publiczna, stanowi powigzanie ul. Prostej i projektowanej drogi publicznej
8KDD zaprojektowanej wzdtuz zachodniej granicy obszaru objetego planem. Droga 9KDD zostata
zaprojektowana wzdtuz dziatki drogowej nr 872 stanowiacej wtasno$¢ Gminy Pruszcz Gdanski.
Obecnie na odcinku pétnocno-wschodnim dziatka jest wykorzystywana jako dojazd do istniejacych
ogrodow dziatkowych. Ze wzgledu na planowane w obszarze objetym planem zmiany obecnego
uzytkowania ogrodow dziatkowych i upraw rolnych na funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nastapi zwigkszenie ruchu samochodowego. Dla zapewnienia bezpieczenstwa
mieszkancow i uzytkownikdéw tych terendw konieczne jest urzadzenie drogi publicznej o szerokosci
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10,00 m, to jest o parametrach pozwalajacych na wydzielenie chodnikéw i jezdni. Droga o szerokosci
8m nie zapewnia wymaganego bezpieczenstwa.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, iz celem przestapienia do sporzadzenia planu byta rezygnacja
z wymogu przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, co spowoduje realizacj¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.
Zmiana funkcji niewatpliwie wigza¢ si¢ tez bedzie z wigkszym ruchem samochodowym i pieszym,
wigc zachowanie w planie drogi 9KDD jest niezbedne.

d) Zmiany drogi 15KPP na KR, o szerokos¢ 8,00 m.
Uzasadnienie.

Teren o symbolu 15KPP w drugiej wersji projektu planu 16KPP), stanowi teren komunikacji
pieszej, zostat wydzielony zgodnie z granicami dziatki geodezyjnej nr 897 stanowigcej wlasnos¢
Skarbu Panstwa. Dziatka przebiega pomigdzy terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ktory ma zapewniony dojazd od ul. Gdanskiej a terenem dzialek ogrodniczych, ktére maja
zapewniony dojazd od drogi 9KDD.

Zmiana terenu 15KPP na droge wewngtrzna wiaze si¢ z poszerzeniem pasa terenu z 4m do
minimum 8m, co wigze si¢ z zajeciem cz¢sci dziatek na ten cel.

Poniewaz tereny przylegle maja zapewniony dojazd z drég publicznych, zmiana funkcji terenu
15KPP z terenu komunikacji pieszej na teren drogi wewnegtrznej jest nieuzasadniona.

11) nie uwzgledni¢ uwag wniesionych przez osobe fizyczng pismem ztozonym w dniu 21.032024r.
dotyczacych:

a) Zmnigjszenie szerokosci pasa ochronnego linii elektroenergetycznej §redniego napigcia.

Szeroko$¢ pasa ochronnego oznaczonego na rysunku planu wzdhuz linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia 15kV wyznaczona zostata na podstawie wniosku

Ustalona w projekcie planu tre$¢ nie wyklucza zabudowy ani zmiany sposobu zagospodarowania
terenu, wymagane jest natomiast wymagane uzyskanie opinii zarzadcy linii przez zmianie sposobu
zagospodarowania w tym pasie. Ustalenie to ma na celu zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia
w terenie potozonym pod linig i w jej bezposrednim sgsiedztwie.

b) Zwezenie drogi 9KDD.

Droga osymbolu 9KDD (w drugiej wersji projektu planu (10KDD), wyznaczona zostala
w projekcie planu jako droga publiczna, stanowi powigzanie ul. Prostej iprojektowanej drogi
publicznej 8KDD (w drugiej wersji projektu planu (11KDD), zaprojektowanej wzdhuz zachodniej
granicy obszaru obj¢tego planem. Droga 9KDD zostala zaprojektowana wzdtuz dziatki drogowej nr
872 stanowigcej wiasno§¢ Gminy Pruszcz Gdanski. Na odcinku potnocno-wschodnim dziatka jest
wykorzystywana jako dojazd do istniejacych ogrodow dziatkowych. Ze wzgledu na planowane
w obszarze objetym planem zmiany obecnego uzytkowania ogrodow dziatkowych i upraw rolnych na
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej iustug irezygnacje z wymogu
scalenia dzialek, nastgpi zwigkszenie ruchu samochodowego. Dla zapewnienia bezpieczenstwa
mieszkancow i uzytkownikoéw tych terendw konieczne jest urzadzenie drogi publicznej o szerokosci
10,00 m, to jest o parametrach pozwalajacych na wydzielenie chodnikéw i jezdni. Droga o szerokosci
8m nie zapewnia wymaganego bezpieczenstwa.

Ponadto nalezy zaznaczyc¢, iz celem przestapienia do sporzadzenia planu byla rezygnacja
z wymogu przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Zmiana funkcji niewatpliwie wiazac¢ si¢ bedzie z wickszym ruchem
samochodowym i pieszym, wigc zachowanie w planie drogi 9KDD o zaprojektowanych parametrach
szerokos$ci 1,00 m, jest niezbegdne.
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3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski, fragmentu obrebu
geodezyjnego Legowo — rejon ul. Prostej w Rusocinie w zmienionej wersji, uwzgledniajacej przyjete uwagi
1 wnioski, wylozony byl ponownie do publicznego wgladu w dniach od 4 wrzesnia 2024 r. do 26 wrze$nia
2024 r., termin sktadania uwag uptynat w dniu 11 pazdziernika 2024 r., dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu
18 wrzesnia 2024 r. W czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski, fragmentu obrebu geodezyjnego L.egowo — rejon ul. Prostej w Rusocinie oraz w ustalonym
terminie sktadania uwag do Wojta Gminy Pruszcz Gdanski wplyneto jedno pismo zawierajacych uwagi do
wylozonego projektu planu. Zlozone uwagi zostaly rozpatrzone przez Wojta Gminy Pruszcz Gdanski inie
zostaty uwzglednione.

4. W odniesieniu do uwag i wnioskéw nie uwzglgdnionych przez Wojta Gminy Pruszcz Gdanski, Rada
Gminy Pruszcz Gdanski, postanawia nie uwzgledni¢c uwag wniesionych przez osobe fizyczng pismem
ztozonym w dniu 11.10.2024 r. , dotyczacych:

1) Przywrdécenie maksymalnej powierzchni zabudowy z dotychczas obowigzujacego planu miejscowego tj.
60%.

Uzasadnienie.

Dla obszaru objetego projekt planem, wtym dla terenu oznaczonego symbolem 7MNW-MNB
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ wyzynna
(uchwata nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10 sierpnia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czes¢
wyzynna, zmieniona uchwatg nr LI/21/2023 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 24 lutego 2023 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski — cz¢§¢ wyzynna). Teren objety uwaga potozony jest w terenie oznaczonym na rysunku tego
planu symbolem ,,MJ”. Dla terendw oznaczonych tym symbolem w paragrafie 64 podano ustalenia
dotyczace migdzy innymi: funkcji, minimalnej wielkosci dziatek dla nowej zabudowy, minimalnej
powierzchni terenéw biologicznie czynnych. W planie nie ustalono wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy, nie ma wigc mozliwo$ci porownania wskaznikdéw - uwaga jest bezzasadna.

2) Zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy nadziemnej pozwalajacej na wybudowanie budynku
zgodnie z maks. wskaznikami (obecnie przy 2 kond. 1 30% pow. zabudowy otrzymamy intensywnosc 0,6)
a plan dopuszcza 0,50.

Uzasadnienie,

Wskaznik intensywnosci zabudowy nie musi stanowi¢ wartoSci otrzymanej przez pomnozenie
maksymalnego wskaznika zabudowy 1 maksymalnej liczby kondygnacji.

Definicja ,,intensywnosci zabudowy” ustalona jest w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. — art. 2 pkt 31: nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nalezy
przez to rozumiec stosunek sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na:

a) dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej — w przypadku miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalona w projekcie planu maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy o wartosci 0,50
oznacza mozliwo$¢ zabudowy 25 % powierzchnia dziatki przy dwoch pelnych kondygnacjach
budynku, lub 30% powierzchni zabudowy dla budynku o jednej petnej kondygnacji i poddaszu.

Wskaznik taki przyjeto, aby zagospodarowac teren z duzym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej i przestrzeni niezabudowanych, poniewaz teren ten stanowi strefe przejsciowa pomigdzy
przylegla do tego terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng a terenami rolniczymi.

3) Jesli dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow to nalezatoby okresli¢ intensywno$¢ podziemna zabudowy.

W projekcie planu nie ustalono podziemnej intensywnosci zabudowy, a wigc moze by¢ ona dowolna.
Ustalenie tego wskaznika nie jest wymagane.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -22- Poz. 5493

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/100/2024
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 29 listopada 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski, fragmentu obrebu geodezyjnego L.egowo —
rejon ul. Prostej w Rusocinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130), art. 7ust.1, pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2024 r. poz.1465) art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1530) rozstrzyga sie, co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy obejmuja:

1) budowe sieci wodociggowej w terenach komunikacji drogowej publicznej i wewnetrznej oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 10KDD, 11KDD, 12KR;

2) budowe sieci kanalizacji sanitarnej w terenach komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 10KDD, 11KDD, 12KR.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej nalezace do zadan wiasnych gminy obejmuja:

1) budowe drog publicznych idrogi wewnetrznej wraz z osiwteleniem, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 10KDD, 11KDD, 12KR;

2) budowg ciggu pieszo-rowerowego w terenie 15KP.
3. Zrodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié:

1) srodki wtasne pochodzace z budzetu Gminy (Srodki wtasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestorow
w kosztach budowy;

2) dofinansowanie ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska,
Ekofunduszu). Przewodniczacy Rady Gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VIII/100/2024
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 29 listopada 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu w ikoneg
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	UCHWAŁA NR VIII/100/2024 RADY GMINY PRUSZCZ GDAŃSKI z dnia 29 listopada 2024 r.
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	pkt 3 w § 1 ust. 3
	pkt 4 w § 1 ust. 3
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	Arkusze
	1_1000

	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag złożonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdański, fragmentu obrębu geodezyjnego Łęgowo– rejon ul. Prostej w Rusocinie.
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	lit. a w zał.2 ust. 4 pkt 2

	pkt 3 w zał.2 ust. 4


	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdański, fragmentu obrębu geodezyjnego Łęgowo – rejon ul. Prostej w Rusocinie.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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