DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdaﬁsk, dnia 30.12.2024 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 30.12.2024 10:57:55
Poz. 5578
UCHWALA NR 1X/94/2024
RADY GMINY KOBYLNICA

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Bolestawice Szafirowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688)

Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stosownie do uchwaly Nr XLVI/433/2022 Rady Gminy Kobylnica zdnia 10 marca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru przy ulicy Szafirowej w Bolestawicach, po stwierdzeniu, ze zmiana planu miejscowego nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica”
uchwalonego uchwata Nr I11/25/2002 Rady Gminy Kobylnica zdnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego
uchwatami Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 16 lutego 2010 r., Nr XLIV/413/2014 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 6 lutego 2014 r. i Nr XXI1V/203/2016 Rady Gminy Kobylnica z dnia 25 lutego 2016 r. oraz
zarzagdzeniem zastgpczym Wojewody Pomorskiego z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie wprowadzenia
udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylnica, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Bolestawice Szafirowa”,
zwany dalej planem miejscowym w granicach, jak na rysunku planu miejscowego.

2. Celem planu miejscowego dla obszaru potozonego na czes$ciach dziatek nr 6/4, 7/2, 8/1 19/13 obreb
Bolestawice, pomigdzy ulicami Stupskg i Szafirowg w Bolestawicach, jest zmiana ustalef: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Boleslawice (uchwata Nr V/44/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia
26 stycznia 2007 r.) dla terenéw N.1U i N.2Z oraz czesci terenu N.8Z, jak rowniez miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Obwodnica potudniowa dla miasta Stupsk” na obszarze gminy
Kobylnica (uchwata Nr LI/485/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 4 wrzesnia 2014 r.) dla czesci terenu
B/1ZL.

§ 2. 1. Plan miejscowy wyrazony jest w formie ustalen tekstowych zawartych w tresci niniejszej uchwaty
i ustalen graficznych zawartych na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Na rysunku, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujagcymi ustaleniami planu miejscowego s3:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole literowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczajace nastgpujace przeznaczenie
terenu:
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a) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) US — teren ustug sportu i rekreacji,
¢) ZP — teren zieleni urzadzonej;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w obszarze objetym planem miejscowym, o powierzchni 2,66 ha, potozonym w miejscowosci Bolestawice
przy ulicach Stupskiej i Szafirowej, znajdujacym si¢ zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica w Strefie ,,Polnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego
rozwoju w pasmie Kkorytarza transportowego Szczecin - Gdansk, wtym w obszarze podmiejskim,
umozliwia si¢ rozwdj funkcji mieszkaniowej, ustugowej, wraz z odpowiednim ksztaltowaniem zieleni,
rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, jak w niniejszych ustaleniach;

2) przez obszar objety planem zapewnia si¢ powigzania siecig gazowa wysokich cisnien /gazociagg wysokiego
cisnienia DN200 relacji Stawno-Bolestawice/;

3) w obszarze obje¢tym planem miejscowym:

a) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) dopuszcza si¢ sasiedztwo dziatek
o zabudowie mieszkaniowe] z dziatkami o zabudowie uslugowej, atakze sgsiedztwo obiektow
mieszkaniowych i ustugowych na jednej dziatce Iub na dziatkach sasiednich,

b) zabudowa mieszkaniowa planowana jest w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak
w ustaleniach szczegdtowych,

¢) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu miejscowego iw ustaleniach
szczegotowych. Wzdhuz granic terenow, dla ktorych nie wskazano odleglosci nieprzekraczalnej linii
zabudowy, obowiazuja przepisy szczegodlne,

d) zabudowe nalezy harmonizowa¢ w granicach dziatki i terenu, poprzez stosowanie spojnych rozwigzan
architektonicznych, zblizonych rozwigzan materiatowych, dazy¢ nalezy do estetyzacji krajobrazu m.in.
przez dbatos¢ o detal architektoniczny,

e) w sasiedztwie potudniowej i wschodniej granicy planu miejscowego - od strony drég (ul. Stupska i ul.
Szafirowa), potozonych poza obszarem objetym planem miejscowym - nalezy zachowac reprezentacyjny
charakter zabudowy i zagospodarowania;

4) dla zabudowy przyjmuje si¢ nastepujace podstawowe gabaryty:

a) wysoko$¢ zabudowy /dotyczy kondygnacji nadziemnych/ nie wigcej niz 2 kondygnacje, jak
w ustaleniach szczegotowych,

b) dachy o kacie nachylenia do 55°;

5)w ustaleniach szczegotowych okre§lono dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy w metrach /zgodnie
z obowiazujagcym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie/ oraz w kondygnacjach
/dotyczy kondygnacji nadziemnych/.

§ 4. 1. W planie miejscowym nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podzialu nieruchomosci.
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2. Obowigzuja szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, jak
w ustaleniach dla poszczegolnych terendow /minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy podziatow
istniejacych i podzialéw zwigzanych z wydzieleniami pod drogi oraz pasy i urzadzenia techniczne/.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objetego planem miejscowym nalezy zastosowaé
wszelkie dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére maksymalnie ogranicza
negatywny wplyw na srodowisko, w tym ucigzliwo$ci akustyczne i aerosanitarne zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

2) planowane zagospodarowanie terendw nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego oraz nie moze powodowaé zmian stosunkow wodnych w obszarze objgtym planem miejscowym
oraz na terenach przylegtych;

3) nalezy stosowac¢ odpowiednie zabezpieczenia w celu niedopuszczenia w trakcie prac budowlanych do
awaryjnych wyciekéw substancji ropopochodnych ze sprzetu budowlanego ichemicznych, ptynnych
substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia;

4) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na wlasnej dzialce moze odbywac si¢ tylko w sposob
niezaktocajacy warunkow gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich, ze spelnieniem odpowiednich
wymogow, w tym warunku dotyczacego retencjonowania wod opadowych iroztopowych z terenu
przewidzianego do zainwestowania, wynikajacych z przepisow szczegolnych;

5) nalezy realizowac obiekty matej retencji, jak oczka wodne lub inne systemy retencjonowania;

6) realizacja inwestycji nie moze spowodowac zniszczenia oraz pogorszenia dziatania systemu melioracji
wodnej szczegdtowej. Dopuszcza si¢ przebudoweg systemu melioracyjnego, pod warunkiem zachowania
zrownowazonych stosunkow wodnych w obszarze objetym planem miejscowym i w otoczeniu, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

7) zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe powinno odbywaé si¢ zgodnie z zasada
racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajaca w szczegolnos$ci zachowanie odpowiednich proporcji
pomiedzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna, jak w ustaleniach szczegotowych;

8) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktorego inwestor ma tytut
prawny;

9) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace sie¢ w zasiegu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi $rodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;

10) emisja zanieczyszczen pylowych igazowych do powietrza, pochodzaca zplanowanych inwestycji
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych standardow emisyjnych ani powodowaé przekroczen standardéw
jakosci srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

11) w zakresie hatasu obowigzuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

12) nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktéorych obowiazujg zasady dotyczace
budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepiséw
szczegolnych;

13) wzdhuz ciggdéw komunikacyjnych, w miar¢ mozliwosci terenowych, nalezy zachowaé i wprowadzac
zielen;

14) do ksztaltowania powierzchni zielonych (zielen parkowa, izolacyjna, przydomowa) nalezy uzywaé
gatunkow roslin rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

15) w miar¢ mozliwosci chroni¢ zielen wysoka, poprzez wkomponowanie jej w planowane zagospodarowanie
terendw;

16) przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejace warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz
uksztaltowanie terenow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 5578

17) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw, zgodnie zprzepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
1 grzybow, objetych ochrona.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;j:

1) w obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja obiekty i tereny chronione, zgodnie z przepisami
w zakresie dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) w trakcie prowadzenia robot ziemnych, w przypadku natrafienia na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§ 7. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, jak rowniez nie wskazano krajobrazow
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, z uwagi na brak dokumentu stanowigcego podstawe ich uwzglednienia.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w celu zapewnienia ciggltosci i prawidtowego funkcjonowania systemu komunikacyjnego w miejscowosci
Bolestawice oraz obstugi komunikacyjnej w obszarze planu miejscowego przewiduje si¢ obstuge obszaru
objetego planem miejscowym poprzez drogi znajdujace si¢ poza jego obszarem, z zastrzezeniem pkt 2, jak
réowniez dopuszcza si¢ wydzielenie drog i ciagéw pieszych w obrebie planu miejscowego;

2) do czasu realizacji docelowego uktadu drogowego, tj. budowy skrzyzowania drogi N.O3KL (ul. Szafirowa)
z droga S.01KGP/KG/ (ul. Stupska), zgodnie z planem miejscowym wsi Bolestawice, wraz odpowiednia
przebudowa ukladu drogowego, obejmujacego drogi oznaczone w planie miejscowym wsi Bolestawice
jako S.01KGP/KG/ 1N.03KL, stanowigce kontynuacje dréog oznaczonych w planie miejscowym
,»Obwodnicy potudniowej miasta Stupsk” jako 44KD/S (ul. Stupska) i2KD/D (droga serwisowa),
dopuszcza si¢ obstluge komunikacja zterendw drog potozonych w poétnocno-wschodniej czesci
miejscowosci, ustalonych w planie miejscowym wsi Bolestawice i jego zmianie:

a) od ul. Lesnej - ciag drog N.02KL, Nz.01KL, N.01KZ, N.03KL, 6.9KDL i N.03KL,
b) od ul. Sosnowej — ciag drog N.018KD i N.04KL,
¢) od ul. Brzozowej — cigg drog N.020KD i N.04KL;

3) dziatki nowo wydzielane pod drogi wewnetrzne do jednej dziatki powinny posiada¢ minimalng szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 5 m, do dwoch lub wiecej dzialek — 8 m, zakonczone placem nawrotowym
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) przy projektowaniu drég rozwazy¢ nalezy, w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci terenowych, urzadzenie
zatok postojowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

5) w granicach dzialek zapewni¢ miejsca postojowe dla statych i okresowych uzytkownikéw, w ilosci jak
wskazano w ustaleniach szczegotowych;

6) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej z przepisami szczegdlnymi.

§9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) system zaopatrzenia w wode:

a) dla zapewnienia dostawy wody odbiorcom w obszarze planu miejscowego i sprawnego funkcjonowania
systemu zaopatrzenia w wode miejscowosci Bolestawice przewiduje si¢ budowe sieci,

b) sie¢ wodociggowa prowadzi¢ w pasach drogowych, mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci w terenie poza pasami drogowymi, w sposob niekolidujacy z zabudowa;

2) system odprowadzania i oczyszczania Sciekow:
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a)dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania systemu odprowadzenia $ciekow w miejscowosci
Bolestawice, w tym odprowadzajacego scieki z obszaru objetego planem miejscowym, przewiduje si¢
budowg sieci,

b) ustala si¢ uktad mieszany, grawitacyjno-ttoczny kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekdéw do
systemu kanalizacji sanitarnej,

c) sie¢ kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w pasach drogowych, mozliwie poza jezdniag. Dopuszcza si¢
prowadzenie sieci w terenie poza pasami drogowymi, w sposob niekolidujacy z zabudows;

3) system odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe zagospodarowa¢ na wilasnej dzialce, cze$ci terenu lub terenie
z zastosowaniem retencjonowania,

b) odbiornikami podczyszczonych wod opadowych i roztopowych beda zbiorniki wodne oraz grunt,
¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,

d)w przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej w terenach nalezy prowadzi¢ ja w pasach
drogowych, mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenie poza pasami drogowymi,
w sposob niekolidujacy z zabudowa,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod do gminnego systemu odprowadzania wdod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami szczegélnymi, po zastosowaniu rozwigzan opoOzniajacych ich
sptyw,

f) przed odprowadzeniem do odbiornika wody podczys$ci¢ w stopniu wymaganym przepisami;
4) system zaopatrzenia w gaz:

a) dla zaopatrzenia miejscowosci Bolestawice, w tym odbiorcow w obszarze objetym planem miejscowym,
w gaz ziemny, przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy sieci gazowej odpowiednio $redniego, niskiego
ci$nienia, z uwzglednieniem stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych, mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci w terenie poza pasami drogowymi, w sposob niekolidujacy z zabudowa,

¢) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wynikajace z szerokosci stref
kontrolowanych wzdhiz istniejacych i planowanych gazociaggéw, zgodnie z przepisami szczegolnymi;
5) system zaopatrzenia w energi¢ cieplng:
a) planuje si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych 1itechnologicznych zindywidualnych,
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta,
b) dopuszcza si¢ budowe i zaopatrzenie w cieplto z sieci cieptowniczej;

6) system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) obszar objety planem miejscowym zasila GPZ 110/15kV potozony w Kobylnicy przy ul. Szczecinskiej,
poza obszarem objetym planem miejscowym,

b) dostawa mocy 1 energii elektrycznej dla odbiorcoéw w obszarze objetym planem miejscowym, odbywac
si¢ bedzie przy pomocy linii SN 15kV inn 0,4 kV oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem miejscowym. Dopuszcza si¢ dostawe energii
elektrycznej z odnawialnych zrédel, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

c) ustala si¢ strefy ochronne wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej nN , o szerokos$ci
2x1,5 m od osi linii i wzdluz linii kablowych nN, o szeroko$ci 2x1 m od osi linii, w ktérych obowigzuja
ograniczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych, w tym przebudowe
napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia na kablowa, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,
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e) przyjmuje si¢ lokalizowanie linii elektroenergetycznych nn i SN, w pasach drogowych, mozliwie poza
jezdnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenie poza pasami drogowymi, w sposob niekolidujacy
z zabudow3,

sieci elektroenergetyczne 1oswietlenie nalez rojektowa¢ w sposOb umozliwiajacy szybkie
gety Y proj p Jacy y
przystosowanie do potrzeb obrony cywilne;j;

7) system tacznosci:
a) ustala si¢ wyposazenie obszaru planu miejscowego w infrastrukture telekomunikacyjnag,

b) przyjmuje si¢ lokalizowanie skanalizowanej sieci telekomunikacyjnej w pasach drogowych, mozliwie
poza jezdnig. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenie poza pasami drogowymi, W sposob
niekolidujacy z zabudows.

2. Do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewnic dostep dla zarzadzajacego siecia.

3. W przypadku kolizji istniejacych sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej z planowana zabudowg -
nalezy je odpowiednio przebudowac.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej w terenach, w tym na wydzielonych
dziatkach.

5. Realizacja zabudowy na poszczegoélnych terenach i dziatkach powinna by¢ poprzedzona rozwojem
infrastruktury techniczne;.

§ 10. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci, jak w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 11. 1. Na obszarze objgtym planem miejscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zakresie obronnosci,
wynikajace z potozenia w strefie ograniczonego uzytkowania, zwiazane z zapewnieniem funkcjonowania Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie, dotyczace w szczegdlnosci uzytkowania terenow
oraz przestrzeni powietrzne;j:

1) ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikoéw elektromagnetycznych: zabronione jest uzywanie nadajnikow
elektromagnetycznych, ktére generuja pole magnetyczne przekraczajace natezenie 3V/m warto$ci
skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu
w Punkcie Centralnym Bazy o wspotrzgdnych 54°28'46,354”N oraz 17°0638,046”E, w uktadzie
odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 m n.p.m.;

2) w odlegtosci od 4 000 m do 35 000 m od punktu o wspotrzednych 54°28'48,158"N oraz 17°06'04,719"E
i wysoko$ci 65 m n.p.m. lokalizacja turbin wiatrowych wymaga uzgodnienia z Dowddca Polskim Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie.

2. Wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom
terenu, podlegaja zgtoszeniu do wilasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 12. Ustalenia odnos$nie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
pozostatych szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, sposobu zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, o ile wystepuja,
zawarte sg w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terendw.

§ 13. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem miejscowym na 3 tereny, jak na rysunku planu
miejscowego.

§ 14. Ustalenia szczegotowe dla terenow sg nastgpujace:
1) teren MN-U /1,35 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,
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- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie mieszkaniowej z dziatkami o zabudowie ustugowe;j,
atakze sasiedztwo obiektow mieszkaniowych iustugowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sasiednich,

- zabudowa mieszkaniowa w formie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
lub w zabudowie blizniaczej na jednej dzialce,

- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i obiekty sportowo-rekreacyjne,

- dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej, drog
wewngtrznych, placow i parkingow,

- dopuszcza si¢ mozliwos$¢ wilaczenia fragmentéw powierzchni do terenéw przylegtych drog,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalny front dziatki — 20 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,
- zapewniony dojazd do kazdej z wydzielonych dziatek,
- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
c¢) warunki podziatu nieruchomosci:
- minimalny front dziatki — 20 m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,
- zapewniony dojazd do kazdej z wydzielonych dzialek,
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 1000 m?,
d) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 15 m od potudniowej granicy terenu /ul.
Stupska/ oraz w odlegtosci 16 m od zachodniej granicy terenu, jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,80, minimalnie 0,1,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dzialtki,

- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji i rownocze$nie maksymalnie do 10,00 m,
- dachy budynkéw ustugowych o kacie nachylenia do 55°,

- dachy budynkéw mieszkalnych strome, o kgcie nachylenia 25°-55° ipokryciu dachowym
w odcieniach brazu i czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — maksymalnie 50 cm powyzej poziomu terenu przy budynku,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materiatéw i form
architektonicznych,

- na dziatkach przyleglych do drég /ul. Stupska iul. Szafirowa/, potozonych poza obszarem objetym
planem miejscowym - nalezy zachowac reprezentacyjny charakter zabudowy i zagospodarowania,

e) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
- obowiazuja zasady zawarte w § 5,

- budynki mieszkalne lokalizowac i projektowaé zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrong przed ucigzliwosciami zwigzanymi z potozeniem w sgsiedztwie terenu drogi - ul. Stupskiej,
poza obszarem objegtym planem miejscowym,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

- obowiazuja zasady zawarte w § 6,
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g) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ wymogi w zakresie ochrony przeciwpozarowej - zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

h) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej w planie miejscowym wsi Boleslawice jako N.0O3KL,
bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne, z zastrzezeniem § 8 pkt 2,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

i) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych — wedtug zasad zawartych w § 9 ust. 1 pkt 3 lit. a-f,
z zastrzezeniem § 5 pkt 4,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,

Jj) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,

k) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

2) teren US /0,81 ha/

a) przeznaczenie terenu:

- teren ustug sportu i rekreacji,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, placow
i parkingow,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- Z uwagi na przeznaczenie terenu - nie okresla sie,
¢) warunki podzialu nieruchomosci:
- nie okresla sie,
d) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,20,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja,
- dachy budynkow o kacie nachylenia do 55°,
e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
- obowiazuja zasady zawarte w § 5,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

- obowiazuja zasady zawarte w § 0,
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g) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ sasiedztwo lasu przy zachodniej granicy terenu, przebieg
sieci kanalizacji deszczowej zjej mozliwoscig przebudowy, atakze wymogi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej - zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- w zwigzku z przebiegiem istniejagcego gazociggu wysokiego ci$nienia, jak na rysunku planu, w strefie
kontrolowanej gazociggu obowigzujg ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow szczegbélnych, w tym nalezy zachowa¢ minimum 2 m odleglosci od osi
gazociaggu do nasadzen drzew ikrzewow, a wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodnic
z wlasciwym zarzadcg sieci gazowej,

h) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych w planie miejscowym wsi Bolestawice jako N.03KL
1 N.010KD, bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,

1) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,
- odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych — wedtug zasad zawartych w § 9 ust. 1 pkt 3 lit. a-f,
z zastrzezeniem § 5 pkt 4,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieplowniczej,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,

Jj) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,

k) inne ustalenia:
- teren przeznaczony na cel publiczny;

3) teren ZP /0,50 ha/

a) przeznaczenie terenu:
- teren zieleni urzadzonej,
- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i urzadzenia stuzace wypoczynkowi i rekreacji,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym ciggu pieszego, rowerowego lub
pieszo-rowerowego,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- Z uwagi na przeznaczenie terenu - nie okresla sig,
¢) warunki podziatu nieruchomosci:
- nie okresla sie,
d) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nie okresla sig,
e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
- obowiazuja zasady zawarte w § 5,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej:

- obowiazujg zasady zawarte w § 6,

g) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
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- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebiegi sieci elektroenergetycznych, w tym napowietrznej

linii elektroenergetycznej niskiego napigcia, wraz ze strefami ochronnymi, z mozliwoscia ich
przebudowy, atakze wymogi w zakresie ochrony przeciwpozarowej - zgodnie z przepisami
szczegllnymi,

- w zwigzku z przebiegiem istniejagcego gazociggu wysokiego ci$nienia, jak na rysunku planu, w strefie
kontrolowanej gazociggu obowigzuja ograniczenia wynikajagce z przepiséw szczegoOlnych, w tym
nalezy zachowa¢ minimum 2 m odlegtosci od osi gazociggu do nasadzen drzew i krzewow, a wszelkie
zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca sieci gazowej,

h) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych w planie miejscowym wsi Bolestawice jako N.03KL
i N.04KL,

i) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

- nie okresla sige,
Jj) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
k) inne ustalenia:

- teren przeznaczony na cel publiczny.

§ 15. Traci moc uchwata Nr V/44/2007 Rady Gminy Kobylnica z dnia 26 stycznia 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawice, opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 96, poz. 1488 z dnia 17 maja 2007 r. oraz uchwata Nr LI1/485/2014 Rady Gminy Kobylnica
z dnia 4 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
,»Obwodnica potudniowa dla miasta Stlupsk” na obszarze gminy Kobylnica, opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Pom. poz. 3261 z dnia 3 pazdziernika 2014 r., w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylnica.

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1 podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylnica.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Kaszowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/94/2024
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Bolestawice Szafirowa”

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Bolestawice Szafirowa”, ktore odbyto si¢ w dniach od 22 sierpnia 2024 r. do 16 wrze$nia
2024 r. oraz w wyznaczonym terminie tj. do dnia 30 wrzeSnia 2024 r., do ustalen projektu planu
miejscowego nie wniesiono uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), uwzgledniajac art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/94/2024
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Boleslawice Szafirowa”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz.1130) Rada Gminy stwierdza, ze realizacja ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Boleslawice Szafirowa” nie bedzie bezposrednio wymagata nakladow
zwigzanych z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 1X/94/2024
Rady Gminy Kobylnica

z dnia 28 listopada 2024 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130)
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