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UCHWALA NR 114/X1/2024

RADY MIEJSKIEJ W NOWYM STAWIE
z dnia 10 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Na podstawie art.18, ust. 2, pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 roku, poz.1465 ) i art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2023 roku, poz.725) Rada
Miejska w Nowym Stawie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowy Staw na lata
2025-2029 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Stawu.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marek Szczecinski
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Zatacznik do uchwaty Nr 114/X1/2024
Rady Miejskiej w Nowym Stawie
z dnia 10 grudnia 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Nowy Staw

Wstep

§ 1. 1. Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy uchwala si¢ na podstawie
art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2023 roku, poz.725).

2. Wskazana ustawa definiuje zas6b mieszkaniowy gminy, na ktory skladaja sie nieruchomosci
stanowigce wilasnos¢ gminy albo gminnych oséb prawnych lub spoétek handlowych utworzonych z udzialem
gminy, z wylaczeniem towarzystw budownictwa spotecznego, atakze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow.

§ 2. 1. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
okreslenie podstawowych zatozen iwytycznych dzialania gminy, zabezpieczajacego racjonalne
gospodarowanie posiadanym zasobem.

2. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga zawodowego zarzadzania nieruchomosciami
wchodzacymi w sktad zasobu, polegajacego na:

1) zapewnieniu wtasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej zasobu,

2) zapewnieniu bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji zasobu,

3) biezagcym administrowaniu zasobem,

4) utrzymywaniem zasobu w stanie niepogorszonym zgodnie z jego przeznaczeniem,
5) uzasadnionym inwestowaniu w zasob.

3. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym stuzy¢ ma realizacji zadania wlasnego gminy, polegajacego
na tworzeniu warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej poprzez
zapewnienie lokali socjalnych, traktowane jako priorytet wobec ustawowego obowigzku gminy, a takze
w miare mozliwosci zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o duzym zageszczeniu i o
niskich dochodach.

§3.1. §3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Nowy Staw,
2) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ zas6b mieszkaniowy Gminy Nowy Staw,

3) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Nowy Staw na lata 2025-2029,

4) OchrLokUst — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz.U z2023 roku,
poz.725). Program swoim zakresem obejmuje :

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale mieszkalne i socjalne,

2) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
3) zasady polityki czynszowej i warunki obnizenia stawki bazowej czynszu,
4) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad zasobu gminy Nowy Staw,

5) zrodta finansowania gospodarki lokalowej w kolejnych latach,
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6) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych wsklad zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2025-
2029 z podzialem na lokale mieszkalne i lokale socjalne.

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob gminy tworzy 73 budynki, w tym:

1) bedacych w 100% wtasnos$cia Gminy — 15 budynkow,

2) bedacych wspotwlasnoscia Gminy — 58 budynkow,

2. Zasob wg rodzaju wlasnosci przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rodzaj whasnosci Ilos¢ Ilo$¢ lokali Ilos¢ lokali Pow. uzytk. Pow. uzytk.
budynkow mieszkalnych socjalnych Lokali Lokali
mieszkalnych m2 | socjalnych m2
Wiasno$é Gminy 100% 15 14 3 851,94 106,92
Wspoltwlasno$é Gminy 58 80 9 3461,36 277,09
RAZEM 73 94 12 4313,3 384,01
§5.1. §5.1.Stan techniczny zasobu wg roku budowy i uzbrojenia technicznego :
Lp. | Adres Rok budowy Uzbrojenie Uwagi
techniczne
ul. K. Putaskiego 2A | brak danych Wod-kan,gaz
2 Kacik 21 XX w, okres migdzywojenny brak instalacji Lokale socjalne — nieczynne
gazowej
3 ul. Kopernika 5 poczatek XX w. brak instalacji
gazowej
4 ul. Kopernika 6 1910 Wod-kan,gaz
5 ul. Powstancow 1A 1918 Wod-kan,gaz
6 Pregowo 6 brak danych brak instalacji
gazowej
7 ul. Wita Stwosza 14 1906 Wod-kan,gaz
8 ul. Wita Stwosza 22 1915 Wod-kan,gaz
9 ul. Witosa 27 Brak danych Wod-kan,gaz
10 Lipinka 31 Brak danych brak instalacji
gazowej
11 Lipinka 51 Brak danych brak instalacji
gazowej
12 Lipinka 57 Brak danych brak instalacji
gazowej
13 Lipinka 73 Brak danych brak instalacji
gazowej
14 Lubstowo 46D Brak danych brak instalacji
gazowej

§ 6. . Analiza zapotrzebowania na lokale mieszkalne i socjalne.

1. Wedhug stanu na dzien 04.12.2024r. liczba zakwalifikowanych wnioskow o pierwszenstwo do zawarcia
umowy o najem lokalu mieszkalnego z zasobu wynosi — 25, ztego posiadajacych uprawnienia do lokalu
socjalnego — 10, ztozone wyroki o eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego — 0.

2. Przewidywane zapotrzebowanie na lokale socjalne w oparciu o $rednioroczny wpltyw wnioskow,
przedstawia ponizsza tabelka:

Podstawa wskazania Potrzeby 2024 Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza
lokalu 2025 2026 2027 2028 2029
Rodziny ubiegajace si¢ 15 17 18 18 20 20

o przydziat lokalu

mieszkalnego

Rodziny ubiegajace si¢ 10 10 11 11 11 11

o przydziat lokalu

socjalnego

Razem 25 27 29 29 31 31
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1. Aktualnie posiadamy zasob lokali socjalnych, nie zabezpiecza prognozowanych potrzeb w tym zakresie
do 2029 roku. Zmiana polityki mieszkaniowej w zakresie likwidacji pojedynczych lokali socjalnych
w budynkach wielomieszkaniowych prowadzi jednak do zmniejszenia zasobu lokali socjalnych.

2. Proponuje si¢ do roku 2029 wprowadzenie do planu inwestycyjnego zaadoptowania budynku
uzytkowego wilasno$ci gminy Nowy Staw, na terenie miasta Nowy Staw z prognozowang ilo$cig 10 lokali
socjalnych.

Rozdzial 2.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 7. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych do zasobu mieszkaniowego Gminy okresla
Uchwata Nr 446/LX111/2023 Rady Miejskiej w Nowym Stawie z dnia 25 kwietnia 2023 roku z pdzniejszymi
zmianami w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz domow jednorodzinnych stanowiagcych
wlasno$¢ Gminy Nowy Staw na rzecz Najemcow.

2. Sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych oraz budynki mieszkalne
w ktorych znajduje si¢ tylko jeden lokal tzw. nieruchomosci jedno lokalowe.

3. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne zakwalifikowane jako socjalne.

4. W latach objetych Programem zaktada si¢ kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym
najemcom w budynkach wspolnot mieszkaniowych, dazac do catkowitego sprywatyzowania tej cze$ci zasobu
mieszkaniowego Gminy.

5. Planowang sprzedaz lokali w latach 2025 — 2029 przedstawia ponizsza tabela:

rok Planowana sprzedaz lokali
W szt.
2025 3
2026 3
2027 3
2028 3
20229 3
Rozdzial 3.

Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Stawki bazowe czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego oddanego w najem
ustalane sa przez Burmistrza Nowego Stawu na podstawie art. 8 OchrLokUst z uwzglednieniem czynnikoéw
podwyzszajacych i obnizajacych stawke bazowa czynszu, w zalezno$ci od polozenia budynku, wyposazenia
lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu technicznego:

Czynnik dodatkowy Whplywa na stawke bazowg
Brak lazienki Minus 10%
Brak w.c Minus 10%
Brak urzadzen wodno-kanalizacyjnych Minus 10%
Brak instalacji gazu ziemnego Minus 10%
Lokal z ""ciemna "' kuchnia Minus 15%
Lokalizacja poza obrebem miasta Minus 10%
Lokal substandardowy Minus 40%
Lokal socjalny Minus 40%

Maksymalna obnizka w wyniku zsumowania wszystkich czynnikow wynosi 40%, a dla lokalizacji poza
miastem — 50%.

2. Analiza potrzeb remontowych oraz wydatkow na biezace utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy
uzasadniajg stopniowy wzrost stawek czynszu, zapewniajacy osiggnig¢cie stanu zrownowazenia wydatkow na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytulu czynszu najmu lokali.

3. Przyjmuje si¢ wzrost stawek czynszu w kolejnych latach programu oraz przeznaczenie uzyskanych
z tego tytutu przychodoéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego.

4. Dopuszcza si¢ w kolejnych latach mozliwos¢ zmiany czynnikéw dodatkowych wptywajacych na stawke
bazowa czynszu.

5. Stawka bazowa czynszu wynosi — 6,50,- zt za m2 powierzchni uzytkowej lokalu,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 5605

6. Prognozowany wzrost stawki bazowej czynszu w latach 2025 — 2029 :
a) na rok 2025 - 6,50,- zt za m2.

b) na rok 2026 — stawka bazowa za rok 2025 powickszona o §rednioroczny wskaznik cen towardéw i ushug
konsumpcyjnych ogétem w roku 2024 r.

c)na rok 2027 — stawka bazowa za rok 2026 powigckszona o §rednioroczny wskaznik cen towardow i ustug
konsumpcyjnych ogotem w roku 2025 .

d) na rok 2028 — stawka bazowa za rok 2027 powigkszona o $rednioroczny wskaznik cen towarow i ushug
konsumpcyjnych ogétem w roku 2026 r.

e) na rok 2029 — stawka bazowa za rok 2028 powigkszona o $rednioroczny wskaznik cen towarow i ushug
konsumpcyjnych ogotem w roku 2027 r.

7. Wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 8a ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(Dz. U. Z 2023 r., poz 725 ) to koszty, ustalone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu

w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali ww danym budynku , obcigzajace wiasciciela,
obejmujace oplate za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek od nieruchomosci oraz koszty: konserwacji,
utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz przeprowadzonych remontow, zarzadzania
nieruchomoscia, utrzymania pomieszczen wspdlnego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu oraz
zieleni, ubezpieczenia nieruchomosci oraz inne o ile wynikaja z umowy.

Rozdzial 4.
Sposob zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu Gminy Nowy Staw

§ 9. 1. Gmina Nowy Staw sama zarzadza Gminnym Zasobem Mieszkaniowym, gdzie ma 100% udziatow.

Komorka odpowiedzialng za utrzymanie Gminnego Zasobu Mieszkaniowego jest Referat Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej tut. Urzedu.

2. Referat Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej odpowiada za :
1) biezagce naprawy, remonty budynkow i lokali mieszkalnych,
2) inwestycje na zasobie gminnym.

Rozdzial 5.
Zrodla finansowania zasobu

§ 10. 1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sa:
1) wplywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych,
2) wpltywy z czynszow za najem lokali socjalnych,
3) wptywy z czynszoéw za najem lokali uzytkowych,
4) wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
5) srodki pochodzace w budzetu Gminy, w tym:
a) dodatki mieszkaniowe uzupehiajace czynsze za najem lokali mieszkalnych,
b) wydatki na pokrycie remontow i wyburzen,
¢) wydatki inwestycyjne.

Rozdzial 6.
Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkéw mieszkalnych i ich remontéw oraz ewentualnych
wyburzen

§11.1 Wysokos¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2025 -
2029 oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztow zuwzglgdnieniem zmian w wielkosci
zasobu.
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2. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkéw mieszkalnych i ich remontow na lata 2025 -2029
przedstawia ponizsza tabela

Rodzaj wydatku 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezacej eksploatacji (facznie | 207 067,71 | 227 250 275 303 333
ze 774,48 551,93 607,12 167,83 484,62

wspolnotami i lokalami
uzytkowymi) w zt,-

Zaliczki na funduszu remontowy we | 168 277,66 | 185 203 223 246 271
wspolnotach 105,43 615,97 977,56 375,32 012,85
w zk,-

Wydatki z budzetu Gminy na 82 000,00 90 200,00 | 99220,00 | 109 120 132
remonty, kapitalne , ustugi 142,00 056,20 061,82
Razem wydatki na remonty, 457 345,37 | 503 553 608 669 736
modernizacje 079,91 387,90 726,69 599,36 559,29

i wyburzenia w zl,-

3. Do analizy przewidywanych kosztow przyjeto koszty roku 2024 przy uwzglednieniu zmniejszania
substancji mieszkaniowej w wyniku sprzedazy lokali mieszkalnych zprognoza podwyzek cen opftat
eksploatacyjnych miedzy innymi energii elektrycznej, wody, §ciekow, centralnego ogrzewania o 10 % kazdego
roku.

Rozdzial 7.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 12. W celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym, oprocz zamierzen opisanych
w poprzednich rozdziatach, Gmina powinna podejmowac nastepujace dziatania:

1. Likwidowa¢ niesamodzielne lokale mieszkalne poprzez scalenie ich w sytuacji zwolnienia si¢ czesci
danego lokalu i odzyskanie lokalu mieszkalnego w catosci.

2. Przestrzega¢ ustawowych zasad dziedziczenia tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego.

3. Utrzymac¢ zasady roztozenia na raty zadtuzenia z tytutu czynszu za zajmowany lokal oraz wprowadzonej
na czas oznaczony, zasady umorzenia odsetek od naleznosci glownej w przypadku jej catkowitej splaty.

4. Utrzymac zasad¢ zamian lokali mieszkalnych stosownie do potrzeb finansowych najemcow.
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