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UCHWALA NR XVI1/392/25
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Maly Kack
w Gdyni, rejon ul. Dragonow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1
i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Maty Kack
w Gdyni, rejon ul. Dragonéw nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwatg Nr X1/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni,
rejon ul. Dragonow, oznaczony numerem ewidencyjnym 1618, obejmujacy obszar o powierzchni 0,13 ha,
ktorego granice zawarte zostaly w czgsci graficznej planu stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ 1 teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony
numerem 1 wraz z symbolem oraz jego przeznaczenie zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni -catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku dla ustug niezaktocajacych funkcji mieszkaniowe;;

2) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej.

2. Ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska przewidzianych
dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaklocen funkcji mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez
klientow ushug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadoéw, ktérych gromadzenie narusza
estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja wykluczana jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi 1imimo, ze miesci si¢ w wymienionym w ust. 1 ogolnym zakresie okre$lajacym
przeznaczenie terendw i w przeznaczeniach uzupetniajacych, wymienionych w karcie danego terenu w § 14, to
na danym terenie nie jest dopuszczony.
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4. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
jest ograniczony lub uzupeliony zapisami (okreslajacymi przeznaczenie uzupehiajace i wykluczane oraz
funkcje 1 sposob zagospodarowania) zawartymi w karcie danego terenu w § 14.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy zawarto w karcie terenu w § 14.

6. Linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone
planem stanowig linie podziatu nieruchomos$ci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w karcie terenu,
a odnoszace si¢ do dzialek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czesci, polozonych w catosci
w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej zuwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz walorow srodowiska;

3) ksztattowanie standardow uzytkowania przestrzeni, stuzacych realizacji mieszkan przeznaczonych dla osob
z niepelnosprawnoscia.

2. Szczegotowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarto w karcie terenu w § 14.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujga nastgpujace przepisy izasady ochrony s$rodowiska,
przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu — obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, wyznaczonej uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr
143/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2011 r. Nr 66 poz. 1458, 22016 r. poz. 2946), w celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami
zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka.

2. Sposoby zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy powinny uwzglednia¢ konieczno$¢
dostosowywania si¢ do postepujacych zmian warunkéw klimatycznych, w szczegdlnosSci rozwiazywaé
problemy gospodarki wodnej iracjonalnego gospodarowania zasobem wod oraz ochrony warunkow
klimatycznych.

3. Obszar objety planem potozony jest w granicach aglomeracji Gdynia, w zwigzku z realizacja Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekow Komunalnych.

4. Szczegotowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu, zawarto
w karcie terenu w § 14.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego, w tym krajobrazy kulturowe lub dobra kultury wspotczesne;.

§ 6. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementow przyrody, zagospodarowania izabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogdlnodostgpnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiegu postrzegania
przez przebywajacych na nich ludzi):

1) przestrzenie publiczne w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem obejmuja ulice Dragonow
(ulica poza obszarem objetym planem);

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzenie publiczne aranzowac w sposOb zapewniajacy warunki aktywnos$ci publicznej i sprzyjajacy
nawigzywaniu relacji spolecznych, m.in. poprzez organizacj¢ ciggéw pieszych i rowerowych w sposob
czytelny iciagly, stwarzajacy warunki dla sprawnego ibezpiecznego przemieszczania si¢, przy
zapewnieniu priorytetu ruchu pieszego, rowerowego, transportu zbiorowego, odpowiednie wyposazanie
przestrzeni oraz wlasciwe oswietlenie,
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b) zagospodarowanie przestrzeni publicznych iterenow ogdlnodostepnych powinno obejmowac zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowana wedlug
indywidualnych projektow obejmujacych cate, wyrdzniajace si¢ w zabudowie przestrzenie lub ich
zespoty oraz zapewniajgcych jej wysoka jakos¢ kompozycyjna i wlasciwe warunki dla dtugotrwatego
rozwoju,

¢) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby oséb z ograniczong
mobilnos$cig i percepcja, w tym:

— stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wodzkach io0sob starszych, m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca odpoczynku dla oséb starszych, odpowiednio
zlokalizowane stanowiska postojowe dla 0s6b z niepelnosprawnoscia,

stosujac rozwigzania wspomagajace orientacje i bezpieczenstwo poruszania si¢ 0so6b z niepetnosprawnoscia
sensoryczng, wtym o0sOb z niepetnosprawnoscia wzroku np. plytki fakturowe na ciagach pieszych
wykorzystujace roznice faktury i kontrastu barwnego dla orientacji przestrzennej i poprawy bezpieczenstwa
poruszania si¢, plany, makiety i znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujgce okreslone
miejsca itp.,

—w zagospodarowaniu terendéw gminnych nalezy uwzglednia¢ standardy dostepnosci przyjete dla miasta
Gdyni.

§ 7. Parametry ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania okreslono w karcie terenu w § 14.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw oraz obowigzujg nastgpujace szczegOlne warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Sieradzka” w Gdyni,
sktadajacej si¢ zterenu ochrony bezposredniej i posredniej, ustanowionej rozporzadzeniem nr 8/2013
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 19 grudnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z2014r. poz.1171ipoz. 2792, z2017r. poz.3145). Na terenie ochrony posrednie;j,
znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego planem, obowigzujg zakazy wynikajace z ww. przepisow;

2) na obszarze objetym planem znajduja si¢ tereny wystgpowania stokéOw o spadkach co najmniej 15° —
wskazane w czesci graficznej planu (na podstawie numerycznego modelu terenu z 2020 r.), gdzie réznica
wysokos$ci wynosi powyzej 2,5 m; zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktéore moga doprowadzi¢ do
uaktywnienia ruchéw masowych w obrgbie tych powierzchni oraz w ich otoczeniu.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w karcie terenu w § 14.

§9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881).

2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
podzial na dzialki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w karcie terenu w §
14 w odniesieniu do warunkow podzialu nieruchomos$ci i parametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ul. Dragonéw
(poza obszarem objetym planem);

2) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
—min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

—w przypadku, gdy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wydzielono lokal uzytkowy o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 25 m?, nalezy dodatkowo uwzgledni¢ zapotrzebowanie wynikajgce z lokalu
uzytkowego,
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b) ustugi zdrowia i pomocy spolecznej — min. 2 stanowiska postojowe na 1 budynek,
¢) ustugi — min. 1 stanowisko postojowe na 1 lokal uzytkowy,

d) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla budynkéw rozbudowywanych,
nadbudowywanych, przebudowywanych lub w przypadku zmiany sposobu uzytkowania nalezy uwzglednia¢
acznie istniejgce i nowo projektowane czesci budynku,

e) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa osoby niepetnosprawnej w liczbie nie mniejszej
niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

f) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbie nie mniejszej niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli ogo6lna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

g) dla uslug wymienionych w lit. ¢ nalezy zapewni¢ miejsca do przetadunku towaréw poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w lit. b-c, zlokalizowane na dziatce budowlanej, w dogodnej odleglosci od tych
ustug, w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym,

h) na stanowiskach postojowych w ramach otwartych parkingdw w poziomie terenu obowigzuje nawierzchnia
przepuszczalna, urzagdzona w sposob zapewniajacy retencj¢ lub infiltracje wod z zastrzezeniem lit. i,

i) nawierzchnia, o ktorej mowa w lit. h, nie obowigzuje dla stanowisk postojowych wymienionych w lit. e, f;
3) wskazniki parkingowe do obliczenia wymagane;j liczby stanowisk postojowych dla rowerow:
a) ustugi zdrowia i pomocy spolecznej — min. 1 stanowisko postojowe na 1 budynek,
b) ustugi — min. 1 stanowisko postojowe na 1 lokal uzytkowy,

¢) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych nalezy uwzglednia¢ lacznie istniejgce i nowo
projektowane czgsci budynku;

4) wymagana minimalna lub maksymalna liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug
wskaznikow parkingowych izaokraglona do najblizszej liczby catkowitej, w przypadku wskaznikow
podajacych wartosci minimalne — zaokraglona w gore, a w przypadku wskaznikow podajacych wartosci
maksymalne — zaokraglona w dot;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu okreslono w karcie terenu w § 14.
2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
2) odprowadzanie §ciekdw — do kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzanie wod opadowych:
a) z terené6w zabudowy jednorodzinnej — zagospodarowaé w granicach wiasnych dziatek,

b) z pozostatych terendow — zagospodarowa¢ w granicach wtasnych dziatek, w przypadku braku takiej
mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu
rozwigzan opo6zniajacych odplyw i ograniczajacych jego wielkos¢,
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c¢) na terenie IMNW-UZ ustala si¢ wymog zastosowania rozwigzan powierzchniowego zagospodarowania
wod opadowych, obejmujacych min. 10% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem zabudowy
jednorodzinnej, dla ktérej obowigzuje zasada okreslona w lit. a,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne inie doprowadzi to do wyplywu wprowadzanych wod na skarpy izbocza potozone poza
miejscem ich wprowadzania lub uaktywnienia ruchow masowych;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

5) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieplowniczej lub indywidualnego zrodta ciepta;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej lub instalacji odnawialnych zrodet energii;
7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej;

8) gospodarka odpadami — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania; zapewnic¢ miejsca do gromadzenia
w sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wiasciwych shuzb eksploatacyjnych, w sposob
niekolidujacy zistniejaca lub przewidziang w planie zabudowsg i zagospodarowaniem terenu,
z zastrzezeniem lit. b, ¢,

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciaggéw pieszych,
rowerowych lub w strefach stanowigcych rezerwy terenu dla planowanej infrastruktury technicznej,
wzdhiz linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci;
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach, w szczegolnosci gdy brak jest
technicznych mozliwosci jej spetnienia; w przypadku gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza
si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciggdéw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdhuz
linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym sasiedztwie tych ciggow,

c) okreslone w karcie terenu linie zabudowy, wysokosci zabudowy, intensywno$ci wykorzystania terenu
nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej; okreslone w karcie terenu warunki podziatu i parametry
dzialek budowlanych nie dotyczg dziatek, na ktérych znajduja si¢ wyltacznie obiekty infrastruktury
technicznej.

§ 11. 1. Teren, ktoérego przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moze by¢ wykorzystywany w sposob
dotychczasowy do czasu zagospodarowania go zgodnie z planem. Nie ustala si¢ sposobow i termindw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu potozonego na obszarze objetym planem.

2. Zawarte w karcie terenu wymagania parkingowe oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu: wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow budowlanych oraz linie zabudowy —
dotycza takze tymczasowych obiektow budowlanych (zgodnych z ustalonym przeznaczeniem terenu).

§ 12. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wylaczeniem terenéw bedacych w zasobie nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

§ 13. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie w elewacji
frontowej, ukrycie dachu za attyka;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czes$ci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,
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b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
i wysunietych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,35 m, okapdw i gzymsoéw wysunietych nie wigcej
niz 0,5 m oraz daszkow nad wejsciem wysunigtych nie wigcej niz 2 m,

c¢) nie dotyczy balkonow i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1 m pod warunkiem,
ze taczna powierzchnia wysunietych elementow, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostokatnego
na pionowg plaszczyzng wyznaczong w linii zabudowy, nie przekroczy 10% powierzchni elewacji,

d) w przypadku docieplania budynkow istniejacych nie dotyczy warstw izolacji termicznej, tynkow lub
oktadzin zewngtrznych wysunietych przed lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,35 m,

e) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

3) ,szerokosci frontu dziatki® — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ tej czgsci dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktérej odbywa sie glowny wjazd lub wejscie na dziatke; w przypadku dziatki
zlokalizowanej w giebi kwartatu zabudowy, ktora przylega do drogi jedynie fragmentem stanowigcym
dojazd, za szeroko$¢ frontu dziatki nalezy rozumie¢ szeroko$¢ tej czgsci dziatki, na ktérej moze by¢
zrealizowane zamierzenie budowlane;

4) ,,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagana liczbe stanowisk postojowych, ktéra
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob.

§ 14. 1. KARTA TERENU IMNW-UZ
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1618
1) POWIERZCHNIA - 0,13 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) MNW-UZ - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ LUB USLUG ZDROWIA I POMOCY SPOLECZNEJ,

b) przeznaczenie uzupehiajace — ushugi,

c) przeznaczenie wykluczane — w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b,
wyklucza si¢ ustugi handlu wielkopowierzchniowego;

3) FUNKCJA I SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA
a) w ramach ustug zdrowia i pomocy spotecznej dopuszcza sig:
— ustugi opieki spotecznej z zakwaterowaniem,
— budynki zamieszkania zbiorowego,
— mieszkania przeznaczone dla 0sdb z orzeczeniem o stopniu niepelnosprawnosci,
b) przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b, dopuszcza si¢ wylacznie w parterach budynkow,
¢) funkcja wykluczana:

—ustugi, ktore mogltyby zakloca¢ towarzyszacg im lub sgsiadujaca funkcje¢ mieszkaniows, tj. ustugi
niespelniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2,

— ustugi, ktére moglyby zakltdcac towarzyszace im lub sasiadujgce ushugi zdrowia i pomocy spoteczne;;
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
przywotane w § 4 ust. 1,

b) pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
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c)na terenie ustala si¢ stref¢ wylaczong z zabudowy oznaczong w czeSci graficznej planu — do
zagospodarowania jako teren zieleni; w granicach strefy dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
obiekty shuzace zapewnieniu stabilnosci skarp oraz niezbg¢dne sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w § 10 ust. 2 pkt 9;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie;
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
d) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
— maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m,

— elementy, ktore nie s3 wliczane do wysokos$ci budynku, takie jak nadbudowki mieszczace maszynownie
dzwigu lub inne pomieszczenia techniczne oraz wyjscia z klatki schodowej, moga przekracza¢ podang
powyzej wysokos¢ o nie wigeej niz 0,5 m,

— liczba kondygnacji nadziemnych — do 3,
— maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami — dowolna,

e) rodzaj dachu — ptaski lub stromy, dwuspadowy o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia
potaci od 40° do 50°, kalenica gléwna prostopadia do ulicy,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgécia graficzng planu,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

i) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialow budowlanych (np. cegla, kamien, drewno),

j) nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej,

k) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze,
dopuszczalne gabaryty zabudowy, wysoko$¢, rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywnos$ci wykorzystania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejagce] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow;

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 20 m,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/- 10°;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala si¢;
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. Dragonow (potozonej poza obszarem objetym planem),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2-4,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig¢.

§ 15. 1. Integralng czescig uchwaly jest cze$¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Maly Kack w Gdyni, rejon ul. Dragonow, w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W czgéci graficznej planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
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1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terendw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefy wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania jako teren zieleni.

Pozostale oznaczenia w czgéci graficznej planu stanowig informacje inie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§ 16. 1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

Tadeusz Szemiot
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/392/25
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, rejon ul. Dragonow nie zgltoszono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/392/25
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego cze¢sci dzielnicy Maty Kack
w Gdyni, rejon ul. Dragondw, nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV1/392/25
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 marca 2025 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne tworzone dla planu
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