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UCHWALA NR XII1/154/2025
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 26 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialki nr 177/9 oraz czesci dzialek nr:
177/3, 197 w obr. Géra w gminie Wejherowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 37eaustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 111/29/2024 Rady Gminy
Wejherowo zdnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 177/9 oraz cze$ci dziatek nr: 177/3, 197 w obr. Gora
w gminie Wejherowo, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, uchwalonego uchwalg nr LX/672/2023 Rady Gminy
Wejherowo z dnia 25 pazdziernika 2023 r., uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla dziatki nr 177/9
oraz czesci dziatek nr: 177/3, 197 w obr. Gora w gminie Wejherowo.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz
w czesci graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu" w skali
1:1000.

2. Integralng cze$cia uchwaly jest:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu;

2) zalacznik nr 2 — raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych do projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego dla dziatki nr 177/9 oraz czgéci dzialek nr: 177/3, 197 w obr. Gora w gminie
Wejherowo;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 12 stopni;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalna odleglosé
budynku lub jego czegsci od linii rozgraniczajacej tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
do 1,5 m elementow takich jak: ganki, wiatrotapy, okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy, wykusze i daszki nad wejsciami - do 30% szerokosci elewacji frontowe;;
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3) planie — rozumie si¢ przez to niniejszy zintegrowany plan inwestycyjny, stanowigcy akt prawa
miejscowego;

4) terenie elementarnym — rozumie si¢ przez to obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o ustalonych
zasadach zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okre§lone w odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

5) pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV —
rozumie si¢ przez to pas stanowigcy strefe potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z 0goblnie obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogolne obowiazujace na catym obszarze planu
oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw elementarnych, zawarte w kartach terenu. Dla kazdego
terenu elementarnego obowigzuja rownoczesnie ustalenia ogoélne i ustalenia szczegdlowe.

2. Dla terenéw elementarnych, w planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym minimalng powierzchni¢
nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru obj¢tego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu:
a) U-P — teren ustug lub produkcji,
b) KDD - teren drogi dojazdowej;
4) pas eksploatacyjny infrastruktury technicznej magistrali wodociggowej;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow:

a) obszar objety planem potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Redy-teby,
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b) obszar objgty planem potozony w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 110 Pradolina
Kaszubska;

c) fragment pasa ochrony funkcyjnej istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV;

7) informacje niebg¢dace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
a) granica istniejacego obszaru kolejowego znajdujacego si¢ poza granicami planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla calego obszaru

§ 6. Przeznaczenie terenu. Przeznaczenie terenu odnoszace si¢ do poszczegolnych terenow elementarnych
wyznaczonych na obszarze planu, zawarto w Rozdziale 3. Ustalenia szczegélowe - Karty terenu. Ustalone
podstawowe przeznaczenie terenu elementarnego nie wyklucza mozliwosci lokalizacji funkcji uzupetniajacych
na tym terenie, w zakresie ustalonym w odpowiedniej karcie terenu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych.

1. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkoéw usytuowanych na jednej dziatce lub jednym terenie
inwestycyjnym, pod wzglgdem kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzah materialowych, pokrycia
dachowego 1 wykonczenia elewacji.

2. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren drogi publicznej, oznaczony w planie
jako 1KDD.

3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej obowiazuje:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych, w sposoéb zapewniajagcy warunki publicznej aktywnosci, m.in.
poprzez czytelng organizacj¢ ciagdw pieszych, wyposazenie przestrzeni w obiekty niezbedne dla potrzeb
uzytkownikow terenu, zapewnienie odpowiedniego o§wietlenia przestrzeni, itp.;

2) zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla oséb ze szczegolnymi potrzebami;

3) stosowanie elementow orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzgcych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety iznaki
z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Realizujac ustalenia planu nalezy zapewnic ochrone¢ dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Przy realizacji nowych nasadzen nalezy stosowac¢ rodzime gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi,
uwzgledniajac miejscowe warunki klimatyczne oraz cechy podtoza gruntowego.

3. Zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wylaczeniem:

1) instalacji dla uboju zwierzat;
2) grzebowiska zwlok zwierzecych;
3) chowu i hodowli zwierzat, w tym:
- obcych rodzimej faunie,
- innych niz gospodarskie;
4) instalacji zwigzanych z postgpowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotwdrczymi,
5) instalacji do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajacych azbest;

6) instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, w tym sktadowiska odpadow
niebezpiecznych oraz miejsca retencji powierzchniowej odpadoéw niebezpiecznych;
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7) instalacji od odzysku i unieszkodliwienia odpaddéw innych niz niebezpieczne przy zastosowaniu procesOw
termicznych i chemicznych.

5. Zakaz lokalizacji zakltadéw o zwickszonym ryzyku albo zaktadéow o duzym ryzyku wystgpowania
powaznej awarii przemystowe;.

6. Wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadow niebezpiecznych.
7. Wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadéw niebezpiecznych.

8. Zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej pogorszy¢ stan s$rodowiska, lokalizowania ibudowy
sktadowisk odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych.

9. Zakaz lokalizacji inwestycji mogacej spowodowac zanieczyszczenia Srodowiska, tj. emisje, ktora jest
szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, powodujaca szkode w dobrach materialnych lub kolidujaca
z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.

10. Zasieg uciazliwosci dla srodowiska dzialalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w §rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwosciami.

11. Strefa ochronna od elektrowni stonecznej (farmy fotowoltaicznej) nie moze wykracza¢ poza granice
terenu.

12. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia dla sSrodowiska gruntowo-wodnego
i wod.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego oraz obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych.

1. Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1500 m?. Ustalenie
nie dotyczy podziatu dziatek na potrzeby infrastruktury technicznej i budowli z nig zwigzanych, poszerzenia
drog lub infrastruktury kolejowej oraz regulacji granic migdzy sgsiednimi nieruchomos$ciami.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaly okreslone w Rozdziale
3. Ustalenia szczegotowe - Karty terenu.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow.

1. Obszar planu polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy-Leby —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Obszar planu potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradolina
Kaszubska — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Pas ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
jak na rysunku planu, dla ktérego ustala sig:

1) dopuszczenie robdt budowlanych infrastruktury technicznej, urzadzen melioracyjnych, doj$¢ i dojazdow
w sposob niekolidujacy z istniejaca napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego napiecia 110 kV;

2) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m nad poziom terenu;

3) dopuszczenie wycinki istniejacych drzew i krzewow;
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4) zakaz makroniwelacji terenu o wysokosci przekraczajacej 3 m nad poziomem terenu, jesli makroniwelacja
nie jest zwiazana z istniejaca napowietrzng linig elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;

5) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly i czasowy pobyt ludzi;
6) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych.
§ 12. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala sig:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jako dowolny.
§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ustalonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sktadow materiatbw sypkich imasowych wylacznie w zamknietych
kubaturowych obiektach budowlanych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w kazdym terenie elementarnym.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie zukladem zewngtrznym z istniejacej drogi
powiatowej nr 1438G (poza granicami planu), poprzez istniejacg droge dojazdows, w tym zlokalizowang
w terenie elementarnym 1KDD; wyklucza si¢ w terenie 1U-P lokalizacj¢ bezposredniego zjazdu na
istniejacg droge powiatowa nr 1438G (poza granicami planu);

2) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, chodnikow
w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego dla terenow objetych planem z drég
publicznych poprzez tereny przylegte;

4) dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej typu
biura, kancelarie, warsztaty, itp.,

b) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy w zabudowie ustugowej — ushug
handlu,

¢) 20 miejsc postojowych na 1 obiekt/miejsce zgromadzen typu, hale sportowe 1 wystawiennicze, itp.,

d) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie produkcyjnej,
magazynowej;
5) zapotrzebowanie inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) lokalizacje¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 4 1 5 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewnetrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych i podziemnych;
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7) obowigzek realizacji miejsc postojowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowany jest obiekt
z funkcja wywolujaca potrzeby parkingowe.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociggowej — nowe sieci wodociggowe oraz podigczenia nowych obiektow budowlanych do
sieci nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci; nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub wewnetrznych
na warunkach uzgodnionych z ich zarzadca; w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury
wodociggowej poza liniami rozgraniczajacymi drég, za zgoda wilasciciela gruntu,

b) wode do celéw przeciwpozarowych w ilosci wymaganej przez obowigzujace przepisy nalezy zapewnic
ze zrodet zgodnych zprzepisami w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych,

¢) wzdhuz istniejacej magistrali wodociagowej pas eksploatacyjny infrastruktury technicznej szerokosci po
5 m od osi przewodu wodociggowego — jak na rysunku, dla ktoérego ustala sie:

- zakaz nasadzen drzew i krzewow,
- zakaz zabudowy,
- sposob zagospodarowania umozliwiajacy prowadzenie prac eksploatacyjnych i remontowych,

d) w przypadku zmiany przebiegu, badz likwidacji magistrali wodociaggowej, o ktorej mowa w lit. c,
ustalenia lit. ¢ stosuje si¢ odpowiednio;

2) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:
a) bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej, pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) §cieki przemyslowe odprowadzane do zbiorczej kanalizacji sanitarnej powinny spetnia¢ ustalone
standardy jako$ciowe zgodnie z przepisami odrebnymi; na terenie nalezy przewidzie¢ punkt kontroli
sciekow,

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornika lub
zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwiazan zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe z drog, parkingéw iplacow nawrotowych zagospodarowa¢ w granicach
danej drogi, rowu melioracyjnego oraz zbiornikow szczelnych lub kanalizacji deszczowej,

b) z terenéw o uzytkowaniu powodujagcym zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych wyklucza si¢
ich odprowadzanie bez oczyszczenia do gruntu,

c¢) wody opadowe i roztopowe z dziatki budowlanej winny by¢ zagospodarowane w granicach tej dziatki,

d) wprowadza si¢ nakaz retencjonowania woéd opadowych, dopuszcza si¢ budowe zbiornikoéw na
deszczowke,

e) na terenach o znacznych deniwelacjach zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych i roztopowych w sposob
chronigcy teren przed erozja wodna oraz zaleganiem wod opadowych,

f) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wdd opadowych w celu skierowania ich na sgsiednie
tereny elementarne;

4) Usuwanie statych odpadéw komunalnych: odpady state z terenu po uprzedniej segregacji powinny by¢
wywozone przez specjalistyczne przedsigbiorstwo zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy, odbudowy, rozbudowy inadbudowy linii
elektroenergetycznych z zachowaniem warunkéw podanych w lit. d),

b) budowe nowych stacji transformatorowych dopuszcza si¢ w kazdym terenie,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki,
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d) w terenach drég publicznych budowe nowych linii elektroenergetycznych oraz rozbudowg istniejacego
systemu elektroenergetycznego nalezy realizowa¢ poprzez skablowane linie elektroenergetyczne.
Wryklucza si¢ budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) Zaopatrzenie w gaz i cieplo:

a) dopuszcza si¢ indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach niskoemisyjnych
1 nieemisyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnego zbiornika na gaz ptynny do celow bytowych,
znajdujgcego si¢ na terenie inwestycji — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
7) Zaopatrzenie w inne sieci:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje i rozbudowg sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzgdzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje innych sieci
niskonapigciowych,

c¢) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii na wlasne potrzeby.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.Nie ustala
si¢ sposobOw iterminow tymczasowego zagospodarowania terenéw inny niz dotychczasowy sposob
wykorzystania terenu, z zastrzezeniem § 14 wust. 3 pkt 2 lit. c¢). Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania
tymczasowego niezbednego w trakcie prowadzenia robdt budowlanych, zagospodarowania placu budowy lub
zaplecza budowy.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do
naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomo$ci w momencie jej zbycia zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - Karty terenu

§ 17. Dla terenu elementarnego o symbolu 1U-P o powierzchni ok. 1,61 ha ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji.
1) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug turystyki,
c) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
d) teren ushug kultu religijnego,
e) teren elektrowni wiatrowej,
f) biogazownie.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, wtym w bezposSrednim sgsiedztwie obszaru
kolejowego — zastosowanie akustycznych zabezpieczen technicznych doprowadzajacych poziom hatasu do
obowigzujacych norm,;

2) ustala si¢ zebranie przed zabudowsg terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej p6zniejszego
wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od granicy potnocnej linii rozgraniczajacej — jak na rysunku planu,
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku: 12 m,

b) dla budowli: 15 m;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 1,2;
6) kolorystyka obiektow budowlanych:

a) zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

b) nakaz stosowania kolorow stonowanych;
7) geometria dachu:

a) dach ptaski lub dach dwu- lub wielospadowy,

b) dla dachu spadzistego kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym ustalone parametry
nie dotyczg elementéw drugorzednych takich jak: lukarny, naczolki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢, dla
ktorych ustala si¢ dowolng geometri¢ dachu.

§ 18. Dla terenu elementarnego o symbolu 1KDD o powierzchni ok. 0,09 ha ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.

1) przeznaczenie uzupeniajace:
a) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu gospodarowania odpadami.
2. Parametry ukladu komunikacyjnego:

1) szeroko$¢ drogi: jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren elementarny 1KDD stanowi uzupehienie uktadu komunikacyjnego, znajdujacego si¢ poza obszarem
objetym planem, dopuszcza si¢ elementy wyposazenia wedtug potrzeb zarzadcy drogi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc we fragmencie Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gora - Paradyz w Gminie Wejherowo, uchwalony uchwata Rady Gminy
Wejherowo nr XIV/138/2015 z dnia 25 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 30 grudnia 2015 r.
poz. 4598).

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/154/2025
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 26 marca 2025 r.

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla dzialki nr 177/9 oraz czeSci dzialek nr: 177/3, 197 w obr. Géra w gminie Wejherowo

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 177/9 oraz
czgsci dziatek nr: 177/3, 197 w obr. Gora w gminie Wejherowo odbyly si¢ dwukrotnie w dniach od
07.11.2024 r. do 29.11.2024 r. oraz w dniach od 19.12.2024 r. do 10.01.2025 r.

Na podstawie art. 37ec ust. Sustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) konsultacje spoleczne odbyty si¢ poprzez zbieranie
uwag.

Do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 177/9 oraz czesci dzialek nr: 177/3,
197 w obr. Gora w gminie Wejherowo, podczas konsultacji spotecznych ktore odbyty si¢ w dniach od
07.11.2024 r. do 29.11.2024 r., wptynely 2 uwagi zlozone przez osoby prywatne.

1) Uwaga — cze$ci tresci pism Nr: 24312, 24313 z dnia 22 listopada 2024 r. ztoZzone przez osoby prywatne:

W zakresie cze$ci tre$ci przedmiotu uwagi dotyczacej dziatek nr 177/9, 177/3, 197, obr. Gora
w zakresie uniemozliwienia prowadzenia dzialalno$ci ubojni, rzezni rolniczej, biogazowni. Uwage
uzasadniono tym, ze Gmina Wejherowo na pobliskim terenie zainwestowala w infrastrukture
turystyczna i wspomniane wyzej rodzaje ucigzliwej dziatalnosci beda ingerowaé w krajobraz oraz beda
przeszkadza¢ korzystajagcym z wypoczynku. Wedlug sktadajacych uwage rodza si¢ tez obawy dla
lokalnej spotecznosci co do nalezytego w przypadku biogazowni iubojni zanieczyszczenia fetorem
i zagospodarowania odpadow oraz czgstym transportem zwierzat.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalenia planu winny realizowa¢ polityke przestrzenng Gminy Wejherowo
wynikajacg z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wejherowo, uchwalonego uchwata nr LX/672/2023 Rady Gminy Wejherowo zdnia
25 pazdziernika 2023 r. (dalej: Studium), stad zasadnym jest, aby zgodnie z wytycznymi dopusci¢
lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem:
chowu ihodowli zwierzat ucigzliwych dla $rodowiska w gospodarstwach wielkoobszarowych (w
ustaleniach projektu planu wytaczono jakakolwiek mozliwo$¢ chowu i hodowli zwierzat, rowniez takich
ktore moglyby stanowi¢ dziatalno$¢ pozarolniczg), instalacji dla uboju zwierzat, grzebowiska zwlok
zwierzgcych, instalacji zwigzanych z postgpowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami
promieniotworczymi, instalacji do przetwarzania azbestu lub produktow zawierajacych azbest, instalacji
do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych, wtym skladowiska odpadow
niebezpiecznych oraz miejsca retencji powierzchniowej odpadoéw niebezpiecznych, instalacji od
odzysku iunieszkodliwienia odpadéw innych niz niebezpieczne przy zastosowaniu procesow
termicznych i chemicznych. W katalogu nie znalazta si¢ wymieniona w Studium spalarnia odpaddéw,
gdyz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2404) jest to inna niz ushugi, produkcja klasa przeznaczenia terenu mieszczaca si¢ w terenach
infrastruktury techniczne;.

Dodatkowo wylaczono mozliwo$¢ realizacji biogazowni, gdyz Studium takowych nie wyznacza.
2) Uwaga — cze$ci tresci pism Nr: 24312, 24313 z dnia 22 listopada 2024 r. ztozone przez osoby prywatne:

Przedmiot uwagi dotyczy dziatek nr 177/9, 177/3, 197, obr. Géra w zakresie uniemozliwienia
prowadzenia tzw. wielkoobszarowej farmy fotowoltaicznej. Uwage uzasadnia tym, ze Gmina
Wejherowo na pobliskim terenie zainwestowata w infrastrukture turystyczng i wspomniane wyzej
rodzaje ucigzliwej dziatalnosci bgda ingerowa¢ w krajobraz oraz beda przeszkadzaé korzystajacym
z wypoczynku.
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Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie: Ustalenia planu realizuja polityke przestrzenng Gminy Wejherowo wynikajaca
z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo,
uchwalonego uchwatg nr LX/672/2023 Rady Gminy Wejherowo z dnia 25 pazdziernika 2023 r., tzn.
realizujg kierunek rozwoju terenow zabudowy ustugowej lub produkcyjno-magazynowe;.

Jesli chodzi o dopuszczenie elektrowni stonecznej (nazwanej w uwadze ,,wielkoobszarowg farmag
fotowoltaiczng”) na terenie, to nienarusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wyrazona przez osoby prywatne w tre$ci uwag troska i niepokoj o ingerencje w krajobraz, a takze
przeszkode w wypoczynku przy dopuszczeniu planem elektrowni slonecznych jest polemiczna, gdyz
lokalizacja pod tereny ustug lub produkcji jest uzasadniona przy juz istniejacych oraz planowanym
pasmie terenow produkcyjnych (w tym produkcji rolnej) wzdtuz drogi powiatowe;j.

Ponadto, lokalizacja ewentualnej elektrowni stonecznej bylaby inwestycjg z natury horyzontalna,
wiec nie gorujaca w krajobrazie. Patrzac od strony jeziora Orle szerokos¢ frontu istniejacej dziatki nr
177/9 wynosi ok. 120 m, wigc nie bgdzie stanowi¢ dominanty przestrzennej, jak roOwniez nie bedzie
zastania¢ sylwety wzgérz morenowych. Nalezy zwroci¢ uwage, ze przed istniejacg dziatkg nr 177/9 —
patrzac od strony jeziora Orle — Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
wyznacza na istniejgcej dzialce nr 177/10 kontynuacje kierunku rozwoju rowniez pod tereny zabudowy
ustugowej lub produkcyjno-magazynowej (U/P). Zauwazalnym elementem przy postrzeganiu
krajobrazu od strony jeziora Orle w kierunku obszaru opracowania przedmiotowego zintegrowanego
planu inwestycyjnego jest istniejagca linia elektroenergetyczna WN 110kV zjej shupami linii
elektroenergetyczne;.

Zgodnie z ustaleniami planu w § 8. ,,Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu.” ustala si¢ m.in. w:

- ust. 10., Ze zasigg ucigzliwosci dla srodowiska dzialalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie,
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢é wyposazone w §rodki
techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,

- ust. 11., ze strefa ochronna od elektrowni stonecznej (farmy fotowoltaicznej) nie moze wykraczaé poza
granice terenu.

Ponadto, zgodnie z literalnym odczytaniem tresci uwag, uwagi dotycza m.in. catej dziatki nr 177/3,
natomiast obszar opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego dotyczy jedynie poinocno-
zachodniej czesci tej dzialki.

Do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatki nr 177/9 oraz cze¢sci dziatek nr:
177/3, 197 w obr. Goéra w gminie Wejherowo, podczas ponownych konsultacji spotecznych ktore
odbyty si¢ wdniach od 19.12.2024 r. do 10.01.2025 r., wplynety réwniez 2 uwagi zlozone przez
osoby prywatne.

3) Uwaga — pismo Nr: 554 z dnia 09 stycznia 2025 r. ztozone przez osobg prywatna:

Pismo w formie uwagi odnosi si¢ zaprobatg do sytuacji, w ktorej wiladze Gminy Wejherowo
uchwalajg przedmiotowy projekt planu, ktérego obszar opracowania (w uwadze odniesiono si¢ rowniez
do sasiadujacego z obszarem opracowania terenu kolejowego) stuzyt wczesniej jako nielegalne
wysypisko $mieci, aktéry to teren zostal zrewitalizowany przez prywatnych inwestorow i stat si¢
przyjazny dla mieszkancow, turystow, jak isamych przedsiebiorcow, ktérzy odwiedzaja tereny
okolicznego jeziora. Kazda inwestycja na tym terenie jest godna pochwaty, dlatego sktadajaca uwage
wnosi, aby Gmina wspierata obecnych i przysztych przedsigbiorcow, jak i pozytywnie przychylata si¢
do ich planéw rozwoju Gminy Wejherowo.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga zostata uwzgledniona.

Przedmiot uwagi posrednio odnosi si¢ pozytywnie do ustalen przedmiotowego projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

4) Uwaga — pismo Nr: 555 z dnia 09 stycznia 2025 r. ztozone przez osob¢ prywatng:
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Tre$¢ pisma w pozytywny sposdb odnosi si¢ do ustalen poddanego kolejnym konsultacjom
spotecznym projektu planu, ktérego ustalenia sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo, a takze odpowiadaja wielopokoleniowej tradycji
kontynuowanej dziatalno$ci gospodarczej pozadanej dla rozwoju gospodarczego na terenie Gminy
Wejherowo. Sktadajagca uwage wnosi, aby ze szczegdlna troska przyja¢ ustalenia projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Pozostala tres¢ uwagi odnosi si¢ krytycznie do uwag ztozonych
podczas poprzednich konsultacji, gdzie nie wzigto pod uwage koniecznosci zapewnienia bezpieczenstwa
zywnosciowego poprzez zapewnienie lokalizacji pod dzialalno$¢ umozliwiajaca produkcje,
przetworzenie, magazynowanie i transport.

Po rozpatrzeniu przedmiotowa uwaga zostata uwzgledniona.

Istota uwagi pozytywnie odnosi si¢ do ustalen przedmiotowego projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/154/2025
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 26 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
dzialki nr 177/9 oraz cze$ci dzialek nr: 177/3, 197 w obr. Géra w gminie Wejherowo, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 7ust.1 pkt21i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1465 ze zm.) art. 216 ust. 2 pkt lustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1530 ze zm.) Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co
nastepuje:

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialki nr 177/9 oraz czg¢éci dzialek nr: 177/3,
197 w obr. Goéra w gminie Wejherowo nie wigze si¢ z koniecznos$cig realizacji nowych inwestycji
(nieprzewidywanych dotychczas) z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X111/154/2025
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 26 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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