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UCHWALA NR XI1/116/2025
RADY GMINY LUZINO

z dnia 28 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Barlomino, gm. Luzino w zakresie dzialek nr 194/3, 195/4, 195/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), w zwiazku z Uchwalg Nr
XXXVI1/535/2022 Rady Gminy Luzino z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Bartomino, gm. Luzino
(w zakresie dzialek nr 194/3, 195/4, 195/5), stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino zatwierdzonego Uchwata Nr XX/137/2000 Rady
Gminy Luzino z dnia 31 sierpnia 2000 r. z p6zn. zmianami, Rada Gminy Luzino uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego
Bartomino, gm. Luzino w zakresie dziatek nr 194/3, 195/4, 195/5 zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu wskali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu - sporzadzony w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Luzino o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Luzino o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.

§ 2. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub ustug oznaczony symbolem MNW-U.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie obiektu do pelnienia innej funkcji niz pierwotna i/lub
na przystosowaniu obiektu do aktualnych wymagan technicznych i funkcjonalnych, przy maksymalnym
zachowaniu walorow zabytkowych obiektu, bez uszczerbku na warto$ciach chronionych;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar dziatki
budowlanej, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie $cian czesSci nadziemnej budynku i wiat, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewngtrzne, pochylnie,
gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, ganki, okapy, jednak nie wiecej niz o 1,5 m;

3) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonym symbolem literowym;

4) zabudowie blizniaczej — rozumie si¢ przez to dwa budynki stykajace si¢ ze sobg jedng boczng $ciang;

5) zabudowie szeregowej — rozumie si¢ przez to trzy lub wigcej budynki stykajace si¢ ze sobg dwoma
bocznymi $cianami z wyjatkiem skrajnych budynkdéw, ktore stykaja sie wylacznie jedna $ciang boczna.

§ 4. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujgce obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub r6éznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenu — oznaczony barwa i symbolem literowym;
6) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Bartomino;
7) budynek o wartosciach historyczno-kulturowych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, stanowig informacje.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen
w zakresie:

1) granic i sposobu zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
2) granic i sposobu zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych i terendw gorniczych;

3) granic i sposobu zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 9;

2) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow stromych obiektow budowlanych do tonacji koloréw -
grafit, braz, ceglasty;

3) zakaz stosowania sidingu winylowego 1ijaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji obiektow
budowlanych.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub wziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do

ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywoéz mas ziemnych poza dziatke
budowlang, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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4) ochrone dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody;

5) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi tj.: dla terenu oznaczonego
symbolem MNW-U tak jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) dla catego obszaru planu znajdujacego si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Bartomino, ustalonej na podstawie niniejszego planu:

a) nawigzanie i uwzglednienie w planowaniu zabudowy historycznego zagospodarowania terenu,
b) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych;

2) dla budynku o wartosciach historyczno-kulturowych polozonego przy ul. Szkolnej 2 wskazanego na
rysunku planu:

a) ochrong bryty budynku, dyspozycji $cian i formy dachu,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

¢) dopuszczenie przebudowy i adaptacji budynku,

d) w przypadku wymiany pokrycia dachowego dopuszczenie wykorzystania:
- gontu bitumicznego z posypka w odcieniach grafitu, matowy,

- dachowki ceramicznej lub blachodachowki w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego (odcienie
czerwieni), matowe.

§ 9. Szczegbélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
tereny wylaczone zzabudowy. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen wich uzytkowaniu, wtym terenéw wylaczonych zzabudowy ustala si¢ uwzglednienie
w zagospodarowaniu terené6w wymagan iograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej i urzadzen melioracji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drog publicznych znajdujacych si¢ poza
granicami opracowania planu;

2) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniejsza niz
1 miejsce na kazde 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy czym obowigzek ten nie musi
by¢ spetniony przy realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo§ci mniejszej niz 5;

3) wymogi parkingowe dla samochodow osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje, rozbudowe, modernizacje i1 przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) ewentualng likwidacje sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej wylaczonych
z eksploatacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢
zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig niskiego napi¢cia, odpowiednio do potrzeb, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),

g) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji kanalizacji
dopuszcza si¢ odprowadzanie do przydomowej oczyszczalni Sciekéw Iub szczelnego zbiornika
bezodplywowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wlasny nieutwardzony teren zuwzglednieniem
wprowadzenia urzadzen ograniczajacych ilosci odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji, do dotow
chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub rowdéw melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowe;,

j) zaopatrzenie w cieplo — stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza si¢:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna pozyskang z odnawialnych zrédet energii, o ktorych mowa w lit. b),

b) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcjg energii z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej SO0kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

c) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
matogabarytowych lub stupowych,

d) lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, lecz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i wtornego podziatu
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci procedurze wynikajacej
z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry dzialek zapisane w pkt 1, pkt2ipkt3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych wylacznie pod
infrastrukture techniczng.

§ 12. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw. W
zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendw ustala si¢
zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 13. Wysoko$¢ stawki procentowej, stluzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

Rozdzial I1.
Ustalenia Szczegolowe

§14. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U:
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1. Ustala sig:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej lub zabudowy blizniaczej;
3) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,7;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 40%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m;

7) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych od 18° do 25° przy
zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8 — 1,8 m lub o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45°;

8) minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki budowlanej — 1000 m? przy czym parametr ten nie dotyczy
dzialek wyznaczonych wytacznie pod infrastrukture techniczng oraz dziatek wydzielonych w celu
powigkszenia dziatki sgsiedniej;

9) lokalizacje maksymalnie dwdéch nowych budynkow mieszkalnych albo ustugowych albo mieszkalno-
ushugowych na jednej dzialce budowlanej;

10) uwzglednienie ograniczen zawartych w § 8;

11) lokalizacj¢ nowych budynkow na planie prostokata, usytuowanych réwnolegle lub prostopadle do
istniejacego budynku gospodarczego o wartosciach historyczno — kulturowych wyznaczonego na rysunku
planu,

12) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 300 m?;
13) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z obstuga w tym naprawa i wynajmem pojazdéow samochodowych;
14) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §10 ust. 1 pkt 2 i 3;
15) dostep do terenu zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) kondygnacji podziemne;.

Rozdzial II1.
Ustalenia Koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Luzino.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Luzino

Patryk Miotke
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1I/116/2025
Rady Gminy Luzino
z dnia 28 marca 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Luzino o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obre¢bu geodezyjnego Barlomino, gm.
Luzino w zakresie dzialek nr 194/3, 195/4, 195/5

Na podstawie art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§1.

Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940) dla projektu zostaty przeprowadzone konsultacje spoteczne w tym
zbieranie uwag do planu w dniach od 15 listopada 2024 r. do 16 grudnia 2024 r. W ustawowym terminie
nie wptyne¢ta zadna uwaga.

§ 2.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Luzino nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag, o ktorych mowa w art. 19 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1II/116/2025
Rady Gminy Luzino
z dnia 28 marca 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Barlomino, gm. Luzino w zakresie dzialek nr 194/3,
195/4, 195/5, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,

oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940) Rada Gminy Luzino rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenu uzbrojonego
w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i cz¢Sciowo zagospodarowanego. Glownym projektowanym
przeznaczeniem obszaru opracowania to teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ushug.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy:

Plan nie zaktada lokalizacji nowych droég gminnych, ktére stanowi¢ moglyby obcigzenie budzetu gminy
ze wzgledu na konieczno$¢ ich budowy. Plan nie przewiduje rowniez lokalizacji drogi wewngtrzne;j.
Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepisow odrebnych.

§ 3. W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacj¢ obiektow Iub sieci infrastruktury
technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czesci.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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