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UCHWALA NR XI1/159/2025
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH

z dnia 16 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Reboszewo,
rejon ulicy Spacerowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 poz. 1688), Rada Miejska w Kartuzach uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dotyczace zakresu obowigzywania planu

§ 1. 1 . Zgodnie z Uchwaly Nr LXXVIII/849/2024 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 24 stycznia 2024 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Reboszewo, rejon ulicy Spacerowej, po stwierdzeniu ze plan nie narusza Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, zatwierdzonego Uchwatg Nr XLV/530/2018 Rady Miejskie;j
w Kartuzach z dnia 19 kwietnia 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Rgboszewo, rejon ulicy Spacerowej, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 23,20 ha.

3. Szczegodtowo granice planu zostaty okreslone na rysunku planu, wraz z zaprezentowaniem jej przebiegu
w uktadzie wspolrzgdnych ptaskich prostokatnych PL-2000 pas 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1, przepisy ogdlne w zakresie obowigzywania planu;
2) Rozdziat 2, ustalenia szczegotowe dla terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.
2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okre§lonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekécie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwata.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiary rysunku planu (w metrach);
5) symbole cyfrowe i literowe okreslajgce przeznaczenie terendow:

a) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

¢) KD — teren komunikacji drogowej publicznej,

d) KDD - tereny drog dojazdowych,

e) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej,

f) RZM — teren zabudowy zagrodowe;j,

g) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych,

h) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j;
6) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu:

a) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) granice strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Re¢boszewo.

4. Wskazuje si¢, ze obszar planu w catosci potozony jest w granicach:
1) Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;
2) granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Rynna Brodnicko — Kartuska;
3) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdanska.

5. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczego6lnosci dotyczy:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okre§lonych w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy;

3) zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak opracowania audytu
krajobrazowego;

4) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektow
i obszarow podlegajacych ochronie w tym zakresie;

5) granice obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, ze wzgledu na brak
uzasadnienia wynikajacego ze struktury wlasno$ci gruntdw do przeprowadzenia procedury scalen
i podzialow nieruchomosci.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Kartuzach;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi i1 innymi przepisami prawa;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okre$lajacym jego przeznaczenie;

4) liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajgce
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone dla terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalno$ci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujacg formy
dzialalno$ci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegoétowych dla wyodrebnionych w planie terenéws;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow do linii rozgraniczajacej teren. Poza terenami przylegajacymi
do drogi wojewddzkiej nr 228 stanowigcej poOinocng granice planu dopuszcza si¢ wysunigcie przed
wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania budynkéw, w tym akcentujacych wejscia
lub wjazdy: schody, daszki, balkony, wykusze, tarasy, wiaty $mietnikowe oraz mury oporowe, przy czym
wysuniete elementy budynkow nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tereny oraz ich wysunigcie
nie moze by¢ wigksze niz 1,5 m. Wyznaczone na rysunku planu linie nie dotyczg sieci infrastruktury
technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych, parkingdw i miejsc do parkowania oraz dojazdow i dojs¢;

8) nowo wydzielonej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dzialki przylegajaca bezposrednio do drogi publicznej
lub wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

10) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem, nieokreslony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dzialek i obiektow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drog oznaczonych symbolami KDD, KD i KR, wskazanych na rysunku
planu;

2) ustalony w planie uktad komunikacyjny zapewnia obstuge wszystkich terenow objetych jego granicami
oraz zapewnia polaczenia z uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

3) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia obstugi komunikacyjnej terenéw z drogi wojewddzkiej nr 228, graniczacej
z planem, okres$lone w ustaleniach szczegdtowych dla terenow objetych planem;

4) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu iprzepisami odrebnymi oraz pod warunkiem spetnienia nastgpujacych
wymagan:

a) parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenoéw 1 sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos¢ dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

¢) dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji placow
manewrowych o min. wymiarach 12,5x12,5 m,

5) potrzeby parkingowe w calo$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych, na ktérych prowadzona
jest jedna inwestycja, na powierzchni terenu lub w garazu;
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6) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej izagrodowej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla obiektow handlowych - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
i 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 5 0s6b zatrudnionych,

¢) dla ushug turystyki - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej i 1
miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 5 0sob zatrudnionych,

d) dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 7 miejsc do parkowania na
kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte
3 osoby zatrudnione,

e) dla pozostalych ustug o calkowitej powierzchni uzytkowej do 400 m?> - 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 3 osoby
zatrudnione;

7) w iloSci miejsc parkowania okreslonych w pkt. 6 nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

a) w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

b) dla zabudowy uslugowej wilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 6 miejsc do
parkowania.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sig
tereny drég oznaczonych symbolami KDD, KD i KR;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektow z nimi zwigzanych
poza wymienionymi w pkt. 2 terenami, pod warunkiem, Ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi obowigzujagcymi w tym zakresie;

4) obowigzuja ograniczenia mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej wynikajace z przepisow
odrebnych dla drogi wojewodzkiej nr 228, graniczacej z planem;

5) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
rozbudowe sieci rozdzielczej zasilanej z ujg¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociagowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendéw w wode do celéw przeciwpozarowych;
6) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez rozbudowe
istniejacej sieci rozdzielczej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekow polozonej poza obszarem
planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych
oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrebnych,

¢) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych:

- Z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych parkingéw do
zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi,
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- z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen stuzacych zwigkszeniu retencji, w szczego6lnosci
poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chlonnych, a takze rowow przydroznych i sieci
kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

-z pozostalych terenéw zagospodarowanie wod opadowych lub  roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy
czym dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikoOw retencyjnych, niecek infiltracyjnych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

7) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej $redniego lub niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na podziemne ((skablowania), przy
uwzglednieniu obowigzujacych przepisow odrgbnych, wtym zapewniajacych zachowanie sieci
elektroenergetyczne;j,

c) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych $redniego lub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem przebudowy
istniejacych lub realizacji nowych sieci w formie napowietrznej i stupowych stacji transformatorowych
jedynie w przypadkach uzasadnionych brakiem warunkow technicznymi rozbudowy istniejacej sieci
elektroenergetycznej w wykonaniu kablowym,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE) do
500 kW, wtym mikroinstalacji, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych site¢ wiatru ibiomaseg
(wykluczenie realizacji biogazowi);

8) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez budowe
i rozbudoweg sieci $redniego i niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j;

9) dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

a) z indywidualnych Zroédet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania paliw dopuszczonych do stosowania
w obowigzujacych przepisach odrebnych, wtym okreslajacych mozliwos¢ stosowania paliw
wysokoemisyjnych oraz nakazem stosowania rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrgbnymi poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) z instalacji wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii (OZE) do 500 kW, wtym
mikroinstalacji, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych site wiatru oraz zbiornikéw na gaz;

10) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadoéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania oraz nakaz realizacji budynkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnosci architektoniczne;.

§ 8. W zakresie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala
si¢:

1) tereny drég publicznych oznaczonych symbolami: KDD iKD stanowig tereny do realizacji celow
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntow pod drogi publiczne i$ciezki rowerowe, budowa,
utrzymywaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji, budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen
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stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, gromadzeniem, przesylaniem, oczyszczaniem
i odprowadzaniem $ciekow;

2) dopuszczenie realizacji celow publicznych na pozostalych terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 9. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW (o pow. 0,22 ha), 2MNW (o pow. 1,56
ha), 3SMNW (o pow. 2,31 ha), 4MNW (o pow. 0,43 ha), SMNW (o pow. 1,30 ha), 6MNW (o pow. 1,32 ha),
TMNW (o pow. 1,27 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,7,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — 9,5 m,
- garazy 1 budynkéw gospodarczych - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 9,5 m,

g) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,8 m liczac od naturalnej rzgdnej terenu
w miejscu gldownego wejscia do budynku,

h) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gltownych potaci dachowych 35° - 50°, z
dopuszczeniem stosowania dachoéw naczétkowych oraz dachow poélptaskich dwuspadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych od 18° do 25° zzastosowaniem S$cianki kolankowej o wysokosci
minimalnej 1,0 m i maksymalnej 1,7 m,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana wlit. inie dotyczy dzialek podlegajacych
podzialom w skutek wydzielenia drog lub terenoéw infrastruktury technicznej oraz w przypadku gdy
dziatka zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod oznaczone na rysunku planu drogi
publiczne lub wewnetrzne,

k)na terenach IMNW, 2MNW, 3MNW obowigzuje zakaz wykonywania podzialdéw nieruchomosci
skutkujacych konieczno$cig obstugi komunikacyjnej wydzielanych dziatek budowlanych z drogi
wojewodzkiej nr 228, graniczacej z planem,;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkoéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegolnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania wskaznikow i parametrow urbanistycznych okreslonych dla terenow,

c) dla istniejacych budynkow o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenow, podlegajacych rozbudowie, przebudowie Iub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

d) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego,

e) w zakresie kolorystyki budynkéw 1 materiatdéw stosowanych na nich:
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- nakaz ograniczenia kolorystyki elewacji budynkéw do koloréw pastelowych odcieni brazu, bezu,
ztamanej bieli oraz zblizonych do odcieni naturalnych materialow typu cegla licowka, kamien
i drewno (biel i ciemny braz), z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla i kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do odcieni naturalnego spieku ceramicznego,
brazowego lub grafitowego, z wylaczeniem materiatéw z potyskiem,

- nakaz stosowania na elewacjach budynkow wylacznie cegly licowej, kamienia, drewna i tynku,

f) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdw, dojs¢ pieszych, dojazdéow niewyznaczonych
na rysunku planu, placow manewrowych, S$ciezek rowerowych, zbiomikow retencyjnych wod
opadowych lub roztopowych, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz, muré6w oporowych,
geokraty 1izieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci zinnymi ustaleniami planu
1 obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

g) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terené6w ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czg$ciach dzialek budowlanych zespotow
zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien, grup drzew 1ikrzewow, zroéznicowanych pod wzgledem
gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi. W przypadku wystepowania na dzialce
budowlanej istniejgcych zadrzewien, zgodnych zlokalnymi warunkami siedliskowymi, obowigzuje
nakaz ich utrzymania w czgsci dziatki budowlanej, ktora nie zostata zabudowana badz przeznaczona na
cele dojazdu lub dojscia do obiektow budowlanych,

¢) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zwigzanych z realizacja infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej,

e) kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku dla
terenoéw faktycznie zagospodarowanych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) tereny IMNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW w calosci oraz czgsciowo tereny 2MNW, TMNW
znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa wlit. aroboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja czynno$ci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

c) tereny w cato$ci znajduja si¢ w granicach granice strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Reboszewo,

d) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. c obowiazuje:

-nakaz wlasciwego eksponowania zespotu ruralistycznego wsi oraz szczegélnych wartoSci
krajobrazowych,

- nakaz nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i cech zabudowy
historycznej;
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6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny w calo$ci znajdujg si¢ w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,

b) tereny w catosci znajduja si¢ w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Rynna Brodnicko -
Kartuska,

c)w granicach obszaréow, o ktérych mowa wlit. ai lit. b obowigzuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terendw rygorow okreSlonych w obowigzujagcych przepisach odrgbnych
powotujacych te Obszary do zycia, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem zakazu podejmowania dziatan
mogacych wptynac¢ negatywnie na cele ochronne, dla ktorych te zostaly wyznaczone, w tym okreslone
planie ochrony Parku Krajobrazowego,

d) tereny w calosci znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. d obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?> w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej,

b) minimalny front dziatki - 18 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dla
powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) wokét lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN),

b) w terenie SMNW znajdujg si¢ urzadzenia melioracyjne (rowy melioracyjne),

¢) w zagospodarowaniu terendw przylegajacych do urzadzen, o ktéorych mowa w lit. b nalezy uwzgledni¢
obowiazujace przepisy odrgbne zzakresu Prawa Wodnego, wtym nakaz zapewnienia do nich
swobodnego dostepu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) obowigzuje zakaz obstugi komunikacyjnej terenow 1MNW, 2MNW 1 3MNW poprzez bezposrednie
wjazdy na droge wojewodzka nr 228;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 10. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-U (o pow. 0,49 ha), 2MNW-U (o
pow. 0,54 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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b) dopuszczony profil ustug — handel, za wyjatkiem handlu wielko powierzchniowego, turystyka,
gastronomia, zdrowie ipomoc spoleczna, edukacja, sport irekreacja, kultura irozrywka, biura
i administracja,

c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,3,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 9,5 m,
- garazy 1 budynkow gospodarczych - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 9,5 m,

h) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,8 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu gtéwnego wejscia do budynku,

i) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia glownych potaci dachowych 35° - 50°, z
dopuszczeniem stosowania dachow naczotkowych oraz dachow potptaskich dwuspadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych od 18° do 25° zzastosowaniem S$cianki kolankowej o wysokosci
minimalnej 1,0 m i maksymalnej 1,7 m,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1200 m?,

k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana wlit. j nie dotyczy dziatek podlegajacych
podziatlom w skutek wydzielenia drog lub terenow infrastruktury technicznej oraz w przypadku gdy
dziatka zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod oznaczone na rysunku planu drogi
publiczne lub wewngtrzne,

) na terenie IMNW-U obowigzuje zakaz wykonywania podziatéw nieruchomosci skutkujacych
koniecznoscig obstugi komunikacyjnej wydzielanych dziatek budowlanych z drogi wojewddzkiej nr 228,
, graniczacej z planem,

m) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — 250 m?;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania wskaznikow i parametrow urbanistycznych okreslonych dla terenow,

c) dla istniejagcych budynkow o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenow, podlegajacych rozbudowie, przebudowie Iub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

d) dopuszczenie realizacji zabudowy ushugowej w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowa na jednej dziatce
budowlane;j,

e) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez zabudowy ustugowej Iub
zabudowy ustugowej bez zabudowy mieszkaniowe;j,

f) zakaz realizacji na jednej dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego,
g) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki elewacji budynkéw do kolorow pastelowych odcieni brazu, bezu,
ztamanej bieli oraz zblizonych do odcieni naturalnych materiatlow typu cegta licowka, kamien
i drewno (biel i ciemny braz), z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegta i kamieniem,
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- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do odcieni naturalnego spieku ceramicznego,
brazowego lub grafitowego, z wylaczeniem materialow z polyskiem,

- nakaz stosowania na elewacjach budynkow wylacznie cegly licowej, kamienia, drewna i tynku,

h) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdw, dojs¢ pieszych, dojazdow niewyznaczonych
na rysunku planu, placow manewrowych, $ciezek rowerowych, zbiornikow retencyjnych wod
opadowych lub roztopowych, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz, muréw oporowych,
geokraty izieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci zinnymi ustaleniami planu
1 obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi,

i) dopuszczenie podpiwniczenie budynkdéw;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybdw oraz siedlisk,

b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czg$ciach dzialek budowlanych zespotow
zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien, grup drzew 1ikrzewow, zrdéznicowanych pod wzgledem
gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi. W przypadku wystepowania na dzialce
budowlanej istniejgcych zadrzewien, zgodnych zlokalnymi warunkami siedliskowymi, obowigzuje
nakaz ich utrzymania w czgsci dziatki budowlanej, ktora nie zostata zabudowana badz przeznaczona na
cele dojazdu lub dojscia do obiektow budowlanych,

¢) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowiazujacych przepisach odrebnych,

-urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdéw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zwiazanych z realizacja infrastruktury drogowej,
komunikacyjnej i technicznej,

e) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

f) kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla
terenow faktycznie zagospodarowanych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) teren 2MNW-U w calosci oraz cze$ciowo teren IMNW-U znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa wlit. aroboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja czynno$ci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

c) tereny w catosci znajduja sie w granicach granice strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Reboszewo,

d) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. ¢ obowiazuje:

-nakaz wlasciwego eksponowania zespotu ruralistycznego wsi oraz szczegdlnych warto$ci
krajobrazowych,

- nakaz nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i cech zabudowy
historyczne;j;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:
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a) tereny w cato$ci znajdujg si¢ w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,

b) tereny w catosci znajduja si¢ w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Rynna Brodnicko -
Kartuska,

c)w granicach obszarow, oktorych mowa wlit. ai lit. b obowigzuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terendw rygorow okreslonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych
powolujacych te Obszary do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan
mogacych wptynac¢ negatywnie na cele ochronne, dla ktorych te zostaly wyznaczone, w tym okreslone
planie ochrony Parku Krajobrazowego,

d) tereny w calo$ci znajduja si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. d obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1200 m?,
b) minimalny front dziatki - 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: w
zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dla
powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) wokdt lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN);

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) obowigzuje zakaz realizacji nowych wjazdow na droge wojewodzka nr 228, majacych stuzyc
bezposredniej obstudze komunikacyjnej terenu 1MNW-U, z dopuszczeniem zachowania wjazdow
istniejacych, o ile bedzie to zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD (o pow. 0,02 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszczenie realizacji obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu oraz urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania drogg, w tym
znakéw drogowych, o$wietlenia, chodnikow oraz miejsc do parkowania, doj$¢ pieszych, $ciezek
rowerowych, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, muré6w oporowych,
geokraty, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci zinnymi ustaleniami planu i obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszczenie realizacji drog w formie ciggdéw pieszo — jezdnych, bez koniecznosci wydzielania
chodnikow;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczenie realizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, wyltacznie jezeli bgda one
dotyczy¢ inwestycji celu publicznego, zwiazanych z realizacja infrastruktury drogowej, komunikacyjnej
1 techniczne;j;
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4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych:

a) teren w calo$ci znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) w granicach strefy, o ktorych mowa w lit. aroboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja czynno$ci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

c)teren w catoSci znajduje si¢ w granicach granice strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Reboszewo,

d) w granicach strefy, oktorej mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz wlasciwego eksponowania zespotu
ruralistycznego wsi oraz szczego6lnych wartosci krajobrazowych;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny w cato$ci znajdujg si¢ w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,

b) tereny w catosci znajduja si¢ w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Rynna Brodnicko -
Kartuska,

c)w granicach obszarow, oktorych mowa wlit. ai lit. b obowigzuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenow rygorow okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych
powotujacych te Obszary do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan
mogacych wptynaé negatywnie na cele ochronne, dla ktorych te zostaly wyznaczone, w tym okreslone
planie ochrony Parku Krajobrazowego,

d) tereny w cato$ci znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. d obowiazuje nakaz uwzglgdnienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: w
zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dla
powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) wokét lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6 m, z uwzglednieniem lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (o pow. 0,85 ha), 2KDD (o pow. 0,15
ha), 3KDD (o pow. 0,09 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszczenie realizacji obiektow budowlanych
iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obslugg ruchu oraz urzadzen
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zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg, w tym znakoéw drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz
miejsc do parkowania, doj$¢ pieszych, $ciezek rowerowych, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;,
zieleni urzadzonej, muréw oporowych, geokraty, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z innymi
ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczenie realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, wytacznie jezeli bgdg one
dotyczy¢ inwestycji celu publicznego, zwiazanych z realizacjg infrastruktury drogowej, komunikacyjnej
i techniczne;j;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a)teren 2KDD  w catosci oraz cze$ciowo teren 1KDD znajduja si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) w granicach strefy, o ktéorej mowa wlit. aroboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowe;j
dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

c) tereny 2KDD, 3KDD w calo$ci oraz cze$ciowo teren 1KDD znajduja si¢ w granicach granice strefy
ochrony konserwatorskiej ekspozyciji historycznego uktadu ruralistycznego wsi Reboszewo,

d) w granicach strefy, o ktorej mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz wlasciwego eksponowania zespotu
ruralistycznego wsi oraz szczeg6lnych wartosci krajobrazowych;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny w catosci znajduja si¢ w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,

b) tereny w catosci znajdujg si¢ w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Rynna Brodnicko -
Kartuska,

c)w granicach obszarow, oktorych mowa wlit. ai lit. b obowigzuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenow rygorow okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych
powotujacych te Obszary do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan
mogacych wptyna¢ negatywnie na cele ochronne, dla ktorych te zostaly wyznaczone, w tym okreslone
planie ochrony Parku Krajobrazowego,

d) tereny w catosci znajduja si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktéorym mowa w lit. d obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: w
zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dla
powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) wokét lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szerokos¢ drég wliniach rozgraniczajacych, zuwzglednieniem lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowan:

- 1KDD — nieregularna od 8 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-2KDD -7,5m,
- 3KDD — 8 m;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 13. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR (o pow. 0,22 ha), 2KR (o pow. 0,05
ha), 3KR (o pow. 0,09 ha), 4KR (o pow. 0,06 ha), SKR (o pow. 0,22 ha), 6KR (o pow. 0,13 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszczenie realizacji obiektow budowlanych
i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu oraz urzadzen
zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga, w tym znakéw drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz
miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, $ciezek rowerowych, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
zieleni urzadzonej, muréw oporowych, geokraty, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z innymi
ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, wylacznie jezeli beda one
dotyczy¢ inwestycji celu publicznego, zwigzanych z realizacjg infrastruktury drogowej, komunikacyjnej
i techniczne;j;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) tereny 1KR, 2KR, 3KR, 5KR, 6KR w catosci znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa wlit. aroboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

c) tereny w cato$ci znajdujg si¢ w granicach granice strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Reboszewo,

d) w granicach strefy, o ktorej mowa wlit. ¢ obowiazuje nakaz wlasciwego eksponowania zespotu
ruralistycznego wsi oraz szczegdlnych wartosci krajobrazowych;

5) ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny w calo$ci znajdujg si¢ w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,

b) tereny w calosci znajduja si¢ w granicach zespotlu przyrodniczo-krajobrazowego Rynna Brodnicko -
Kartuska,

c)w granicach obszaréw, oktérych mowa wlit. ai lit. b obowigzuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terendw rygorow okreslonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych
powolujacych te Obszary do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan
mogacych wptynac¢ negatywnie na cele ochronne, dla ktorych te zostaly wyznaczone, w tym okreslone
planie ochrony Parku Krajobrazowego,

d) tereny w calosci znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. d obowiazuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrgbnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;
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7) szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: w
zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dla
powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych, zuwzglednieniem lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowan:

- 1KR — nieregularna od 6 m do 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

-2KR -6 m,

- 3KR - 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 11x12,5 m,
- 4KR — 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12x12 m,

-5KR — nieregularna od 10m do 17,5 m, zgodnie zrysunkiem planu, z placem do zawracania
o wymiarach 12,5x12,5 m,

- 6KR — 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM (o pow. 0,91 ha), ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;j;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,8,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) dopuszczenie realizacji garazy, budynkow inwentarskich i budynkéw gospodarczych,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,5 m,

g) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,8 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu glownego wejscia do budynku,

h) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych 35° - 50°, z
dopuszczeniem stosowania dachow naczétkowych oraz dachow potplaskich dwuspadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych od 18° do 25° zzastosowaniem S$cianki kolankowej o wysokosci
minimalnej 1,0 m i maksymalnej 1,7 m,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania wskaznikow i parametrow urbanistycznych okreslonych dla terenow,
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c) dla istniejagcych budynkéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenow, podlegajacych rozbudowie, przebudowie Iub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

d) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki elewacji budynkéw do kolorow pastelowych odcieni brazu, bezu,
zlamanej bieli oraz zblizonych do odcieni naturalnych materialdéw typu cegla licowka, kamien
i drewno (biel i ciemny braz), z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegta i kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do odcieni naturalnego spieku ceramicznego,
brazowego lub grafitowego, z wylaczeniem materialow z polyskiem,

- nakaz stosowania na elewacjach budynkow wylacznie cegly licowej, kamienia, drewna i tynku,

e) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingéw, dojs¢ pieszych, dojazdow niewyznaczonych
na rysunku planu, placow manewrowych, S$ciezek rowerowych, zbiornikow retencyjnych wod
opadowych lub roztopowych, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz, muréw oporowych,
geokraty 1izieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci zinnymi ustaleniami planu
1 obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

f) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czg$ciach dzialek budowlanych zespotow
zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien, grup drzew ikrzewow, zréznicowanych pod wzgledem
gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi. W przypadku wyst¢powania na dziatce
budowlanej istniejgcych zadrzewien, zgodnych zlokalnymi warunkami siedliskowymi, obowigzuje
nakaz ich utrzymania w czgéci dziatki budowlanej, ktora nie zostata zabudowana badz przeznaczona na
cele dojazdu lub dojscia do obiektow budowlanych,

¢) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowiazujacych przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zwigzanych z realizacjg infrastruktury drogowe;,
komunikacyjnej i technicznej,

e) kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku dla
terenow faktycznie zagospodarowanych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) teren czgsciowo znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa wlit. aroboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

c) teren czg¢sciowo znajduje si¢ w granicach granice strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Reboszewo,

d) w granicach strefy, o ktorej mowa w lit. c obowiazuje:
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-nakaz wlasciwego eksponowania zespotu ruralistycznego wsi oraz szczegodlnych wartoSci
krajobrazowych,

- nakaz nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i cech zabudowy
historyczne;j;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny w catosci znajduja si¢ w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,

b) tereny w catosci znajduja si¢ w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Rynna Brodnicko -
Kartuska,

c)w granicach obszarow, oktorych mowa wlit. ai lit. b obowigzuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenow rygorow okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych
powotujacych te Obszary do zycia, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem zakazu podejmowania dziatan
mogacych wptynaé negatywnie na cele ochronne, dla ktérych te zostalty wyznaczone, w tym okreslone
planie ochrony Parku Krajobrazowego,

d) tereny w cato$ci znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. d obowigzuje nakaz uwzglgdnienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujgcych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: w
zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dla
powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) wokét lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN);

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 5 planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;

12) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS (o pow. 0,27 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych §rodladowych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz realizacji zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow
ochrony siedlisk istanowisk chronionych gatunkow na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
a) teren czgsciowo znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) w granicach strefy, o ktéorej mowa wlit. aroboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowe;j
dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,
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c) teren czgsciowo znajduje si¢ w granicach granice strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Reboszewo,

d) w granicach strefy, o ktérej mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz wlasciwego eksponowania zespolu
ruralistycznego wsi oraz szczegoélnych wartosci krajobrazowych;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny w catosci znajduja si¢ w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,

b) tereny w catosci znajduja si¢ w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Rynna Brodnicko -
Kartuska,

c)w granicach obszarow, oktorych mowa wlit. ai lit. b obowigzuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenow rygorow okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych
powotujacych te Obszary do zycia, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem zakazu podejmowania dziatan
mogacych wptynaé negatywnie na cele ochronne, dla ktérych te zostalty wyznaczone, w tym okreslone
planie ochrony Parku Krajobrazowego,

d) tereny w cato$ci znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. d obowigzuje nakaz uwzglgdnienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujgcych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: w
zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dla
powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) wokét lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN);

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 5 planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN (o pow. 0,05 ha), 2ZN (o pow. 3,48 ha),
3ZN (o pow. 1,73 ha), 4ZN (o pow. 4,49 ha), 5ZN (o pow. 0,95 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) zakaz realizacji zabudowy, za wyjatkiem zbiornikow retencyjnych wod opadowych lub roztopowych
oraz liniowych urzadzen infrastruktury technicznej, oile jest to zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

b) dopuszczenie rolniczego wykorzystania terenow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw
ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych:

a) teren 1ZN w catosci oraz czgsciowo tereny 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN znajduja si¢ w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
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b) w granicach strefy, o ktorej mowa wlit. aroboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja czynno$ci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

c) tereny 1ZN, 2ZN, 3ZN w catosci oraz cz¢Sciowo tereny 4ZN, 5ZN znajduja si¢ w granicach granice
strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji historycznego uktadu ruralistycznego wsi Reboszewo,

d) w granicach strefy, oktorej mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz wlasciwego eksponowania zespotu
ruralistycznego wsi oraz szczego6lnych wartosci krajobrazowych;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny w cato$ci znajdujg si¢ w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,

b) tereny w catosci znajduja si¢ w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Rynna Brodnicko -
Kartuska,

c)w granicach obszarow, oktorych mowa wlit. ai lit. b obowigzuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenow rygorow okreslonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych
powotujacych te Obszary do zycia, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania dziatan
mogacych wptynac¢ negatywnie na cele ochronne, dla ktorych te zostaly wyznaczone, w tym okreslone
planie ochrony Parku Krajobrazowego,

d) tereny w calo$ci znajduja si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska,

e) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. d obowigzuje nakaz uwzglgdnienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dla
powierzchni ograniczajgcych zabudowe (powierzchnie BRA) wokot lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN),

b) w terenach znajdujg si¢ urzagdzenia melioracyjne (rowy melioracyjne),

¢) w zagospodarowaniu terendw przylegajacych do urzadzen, o ktorych mowa w lit. b nalezy uwzgledni¢
obowigzujace przepisy odrgbne zzakresu Prawa Wodnego, wtym nakaz zapewnienia do nich
swobodnego dostepu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 5 planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie zustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Arkadiusz Socha
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr X11/159/2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 16 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 poz. 1688), Rada Miejska w Kartuzach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Reboszewo, rejon ulicy Spacerowej, w trakcie konsultacji spotecznych wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko:

Lp. Data Imie i nazwisko Oznaczenie Rozstrzygniecie Burmistrza Kartuz w Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Uzasadnienie
. : , sprawie rozpatrzenia uwag Kartuzach w sprawie rozpatrzenia uwag
wplywu | nazwa jednostki | obszaru, ktorego
uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga

Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9.

1 13.11.24 | Geoplus Ustugi Obszar planu X X Uwaga dotyczy wprowadzenia do

Geodezyjne S.C. zasad podziatu nieruchomosci

ustalen okre$lajacych, ze nie dotycza
one nieruchomo$ci wydzielanych w
celu poprawy warunkow
zagospodarowania dziatek
sgsiednich, wydzielenia drog i
dojazdow wewngtrznych oraz
infrastruktury technicznej. Dalsze
wnioskowane zmiany dotycza
umozliwienia faczenia dziatek oraz
zastrzezenia, ze zasady podzialu
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nieruchomosci nie dotycza dziatek
wydzielonych przed wej$ciem w
zycie ustalen planu.

Wnoszone zmiany nie maja
osadzenia w przepisach
okreslajacych zakres planu
miejscowego. Przepisy te
jednoznacznie okreslaja jakie zasady
podziatu nieruchomosci sg mozliwe
do prowadzenia do planu
miejscowego. W przypadku
podziatéw dotyczy to wylacznie
powierzchni dziatki budowlane;j.
Przepisy te stanowia delegacje
prawna do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z
ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, szczeg6lnie
dotyczy to procedury taczenia
dziatek, nieznanej ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ustaleniach
projektu planu jednoznacznie
wskazano, ze zasady podziatow
dotycza wylacznie nowo wydzielanej
dziatki budowlanej, w rozumieniu
ustalen projektu dziatki wydzielonej
po wejsciu w zycie ustalen planu. W
projekcie planu wskazano réwniez,
ze zasady te nie dotycza
nieruchomosci wydzielonych na cele
dojazdow, w tym wewnetrznych oraz
infrastruktury technicznej. Nie ma
zatem uzasadnienia do
wprowadzania wnioskowanych
zmian. W celu doprecyzowania
zasad podziatu nieruchomosci
zostanie wprowadzona jedynie
zmiana wskazujaca, ze za dziatke
budowlana spelniajaca warunki
zabudowy uznana bedzie dzialka,
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ktorej powierzchnia ulegla
zmniejszeniu w skutek wydzielenia
wskazanych w projekcie planu drog
publicznych i wewngtrznych.

2 13.12.24

Osoba fizyczna

Dz. nr ewid.
154/6
Reboszewo, teren
IRZM

Uwaga dotyczy zmiany wyznaczonej
na rysunku projektu planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy w
sposob umozliwiajacy lokalizacje
wiaty gospodarczej wskazanej na
zataczniku graficznym do uwagi.
Wnoszona uwaga narusza warunki
uzgodnienia projektu planu przez
wlasciwego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w zakresie
ograniczen w lokalizacji zabudowy
w odlegtosci 100 m od linii
brzegowej wod $rodladowych.
Uwzglednienie uwagi
powodowatoby niezgodnos¢ projektu
plany z planem ochrony Parku.

3 19.12.24

Osoba fizyczna

Dz. nr ewid. 151
Reboszewo, teren
IMNW-U

Uwaga dotyczy dopuszczenia dla
terenu obje¢tego uwagg przeznaczenia
dopuszczalnego - zabudowy
zagrodowej (RZM).

Przedmiotowe dziatki zostaty
zakwalifikowane do przeznaczenia
mieszkaniowo — ustugowego.
Dopuszczenie na nich mozliwo$ci
realizacji zabudowy zagrodowej jako
przeznaczenia dopuszczalnego
narusza przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennych. Przeznaczenia te
charakteryzujg si¢ odmiennymi
warunkami zagospodarowania.
Zgodnie z projektem planu mozliwe
jest utrzymanie funkcji istniejacej
zabudowy, w tym wystepujacej w
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siedliskach rolniczych, do czasu
wprowadzenia na wniosek
wlasciciela gruntow docelowego
przeznaczenia terenow. Nie jest
natomiast mozliwa realizacja
nowych obiektow budowlanych
bezposredni zwigzanych z
dziatalnoscig rolnicza, w tym stodot,
budynkow inwentarskich czy ptyt
obornikowych.

4 20.12.24

Osoby fizyczne

Dz. nr ewid.
185/10
Rg¢boszewo, teren
IKDD

Uwaga dotyczy braku zgody na
poszerzenie drogi 1KDD na dziatce
objetej uwaga.

Droga 1KDD jest jedynym
publicznym ciggiem
komunikacyjnym obstugujacym
tereny budowlane w obszarze
projektu planu. Tereny te zostaty
wskazane do rozwoju przez
wlascicieli gruntéw. Zwezenie drogi
utrudni nie tylko dojazd do nowych
terenéw budowlanych\, ale rowniez
utrudni ich uzbrojenie w
infrastrukture techniczng. Szeroko$é¢
drogi zostata ustalona na
minimalnym poziomie dla drog
publicznych, tj. 8 m. Planowane
poszerzenie drogi na dziatce objetej
uwagga nie przekracza 1,5 m, co
jednoznacznie wskazuje, ze nie
bedzie to powodowaé znaczacych
zmian dotychczasowych warunkow
zagospodarowania tej dziatki.

5 20.12.24

Osoby fizyczne

Dz. nr ewid.
147/3 Rgboszewo,
obszar planu, teren

1KDD

Uwaga dotyczy braku zgody na
poszerzenie drogi 1KDD.

Droga 1KDD jest jedynym
publicznym ciggiem
komunikacyjnym obstugujacym
tereny budowlane w obszarze
projektu planu. Tereny te zostaty
wskazane do rozwoju przez
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wiascicieli gruntow. Zwezenie drogi
utrudni nie tylko dojazd do nowych
terenow budowlanych\, ale rowniez
utrudni ich uzbrojenie w
infrastrukture techniczng. Szeroko$¢
drogi zostala ustalona na
minimalnym poziomie dla drég
publicznych, tj. 8 m.

6 20.12.24

Osoby fizyczne

Obszar planu,
teren 1IKDD

Uwaga dotyczy braku zgody na
poszerzenie drogi 1KDD.

Droga 1KDD jest jedynym
publicznym ciggiem
komunikacyjnym obstugujacym
tereny budowlane w obszarze
projektu planu. Tereny te zostaty
wskazane do rozwoju przez
wiascicieli gruntow. Zwezenie drogi
utrudni nie tylko dojazd do nowych
teren6w budowlanych\, ale réwniez
utrudni ich uzbrojenie w
infrastrukture techniczng. Szeroko$¢
drogi zostata ustalona na
minimalnym poziomie dla drog
publicznych, tj. 8 m.

7 20.12.24

Osoba fizyczna

Obszar planu,
teren 1IKDD

Uwaga dotyczy braku zgody na
poszerzenie drogi 1IKDD (wedlug
danych wynikajacych z adresu
podanego w tresci uwagi).

Droga 1KDD jest jedynym
publicznym ciggiem
komunikacyjnym obstugujacym
tereny budowlane w obszarze
projektu planu. Tereny te zostaly
wskazane do rozwoju przez
wiascicieli gruntow. Zwezenie drogi
utrudni nie tylko dojazd do nowych
terené6w budowlanych\, ale réwniez
utrudni ich uzbrojenie w
infrastrukture techniczng. Szeroko$é
drogi zostala ustalona na
minimalnym poziomie dla drég
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publicznych, tj. 8 m.

8 07.01.25

Osoba fizyczna

Obszar planu,
teren 1IKDD

Uwaga ztozona po wyznaczonym
terminie, podlega odrzuceniu z
przyczyn formalnych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/159/2025
Rady Migjskiej w Kartuzach
z dnia 16 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688), Rada Miejska w Kartuzach postanawia co nastepuje:

l)na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Reboszewo, rejon ulicy Spacerowej, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje zzakresu komunikacji
1 infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) budowe i1 przebudowe drog publicznych oznaczonych symbolami KDD, KD,

b) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami KDD, KD;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w pkt. 1 inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 bedzie finansowane z budzetu Gminy Kartuzy, a takze ze $rodkow
zewnetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -29- Poz. 1996

Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr X11/159/2025
Rady Miejskiej w Kartuzach

z dnia 16 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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