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UCHWALA NR IXK/XIV/122/2025
RADY MIASTA WEJHEROWA

z dnia 25 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wejherowa w obszarze ograniczonym ul. Judyckiego, ul. 12 Marca i od po6lnocy terenem kolejowym -
cze$¢ A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) wzw. z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 1. poz. 1688) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1465 ze zmianami), na wniosek Prezydenta Miasta
Wejherowa,

Rada Miasta Wejherowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr VIIIkK/II/19/2018 Rady Miasta Wejherowa zdnia 20 grudnia 2018 .
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
miasta Wejherowa w obszarze ograniczonym ul. Judyckiego, ul. 12 Marca i od pdétnocy terenem kolejowym,
zmienionej Uchwatg Nr VIIk/XXXVII/519/2022 z dnia 15 listopada 2023 r., po stwierdzeniu, Ze nie zostaty
naruszone ustalenia Zmiany studium uwarunkowan kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wejherowa uchwalonego Uchwata Nr VIIIk/XLVI/598/2023 Rady Miasta Wejherowa z dnia 16 czerwca
2023 r., uchwala si¢ Zmian¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa
w obszarze ograniczonym ul. Judyckiego, ul.12 Marca i od poéinocy terenem kolejowym - cze$¢ A, zwane dalej
»planem”.

2. Plan stanowi zmiany:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego Uchwatg Nr I1k/V1/92/99
Rady Miasta Wejherowa z dnia 23 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. 2000 r. Nr 74 poz. 455);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr IITk/XXXV/379/2001
Rady Miasta Wejherowa zdnia 18 grudnia 2001 r. (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Pom 2012r.
poz. 4569 ze zm.).

§ 2. 1. Plan, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, sktada sie zczesci tekstowej, zwanej dalej ,,tekstem planu”
oraz czgsci graficznej, zwanej dalej ,,rysunkiem planu”, o powierzchni ok. 5,41 ha.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu, stanowigce Zalacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce Zalacznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zaltacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem.

§ 3. 1. Definicje pojg¢ uzytych tekscie planu:
1) budynki mieszkalno — ustugowe: budynki o funkcji mieszkalnej i ustugowej;

2) karta terenu: przepisy szczegdtowe odnoszace si¢ do terenow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

3) miejsce postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowa: miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0sob niepelnosprawnych,
zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla osob niepelnosprawnych;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: minimalna wielko§¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, wyrazajaca stosunek tej powierzchni do powierzchni dziatki
budowlanej, podana w procentach;

5) stawka procentowa: podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) teren: obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie zostato
okreslone w § 8 w karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne infrastrukture
techniczng;

7) ustugi nieucigzliwe: ustugi z wylgczeniem ustug nalezacych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, stacji paliw, myjni
samochodowych, warsztatow (mechaniki pojazdowej, blacharskich, lakierniczych, itp.), stacji obstugi
pojazdow, baz, sktadow, hurtowni, ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, spopielarni
zwtok ludzkich, spalarni zwlok zwierzecych oraz innych, ktorych funkcjonowanie powoduje przekroczenie
parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza
zajmowanym obiektem, jest zrodlem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow, powoduje nicodwracalne
zmiany w §rodowisku przyrodniczym, w znaczacy sposob pogarsza warunki uzytkowania terenow
sasiadujacych;

8) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkoéw: w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: wysokos¢ mierzona od projektowanego
sredniego poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu;

9) dach ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni;

10) zielen izolacyjno — krajobrazowa: teren zudzialem drzew ikrzewdw, oznaczony na rysunku planu;
dopuszcza si¢ niska roslinno$¢ na maksimum 30% powierzchni tego terenu.

2. Obszar objety planem, o tacznej powierzchni ok. 5,41 ha, dzieli si¢ na tereny oddzielone liniami
rozgraniczajacymi, o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami
cyfrowymi i literowymi: poz. 1- liczba oznaczajaca kolejny numer terenu, poz.2 - symbol przeznaczenia
terenu.
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3. Potozenie linii rozgraniczajgcych terenu dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
granic ewidencyjnych dzialek, wzdluz ktoérych wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdhuz
granic dziatek, poprzez odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii rozgraniczajacej rysunku planu.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do wprowadzenia ustalen w zakresie:
1) terenéw gorniczych;
2) obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszaréw osuwania si¢ mas zmiennych;
4) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 4. Szczegdlowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku podziatu i scalenia nieruchomosci na podstawie przepisow odrgbnych, ustala si¢ podziat na
dziatki wedtug nastepujacych zasad:

1) minimalna wielkos$¢ dziatki: dowolna;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni, z dopuszczeniem odchylenia +/-
10 stopni;

4) od powyzszych ustalen dopuszcza si¢ odstgpstwa dla dziatek wydzielanych dla dojazdow, infrastruktury
technicznej, na powigkszenie dziatek przylegtych, podziatéw korygujacych;

5) podziaty na terenie wpisanym do rejestru zabytkow wymagaja ponadto stosowania przepisoéw odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla elewacji budynkoéw stosowaé wytacznie tradycyjne materiaty budowlane, takie jak: cegta, drewno, lub
tynk; dla detali architektonicznych dopuszcza si¢ stosowanie metalu; dopuszcza si¢ kamien w partii
cokolowej budynku; kolorystyka winna wynika¢ z kolorystyki tradycyjnych materiatéw; dla tynku
dopuszcza si¢ odcienie bieli, jasnego szarego, jasnego bezu;

2) dla dachow stosowac: pape (pokrycia bitumiczne) w odcieniach koloru szarego i grafitu lub dachowke
ceramiczng Ww kolorach naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu matowym, nieszkliwione,
nieangobowane; blachodachéwke w kolorach i o wykonczeniu jak wyzej dopuszcza si¢ poza strefg $cisltej
ochrony konserwatorskiej - restauracji urbanistycznej;

3) dla budynkoéw zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 3;
4) dla stolarki okiennej stosowa¢ jeden kolor w obrebie catego budynku;
5) wyklucza si¢ umieszczanie balkonéw na elewacjach budynkéw od strony drog publicznych.

2. Przy rozbudowie budynkow, ktore maja inng forme¢ dachu niz ustalono w karcie danego terenu
dopuszcza si¢ taka samg forme dachu jak dach istniejacy lub jak ustalono w karcie danego terenu;
dla nadbudowy budynkow stosowac¢ dach jak ustalono w karcie danego terenu.

3. W garazu dopuszcza si¢ pomieszczenia gospodarcze.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie przy granicy dziatek budowlanych lub w odleglosci 1,50 m od tej granicy
stacji transformatorowych oraz garazy, budynkow gospodarczych — zgodnie z dopuszczeniami zawartymi
w kartach terenow.

5. Okreslone w kartach terenow zasady podziatu terenow na dziatki budowlane nie dotycza terenow
i obiektow infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych oraz podziatéw nieruchomosci gdy wskutek podziatu
dokonuje si¢ wyodrebnienia dziatki/dzialek na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegtych.
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6. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IMN-MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U zalicza si¢ do
zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow budowlanych.

7. Dla budynkoéw istniejacych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu ustalonym w karcie terenu.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Zasady ochrony waloréw krajobrazowych §rodowiska, przyrody i warunkoéw klimatycznych:

1) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong; ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organdw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do ochrony chronionych gatunkow;

2) dla ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnych, zieleni do zachowania i wprowadzenia, nasadzen
drzew, nalezy stosowa¢ gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi zudziatem gatunkow
zimozielonych, w formie grup drzew i krzewdw oraz z wykorzystaniem istniejagcych drzew;

3) ustala si¢ ochrone alei drzew wzdhuz ul. 12 Marca (w terenie 6KDL), drzew wzdluz ul. Judyckiego
(w terenie 7KDL) oraz drzew w terenie 9ZP;

4) ustala si¢ wymodg nasadzen drzew na dziatkach budowlanych w proporcjach minimum 1 drzewo na 300 m?
powierzchni dzialki, otrzymang liczbe zaokragli¢ w gore.
2. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowania gruntami: ustala
sie nakaz:
a) zebrania przed zabudowg terenu wierzchniej warstwy gruntu (gleby) w celu jej pdzniejszego wykorzystania
do prac pielggnacyjno — porzadkowych,
b) ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych do terenu lokalizacji poszczegdlnych budynkow,
dojazdow do nich oraz realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby 1iziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi:

1) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ wymog przyjecia do celow grzewczych rozwigzan
niskoemisyjnych i nieemisyjnych;

2) teren potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 110; nalezy stosowac
rozwigzania techniczne, technologiczne, organizacyjne gwarantujace zabezpieczenia warstwy wodono$nej
przed zanieczyszczeniami,

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w sposob chronigcy teren przed erozjag wodng oraz przed
zaleganiem wod,

4) w zakresie ochrony przed hatasem: obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego
rodzaju terenu okreslonego w przepisach w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

5) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zachowania réwnowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkow zycia i zdrowia ludzi:

1) zakaz lokalizowania:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisOw o ochronie $rodowiska; zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu
publicznego,

b) przedsiewzig¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii,

c) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z biomasy, z bioplynow, biogazu, oraz wykorzystujacych energie
wiatru (nie dotyczy urzadzen zasilajacych punkty o§wietleniowe);
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2) obowigzuje nakaz stosowania w realizacji obiektow i prowadzonej dziatalno$ci rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie srodowiska przed zanieczyszczeniami;

3) zakres uciazliwosci dla §rodowiska z racji poszczeg6élnych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na
pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;

4) dla prowadzonej dziatalnos$ci ustala si¢ wymodg spetnienia obowigzujacych przepiséw szczegolnych
ochrony §rodowiska oraz zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami wynikajacymi
z tej dziatalnosci.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej.

1. Czgé¢ poludniowo — zachodnia obszaru objetego planem — jak oznaczono na rysunku planu, polozona
jest w granicach obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa pomorskiego,
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow Gdansku nr 1X/0138/79 z dnia 26.02.1979 r. pod nr 818,
zmieniona decyzjg Ministra Kultury Dziedzictwa Narodowego nr DOZ-OAiK-670/415/11 z dnia 04.10.2011 r.
, aktualny numer rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego 957, jako: zabytkowy zespot urbanistyczno —
krajobrazowy miasta Wejherowa, strefa Scistej ochrony konserwatorskiej — restauracji urbanistycznej;

1) w strefie ochronie podlegaja:
a) historyczny uktad przestrzenny — historyczne rozplanowanie zabudowy,

b) historyczny uktad dziatek, ktory jest pozostatoscig historycznych podzialow wlasnosci — oznaczonych
narysunku planu; lokalizacja zabudowy 1isposdb zagospodarowania terenu winny nawigzywaé
do historycznego uktadu dziatek,

c) zielen przyuliczna (drzewa) w drodze 6KDL oraz w drodze 7KDL,
2) dla strefy ustala si¢:

a) zamierzenia inwestycyjne w obrebie strefy podlegaja $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

b) strefe ochrony archeologicznej: roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci
na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia
lub zniszczenia, wymagaja czynno$ci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami;

3) pozostaly obszar obje¢ty planem stanowi teren wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 26.02.1979 r. znak: 1X/138/79) jako otoczenie zabytku, objety
jest strefa ochrony otoczenia — strefa ochrony gabarytu, w ktorej obowigzuja ograniczenia podane
w Rozdziale 2 — w ustaleniach szczegdétowych (w poszczegolnych kartach terenow).

2. W obszarze objetym planem wystepuje obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych
Wojewodztwa Pomorskiego: Kaplica - Brama Oliwska - jedna zkaplic zatozenia architektoniczno —
krajobrazowego Kalwarii Wejherowskiej w Wejherowie wraz z dziatkg numer ewidencyjny 393/2, wpis do
rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa pomorskiego pod numerem 1086 (dawny numer 910) z dnia
08.03.1985 r.; kaplica wraz z dziatka objete sa Scista ochrong konserwatorska, dla ktérych ustala sig:

1) nakaz zachowania bryty kaplicy i wystroju architektonicznego, zakaz rozbudowy badz nadbudowy, zakaz
zmiany sposobu zadaszenia kaplicy 1 wykonczenia jej szczytow z barokowymi tukami;

2) zakaz wprowadzania elementow negatywnie wpltywajacych na zabytkowy obiekt i obszar w tym nowego
zagospodarowania terenu ielementow infrastruktury dominujacych w przestrzeni; elementy nowego
zagospodarowania musza nawigzywac do charakteru obiektu pod wzgledem stylistycznym;

3) w obrgbie zabytkowej zieleni komponowanej nalezy stosowaé przepisy odrgbne z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

4) zamierzenia przy obiekcie i w obszarze objetym S$cista ochrong konserwatorska wymagaja stosowania
przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw i1 opieki nad zabytkami.
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3. W obszarze objetym planem wystepuja budynki zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow —
oznaczone na rysunku planu:

1) wykaz budynkow:
a) kamienica, ul. 12 Marca 186, dziatka ewidencyjna numer 50/1 obreb 14,
b) dom, ul. 12 Marca 188, dziatka ewidencyjna numer 49 obreb 14,
¢) kamienica, ul. 12 Marca 190, dziatka ewidencyjna numer 48/2 obreb 14,
d) kamienica, ul. 12 Marca 192, dziatka ewidencyjna numer 47/2 obreb 14,
e) kamienica, ul. 12 Marca 194, dziatka ewidencyjna numer 46/2 obreb14,
f) dom dwurodzinny, ul. 12 Marca 196, dziatka ewidencyjna numer 38 obreb 14,
g) dom, ul. 12 Marca 198, dziatka ewidencyjna numer 37/1, 37/2 obreb 14,
h) dom, ul. Judyckiego 10, dziatka ewidencyjna numer 30 obreb 14;
2) dla budynkow ustala sie:

a) ochrong historycznej bryty, historycznego ksztattu dachu, historycznej kompozycji $cian, historycznego
detalu architektonicznego w tym wielkosci ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych oraz tradycyjnych
podziatow stolarki okiennej idrzwiowej, historycznych materialdow budowlanych oraz historycznej
kolorystyki, z dopuszczeniem:

- przeksztatcen na inne funkcje dopuszczone w karcie danego terenu, pod warunkiem ochrony formy,
materiatu, kolorystyki i detalu w elewacjach,

- wprowadzenia okien potaciowych wylacznie na potaciach niewidocznych z terenéw drég publicznych
i pod warunkiem dostosowania do kompozycji elewacji: okna potaciowe dopuszcza si¢ w osi symetrii
otworoéw okiennych elewacji kondygnacji potozonej bezposrednio ponizej okapu dachu oraz migdzy
krokwiami konstrukcji dachu,

b) zakaz rozbudowy inadbudowy budynkéw; dopuszcza si¢ modernizacje (przebudowe) we wnetrzu
z poszanowaniem elementow chronionych oraz zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie
stonca na budynkach,

¢) dla budynkéw o elewacjach ceglanych zakazuje si¢ stosowania zewngtrznych docieplen budynkows;

3) dla otoczenia budynkéw - to jest dla dziatek, na ktorych znajdujg si¢ budynki, dla domu przy ul. 12 Marca
196 oraz dziatek ewidencyjnych numer 37/3 obreb 14 1 50/4 obrgbl4, ustala sig:

a) zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujacych oraz dominant architektonicznych na dziatkach, na
ktorych zlokalizowane sa budynki,

b) zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie stonca na dziatkach, na ktorych zlokalizowane sg
budynki;

4) dziatania inwestycyjne w obrebie ww. elementow objetych ochrong wymagajg stosowania przepisOw
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. Ustalenia w zakresie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych:

1) wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania instalacji fotowoltaicznych w obszarze zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Wejherowa objetego $cista ochrong konserwatorskg na gruncie ina obiektach
zabytkowych;

2) instalacje fotowoltaiczne dopuszcza si¢ w otoczeniu ww. zabytku wyltacznie na potaciach dachowych
nowej zabudowy, pod warunkiem braku ich widocznos$ci z przestrzeni publicznej (tereny komunikacji
drogowej publicznej), wyklucza si¢ lokalizacje na balkonach, elewacjach oraz na gruncie i budynku
zabytkowym;

3) dopuszcza si¢ mikroinstalacje fotowoltaiczne na infrastrukturze miejskiej - jak przyuliczne lampy.

§ 8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji.
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1. Powigzanie obszaru objg¢tego planem z ukladem zewngtrznym poprzez drogi publiczne: projektowang
ulicg — teren SKDZ taczacg ul. 12 Marca z ul. Pomorska (potozona poza obszarem objetym planem), istniejaca
ul. 12 Marca - teren 6KDL, istniejgcg ul. Judyckiego — teren 7KDL.

2. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem z drog publicznych: ul. 12 Marca — teren 6KDL,
ul. Judyckiego — teren 7KDL.

3. Wskazniki i zasady realizacji miejsc do parkowania (mp):

1) wskazniki parkingowe:
a) mieszkania w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych: minimum 1 mp/1 mieszkanie,
b) mieszkania w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 1 mp/1 mieszkanie,
¢) mieszkania w budynkach mieszkalno-ustugowych: minimum 1 mp/1 mieszkanie,

d) ustugi: minimum 1 mp na 100 m*> powierzchni uzytkowej ushlug oraz minimum 1 mp/10 o0s6b
zatrudnionych, nie mniej niz 1 mp na 1 punkt ustugowy,

€) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

2) obowigzuje realizacja miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej — terenu objetego inwestycja,
lokalizacja garazy zgodnie z ustaleniami w kartach terenéw;

3) w przypadku lokalizacji parkingu naziemnego wprowadzi¢ zadrzewienia w proporcji jedno drzewo na pigc
miejsc do parkowania.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) w zabudowie i zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowej.
3. Zasady odprowadzania $ciekow: $cieki odprowadzac¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j.
4. Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody zagospodarowac¢ na terenie dziatki budowlanej (terenie objetym inwestycja);

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej po uzyskaniu zgody zarzadcy sieci;

3) z powierzchni utwardzonych drog oraz parkingéw i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) rozbudowa, przebudowa oraz budowa stacji transformatorowych, nowych sieci elektroenergetycznych
(kablowych) mozliwa w kazdym terenie;

2) usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
W porozumieniu z zarzadcg sieci;

3) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o:

a) istniejace i projektowane sieci iurzadzenia elektroenergetyczne na podstawie warunkow ustalonych
przez zarzadce sieci,

b) odnawialne zrodta energii z zastrzezeniem zawartym w § 6 ust. 4 pkt 1 lit c.
6. Zasady zaopatrzenia w gaz: zasilanie z sieci gazowe;j.

7. Zasady zaopatrzenia w ciepto: z miejskiej sieci cieplowniczej, ze zrédet indywidualnych w oparciu
o niskoemisyjne, bezemisyjne zrédia ciepla, z odnawialnych zrddet energii z zastrzezeniem zawartym w §
6 ust. 4 pkt 1 lit c.
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8. Gospodarka odpadami: selektywna zbiorka odpadow komunalnych zgodnie zprawem lokalnym
przyjetym w regulaminie utrzymaniu czystosci i porzadku na obszarze miasta Wejherowa.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe odnoszace sie do terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 10. 1. Karta terenu 1IMN-MW-U.
1) powierzchnia terenu: 0,63 ha;
2) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub teren ushug,

b) zakres ustug — wylacznie ustugi nieuciagzliwe w rozumienie § 3 ust. 1 pkt 7,

c) dopuszcza si¢e: budynki mieszkalno — uslugowe, garaze ibudynki gospodarcze - wylgcznie
jako towarzyszace funkcjom mieszkalnym,

d) wyklucza si¢: budynki szeregowe;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 i z pkt 4 karty terenu;
4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) obowigzujace linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu; nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ i forma zabudowy:

- budynki mieszkalne, budynki uslugowe, budynki mieszkalno - uslugowe: minimalnie dwie
kondygnacje nadziemne, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ do 12 m; dachy
dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachu od 20 stopni do 30 stopni,

- garaze, budynki gospodarcze: jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ do 7 m, kat nachylenia potaci
dachu do 30 stopni,

- inne obiekty budowlane, w tym maszty i anteny: wysoko$¢ do 7 m,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,30, maksymalna 1,60, maksymalna dla kondygnacji nadziemnych
1,20,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m?;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 4;
6) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) teren potozony jest w granicach obszaru objgtego wpisem do rejestru zabytkow nieruchomych
wojewddztwa pomorskiego jako: zabytkowy zespdt urbanistyczno — krajobrazowy miasta Wejherowa,
w ktoérym obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1,

b) w terenie wystepuja budynki zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow: kamienica, ul. 12 Marca 186,
dziatka ewidencyjna numer 50/1 obreb 14; dom, ul. 12 Marca 188, dziatka ewidencyjna numer 49 obrgb
14; kamienica, ul. 12 Marca 190, dziatka ewidencyjna numer 48/2 obreb14; kamienica, ul. 12 Marca 192,
dziatka ewidencyjna numer 47/2 obr 14; kamienica, ul. 12 Marca 194, dziatka ewidencyjna numer 46/2
obreb 14; dom dwurodzinny, ul. 12 Marca 196, dzialka ewidencyjna numer 38 obreb 14; dom,
ul. 12 Marca 198, dziatka ewidencyjna numer 37/1 i 37/2 obreb 14 - oznaczone na rysunku planu; dla
budynkéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: zgodnie z pkt 7;
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9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala si¢;
11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od drogi publicznej 6KDL,

b) minimalne wskazniki parkingowe: wedlug ustalen zawartych w § 8 ust. 3,

¢) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug ustalen zawartych w § 9;
12) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

2. Karta terenu 2MW-U.
1) powierzchnia terenu: 0,31 ha;
2) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug,

b) zakres ustug — wylacznie ustugi nieucigzliwe w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 7,

¢) dopuszcza si¢: budynki mieszkalno — ustugowe,

d) wyklucza si¢ garaze wolnostojace i dobudowane oraz budynki gospodarcze;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5 i z pkt 4 karty terenu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ i forma zabudowy:

- budynki mieszkalne, budynki uslugowe, budynki mieszkalno - uslugowe: minimalnie dwie
kondygnacje nadziemne, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ do 12 m; dachy
ptaskie, dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachu od 20 stopni do 30 stopni,

- inne obiekty budowlane, w tym maszty i anteny: wysokos$¢ do 12 m;
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,30, maksymalna 1,60, maksymalna dla kondygnacji nadziemnych
1,20,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 4;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) potudniowa cz¢$¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, polozona jest w granicach obszaru objetego
wpisem do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa pomorskiego jako: zabytkowy zespoét
urbanistyczno — krajobrazowy miasta Wejherowa jak oznaczono na rysunku planu, w ktorym obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 1,

b) pélnocna czg$é terenu, potozona jest w strefie ochrony otoczenia obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow wojewodztwa pomorskiego, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej obowigzuje ograniczenie
gabarytow zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 4,

c) w terenie wystepuje budynek zabytkowy ujety w ewidencji zabytkéw: dom przy ul. Judyckiego 10,
dziatka ewidencyjna numer 30 obr¢b 14 - oznaczony na rysunku planu; dla budynku obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 3;
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8) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: zgodnie z pkt 7 lit.a i c;

9) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala si¢;
11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od drogi publicznej 7KDL,
b) wskazniki i zasady realizacji miejsc do parkowania: wedtug ustalen zawartych w § 8 ust. 3,
c) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug ustalen zawartych w § 9;
12) ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.
3. Karta terenu 3MW-U.
1) powierzchnia terenu: 0,17 ha;
2) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug,
b) zakres ustug — wylacznie ushugi nieucigzliwe w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 7,
¢) dopuszcza si¢: budynki mieszkalno — ustugowe,
d) wyklucza si¢ garaze wolnostojace i dobudowane oraz budynki gospodarcze;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 5 i z pkt 4 karty terenu;
4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; obowiazujace linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ i forma zabudowy:

- budynki mieszkalne, budynki uslugowe, budynki mieszkalno - uslugowe: minimalnie dwie
kondygnacje nadziemne, maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ do 12 m, dachy
dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachu od 20 stopni do 30 stopni,

- inne obiekty budowlane, w tym maszty i anteny: wysoko$¢ do 7m,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,30, maksymalna 2,00, maksymalna dla kondygnacji nadziemnych
1,60,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 4;
6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren potozony jest w granicach obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa pomorskiego jako zabytkowy zespdt urbanistyczno — krajobrazowy miasta
Wejherowa, w ktérym obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: zgodnie z pkt 7;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala si¢;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala si¢;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) dostepnos¢ drogowa: od drogi publicznej 6KDL i 7KDL,

b) minimalne wskazniki parkingowe: wedlug ustalen zawartych w § 8 ust. 3,

c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen zawartych w § 9;
12) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

4. Karta terenu 4MW-U.
1) powierzchnia terenu: 1,33 ha;
2) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub teren ustug,

b) zakres ustug —wylacznie ustugi nieuciazliwe w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 7,

¢) dopuszcza si¢: budynki mieszkalno — ustugowe,

d) wyklucza si¢ garaze wolnostojace i dobudowane oraz budynki gospodarcze;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z § 5 i z pkt 4 karty terenu;
4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ i forma zabudowy:

- budynki mieszkalne, budynki ustlugowe, budynki mieszkalno - ustlugowe: maksymalnie cztery
kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ do 12 m; dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachu od
12 stopni do 30 stopni,

- inne obiekty budowlane w tym maszty i anteny: wysokos¢ do 10 m;
c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,30, maksymalna 2,00, maksymalna dla kondygnacji nadziemnych
1,60,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 4;
6) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) poludniowo — zachodnia cze$¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w granicach
obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa pomorskiego jako
zabytkowy zespot urbanistyczno — krajobrazowy miasta Wejherowa, w ktérym obowigzuja ustalenia
zawarte § w 7 ust. 1,

b) pozostaty teren — jak oznaczono na rysunku planu, polozony jest w strefie ochrony otoczenia obszaru
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego - jak oznaczono na rysunku planu, w ktorej
obowigzuje ograniczenie gabarytow zabudowy zgodnie ustaleniami zawartymi w pkt 4;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: zgodnie z pkt 7 lit a;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: wzdhuz linii
rozgraniczajacej zterenem 1MN-MW-U oraz zterenem 2MW-U wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjno —
krajobrazowej — jak oznaczono na rysunku planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sie;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) dostepnos¢ drogowa: od drogi publicznej 8KDD,

b) minimalne wskazniki parkingowe: wedtug ustalen zawartych w § 8 ust.3,

c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug ustalen zawartych w § 9;
12) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

5. Karta terenu SKDZ.
1) powierzchnia terenu: 0,23 ha;
2) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — droga zbiorcza;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: zgodnie z pkt 4 karty terenu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy w tym maszty i anteny: wysokos¢ do 12 m;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 4;
6) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) poludniowa czeg$¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w granicach obszaru objetego
wpisem do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa pomorskiego jako: zabytkowy zespot
urbanistyczno — krajobrazowy miasta Wejherowa, w ktorym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1,

b) pdinocna czgs¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony otoczenia
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego, w ktorej obowigzuje ograniczenie
gabarytow zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 4;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: jak w pkt 7 lit a;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) w wyposazeniu drogi uwzgledni¢ minimum jednostronny chodnik o szeroko$ci minimum 2,5 m
1 dwukierunkowg $ciezke rowerowa,

¢) wyklucza si¢ bezposrednig obstuge dziatek przylegtych;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sic;
11) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) powiazanie z uktadem zewnetrznym poprzez ul. 12 Marca,
b) infrastruktura techniczna: wedtug ustalen zawartych w § 9;
12) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.
6. Karta terenu 6KDL.
1) powierzchnia terenu: 0,97 ha;

2) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — droga powiatowa nr 1487G, klasy technicznej lokalnej,
istniejaca ul.12 Marca oraz fragment ul. Sikorskiego;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zgodnie z pkt 4 karty terenu,
b) wyklucza sie lokalizacje kioskow handlowych;

4) zasady ksztattowania zabudowy: wysoko$¢ do 12 m;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 4;
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6) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zgodnie z § 6,
b) ustala si¢ ochrong drzew, w tym tworzacych aleje - oznaczonych na rysunku planu;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) zachodnia czg¢$¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w granicach obszaru objetego
wpisem do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa pomorskiego jako: zabytkowy zespoét
urbanistyczno — krajobrazowy miasta Wejherowa, w ktorym obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 1,

b) wschodnia cze$¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony otoczenia
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego, w ktorej obowigzuje ograniczenie
gabarytow zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 4;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw: zgodnie z pkt 7 lit. a;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ bezposrednig obstuge dziatek przyleghych;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sic;
11) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) powiazanie z ukladem zewnetrznym: poprzez ul. I Brygady Pancernej WP (potozong poza obszarem
objetym planem) oraz ul. Wniebowstapienia (potozong poza obszarem objetym planem),

b) infrastruktura: wedlug ustalen zawartych w § 9;
12) ustala si¢ stawke procentowa: 0%.

7. Karta terenu 7KDL.
1) powierzchnia terenu: 0,25 ha;

2) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych, droga powiatowa nr 1486G, klasy lokalnej, istniejgca
ul. Judyckiego;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zgodnie z pkt 4 karty terenu,
b) wyklucza si¢ lokalizacje kioskéw handlowych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy: wysoko$¢ do 12 m;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z § 4;
6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zgodnie z § 6,
b) ustala si¢ ochrone¢ drzew oznaczonych na rysunku planu;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesne;:

a) poludniowa czeg$¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w granicach obszaru objetego
wpisem do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa pomorskiego jako: zabytkowy zespot
urbanistyczno-krajobrazowy miasta Wejherowa, w ktérym obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1,

b) pdéinocna czgs¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony otoczenia
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego, w ktorej obowigzuje ograniczenie
gabarytow zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 4;
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8) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: zgodnie z pkt 7 lit. a;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig;
11) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) powigzanie z ukladem zewnetrznym: poprzez ul. Wniebowstgpienia (polozona poza obszarem objetym
planem),

b) infrastruktura: wedlug ustalen zawartych w § 9;
12) ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0%.
8. Karta terenu SKDD.
1) powierzchnia terenu: 0,18 ha;

2) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — droga dojazdowa, ul. Polna, projektowane poszerzenie
i zatoka na odcinku wschodnim, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zgodnie pkt 4 karty terenu,
b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ kioskow handlowych;
4) zasady ksztattowania zabudowy: wysokos¢ do 12 m;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 4;
6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z § 6;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren polozony jest w strefie ochrony otoczenia obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego, w ktorej obowigzuje ograniczenie gabarytow zabudowy zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt 4;

8) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig;
10) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) powiazanie z uktadem zewnetrznym: poprzez droge 7KDL,
b) infrastruktura: wedlug ustalen zawartych w § 9;
11) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.
9. Karta terenu 9ZP.
1) powierzchnia terenu: 0,08 ha;
2) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) dopuszcza si¢: infrastrukture techniczng podziemna, stupy o§wietleniowe,
¢) wyklucza si¢: lokalizacj¢ budynkdw;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zgodnie z § 5 i z pkt 4 karty terenu,
b) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektoéw budowlanych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysokos¢ i forma zabudowy:
- obiekt wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych — jak w stanie istniejacym,
- stupy o$wietleniowe: wysokos$¢ do 10 m,
- inne budowle: nie dopuszcza sig,
¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: jak w stanie istniejagcym,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ podziatu terenu
na dzialki budowlane;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z § 4;
6) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zgodnie z § 6;

b) ustala si¢ ochrong drzew oznaczonych na rysunku planu;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) w terenie znajduje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych Wojewddztwa
Pomorskiego: Kaplica - Brama Oliwska, jedna z kaplic zalozenia architektoniczno — krajobrazowego
Kalwarii Wejherowskiej w Wejherowie wraz z dziatka ewidencyjng numer 393/2 obreb 14 — dla obiektu
i terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2,

b) teren potozony jest w strefie ochrony otoczenia obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa
pomorskiego, w ktorej obowigzuje ograniczenie gabarytow zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 4;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow: zgodnie z pkt 7;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie ustala sic;
11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od drogi publicznej 6KDL,

b) minimalne wskazniki parkingowe: nie dotyczy;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug ustalen zawartych w § 9;
12) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wejherowa.
§ 12. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu:

1) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr I1k/V1/92/99
Rady Miasta Wejherowa z dnia 23 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. 2000 r. Nr 74 poz. 455);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwalg Nr IIk/XXXV/379/2001 Rady
Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2001r. (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Pom 2012 r. poz. 4569 ze zm.).
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Pawel Formela
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr IXk/XIV/122/2025
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 25 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa w obszarze ograniczonym ul. Judyckiego, ul.12
Marca i od poélnocy terenem kolejowym — cze$é A

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), w zw. z art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta Wejherowa rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Projekt zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa w obszarze
ograniczonym ul. Judyckiego, ul.12 Marca i od polnocy terenem kolejowym — cze$¢ A, wytozony zostat
do publicznego wgladu od dnia 25.06.2024 r. do dnia 16.07.2024 r. Termin skladania uwag podany zostat
w ogloszeniu o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu uptynat w dniu 31.07.2024 r.

2. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu iprognozy oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania uwag nie ztozono uwag do ww. dokumentow.

3. Projekt zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa w obszarze
ograniczonym ul. Judyckiego, ul.12 Marca i od polnocy terenem kolejowym — cze$¢ A, wytozony zostat
ponownie do publicznego wgladu od dnia 29.10.2024 r. do dnia 19.11.2024 r. Termin skladania uwag
podany zostal w ogloszeniu o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu uptynat w dniu
04.12.2024 1.

4. W okresie udostgpnienia projektu zmiany planu iprognozy oddzialywania na S$rodowisko do
publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie sktadania uwag nie ztozono uwag do ww. dokumentow.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Pawel Formela
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr IXk/XIV/122/2025
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 25 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wejherowa w obszarze ograniczonym ul. Judyckiego, ul.12 Marca i od pélnocy
terenem kolejowym — cze$¢ A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zw. z art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688), Rada Miasta Wejherowa rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wejherowa w obszarze ograniczonym ul. Judyckiego, ul.12 Marca i od potnocy terenem kolejowym — czgsé
A, wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wtasnych gminy: realizacja
sieci kanalizacji sanitarnej w terenie 8KDD o tacznej dtugosci ok.120 mb.

2. Na obszarze objetym zmiang miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta
Wejherowa w obszarze ograniczonym ul. Judyckiego, ul.12 Marca i od péinocy terenem kolejowym - cze$¢
A wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej zaliczone do zadan wtasnych gminy:

1) budowa drogi publicznej — drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDZ;
2) urzadzenie drogi publicznej — drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD.

3. Inwestycje beda realizowane ze srodkow gestora sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej oraz ze
srodkéw budzetowych gminy. Istnieje mozliwos$¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy ochrony
srodowiska. Zakres wydatkow budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie
gminy, zaleznie od zaktadanego zakresu rzeczowego i mozliwosci ich finansowania w niezbg¢dnym zakresie.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Pawel Formela
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr IXk/XIV/122/2025
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 25 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR IXk/XIV/122/2025 RADY MIASTA WEJHEROWA z dnia 25 kwietnia 2025 r.
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	Rozdział 2 - Przepisy szczegółowe odnoszące się do terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi.
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