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UCHWALA NR XIV.175.2025
RADY GMINY USTKA
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Ledowo, gmina Ustka

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940; z 2023 r. poz. 1688), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940; z2023r.
poz. 1688), wzw. zart.67 ust.3 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz
w zwigzku z Uchwala Nr XXI1.280.2020 Rady Gminy Ustka z dnia 28 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
polozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo, gmina Ustka, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka zaktualizowanego
uchwala Nr XXVIII.338.2013 Rady Gminy Ustka z dnia 24 maja 2013 r.,

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego
w obrebie geodezyjnym Ledowo, gmina Ustka, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktéorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwatly.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 2. 1. W planie ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢, dach zatozony na zasadniczej bryle budynku,
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy,
z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn lub $wietlikow;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej Sciany realizowanego budynku (nie dotyczy
budowli oraz obiektéw malej architektury) z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glgbokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejéciami, pochylni i schodéw zewngtrznych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujgce na
danym terenie;

4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, realizowang w obiektach wolnostojacych
lub lokalach uzytkowych wbudowanych, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
wickszej niz 2000 m?;
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5) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca obstudze ruchu turystycznego, w tym
przede wszystkim obiekty noclegowe (m.in. hotele, pensjonaty, osrodki wypoczynkowe, rekreacyjne),
gastronomig.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) zwymiarowane odleglosci elementow zagospodarowania mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi:

a) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
b) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,
¢) KDW — teren drogi wewngtrzne;.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi
dla poszczegblnych terendow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

3) dopuszczenie realizacji zabudowy na dziatkach budowlanych o powierzchni mniejszej niz stanowig
ustalenia szczegdtowe poszczegolnych terenow, pod warunkiem, ze powstaly one przed wejsciem w zycie
planu, przy spehlieniu wskaznikow zabudowy oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

4) zakaz realizacji:

a) budynkéw w formie blaszanych konteneréw, za wyjatkiem obiektow w trakcie prac budowlanych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) garazy blaszanych,
c¢) zabudowy w formie domow holenderskich i przyczep kempingowych,
d) innych nietrwale zwigzanych z gruntem obiektow kontenerowych;

5)nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w jasnych odcieniach bieli, bezu, brazu, kolorow
piaskowych;

6) obowiazek okreslania kolorow zgodnie z pkt. 5 nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolorach dla nich
naturalnych np. kamienia, ceramiki, stali nierdzewnej, szkta, drewna, aluminium, miedzi;

7) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych i blachy;

8) dla dachow wielospadowych nakazuje si¢ stosowanie przekrycia dachowka, gontem lub blachodachéwka,
blacha trapezowg ptaska, w odcieniach szarosci, czerni, brazu lub w kolorach ceglastych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie zprzepisami odrgbnymi dla terenoéw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U jak dla terenow przeznaczonych
pod cele mieszkaniowo-ustugowe;
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2) nakaz ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci
zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

5) zakaz lokalizacji obiektow, powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska poza dziatka
budowlang, na ktorej realizowana jest inwestycja, w zakresie hatasu, zanieczyszczen powietrza,
zanieczyszczenia gleby oraz emisji pdl elektromagnetycznych.

§ 7. W zakresie zasad i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) zasieg przestrzeni publicznych na obszarze planu w granicach terendow drog publicznych klasy dojazdowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD;

2) obowigzek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.
§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, wysoko$¢ obiektow budowlanych do 15,0
m, z wylaczeniem budynkéw, o ktorych mowa w §16 pkt 4.

§ 9. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych obszar objety planem w calosci znajduje si¢ w strefie ,,C”
ochrony uzdrowiskowej, dla ktoérej obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie zustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, powigkszenia dziatek sasiednich oraz w celu regulacji standéw prawnych
nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania, wynikajacej z zapisow
»Porozumienia wykonawczego miedzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanow
Zjednoczonych Ameryki do Umowy migdzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanow
Zjednoczonych Ameryki dotyczacej rozmieszczenia na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu
obrony przed rakietami balistycznymi w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot
Bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi”, w granicach ktdrej obowiazuja przepisy odrebne;

2) na obszarze obj¢tym planem obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikéw elektromagnetycznych —
zabrania si¢ uzywania nadajnikoéw elektroenergetycznych, ktére generuja pole elektroenergetyczne
przekraczajace nat¢zenie 3 V/m warto$ci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz
mierzonych 2 metry nad poziomem gruntu w punkcie o wspolrzednych 54°28°46,354”N oraz
17°06°38,046”E w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysoko$ci 64m n. p. m.;

3) wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m n. p. t. przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
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1) uktad komunikacyjny, ktory tworza drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD oraz droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW;

2) powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez drogi 1KDD
i 2KDD, ktore stanowig poszerzenie drog zlokalizowanych poza granicami planu,

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog: urzadzen infrastruktury technicznej, drog dla rowerow,
ciggébw pieszych, zieleni, rowow, obiektow malej architektury, miejsc postojowych, itp. zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zasady zapewnienia miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

- dla ustug — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal ustugowy,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drég publicznych,

d) sytuowanie miejsc do parkowania w formie: garazy wbudowanych w budynek, garazy wolnostojacych,
parkingéw podziemnych lub parkingdw zewngtrznych na powierzchni terenu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, mikroinstalacji, z zachowaniem przepisow odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

2) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog, poza pasami jezdni;

3) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenach przeznaczonych pod
zabudowe, pomigdzy linig rozgraniczajaca tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej,

b) przy realizacji nowych sieci wodociaggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania
parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych
o wymaganej Srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg;

5) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie §ciekow do projektowanej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekle;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu objetego planem do projektowanej kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b)do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wod opadowych
i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce oraz retencjonowania, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej sredniego lub niskiego cis$nienia, z zastrzezeniem lit.
b,
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b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne
niskiego i Sredniego napiecia,

b) dopuszczenie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, w tym mikroinstalacji ilokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem lit. ¢,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, przy zastosowaniu technologii niepowodujacej
przekroczenia standardow emisyjnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych cieplo z odnawialnych zrdédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji biogazowni;

10) w zakresie telekomunikacji — obstuge z projektowanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U;
2) 1% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, KDW.

§ 15. Ustala si¢ granice terené6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDD zwigzanych z realizacja
inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana w formie wolno stojacej,

b) zabudowa ustugowa, w tym ustugi turystyki;

2) dopuszczenie realizacji wylacznie jednego budynku o funkcji przeznaczenia podstawowego, z mozliwo$cia
Iaczenia funkcji wskazanych w pkt. 1, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dopuszczenie realizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego na dzialce budowlanej;
4) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych do 10,5 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 6,0 m;
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f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie kondygnacje,
g) uksztattowanie potaci dachowych budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych iustugowych: dachy dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci od 25° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12° lub dachy
dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m,
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, z dopuszczeniem § 5 pkt 3,
7) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenow.
§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j,
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z §12 pkt. 3,
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z §12 pkt. 3;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustka.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ustka

Waclaw Laskowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV.175.2025
Rady Gminy Ustka
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo, gmina Ustka na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo, gmina Ustka wytozony
zostat do publicznego wgladu w okresie od 2 listopada 2021 r. do 26 listopada 2021 roku.

§ 2. Zgodnie z terminem okres$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, termin

sktadania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo, gmina
Ustka uptynat w dniu 13 grudnia 2021 roku. Termin sktadania uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko uptynat w tym samym dniu.

§ 3. W zwigzku z faktem, iz w wyznaczonych terminach wniesiono uwagi, Rada Gminy Ustka rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag w nastepujgcy sposob:

Nazwisko i o o .
imie, nazwa ) Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data jednostki Oznaczenie projektu planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
L | wptyw I » . nieruchomosci, . . B
organizacyjnej Tres¢ uwagi .. nieruchomaosci, Uwagi
p. u . ktorej dotyczy . uwaga uwaga
B iadres ktdrej dotyczy uwaga uwaga
uwagi . uwaga & nieuwzglednio & nieuwzglednio
zglaszajacego uwaga uwzgledniona uwzgledniona
uwage na na
Wprowadzenie zakazu lokalizacji 1. Uwaga nieuwzgledniona:
1.]2211 Hokx ustug handlu detalicznego Ze wzgledu na duze odlegtosci od zabudowy
2021 ZasFrz{ezema dot. sformutowania potencjalna lokalizacja ustug handlu moze by¢
zaplsow §1§ pkt 6j . ) 204/19 wskazana, jednoczesnie nie moze ona powodowad
Dopuszczenie realizacji w zakresie 1MN/U X X X X ,
zaopatrzenia w wode rozwiazan Ledowo ucigzliwosci dla innych dziatek — zgodnie z zapisami
indywidualnych. §6 pkt. 5.
Dopuszczenie realizacji
przydomowych oczyszczalni 2. Uwaga uwzgledniona:
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Sciekow. Whnioskowane zapisy znajdowaty sie juz w tresci
Dopuszczenie realizacji turbin planu - §5 pkt 3.
wiatrowych o mocy 3. Uwaga nieuwzgledniona:
nieprlzekraczajacgj SkW. ) W bezposrednim sasiedztwie terenu planu, wzdtuz
Okreslenie stawki procentowe;j . ) )
opfaty planistycznej na 15%. dz. ew. nr 196, zlokalizowany jest wodociag, ktory

moze zaopatrzy¢ teren.
4. Uwaga nieuwzgledniona:
Ze wzgledu na obowigzujagce przepisy dot.
pdZniejszego podtaczenia nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej, w planie zastosowano dopuszczenie
jedynie bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte.
5. Uwaga uwzgledniona.
6. Uwaga nieuwzgledniona:
Zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp gmina ma obowigzek
wskazania stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu.
Stawka nie moze by¢ ustalona na wyzszym
poziomie niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
Majac na uwadze stan finanséw gminy oraz
konieczno$¢ rozwoju infrastruktury technicznej
wskazano maksymalng stawke. Zgodnie z art. 37
ust. 3 i 4 optata moze byc¢ pobierana jedynie w
okresie 5 lat od uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Wprowadzenie zakazu lokalizacji 1. Uwaga nieuwzgledniona”
2.]26.11 ol ustug handlu detalicznego. Ze wzgledu na duze odlegtosci od zabudowy
2021 Zastrzezenia dot. sformutowania potencjalna lokalizacja ustug handlu moze by¢
Zapiséw §1§ pkt 6j N ) wskazana, jednoczesnie nie moze ona powodowac
Dopuszczenie realizacji w zakresie o o ) : o
zaopatrzenia w wode rozwiazan uciazliwosci dla innych dziatek — zgodnie z zapisami
indywidualnych. §6 pkt. 5.
Dopuszczenie realizacji 204/18 IMN/U X 2. Uwaga uwzgledniona:
przydomowych oczyszczalni Ledowo Whnioskowane zapisy znajdowaty sie juz w tresci

Sciekow.

Dopuszczenie realizacji turbin
wiatrowych o mocy
nieprzekraczajgcej SkW.
Okreslenie stawki procentowe;j
optaty planistycznej na 15%.

planu - §5 pkt 3

3. Uwaga nieuwzgledniona:

W bezposrednim sgsiedztwie terenu planu, wzdtuz
dz. ew. nr 196, zlokalizowany jest wodociag, ktory
moze zaopatrzyc¢ teren.

4. Uwaga nieuwzgledniona:
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Ze wzgledu na obowigzujace przepisy dot.
pdzniejszego podtaczenia nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnej, w planie zastosowano dopuszczenie
jedynie bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte.

5. Uwaga uwzgledniona.

6. Uwaga nieuwzgledniona:

Zgodnie z art. 36 ust. 4 upzp gmina ma obowigzek
wskazania stawki procentowej, na podstawie ktorej
ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu.
Stawka nie moze by¢ ustalona na wyzszym
poziomie niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
Majac na uwadze stan finansow gminy oraz
koniecznos¢ rozwoju infrastruktury technicznej
wskazano maksymalng stawke. Zgodnie z art. 37
ust. 3 i 4 optata moze by¢ pobierana jedynie w
okresie 5 lat od uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV.175.2025
Rady Gminy Ustka
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania  zgodnie z przepisami o finansach  publicznych na  podstawie
art. 20 ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§1.7Z przygotowane] na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo, gmina
Ustka prognozy skutkéw finansowych wynika, ze realizacja ustalen planu wymagac¢ bedzie
przez Gmine Ustka wykupu czesci gruntéw pod poszerzenie pasa drogowego drog
dojazdowych.

§ 2. Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
zadania wtasne gminy bedg realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze srodkow
budzetu gminy oraz zrédet zewnetrznych w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte
umowy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV.175.2025
Rady Gminy Ustka

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Ledowo, Gmina Ustka, zapisane w postaci dokumentu
elektronicznego (plik GML)
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