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UCHWALA NR X/15//2025
RADY GMINY WICKO
z dnia 29 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej i wschodniej
czesci miejscowosci Nowecin w gminie Wicko.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2024r. poz.609), art.20ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 64 ust. 2 oraz
art. 67 ust. 3, pkt1) ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w wykonaniu
Uchwaly Nr XXXVIII/88/2022 Rady Gminy Wicko z dnia 27 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nowecin w gminie Wicko,

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centralnej i wschodniej czesci
miejscowosci Nowecin w gminie Wicko, po sprawdzeniu, ze nie narusza on ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wicko”, przyjetego Uchwatg Nr XVIII/67/2016 Rady
Gminy Wicko z dnia 28 czerwca 2016 r. (ze zmianami).

2. Granice terenu objetego planem sg zgodne z zalacznikiem nr 1 do Uchwaty Nr XXXVIII/88/2022 Rady
Gminy Wicko zdnia 27 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nowecin w gminie Wicko dla obszaru centralnej i wschodniej
czesci miejscowosci Nowecin, o powierzchni ok. 217,17 ha. Granice obszaru objgtego planem stanowia:

a) od pohnocy Jezioro Sarbsko,
b) od wschodu, Kanat Labedzki, ul. Lipowa i tereny rolne,
¢) od potudnia teren lasu,
d) od zachodu Kanal Nowecinski i granica miasta f.eba.
§ 2. 1. Integralng cze$cig uchwaty jest:
1) Zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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4) Zalacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbiér danych, opisany metadanymi infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

2. Rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nast¢pujace oznaczenia:
1) granica obszaru obj¢tego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) granica administracyjna Gminy Wicko i Miasta Leba;
3) linie rozgraniczajace tereny / akweny o ré6znym przeznaczeniu,

4) linie rozgraniczajace tereny / akweny o roéznych zasadach zagospodarowania - tereny wydzielen
wewnetrznych;

5) oznaczenie terenu elementarnego / akwenu;
6) oznaczenie wydzielenia wewnetrznego;
7) przeznaczenie terenow / akwenow:
a) ZP — teren publicznej zieleni urzadzone;j,
b) USK — teren ustug sportu i rekreacji, kultury i rozrywki,
¢) UU — teren zabudowy ustugowej,
d) UT — teren zabudowy ustug turystycznych,
e) RUT — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oraz ustugami turystyki,
f) MP — teren zabudowy mieszkalno-pensjonatowe;j,
g) ML — teren zabudowy letniskowe;,
h) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
i) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
j) RZ — teren zabudowy zwiazanej z rybactwem,
k) R — teren rolniczy,
1) ZL — teren lasu,
m) WS — obszar wod powierzchniowych, §rodladowych;
8) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) symbol szpaleru drzew,
b) zamkniecie kompozycyjne i akcent kompozycyjny,
c¢) eksponowana harmonijna pierzeja i sylweta o szczeg6lnym znaczeniu dla ekspozycji krajobrazu,
d) dominanta przestrzenna,
e) przedpole ekspozycji,
f) o$ widokowa,
g) ciag widokowy;
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:
a) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
b) budynek bedacy w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
¢) obszar wpisany do rejestru zabytkow (NR A-1172),
d) obszar bedacy w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

e) strefa ochrony konserwatorskiej,
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f) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
g) przebieg historycznej drogi do zachowania,
h) przebieg historycznej drogi do odtworzenia,
i) zespot patacowo-parkowy do rekompozycji i rewaloryzacji;
10) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) obowigzujaca linia zabudowy;

11) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

a) granica obszaru Natura 2000 Mierzeja Sarbska PLH220018,
b) granica udokumentowanego ztoza soli kamiennej ,,k.eba”,

c) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo powodzi jest srednie
1 wynosi raz na 100 lat,

d) granica obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat;

12) ustalenia dla systemu komunikacji:
a) KD.L — teren drogi publicznej klasy L — lokalna,
b) KD.D - teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,
¢) KD.X - teren publicznego ciggu pieszo - jezdnego,
d) KD.P - teren publicznego ciggu pieszego,
e) KDW — teren drogi wewngtrznej,
f) KWS — teren komunikacji wodnej $rédladowe;j,
g) przebieg miedzynarodowej trasy rowerowej R.10 (EV10),
h) bulwary i promenady,
i) przebieg szlaku turystycznego,
J) zjazd z drogi publiczne;j,
k) symbol mostu/ przepustu;
13) ustalenia dla systemoéw infrastruktury techniczne;j:
a) IT — teren obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) WZ — teren ujecia wody,
¢) IT — pas technologiczny magistrali wodociaggowej,
d) Ww — teren magistrali wodociagowej,
e) przebieg magistrali wodociggowej,
f) Km - teren urzadzen melioracji wodnych,
g) przebieg rowow melioracji wodnych (nr R-A-1, R-A-2, R-A-3),
h) przebieg linii energetycznej Sredniego napiecia 15 kV.

§ 3. 1. Obszar objety planem obejmuje nastepujace jednostki urbanistyczne wyrdéznione w miejscowosci
Nowecin:

a) jednostke J obejmujaca Jezioro Sarbsko ijego brzegi w granicach obszaru Natura 2000 Mierzeja Sarbska
PLH220018,
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b) jednostke A obejmujaca czgs¢ Nowecina na poinoc od ul. Lebskiej,

¢) czes¢ jednostki B wyroznionej we wschodniej czesci Nowecina,

d) jednostke C obejmujaca centralng czg$¢ Nowegcina w rejonie zabytkowego patacu w Nowecinie,
e) czegs¢ jednostki D wyréznionej w potudniowej czesci Nowecina.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyr6znione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
oroznym przeznaczeniu. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekScie ina rysunku symbolem
zawierajacym:

1) oznaczenie jednostki urbanistycznej, w ktorej jest potozony;
2) kolejny numer terenu elementarnego;
3) przeznaczenie terenu elementarnego.

3. Liniami rozgraniczajagcymi wewngtrznego podzialu wyrdéznia si¢ w planie fragmenty terenu
elementarnego, dla ktérych sformulowano dodatkowe wustalenia, dotyczace szczegdlowych zasad
zagospodarowania lub okre$lono S$cisle ustalony sposéb uzytkowania izagospodarowania. Kazdy teren
wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu
oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu symbolem zawierajacym:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) symbol szczegdtowego ustalenia obowigzujacego wylgcznie na tym terenie.
Rozdziat 1. - Ustalenia ogdlne

§ 4. Przeznaczenie terenow :

1. Na terenie objetym planem wyrdznia si¢ nastepujace rodzaje terenow:
1) tereny przeznaczone na cele publiczne:

a) elementy systemu przestrzeni publicznych Nowecina:

- bulwar zachodni przebiegajacy w ciggu ul. Jeziorne;j,

- bulwar wschodni przebiegajacy w ciagu ul. Letniskowej, na terenie B.29.ZP — teren publicznej zieleni
urzadzonej, stanowigcy powigzanie pomiedzy istniejagcym kapieliskiem, a nowym wschodnim centrum
Nowecina planowanym na terenie B.27.UU; jego kontynuacja w kierunku wschodnim jest szlak
turystyczny wzdtuz potudniowego brzegu Jeziora Sarbsko,

-A27.7ZP, A28.ZP, A.38.ZP - tereny publicznej zieleni urzadzonej, tworzace bulwar nad Kanatem
Nowecinskim,
b) A.24.USK, C.07.USK - tereny ustug publicznych w zakresie: kultury ikultury fizycznej, sportu

i rekreacji, o$wiaty iwychowania, administracji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i placowek
opiekunczo-wychowawczych,

¢) A.36.USK — teren przeznaczony wylacznie dla inwestycji infrastrukturalnych shuzacych wykonywaniu
zadan wlasnych Gminy Wicko, w szczeg6éInosci w zakresie kultury i kultury fizycznej, a takze edukacji
publicznej, projektowany jako teren ogolnodostepny, tworzacy rozlegte wnetrze krajobrazowe
o funkcjach gtéwnie rekreacyjnych stanowi istotny element kompozycji przestrzeni objetej planem,

d) A.37.ZP, D.18.ZP - tereny publicznej zieleni urzadzonej w formie skweréw rekreacyjnych w sasiedztwie
zespotow zabudowy;

2) tereny przeznaczone na cele zabudowy:
a) tereny o dominujacej funkcji ustug hotelarskich i turystycznych:

- A.05.UT, A.08.UT, A.10.UT, A.11.UT, A.15.UT, A.29.UT, A.30.UT, A.31.UT, A.33.UT, A.34.UT,
B.26.UT , C.03.UT — teren zabudowy uslug turystycznych, obejmujace istniejgce i projektowane
osrodki wczasowe, hotele i pensjonaty,

- C.02.RUT, C.04.RUT - kompleks terenéw o dominujacej funkeji agroturystyki specjalistyczne;,
znajdujacy si¢ przy ul. Lipowe;j i ul. Sw. Huberta,
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b) tereny zabudowy letniskowej: A.04.ML, A.06. ML, A.07.ML, A.12.ML, A.13.ML, A.14 ML, A.20.ML,
A.47ML, A.48.ML, C.05b.ML, C.05¢c.ML, C.05d.ML, C.05e.ML, C.05{ML, C.05g.ML, C.06i.ML,

¢) tereny o funkcji mieszkalno— pensjonatowe;:

-w jednostce urbanistycznej A: A.02.MP, A.16.MP, A.17.MP, A.18 MP, A.19.MP, A.21.MP,
A22.MP, A23MP, A25MP, A26MP, A32.MP, A.35MP, A39.MP, A40.MP, A.41.MP,
A 42 MP, A.43.MP, A.44 MP, A.45.MP, A.46. MP,

- w jednostce urbanistycznej B: B.01a.MP, B.2§.MP, B.31.MP,
- w jednostce urbanistycznej C: C.01b.MP, C.06h.MP,

-w jednostce urbanistycznej D: D.14.MP, D.15.MP, D.16.MP, D.17.MP, D.19.MP, D.20.MP,
D.21.MP, D.22.MP, D.23.MP, D.24 MP, D.25.MP,

d) tereny o funkcji mieszkaniowe;:

-A.01.MN, C.06c.MN, C.06e.MN, C.06g.MN - obszary istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

- C.06a.MW, C.06d.MW, C.06£ MW - obszary istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) A.09.UU, B.27.UU, C.01a.UU, C.06b.UU - teren zabudowy ustugowej,
f) A.03.RZ - teren zabudowy zwigzanej z rybactwem,;
3) tereny wylaczone z zabudowy:
a) tereny lasow J.03.ZL, J.04.ZL, B.32.ZL, B.33.ZL, D.27.ZL, D.28.ZL,
b) tereny rolnicze B.30.R, D.26.R,
¢) teren wod powierzchniowych, srodladowych J.01. WS, J.02.WS;

4) tereny uktadu transportowego, dla ktorych ustalenia zawarte sa w § 13. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji;

5) tereny przeznaczone na cele infrastruktury technicznej oznaczone symbolem IT, tereny uje¢ wody
oznaczone symbolem WZ oraz tereny melioracji wodnych, oznaczone symbolem Km, dla ktorych ustalenia
zawarte sg w § 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

2. Dla teren6w oznaczonych w planie symbolem literowym MP ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkalno- pensjonatowej:

1) funkcje mieszkaniowag dopuszcza sig:
a) w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) w formie lokalu w budynku o innej, dopuszczonej funkcji,

c) w formie obiektow zaspokajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe, takich jak: dom dziecka, dom
opieki lub pomocy spotecznej, dom zakonny, internat;

2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:
a) ustugi kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,
b) ustugi handlu, z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?,
¢) ustugi gastronomii,
d) ustugi o$wiaty i nauki,
e) ustugi zwigzane z opieka i wychowaniem dzieci, inne ushugi opiekuncze,
f) ustugi medyczne, lecznicze;
3) funkcje ustug hotelarskich dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:
a) ustugi hotelarskie s$wiadczone w obiektach hotelarskich,

b) ustugi hotelarskie swiadczone w innych obiektach,
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- z wylaczeniem nastepujacych rodzajow obiektow: moteli, kempingéw, pol biwakowych, miejsc na
ustawienie namiotéw lub przyczep samochodowych;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.

3. Dla terené6w oznaczonych w planie symbolem literowym ML ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
letniskowe;j:

1) na terenie przeznaczonym na cele zabudowy letniskowej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow rekreacji
indywidualnej, z zastrzezeniem, ze na kazdej dziatce dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku;

2) na terenie przeznaczonym na cele zabudowy letniskowej wyklucza sig:
a) obiekty hotelarskie,
b) zabudowe¢ mieszkaniowa,
c¢) budynki zamieszkania zbiorowego;

3) jako towarzyszace dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.

4. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem literowym UT ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
ustug turystycznych:

1) funkcje ustug hotelarskich dopuszcza si¢ jako:

a) $wiadczone w obiektach hotelarskich, z wykluczeniem nowych kempingdéw, pol biwakowych, miejsc na
ustawianie namiotow lub przyczep samochodowych, domkow turystycznych lub zespotdow domkow
turystycznych,

b) §wiadczone w innych budynkach uslugowych zakwaterowania turystycznego, w ktérych prowadzona
dzialalno§¢ zwigzana zobstuga ruchu turystycznego bedzie tozsama z prowadzong w obiektach
hotelarskich;

2) pozostate funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w nastgpujacym zakresie:
a) ustugi kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreac;i,
b) ustugi handlu, z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?2,
¢) ustugi gastronomii,
d) ustugi o$wiaty i nauki,
e) ustugi zwigzane z opieka i wychowaniem dzieci, inne ushugi opiekuncze,
f) ustugi medyczne, lecznicze;

3) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ wytacznie jako towarzyszace obiektom ustugowym, przy czym laczna
powierzchnia uzytkowa przeznaczona na cele mieszkaniowe nie moze stanowi¢ wiecej niz 10%
powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

4) w budynkach ustugowych zakwaterowania turystycznego, o ktérych mowa w pkt 1) lit. b) obowigzuje
zapewnienie dodatkowych ustug, z zakresu, o ktorym mowa w pkt2), przy czym taczna powierzchnia
uzytkowa lokali przeznaczonych na te cele nie moze stanowi¢ mniej niz 10% powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych przeznaczonych na cele zakwaterowania turystycznego;

5) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.

5.Dla terené6w oznaczonych symbolem literowym UU ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
ustugowe;j:

1) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:
a) ustugi kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,
b) ustugi handlu, z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
¢) ustugi gastronomii,

d) ustugi o$wiaty i nauki,
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e) ustugi zwigzane z opieka i wychowaniem dzieci, inne ushugi opiekuncze,
f) ustugi medyczne, lecznicze;

2) funkcje ustug hotelarskich w obiektach hotelarskich takich jak: hotel, pensjonat, motel, zajazd, dom
wycieczkowy, schronisko mtodziezowe, osrodek wypoczynkowy; wyklucza si¢ nowe obiekty hotelarskie
takie jak: kempingi, pola biwakowe, miejsca na ustawianie namiotow lub przyczep samochodowych, domki
turystyczne lub zespoty domkéw turystycznych;

3) funkcje mieszkaniowe wylgcznie jako towarzyszace obiektom ustugowym, przy czym taczna powierzchnia
uzytkowa przeznaczona na cele mieszkaniowe nie moze stanowi¢ wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej
lokali ustugowych;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze;
5) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury techniczne;.

6. Na catym obszarze, jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ obiekty malej
architektury.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1. Ustala si¢ nastepujace zasady kompozycji krajobrazu:
1) ustala si¢ elementy zagospodarowania o szczegdlnym znaczeniu dla ksztattowania krajobrazu:

a) zamknigcie kompozycyjne iakcent kompozycyjny, takie jak: element kompozycji obiektu, obiekt
budowlany lub grupa obiektow, a takze uksztattowanie zieleni, wyr6zniajace si¢ widokowo w przestrzeni
publicznej,

b) eksponowana harmonijna pierzeja i sylweta o szczegdélnym znaczeniu dla ekspozycji krajobrazu,

c) ciag widokowy i 0$ widokowa z widokami na otaczajacy krajobraz, w tym na eksponowane pierzeje
1 sylwety zespotow obiektéw budowlanych lub zielen i inne obiekty,

d) przedpole ekspozycji o szczegblnym znaczeniu dla zachowania niezaktéconego widoku wzdhuz osi
widokowej;

2) jako zamknigcia iakcenty kompozycyjne nalezy ksztattowac nastgpujace elementy zagospodarowania
oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem:

a) zagospodarowanie w potudniowo-zachodnim krancu terenu A.11.UT oraz w poéinocno-zachodnim
krancu terenu A.34.UT podkreslajace wjazd z L.eby do Nowecina, tzw. ,,Brama Nowecinska”,

b) zagospodarowanie na terenie A.33.UT, podkreslajace wjazd na bulwarowy odcinek drogi KD.L.01, tzw.
,,Bulwar Nowecinski”,

c¢) zagospodarowanie na terenie A.09.UU;

3) jako eksponowane harmonijne pierzeje isylwety o szczegdlnym znaczeniu dla ekspozycji krajobrazu,
oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem, nalezy ksztattowaé zagospodarowanie na terenach
A.16.MP, A.17.MP i A.46.MP, tworzace pierzeje ul. Lebskie;j;

4) obowiazuje zachowanie niezaktéconego widoku z ciggow widokowych na zespoty obiektow budowlanych,
zieleni 1iinne obiekty naturalne (przede wszystkim uksztalttowanie powierzchni terenu), ktérych
przeksztalcanie (w szczego6lnosci poprzez budowe nowych obiektdow) moze by¢ dokonywane pod
warunkiem dostosowania do istniejacych walorow estetycznych, oznaczonych na rysunku planu:

a) z drogi KD.L.09 w kierunku terenu A.36.USK,

b) z terenu A.27.ZP w kierunku Kanatu Nowgcinskiego i w kierunku terenu A.36.USK,
¢) z drogi A.KD.D.07 w kierunku Kanatu Nowgcinskiego,

d) z drogi KD.L.11 w kierunku zespotu patacowo-parkowego;

5) obowiazuje zachowanie niezaktoconego widoku wzdtuz osi widokowych z drog: KD.L.11 i A.KD.D.08, na
zespot patacowo —parkowy, ktorych przeksztatcanie (w szczegolnosci poprzez budowe nowych obiektow)
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moze by¢ dokonywane pod warunkiem dostosowania do istniejacych walorow estetycznych, wykluczone
jest zastoniecie dominanty (w postaci patacu Wejheréw) stanowiacej zamkniecie osi;

6) obowiazuje zachowanie przedpola ekspozycji na terenie C.02.RUT.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) zadrzewienia przyuliczne w formie dwoch rz¢dow drzew nalezy uksztaltowac:

a) po obu stronach chodnika w liniach rozgraniczajacych drogi KD.L.01 na odcinku wskazanym na rysunku
planu,

b) po obu stronach chodnika w liniach rozgraniczajacych drogi A.KD.D.13 na odcinku wskazanym na
rysunku planu,

¢) w liniach rozgraniczajacych drogi D.KD.D.02 na odcinku wskazanym na rysunku planu;
2) zadrzewienia przyuliczne w formie co najmniej jednego rzedu drzew nalezy uksztattowac:
a) w liniach rozgraniczajacych drogi KD.L.01 na pozostaltym odcinku wskazanym na rysunku planu,

b) w liniach rozgraniczajacych drég: KD.L.02, KD.L.03, KD.L.04, KD.L.05, KD.L06, KD.L.07, KD.L.09,
KD.L.10, KD.L.11,

c¢) w liniach rozgraniczajacych drog: A.KD.D.02, A.KD.D.14, A.KD.D.15, B.KD.D.07, D.KD.D.01,
D.KD.D.03,

d) w liniach rozgraniczajacych drogi D.KD.D.02 na pozostalym odcinku wskazanym na rysunku planu,
e) w liniach rozgraniczajacych ciggdéw pieszych: A.KD.P.04, A.KD.P.05, A.KD.P.06,
f) oraz w granicach teren6w elementarnych zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

3)na terenach pozostalych publicznych ciggdéw komunikacyjnych nalezy wprowadza¢ zadrzewienia
uwzgledniajac wymogi bezpieczenstwa ruchu;

4) przy realizacji parkingdéw naziemnych wymaga si¢:

a) usytuowania zadrzewien na terenie parkingu lub wjego bezposrednim sgsiedztwie w sposéb
zapewniajacy ochrong¢ nawierzchni parkingu przed nadmiernym promieniowaniem stonecznym, przy
zapewnieniu wskaznika jedno drzewo na dwa miejsca postojowe,

b) zastosowania nawierzchni przepuszczalnych lub czgsciowo przepuszczalnych;
5) do uksztattowania zasobu zieleni nalezy wykorzystac istniejgce drzewa i krzewy;

6) na poszczegdlnych dziatkach obowigzuje zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
ze wskaznikami, o ktorych mowa w ustaleniach szczegdtowych, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

a) w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzgledni¢ rozwigzania takie jak taki
kwietne i ogrody deszczowe,

b) na terenach UT — tereny zabudowy ustug turystycznych co najmniej 30% powierzchni biologicznie
czynnej, wynikajacej z ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terendow elementarnych, nalezy
zagospodarowac w formie grup drzew i krzewow.

3. Migjsca gromadzenia odpadéw powinny spetnia¢ nastgpujace wymagania:

1) ostony miejsc gromadzenia odpadow (wiaty $mietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu lub dzialki, ustalenie to jest spetnione zawsze w przypadku oslonigcia ww.
obiektow nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pngczy, w szczeg6lno$ci pnaczy zimozielonych;

2)nie zezwala si¢ na zastosowanie blachy, jako materialu wykonczeniowego oston bocznych miejsc
gromadzenia odpadow.

4. Ustalenia dotyczace dachow:
1) na catym obszarze:

a) wyklucza sie dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 51 stopni,
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b) wyklucza si¢ dachy o niesymetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych,

¢) wymaga si¢, aby gtowne potacie dachu posiadaty wspdlng kalenice, a takze by okap znajdowat si¢ na tej
samej wysokosci,

- inne cechy dotyczace formy dachu dopuszcza si¢ w dowolnym ksztalcie, o ile ustalenia szczegdtowe
dla wydzielonych terendw nie stanowig inaczej;

2) dla obiektow (w tym czesci budynku) o wysokosci do 5 m oraz dla fragmentu dachu przekrywajacego
cze$¢ budynku taka jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu;

3) obowiazuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej - odcienie koloru ceglasto-brazowego, szaro$ci i grafitu, a takze trzciny i stomy;

4) obowigzuje zakaz stosowania pokry¢ btyszczacych.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. W zakresie ochrony przyrody, powigzan przyrodniczych i bioréznorodnosci ustala si¢:

1) tereny w Jednostce J polozone sg w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Mierzeja Sarbska
PLH220018 i podlegaja ochronie na podstawie przepisow o ochronie przyrody na obszarach Natura 2000:

a) obowigzuje zachowanie iochrona naturalnego zbiorowiska roslinnego, stanowigcych siedlisko dla
gatunkow bedacych przedmiotem S$cistej ochrony w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
(SOO0S), w tym trzcinowisk, ktore stanowig czes¢ siedliska przyrodniczego 1150 - laguny przybrzezne,

b) na terenach J.O1.WS, J.02.WS obowigzuje petna ochrona wystepujacych tam trzcinowisk;

2) pas lasu ciagnacy si¢ wzdtuz brzegu Jeziora Sarbsko stanowi siedlisko przyrodnicze 9190 pomorski kwasny
las brzozowo-debowy (Betulo-Quercetum) podlegajacy ochronie:

a) obowigzuje zakaz przeksztalcania wystgpujacej na tym terenie zieleni, w tym zakaz wprowadzania
obcych temu siedlisku gatunkow roslin,

b) obowigzuje zakaz wycinki drzew, planowane zainwestowanie powinno zosta¢ dostosowane do le§nego
charakteru tej jednostki i zaprojektowane bez koniecznosci usuwania drzew;

3) w zakresie ochrony powiazan przyrodniczych i bior6znorodnosci ustala sig:

a) zagospodarowanie terenoOw przylegajacych do urzadzen melioracji wodnych winno umozliwi¢
funkcjonowanie dotychczasowych powigzan przyrodniczych:

- wzdtuz terenow urzadzen melioracji wodnych Km.01, Km.02, Km.03, Km.04, Km.05, Km.06, Km.07
oraz rowow melioracji wodnych, ktérych przebieg oznaczono na rysunku planu a takze rowow
melioracji wodnych przebiegajacych wzdhuz granic obszaru objetego planem wyklucza si¢ realizacje
obiektow naruszajacych cigglosé przestrzenng lokalnych korytarzy ekologicznych, obowiazuje zakaz
wprowadzania barier uniemozliwiajacych migracje organizmow zywych,

- wzdhuz rowow melioracji wodnych nalezy uwzgledni¢ lokalne szlaki migracji ptazow,
- obowiagzuje zachowanie drzew wzdtuz krawedzi rowow i ciekow,

b) na calym obszarze wyklucza si¢ ogrodzenia uniemozliwiajace przemieszczanie si¢ matych zwierzat
naziemnych,

c) w zakresie ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona, obowiazuja przepisy
odrebne.

2. W zakresie ochrony srodowiska przed hatasem ustala si¢:

1) na terenach oznaczonych w planie symbolem ML — tereny zabudowy letniskowej oraz MN — teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)na terenach oznaczonych w planie symbolem MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw haltasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j;
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3)na terenach oznaczonych w planie symbolem MP — tereny zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j,
obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo —
ustugowych.

3. W zakresie ochrony zasoboéw wody i stosunkéw wodnych obowiazuje:
1) wlasciwe utrzymanie systemu melioracji wodnych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 ust. 5;

2) zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, w tym w szczegdlnosci dazenie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie mozliwosci retencji wody na terenach zieleni
urzadzonej w obrgbie poszczegélnych zespotow zabudowy, a takze na terenach USK — tereny sportu,
rekreacji i kultury fizycznej, ZP — teren publicznej zieleni urzadzonej, ZL — tereny lasow;

3) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego spltyw zanieczyszczen do gruntu;

4) nakaz stosowania rozwigzan w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej zapewniajagcych ochrong Jeziora
Sarbsko;

5) zakaz zagospodarowania terenu w sposob mogacy spowodowac sptyw zanieczyszczen do Jeziora Sarbsko,
z uwzglednieniem powigzan terenu objetego planem z Jeziorem Sarbsko poprzez system rowow
melioracyjnych.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sig¢:

1) wyklucza si¢ lokalizacje zrodet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emis;ji
zanieczyszczen do powietrza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:

1. Na terenie objetym planem znajduje si¢ zabytek wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego pod numerem A — 1172, ktorym jest zespot patacowo — parkowy w Nowecinie na dziatkach nr
245/2, 245/3, 245/5 1245/6 oraz kaplica znajdujaca si¢ na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, dla
ktorych obowiazuja przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Na terenie znajduja si¢ wspolczesne
budynki, ktore rowniez podlegajg ustaleniom zgodnie z Ustawg o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

2. W planie wyznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar zabytkowego zespotu
patacowo-parkowego z kaplica, wpisanego do rejestru zabytkow oraz obszar zabytkowego zespotu
folwarcznego znajdujacego si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Granice ww obszarOw oznaczono na
rysunku planu.

3.Dla terenow C.01a.UU i C.01b.MP nalezy sporzadzi¢ projekt rekompozycji irewaloryzacji parku
patacowego zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi, ktoérych zakres ustala wojewodzki konserwator
zabytkdw w trybie przepiséw z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ obiekty i obszary ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow:

1) zespot folwarczny z obora, stodotg i gotebnikiem na dz. nr 245/13 (ul. Jeziorna 2);

2) budynek mieszkalny dawnych pracownikow folwarku na dz. nr 107/2. (ul. Lebska 122);

3) budynek mieszkalny dawnych pracownikow folwarku na dz. nr 106 (ul. Lebska 120);

4) budynek mieszkalny dawnych pracownikéw folwarku na dz. nr 108/4, 108/51 108/6 (ul. Lebska 114-118);
5) budynek mieszkalny dawnych pracownikow folwarku na dz. nr 91/2 1 91/4 (ul. Lebska 25).

5. Ochrona konserwatorska dla budynkéw bedacych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, obejmuje
nastepujace dziatania:

1) nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynkéow, takich jak: bryta budynku, wysoko$¢ budynku,
forma architektoniczna, kat nachylenia i wysoko$¢ potaci dachowych, forma elewacji (rozmieszczenie
otwordéw okiennych i drzwiowych, podziaty historyczne elewacji), detal architektoniczny elewacji ceglany
iwtynku (ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej idrzwiowej), ksztattki ceglane, fryzy,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -11- Poz. 2134

gzymsy, lizeny, cokoty kamienne, snycerka, okiennice, oszalowanie, materialty wykonczeniowe elewacji
wraz z jego historyczng struktura, szachulec;

2) nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku;

3) nie dopuszcza si¢ rozbudowy budynku, z wylaczeniem nieeksponowanej $ciany budynku mieszkalnego,
gdzie mozliwa jest rozbudowa o taras lub ogrod zimowys;

4) zakaz ocieplania budynku od zewnatrz i przykrywania innymi materiatami;

5) w przypadku wymiany pokrycia dachowego dopuszcza si¢ dachowke ceramiczng w kolorze ceglanym,
blachodachowke z posypka mineralng w kolorze ceglanym i pokrycie papa obory i stodoty;

6) w przypadku wymiany stolarki dopuszcza si¢ wymiang na stolarke PCV z zachowaniem lub odtworzeniem
historycznych profili, podziatéw: uktadu stlupek — §lemi¢ oraz szprosow (przewiazki zewngtrzne
montowane na wktadzie);

7) dopuszcza si¢ posadowienie nowych budynkow na obszarze zabytkowego uktadu przestrzennego zespotu
folwarcznego wpisujacych si¢ w stary uktad iposiada¢ parametry zblizone do istniejgcych budynkow
z analogicznymi ksztattami dachow.

6. W granicach obszaru objgtego planem znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne objete strefami ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

1) AZP 3-34/9 znajdujace si¢ na fragmencie dziatek nr 251/6, nr 196 dz. nr 251/6, nr 196, nr 200/55, nr
200/56, nr 200/60, nr 200/61, nr 200/62, nr 200/63, nr 200/76, nr 200/77, nr 200/78, nr 200/79, nr 200/80,
nr 200/81, nr 200/82, nr 200/83, nr 200/96, nr 200/97, nr 200/98, nr 200/99, nr 200/100;

2) AZP 3-34/10 znajdujace si¢ na fragmencie dziatek nr 87 i nr 745;
3) AZP 3-34/13 znajdujace si¢ na fragmencie dziatek nr 757/21;

4) AZP 3-34/14 znajdujace si¢ na fragmencie dziatek nr 262/4;

5) AZP 3-34/15 znajdujace si¢ na fragmencie dzialek nr 262/4;

- wszelkie roboty ziemne, lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub
zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj
ustala wojewodzki konserwator zabytkéw w trybie przepisdw z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe podlegajace ochronie ani dobra kultury
wspotczesne;.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrgbnych
ustalen.

2. Realizacja zagospodarowania bez barier architektonicznych dla 0soéb niepetnosprawnych obowiazuje na
terenach oznaczonych w planie jako:

1) KD.P — tereny publicznych ciagdéw pieszych;

2) KD.X — tereny publicznych ciggdw pieszo- jezdnych;

3) ZP — tereny publicznej zieleni urzadzone;j;

4) USK - tereny ustug sportu i rekreacji, kultury i rozrywki;
5) UU — tereny zabudowy ustugowej;

6) UT — tereny zabudowy ustug turystycznych.

3. Zagospodarowanie na ww. terenach winno uwzglednia¢ potrzeby osob niepetosprawnych iinnych
Z ograniczeniami w poruszaniu si¢ poprzez:

1) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, m.in.:
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla niepelnosprawnych;
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2) stosowanie elementow orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe
na ciaggach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki
z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej), wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy), minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow ustala si¢ w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terenow
elementarnych, przeznaczonych pod zabudowe. Ustalony w ustaleniach szczegdtowych wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej nie dotyczy terenéw przeznaczonych pod drogi idojazdy oraz obiekty infrastruktury
techniczne;j.

2. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe okresla si¢ nastgpujace zasady dotyczace zapewnienia
miejsc parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 1 stanowisko dla lokalu lub lokali o sumarycznej powierzchni uzytkowej
do 150 m?, dla wigkszych budynkoéw wymaga si¢ zapewnienia dodatkowo miejsc do parkowania w ilosci
1 stanowisko na kazde kolejne 40 m? powierzchni uzytkowej budynku lub budynkow,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania
w wysokosci 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny,

c) dla budynkow rekreacji indywidualnej o powierzchni uzytkowej do 150 m?> obowigzuje minimum
1 stanowisko, dla wiekszych budynkow wymaga si¢ zapewnienia dodatkowo miejsc postojowych
w ilosci 1 stanowisko na kazde kolejne 40 m? powierzchni uzytkowej budynku,

d) dla zabudowy uslugowej ustug hotelarskich obowigzuje zapewnienie minimum 1 stanowiska na
4 miejsca noclegowe,

e) dla innych lokali uslugowych obowigzuje zapewnienie minimum 1 stanowiska na kazde 40 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego,

f) dla pozostatych rodzajow zagospodarowania minimalng liczb¢ miejsc do parkowania ustala si¢
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow elementarnych w ust. 5. Zasady obstugi komunikacyjnej;

2) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, ktora
wyznacza si¢ w proporcji do liczby miejsc parkingowych wynikajacych z ustalenia minimalnej liczby
miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

3) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktoérym zlokalizowana jest
inwestycja, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

4) miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub w garazach, o ile ustalenia szczegdtowe lub
przepisy odrgbne nie stanowig inaczej;

5) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe, aw szczegolnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,;

6) rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkdéw, lokalizacja nowych budynkow, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejagcych lokali ibudynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami, przy czym w przypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
w bilansie miejsc postojowych uwzglednia si¢ miejsca wynikajace z dotychczasowych uprawnien.
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3. Obowiazuja nastepujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:

1) w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych ustala si¢ nieprzekraczalng linig
zabudowy, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje zewnetrznych $cian budynkéw oraz tymczasowych
obiektow budowlanych;

2) ustalone w planie linie zabudowy dotycza sytuowania tymczasowych Iub sezonowych obiektow
handlowych, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej;

3) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych, w cze$ci usytuowanej niezgodnie
z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) wyklucza si¢ utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektéw handlowych usytuowanych
niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy.

4. Ustala si¢ zasady dotyczace wysokosci zabudowy i innych obiektéw budowlanych:

1) w przypadku dachéw stromych wysoko§¢ zabudowy mierzona jest od $redniego poziomu terenu przy
gltéwnym wejséciu do budynku/ innego obiektu budowlanego, do gtowne;j kalenicy dachu;

2) w przypadku innych form dachu lub przekrycia obiektu wysoko$¢ zabudowy mierzona jest od $redniego
poziomu terenu przy gldwnym wejsciu do budynku/ innego obiektu budowlanego, do najwyzszego punktu
konstrukcji dachu lub przekrycia obiektu;

3) ustalenia szczegdlowe w zakresie wysokosci innych obiektow budowlanych nie odnosza si¢ do wysokos$ci
obiektow infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia ulic, dla obiektow infrastruktury technicznej
dopuszcza sig dowolng wysokos$¢.

5. W ustaleniach szczegdtowych dla czgsci wyrdznionych w planie terendw ustala si¢ minimalng wielko$¢
nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Ustalona minimalna wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
nie dotyczy dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej i terenéw uktadu komunikacyjnego oraz
regulacji wlasno$ciowych.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1. Jednostka urbanistyczna J potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Mierzeja Sarbska PLH220018;
Przedsigwzigcia realizowane w granicach obszaru Natura 2000, w obrebie terenow lub akwenow J.01.WS,
J.02.WS, J.03.ZL, J.04.ZL oraz fragment KWS.01 wymagaja przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko.

2. Caly obszar potozony jest w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, udokumentowane zasoby wod podziemnych,
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, tereny osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobraz
priorytetowy (na dzien sporzadzenia planu audyt krajobrazowy nie zostal przeprowadzony).

4. Na obszarze objetym planem wzdtuz brzegu Jeziora Sarbsko wystepuja tereny zagrozone powodzia,
ktorych granice oznaczono na rysunku planu odpowiednim symbolem:

a) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia od morza, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat,

b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat.

5. Poludniowo - zachodnia czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego
ztoza soli kamiennej ,,k.eba”.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i wtdrnego podziatu
nieruchomosci;

2) ustala si¢ zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej ustalona w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw, w pozostalych
przypadkach nie mniej niz 1000 m?,
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b) szerokos¢ frontu dziatki minimum 12 m lub dostosowana do warunkéw wynikajacych z przebiegu pasa
drogowego,

c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110° lub dostosowany
do warunkéw wynikajacych z przebiegu pasa drogowego;

3) w zakresie ustalonej szerokos$ci frontu dzialki oraz ustalonego kata potozenia granicy dziatki w stosunku
do pasa drogowego dopuszcza si¢ odstepstwa wynikajgce w przebiegu istniejacych drog;

4) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza:

a) regulacji wlasnosciowych,

b) powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powickszenie sgsiedniej nieruchomosei,

c) dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej a takze terenow uktadu komunikacyjnego.
§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Zakaz zabudowy obowiazuje na terenach o przeznaczeniu: ZL - tereny lasow, R — tereny rolnicze i WS —
tereny wod powierzchniowych, §rodladowych.

2. Zakaz lokalizacji nowej zabudowy obowigzuje na obszarze oznaczonym na rysunku planu odpowiednim
symbolem; na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat. Na
terenie szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
1 wynosi raz na 100 lat, obejmujgcym czgsci terenéw A.03.RZ, A.04.ML obowiazuja ograniczenia wynikajace
Z przepisow ustawy Prawo wodne.

3. Ze wzgledu na warunki gruntowo — wodne, na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza
si¢ podniesienie rzednej terenu do poziomu 1,2 m n.p.m.

4. W celu zapewnienia prawidtowych warunkow funkcjonowania magistrali wodociggowej @ 400 mm,
zaopatrujacej w wod¢ miasto Leba z ujecia w Nowecinie w planie wyznacza si¢ odpowiednio teren magistrali
wodociggowej i pas technologiczny magistrali wodociagowej,

1) w pasie technologicznym magistrali wodociggowej ® 400mm; oznaczonym jako IT, wyklucza
sie sytuowanie obiektow budowlanych utrudniajacych dostep do magistrali wodociagowej w przypadku
awarii lub potrzeby przeprowadzenia rob6t konserwacyjnych;

2) w pasie terenu pomigdzy terenem magistrali wodociggowej ® 400 mm a wyznaczong w planie linig
zabudowy obowigzuja nastepujace zasady:

a) wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkow,

b) wyklucza si¢ rozbudowe Iub nadbudowg budynkoéw istniejacych, w czgsci usytuowane] niezgodnie
z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy.

5. Kanat Nowecinski jest sklasyfikowany jako powierzchniowe wody $rodladowe, w odlegtosci 1,5 m od
linii brzegu obowigzuja zakazy wynikajace z przepisow odrebnych, w zakresie grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wod publicznych, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia
przez ten obszar.

6. Wszelkie budowle projektowane na obszarze objetym opracowaniem o wysokosci wigkszej niz 50 m
n.p.t. nalezy kazdorazowo zglasza¢ do organu wilasciwego w zakresie sposobu zglaszania oraz oznakowania
przeszkod lotniczych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Podstawowy uktad drogowy, zapewniajacy powigzania z ukladem zewne¢trznym tworza istniejace
i planowane drogi klasy L — lokalna:

1) ciagg drog istniejacych iplanowanych zapewniajacych powigzanie centrum teby z droga powiatowa
w kierunku Szczenurzy nr DP 1302 (Ul Lebska) z ominigciem zabytkowego centrum Nowecina, na ktory
sktadaja si¢ drogi oznaczone odpowiednio na rysunku planu:

a) KD.L.01 — tzw. ,,Bulwar Nowegcinski” prowadzacy od drogi KD.L.08 (ul. Lebska DP 1302) do centrum
Leby,
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b) KD.L.02 — ul. Polanki na odcinku tgczacym droge KD.L.08 (ul. Lebska DP 1302) z droga KD.L.04
(ul. Piaskowa) z planowanym przekroczeniem rowu melioracyjnego Km.03,

¢) KD.L.03 — (ul. Kamienna) planowane powigzanie drogi KD.L.02 (ul. Polanki) zdroga KD.L.04
(ul. Piaskowa),

d) KD.L.04 i KD.L.05 — ciag istniejacych ulic (ul. Piaskowa, ul. Kwiatowa),

e) KD.L.06 — planowane powigzanie drogi KD.L.05 (ul. Kwiatowa) z droga KD.L.07 (ul. Lebska -
DP 1302), ze skrzyzowaniem w formie ronda;

2) KD.L.07 - istniejgca droga — ul. Lebska (DP 1302), prowadzaca do Szczenurzy i skrzyzowania z DP 1306;

3) KD.L.08 - istniejaca droga — ul. Lebska (DP 1302), prowadzaca do Leby i skrzyzowania z DW 214 relacji
Leba - Lebork;

4) KD.L.09 — planowana droga uzupehiajaca powigzania z centrum Leby;

5)KD.L.10, KD.L.11 - ciag istniejacych drég (ul. Lipowa iul. Osiedlowa), zapewniajacy powigzania
komunikacyjne wschodniej cze$ci Nowecina;

6) KD.L.12 — istniejaca droga (ul. Zwirowa) zapewniajaca powigzania w kierunku Lucina, docelowo z droga
DW 214 w rejonie skrzyzowania z DP 1303, prowadzacg do Zarnowskiej.

2. Uzupetniajacy uktad drogowy tworza drogi obstugujace poszczegdlne tereny w jednostkach
urbanistycznych:

1) w jednostce urbanistycznej A, obejmujacej poétnocng czes¢ Nowecina:

a) drogi klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem: - A.KD.D.01, A.KD.D.02,
A.KD.D.03, A.KD.D.04, A KD.D.05, A.KD.D.06, A.KD.D.07, A KD.D.09, A.KD.D.10, AKD.D.11,
A.KD.D.12, AKD.D.13, AKD.D.14, AKD.D.15, AKD.D.16, AKD.17, A KD.D.08,

b) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem: A.KD.X.01, A.KD.X.02,
A.KD.X.03, AKD.X.04, A.KD.X.05, AKD.X.06, A.KD.X.07, A KD.X.08, A.KD.X.09, A.KD.X.10,
AKD.X.11, AKD.X.12, AKD.X.13, AKD.X.14, AKD.X.15, AKD.X.16, AKD.X.17, AKD.X.18,
AKD.X.19, AKD.X.20, A KDX.21,

c) publiczne ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem: - A.KD.P.01, A.KD.P.02, A.KD.P.03,
A.KD.P.04, A.KD.P.05, A KD.P.05, A KD.P.06, A.KD.P.07, A.KD.P.08,

d) gléwna funkcja ul. Jeziornej jest ciag pieszy i cigg rowerowy, na odcinkach oznaczonych jako A.KD.X —
ciag pieszo- jezdny dopuszcza si¢ ruch samochodowy, w celu zapewnienia dojazdu do nieruchomosci,
ktore nie maja dostepu do innej drogi publicznej lub publicznie dostgpnego ciagu pieszo- jezdnego;

2) w jednostce urbanistycznej B, obejmujacej wschodnia czgs¢ Nowecina:

a) drogi klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem: - B.KD.D.07, B.KD.D.08,
B.KD.D.09;

3) w jednostce urbanistycznej C, obejmujacej centralng czgs¢ Nowecina:

a) drogi klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem: C.KD.D.01, C.KD.D.02,
C.KD.D.03,

b) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolem: C.KD.X.01, C.KD.X.02,
C.KD.X.03, C.KD.X.04;

4) w jednostce urbanistycznej D, obejmujacej potudniowa cze$¢ Nowecina:

a) drogi klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem: D.KD.D.01, D.KD.02, D.KD.D.03,
D.KD.D.04.

3. Powigzania zsiecig szlakow rowerowych: wzdluz ul. Lebskiej przebiega migdzynarodowy szlak
rowerowy R10 (Hanzeatycka trasa rowerowa).

4. Tereny komunikacji wodnej srodladowej, oznaczone w planie symbolami: KWS.01, KWS.02.

5. Ustalenia dla drég publicznych:
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1) ustalenia dla drogi KD.L.01:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 18 m na odcinku od skrzyzowania
z droga KD.L.08 do skrzyzowania z drogg A.KD.D.10, na pozostatym odcinku min. 12 m,

¢) przekrdj drogi:

-ulica jednojezdniowa, chodnik, $ciezka rowerowa, pas postojowy co najmniej na odcinku
od skrzyzowania z drogg KD.L.08 do skrzyzowania z droga A.KD.D.10,

- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2,

-w liniach rozgraniczajacych drogi znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych
obowigzujg ustalenia zawarte w §14 ust. 5;

2) ustalenia dla drogi KD.L.02 (ul. Polanki):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 15 m,
c) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik, $ciezka rowerowa,
- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2;
3) ustalenia dla drogi KD.L.03 (ul. Kamienna):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 15 m,
¢) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik, $ciezka rowerowa,
- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.

-w liniach rozgraniczajagcych drogi znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w §14 ust. 5;

4) ustalenia dla drogi KD.L.04 (ul. Piaskowa):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
c) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik, $ciezka rowerowa,
- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2;
5) ustalenia dla drogi KD.L.05 (fragment ul. Kwiatowej):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
¢) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik, $ciezka rowerowa,
- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2,

-w liniach rozgraniczajacych drogi znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w §14 ust. 5;

6) ustalenia dla drogi KD.L.06:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 15 m,
¢) przekrdj drogi:

- ulica jednojezdniowa, chodnik, $ciezka rowerowa,

- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2,

-w liniach rozgraniczajacych drogi znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych
obowiazujg ustalenia zawarte w §14 ust. 5;

7) ustalenia dla drogi KD.L.07 (fragment ul. Lebskiej):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
¢) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik, $ciezka rowerowa, rondo,
- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2;
8) ustalenia dla drogi KD.L.08 (fragment ul. Lebskiej):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
¢) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa, z chodnikiem i oznaczong trasg rowerows - szlak rowerowy R10;
9) ustalenia dla drogi KD.L.09:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 12 m,
¢) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik, $ciezka rowerowa,
- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2,

-w liniach rozgraniczajagcych drogi znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w §14 ust. 5;

10) ustalenia dla drogi KD.L.10 (ul. Osiedlowa):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 15 m,
c) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik, $ciezka rowerowa,
- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2,

-w liniach rozgraniczajacych drogi znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w §14 ust. 5;

11) ustalenia dla drogi KD.L.11 (ul. Lipowa):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
c) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, z chodnikiem i oznaczong trasg rowerowa - szlak rowerowy R10,
- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2,

- row melioracji wodnych R-D do zachowania jako odkryty, z dopuszczeniem realizacji niezbednych
przepustow;
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12) ustalenia dla drogi KD.L.12 (fragment ul. Zwirowe;j):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
¢) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik, $ciezka rowerowa,

-rowy melioracji wodnych R-1 i1R-2 do zachowania jako odkryte, z dopuszczeniem realizacji
niezbednych przepustow;

13) ustalenia dla drogi A.KD.D.01 (ul. Pogodna):

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,

¢) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, chodnik;
14) ustalenia dla drogi A.KD.D.02 (ul. Spokojna):

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek

¢) przekrdj drogi:

- ulica jednojezdniowa, chodnik, $ciezka rowerowa, pas postojowy,
- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2;

15) ustalenia dla drogi A.KD.D.03 (ul. Mita):

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,

¢) przekrdj drogi: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikow;
16) ustalenia dla drogi A.KD.D.04 (ul. Sportowa):

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 7 m,

¢) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, z chodnikiem i oznaczona trasa rowerowa - szlak rowerowy R10;
17) ustalenia dla drogi A.KD.D.05:

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 10 m, zplacem do zawracania
o wymiarach min. 12 x 12 m,

¢) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, chodnik, pas postojowy;
18) ustalenia dla drogi A.KD.D.06 (fragment ul. Jeziornej):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,

c) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik zoznaczong trasg rowerowa - szlak
rowerowy R10;

19) ustalenia dla drogi A.KD.D.07:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 8 m, zplacem do zawracania
o wymiarach min. 20 x 20 m,

¢) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa, chodnik; jak na rysunku planu,
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20) ustalenia dla drogi A.KD.D.08 (fragment ul. Lebskiej):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,

¢) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, z chodnikiem i oznaczong trasg rowerowa - szlak rowerowy R10,
miejsca postojowe w zatokach parkingowych;

21) ustalenia dla drogi A.KD.D.09:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 15 m,
¢) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik,

- ro6w melioracji wodnych R-A-1 do zachowania jako odkryty, z dopuszczeniem realizacji niezbednych
przepustow;

22) ustalenia dla drogi A.KD.D.10:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
¢) przekroj drogi: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikow;
23) ustalenia dla drog A.KD.D.11 1 A.KD.D.12:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
¢) przekrdj drogi: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wydzielania jezdni i chodnikow;
24) ustalenia dla drogi A.KD.D.13:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 17 m,
c) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik, $ciezka rowerowa, pas postojowy,
- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2,

-w liniach rozgraniczajacych drogi znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w §14 ust. 5;

25) ustalenia dla drogi A.KD.D.14:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 12 m,
¢) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik, $ciezka rowerowa,
- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2,

-w liniach rozgraniczajacych drogi znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w §14 ust. 5;

26) ustalenia dla drogi A.KD.D.15 (fragment ul. Polanki):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 15 m,

¢) przekroj drogi:
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- ulica jednojezdniowa z miejscami postojowymi,
- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2;
27) ustalenia dla drogi A.KD.D.16 (ul. Spacerowa):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 12 m,
¢) przekroj drogi: ulica jednojezdniowa z miejscami postojowymi;
28) ustalenia dla drogi A.KD.D.17 (ul. Wczasowa):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 8 m,
¢) przekrdj drogi: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wydzielenia jezdni i chodnikow;
29) ustalenia dla drogi B.KD.D.07:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 11m,
c) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik,
- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2;
30) ustalenia dla drogi B.KD.D.08 (fragment ul. Letniskowe;j):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 10m,

c¢) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik, miejsca postojowe
parkingowych;

31) ustalenia dla drogi B.KD.D.09:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 7 m,

c) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, jednopasowa, chodnik, miejsca postojowe
parkingowych;

32) ustalenia dla drogi C.KD.D.01 (ul. Sw. Huberta):

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,

¢) przekroj drogi: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wydzielenia jezdni i chodnikow;
33) ustalenia dla drogi C.KD.D.02 (fragment ul. Letniskowe;j):

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,

¢) przekrdj drogi: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wydzielenia jezdni i chodnikow;
34) ustalenia dla drogi C.KD.D.03 (ul. Wesota):

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,

¢) przekrdj drogi: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wydzielenia jezdni i chodnikow;

35) ustalenia dla drogi D.KD.D.01 (fragment ul. Osiedlowe;j i ul. Piaskowej):

w zatokach

w zatokach



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -21- Poz. 2134

a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
c) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik,
- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2;
36) ustalenia dla drogi D.KD.D.02 (fragment ul. Lebskiej):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
¢) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, dwupasowa, chodnik, miejsca postojowe w zatokach parkingowych,
- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2,

- row melioracji wodnych R-5 do zachowania jako odkryty, z dopuszczeniem realizacji niezbednych
przepustow;

37) ustalenia dla drogi D.KD.D.03 (fragment ul. Kwiatowe;j):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
¢) przekrdj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik,
- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2;
38) ustalenia dla drogi D.KD.D.04 (fragment ul. Zwirowej):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
¢) przekroj drogi:
- ulica jednojezdniowa, chodnik,

-rowy melioracji wodnych R-1 iR-2 do zachowania jako odkryte, z dopuszczeniem realizacji
niezbednych przepustow.

6. Ustalenia dla publicznych ciggéw pieszo- jezdnych:

1) ustalenia dla ciggu pieszo-jezdnego A.KD.X.01 (fragment ul. Jeziornej):
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
b) urzadzenie:

- bez wydzielenia jezdni ichodnikéw, wyklucza si¢ miejsca postojowe, nalezy uwzgledni¢ Sciezke
rowerowa,

- row melioracji wodnych R-B24 do zachowania jako odkryty, z dopuszczeniem realizacji niezbednych
przepustow;

2) ustalenia dla ciggu pieszo-jezdnego A.KD.X.02 (fragment ul. Jeziornej):
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) urzadzenie:

- bez wydzielania jezdni ichodnikow, wyklucza si¢ miejsca postojowe, nalezy uwzgledni¢ Sciezke
rowerowa,
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- ro6w melioracji wodnych R-A-1 do zachowania jako odkryty, z dopuszczeniem realizacji niezb¢dnych
przepustow;

3) ustalenia dla ciggu pieszo-jezdnego A.KD.X.03:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 12m,

b) urzadzenie: bez wydzielania jezdni i chodnikow, wyklucza si¢ miejsca postojowe, nalezy uwzgledni¢
sciezke rowerows;

4) ustalenia dla ciggu pieszo-jezdnego A.KD.X.04:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
b) urzadzenie: bez wydzielania jezdni i chodnikéw, wyklucza si¢ miejsca postojowe;
5) ustalenia dla ciggu pieszo-jezdnego A.KD.X.05:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
b) urzadzenie:
- bez wydzielania jezdni i chodnikow, wyklucza si¢ miejsca postojowe,
- nalezy uwzgledni¢ przebieg miedzynarodowej trasy rowerowej R-10;
6) ustalenia dla ciagow pieszo-jezdnych A.KD.X.06, A.KD.X.07, A.KD.X.13:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
b) urzadzenie: bez wydzielania jezdni i chodnikow, wyklucza si¢ miejsca postojowe;
7) ustalenia dla ciggu pieszo-jezdnego A.KD.X.08 (fragment ul. Dojazdowe;j):
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: bez wydzielania jezdni i chodnikéw, wyklucza si¢ miejsca postojowe;
8) ustalenia dla ciagu pieszo-jezdnego A.KD.X.09 i A.KD.X.10:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
b) urzadzenie: bez wydzielania jezdni i chodnikéw, na terenie A.KD.X.10 wyklucza si¢ miejsca postojowe;
9) ustalenia dla ciggu pieszo-jezdnego A.KD.X.11:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 6 m,

c¢) urzadzenie: bez wydzielania jezdni i chodnikow, wyklucza si¢ miejsca postojowe, nalezy uwzgledni¢
oznaczong tras¢ rowerowg - szlak rowerowy R10;

10) ustalenia dla ciggu pieszo-jezdnego A.KD.X.12:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
b) urzadzenie:
- bez wydzielenia jezdni i chodnikow, wyklucza si¢ miejsca postojowe

- ro6w melioracji wodnych R-A-1 do zachowania jako odkryty, z dopuszczeniem realizacji niezb¢dnych
przepustow;

11) ustalenia dla ciggu pieszo-jezdnego A.KD.X.14, AKD.X.15, AKD.X.16, A.KD.X.17, A.KD.X.18,
A.KD.X.19, A KD.X.20:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,

b) urzadzenie: bez wydzielania jezdni i chodnikéw, wyklucza si¢ miejsca postojowe;
12) ustalenia dla ciggu pieszo-jezdnego A.KD.X.21:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu: min. 7 m,

b) urzadzenie: bez wydzielania jezdni i chodnikow, wyklucza si¢ miejsca postojowe;
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13) ustalenia dla ciggu pieszo-jezdnego C.KD.X.01:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) urzadzenie: bez wydzielania jezdni i chodnikow, wyklucza si¢ miejsca postojowe;
14) ustalenia dla ciggu pieszo-jezdnego C.KD.X.02:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,

b) urzadzenie: bez wydzielania jezdni i chodnikow, wyklucza si¢ miejsca postojowe;
15) ustalenia dla ciggu pieszo-jezdnego C.KD.X.03:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,

b) urzadzenie: bez wydzielania jezdni i chodnikéw, wyklucza si¢ miejsca postojowe;
16) ustalenia dla ciggu pieszo-jezdnego C.KD.X.04:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,

b) urzadzenie: bez wydzielania jezdni i chodnikdéw, wyklucza si¢ miejsca postojowe,

¢) row melioracji wodnych R-D-1 do zachowania jako odkryty, z dopuszczeniem realizacji niezbednych
przepustow.

7. Ustalenia dla publicznych ciggéw pieszych:
1) ustalenia dla ciagu pieszego A.KD.P.01 (fragment ul. Jeziornej):
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegngcych po granicach dziatek,
b) urzadzenie:
- nalezy uwzgledni¢ chodnik i oznaczong tras¢ rowerows - szlak rowerowy R10,

- row melioracji wodnych R-A-1 do zachowania jako odkryty, z dopuszczeniem realizacji niezbednych
przepustow;

2) ustalenia dla ciggu pieszego A.KD.P.02 (fragment ul. Jeziornej):
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
b) urzadzenie:
- nalezy uwzgledni¢ chodnik, $ciezke rowerowa,

- row melioracji wodnych R-B24 do zachowania jako odkryty, z dopuszczeniem realizacji niezbednych
przepustow;

3) ustalenia dla ciagu pieszego A.KD.P.03:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
b) urzadzenie: nalezy uwzgledni¢ chodnik, $ciezke rowerowa;

4) ustalenia dla ciggu pieszego A.KD.P.04 i A.KD.P.05 (wzdtuz ul. Lebskiej):
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
b) urzadzenie:

- nalezy uwzgledni¢ chodnik, §ciezkg¢ rowerowa na potrzeby migdzynarodowego szlaku rowerowego
R10,

- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2;
5) ustalenia dla ciggu pieszego A.KD.P.06 (wzdtuz ul. Lebskiej):
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
b) urzadzenie:

- nalezy uwzgledni¢ chodnik, $ciezke rowerowa,
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- zadrzewienia zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2;
6) ustalenia dla ciagu pieszego A.KD.P.07:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
b) urzadzenie: nalezy uwzgledni¢ chodnik, $ciezke rowerows;
7) ustalenia dla ciggu pieszego A.KD.P.08:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych biegnacych po granicach dziatek,
b) urzadzenie: dowolne.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1. W zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy obowiazuje:

1) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego i powigzanie projektowanej sieci wodociggowej z ujeciem
wody 1istacja uzdatniania w Nowecinie, poprzez sie¢ wodociggowa funkcjonujaca w miejscowosci
Nowecin:

a) na sieci wodociggowej nalezy instalowa¢ hydranty naziemne shuzace do zewnetrznego gaszenia pozaru,

b) sieci wodociggowe, z ktorych pobiera si¢ wodg do celéw przeciw pozarowych winny posiada¢ srednice
minimalne przewodow wodociggowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2)w granicach aglomeracji leba rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej iodprowadzenie Sciekow
komunalnych do oczyszczalni $ciekow w Lebie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej.

2. Na potrzeby systemu zaopatrzenia w wodg¢ rezerwuje si¢ nastgpujace tereny:

1) przez teren objety planem przebiegaja magistrale wodociagowe, zaopatrujace w wode migdzy innymi czes$¢
miasta Leba:

a) magistrala wodociggowa ® 400mm przebiega przez:

- tereny oznaczone w planie jako: Ww.01, Ww.02, Ww.03, Ww.04 o przeznaczeniu teren magistrali
wodociagowe;j,

- tereny A.43.MP, A.44.MP, A.45.MP oraz C.07.USK, C.06h.MP, C.06i.ML w granicach ktorych
wyznacza si¢ pas terenu oznaczony na rysunku planu jako IT- pas technologiczny magistrali
wodociggowej, umozliwiajacy dostep do magistrali wodociggowej w przypadku awarii lub potrzeby
przeprowadzenia robot konserwacyjnych,

- tereny w liniach rozgraniczajacych drog KD.L.10 iKD.L.11, tereny w jednostce C: C.07.USK,
C.06h.MP, C.06i.ML,

b) magistrala wodociggowa @ 300mm biegnie w granicach terendw ciggdéw pieszych A.KD.P.04
1 A.KD.P.05;

2) na cele infrastruktury zaopatrzenia w wodg¢ przeznacza si¢ tereny oznaczone w planie jako: Wz.01.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) zasilenie zabudowy w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ budowe,
rozbudowe, przebudowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) przez teren objety planem przebiegaja linie energetyczne $redniego napiecia 15 kV, na terenie objetym
planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe linii energetycznych $redniego napigcia;

3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe linii energetycznych niskiego napigcia;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrddet energii o mocy do 100 kW, z wytaczeniem elektrowni
wiatrowych i1 biogazowni.

4. Dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjna oraz teleinformatyczna.

5. Ustalenia dotyczace urzadzen melioracji wodnych:
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1) na terenie objetym planem znajdujg urzadzenia melioracji wodnych objete ewidencja wod, urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow:

a) urzadzenia melioracji wodnych na wyodrebnionych dziatkach, w tym Kanal Nowecinski, oznaczone
na rysunku planu jako Km.01, Km.02, Km.03, Km.04, Km.05, Km.06, Km.07,

b) pozostate urzadzenia melioracji wodnych — rowy melioracyjne, ktorych numer ewidencyjny i przebieg
oznaczono na rysunku planu;

2) urzadzenia melioracji wodnych, w szczeg6lnosci rowy melioracyjne iurzgdzenia drenarskie wymagaja
zachowania 1 wlasciwego utrzymania, zgodnie z ich przeznaczeniem i funkcja w systemie melioracji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe przy zachowaniu prawidlowego funkcjonowania catego uktadu;

4) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe ilikwidacje stawoéw izbiornikdbw wodnych, w zakresie
uwzgledniajagcym warunki utrzymania prawidlowego funkcjonowania istniejagcego systemu melioracji
wodnych.

6. Ustala si¢ zasady wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) obowigzuje odprowadzenie S$ciekow komunalnych do gminnej zbiorczej kanalizacji sanitarnej lub,
w przypadku jej braku z wykorzystaniem indywidualnych rozwigzan:

a) na terenach przewidzianych do skanalizowania do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, jako rozwigzania tymczasowego,

b) na pozostalych terenach, poza granicami wyznaczonych aglomeracji obowigzuje stosowanie rozwigzan
indywidualnych, jako rozwigzania docelowego

3) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a)w granicach wiasnej dziatki obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych Iub roztopowych
pochodzacych z dachow oraz powierzchni i terenéw niepowodujacych ich zanieczyszczenia,

b) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci energetycznej lub z indywidualnych zrédet;
5) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet lub z sieci po jej realizacji;
6) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrodet, spetniajgcych normy ochrony srodowiska;
7) realizacja infrastruktury telekomunikacyjnej oraz teleinformatycznej zgodnie z wystepujacymi potrzebami;
8) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.
7. Ustala si¢ zasady lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) na calym obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczajg linie rozgraniczajace okreslonych w planie
drog publicznych oraz wewngtrznych, a takze ciggéw pieszo -jezdnych i ciggéw pieszych;

3) tereny oznaczone symbolem IT przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4)dla budowli infrastruktury technicznej obowigzuje harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektow
do otaczajacego krajobrazu, ustalenie to jest spetnione zawsze w przypadku oslonigcia ww. obiektow
nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pnaczy, w szczegolnos$ci pnaczy zimozielonych.

8. Obowiazuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drog
pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi:

l)na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw na potrzeby sytuowania infrastruktury
przeznaczonej na cele zapewnienia wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru,

2) funkcje drog pozarowych zapewniaja istniejace drogi publiczne i wewngtrzne.
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§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: nie dotyczy, na obszarze objetym
planem nie ustala si¢ sposobow i termindéw zagospodarowania tymczasowego terenu.

Rozdzial 2 - Ustalenia szczegotowe dla terenow w jednostce urbanistycznej J (Jezioro Sarbsko)
§ 16. Ustalenia szczegélowe dla akwenow J.01.WS, J.02.WS:
1. Przeznaczenie akwenu (terenu): obszar wod powierzchniowych, srodladowych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obszar podlega ochronie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1;

2) obowiazuje zachowanie i ochrona naturalnego zbiorowiska roslinnego, bedacego siedliskiem dla gatunkow
bedacych przedmiotem $cistej ochrony w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk (SOOS) Mierzeja
Sarbska PLH220018 (zatoczek tamliwy Anisus vorticulus;

3) obowiazuje zakaz przeplywania ipostoju statkbw w tym innych obiektow plywajacych (w rozumieniu
przepisbw odrgbnych)” przeznaczonych do celow mieszkalnych, biurowych, gastronomicznych,
hotelowych, warsztatowych jako przystan, dok albo zaktad kapielowy.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sig;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 100%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna nie ustala si¢, maksymalna nie ustala sig.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie ustala sig.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) akweny dostgpne zterenu komunikacji wodnej s$rodladowej KWS.01 i KWS.02 albo przez wody
sroédladowe Jeziora Sarbsko bedace poza granicami planu;

2) dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania.
§ 17. Ustalenia szczegolowe dla terenow J.03.ZL, J.04.ZL:
1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy;
2) obszar podlega ochronie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
4. Parametry ksztatltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie ustala sig.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) tereny dostepne z ciagdbw pieszo — jezdnych lub pieszych oraz drég wewnetrznych;
2) dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania.

Rozdzial 3 - Ustalenia szczegotowe dla terenow w jednostce urbanistycznej A (Nowecin Pélnoc)
JEDNOSTKA A

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.01.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszcza si¢ budynki ilokale przeznaczone na cele ustugowe, takze na cele ustug hotelarskich,
z wylgczeniem nastepujacych rodzajow obiektow: moteli, kempingdw, pol biwakowych, miejsc na
ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych;
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3) dopuszcza si¢ budynki zamieszkania zbiorowego zaspokajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe, takich
jak: dom dziecka, dom opieki lub pomocy spotecznej, dom zakonny, internat;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz
budynki rekreacji indywidualne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 500 m?,
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z ul. Dojazdowej i ciagu pieszo- jezdnego A.KD.X.08;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 19. Ustalenia szczegoélowe dla terenu A.02.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 500 m?;
3) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegodlne dziatki z ciagu pieszo- jezdnego A.KD.X.08;
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2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.03.RZ:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z rybactwem:

1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz
budynki rekreacji indywidualne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2) zasady podziatu na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 500 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 7,5 m;

2) wysoko$¢ innych obiektoéw budowlanych do 10 m;

3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) teren dostepny z ciggu pieszo- jezdnego A.KD.X.08 oraz zterenu komunikacji wodnej $rodladowej
KWS.01;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.04.ML:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 150 m?
b) dla dojazdu do dziatek budowlanych, obowigzuje zapewnienie nastgpujacych parametrow:
- szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 7 m,

- w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m
na 12,5 m,

- urzadzenie: cigg pieszo jezdny,
¢) wymaga si¢ opracowania projektu podziatu nieruchomosci obejmujacego caty teren elementarny;

3) w pasie pomiedzy terenem Ww.01, przez ktdry przebiega istniejgca magistrala wodociggowa @ 400 mm,
a wyznaczong linig zabudowy wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkéw;

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;
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2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 7,5 m;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) teren dostepny z ciggu pieszo- jezdnego A.KD.X.01 oraz zterenu komunikacji wodnej $rodladowej
KWS.02;

2) wyklucza si¢ wjazd na teren lub dziatki z ciggu pieszego A.KD.P.02;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.05.UT:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zasady podziatu na dziatki: nie ustala si¢;

3) w pasie pomiedzy terenem Ww.01, przez ktdry przebiega istniejgca magistrala wodociggowa ® 400 mm,
a wyznaczong linig zabudowy wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkéw;

4) w pasie technologicznym istniejgcej magistrali wodociagowej, oznaczonym jako 05/1.IT, wyklucza sig¢
sytuowanie obiektow budowlanych utrudniajacych dostep do magistrali wodociggowej w przypadku awarii
lub potrzeby przeprowadzenia robdt konserwacyjnych.

3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,5;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z ciggu pieszo- jezdnego A.KD.X.01;
2) wyklucza si¢ wjazd na teren z ciggu pieszego A.KD.P.01;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.06.ML:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -30- Poz. 2134

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdow do dzialek, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 2) lit. b;

2) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 150 m?,
b) dla dojazdu do dziatek budowlanych, obowigzuje zapewnienie nastepujacych parametrow:
- szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 7 m,

- w przypadku drogi nieprzelotowej obowiazuje plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m
na 12,5 m,

- urzadzenie: ciag pieszo jezdny,
¢) wymaga si¢ opracowania projektu podziatu nieruchomosci obejmujacego caty teren elementarny;

2) w pasie pomiedzy terenem Ww.02, przez ktory przebiega istniejagca magistrala wodociggowa @ 400 mm,
a wyznaczong linig zabudowy wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkow;

3) przez teren przebiega row melioracji wodnych R-A-1, obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 5.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 7,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z ciagu pieszo- jezdnego A.KD.X.02;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 24. Ustalenia szczegoélowe dla terenu A.07.ML:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowe;:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdéw do dzialek, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 2) lit. b;

2) zasady podziatu na dziatki:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 300 m?,
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b) dla dojazdu do dziatek budowlanych, obowigzuje zapewnienie nastgpujacych parametrow:
- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 7 m,

- w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m
na 12,5 m,

- urzadzenie: cigg pieszo jezdny,
¢) wymaga si¢ opracowania projektu podziatu nieruchomosci obejmujacego caly teren elementarny.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 7,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) wyklucza si¢ dachy mansardowe,
b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
4) powierzchnia zabudowy jednego budynku, liczona po obrysie §cian zewngtrznych do 150 m?.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren zciagu pieszo- jezdnego A.KD.X.02, wyklucza si¢ wjazd na teren zciagu pieszego
AKD.P.01;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 25. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.08.UT:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdéow do dziatek, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 2) lit. b;

2) zasady podziatu na dzialki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?,
b) dla dojazdu do dzialek budowlanych, obowiazuje zapewnienie nastgpujacych parametrow:
- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 8 m,

- w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m
na 12,5 m,

- urzadzenie: cigg pieszo — jezdny,
¢) wymaga si¢ opracowania projektu podziatu nieruchomosci obejmujacego caty teren elementarny;
3) przez teren przebiega row melioracji wodnych R-A-1, obowigzuja ustalenia w § 14 ust. 5.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,5;
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2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30 %;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy od 8,5 m do 9,5 m;

2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;

3) ksztatt dachu:
a) wyklucza si¢ dachy mansardowe,
b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.

4) powierzchnia zabudowy jednego budynku, liczona po obrysie $cian zewnetrznych do 350m?.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi KD.L.01;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 26. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.09.UU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 5;

2) teren wydzielenia 09/2.Km zajmuje istniejacy row melioracji wodnych R-A-1, obowigzuja ustalenia w § 14
ust. 5.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?;

3) w pasie pomiedzy terenem Ww.02, przez ktdry przebiega istniejaca magistrala wodociggowa @ 400 mm,
a wyznaczong linig zabudowy wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkéw;

4) w pasie technologicznym magistrali wodociggowej, oznaczonym jako 09/1.IT, wyklucza si¢ sytuowanie
obiektow budowlanych utrudniajacych dostgp do magistrali wodociagowej w przypadku awarii lub
potrzeby przeprowadzenia robot konserwacyjnych.

3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,5;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy od 8,5 m do 9,5 m, dla budynku podkreslajacego wjazd na bulwarowy odcinek drogi
KD.L.01, tzw. ,Bulwar Nowecinski”’, w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako zamknigcia
kompozycyjne i akcenty kompozycyjne, dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 12 m dla pojedynczego
akcentu architektonicznego;

2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;

3) ksztatt dachu:
a) wyklucza si¢ dachy mansardowe,
b) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi KD.L.01;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
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§ 27. Ustalenia szczegolowe dla terenu A.10.UT:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdéw do dzialek, o ktéorych mowa
w ust. 2 pkt 2) lit. b;

2) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?,
b) dla dojazdu do dziatek budowlanych, obowigzuje zapewnienie nastgpujacych parametrow:
- szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 8 m,

- w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m
na 12,5 m,

- urzadzenie: ciag pieszo — jezdny,
¢) wymaga si¢ opracowania projektu podziatu nieruchomosci obejmujacego caty teren elementarny;

3) w pasie pomiedzy terenem Ww.02, przez ktdry przebiega istniejaca magistrala wodociggowa @ 400 mm,
a wyznaczong linig zabudowy wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow;

4) w pasie technologicznym magistrali wodociggowej, oznaczonym jako 10/1.IT, wyklucza si¢ sytuowanie
obiektow budowlanych utrudniajgcych dostep do magistrali wodociggowej w przypadku awarii lub
potrzeby przeprowadzenia robdt konserwacyjnych.

3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,5;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 7,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
4) powierzchnia zabudowy jednego budynku, liczona po obrysie §cian zewngtrznych do 350 m?.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi A.KD.D.07;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 28. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.11.UT:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4;

2) wyklucza sig¢ ustugi hotelarskie s$wiadczone w obiektach takich jak: pola biwakowe i kempingi, miejsca na
ustawienie namiotdéw lub przyczep samochodowych.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdéw do dzialek, o ktéorych mowa
w ust. 2 pkt 2) lit. b;

2) zasady podziatu na dzialki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?,
b) dla dojazdu do dziatek budowlanych, obowiazuje zapewnienie nastgpujacych parametrow:
- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 8 m,

- w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m
na 12,5 m,

- urzadzenie: cigg pieszo — jezdny,
¢) wymaga si¢ opracowania projektu podziatu nieruchomosci obejmujgcego caty teren elementarny;

3) w pasie pomiedzy terenem Ww.02, przez ktdry przebiega istniejagca magistrala wodociggowa @ 400 mm,
a wyznaczong linig zabudowy wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow;

4) w pasie technologicznym magistrali wodociggowej, oznaczonym jako 11/1.IT, wyklucza si¢ sytuowanie
obiektow budowlanych utrudniajacych dostep do magistrali wodociagowej w przypadku awarii lub
potrzeby przeprowadzenia robot konserwacyjnych;

5) przez teren przebiega row melioracji wodnych R-A-3, obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 5.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,5;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30%;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, dla budynku usytuowanego w narozniku ulic KD.L.02 i A.KD.D.07,
w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako zamkniecia kompozycyjne i akcenty kompozycyjne
dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 12m dla pojedynczego akcentu architektonicznego, tworzacego
tzw. ,,Bram¢ Nowecinska”;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;

3) ksztalt dachu:
a) wyklucza si¢ dachy mansardowe,
b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z drog KD.L.01 i A.KD.D.07;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 29. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.12.ML:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zasady podziatu na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 350 m?.
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3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 7,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 20 stopni,
¢) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegolne dziatki z drog A.KD.D.04 i A.KD.D.05 oraz z ciggu pieszo — jezdnego A.KD.X.13;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 30. Ustalenia szczegélowe dla terenow A.13.ML i A.14.ML:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 350 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 7,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 20 stopni,
¢) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obslugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na poszczegolne dziatki z drogi A.KD.D.04 oraz ciggdéw pieszo- jezdnych A.KD.X.05, A.KD.X.06
i A.KD.X.07;

2) wyklucza si¢ wjazd na teren w ciggu pieszego A.KD.P.01 (ul. Jeziorna);

3) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 31. Ustalenia szczegoélowe dla terenu A.15.UT:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4;
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2) teren wydzielenia 15/1.1T przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3) w odniesieniu do istniejacych budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ ich powiekszenie z przeznaczeniem
na cele mieszkaniowe przy zachowaniu ustalenia zawartego w §4 ust. 4 pkt1) oraz pozostatych
wskaznikoéw i parametréw ustalonych w niniejszym paragrafie.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdow do dziatek, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 2) lit. b;

2) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?,
b) dla dojazdu do dziatek budowlanych, obowigzuje zapewnienie nastepujacych parametrow:
- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 8 m,

- w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m
na 12,5 m,

- urzadzenie: cigg pieszo — jezdny, wjazd od drogi A.KD.D.04,
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,5;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) wyklucza si¢ dachy mansardowe,
b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na poszczegoélne dziatki z drog A.KD.D.08, A.KD.D.04 lub z ciggdw pieszo- jezdnych A.KD.X.04,
A.KD.X.05, wyklucza si¢ wjazd na dziatki z ciagu pieszego A.KD.P.01;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 32. Ustalenia szczegolowe dla terenu A.16.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;

2) teren wydzielenia 16/1.IT przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
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3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 20 stopni,
¢) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.

4) obowiazuje ochrona budynku przy ul. Lebskiej 25 w zakresie okre§lonym w ustaleniach zawartych w §
7 ust. 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na poszczegolne dziatki z drog A.KD.D.06 i A.KD.D.08 oraz ciagu pieszo- jezdnego A.KD.X.11;
wyklucza si¢ wjazd na dziatki z ciggu pieszego A.KD.P.01;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 33. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.17.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;

2) wyklucza si¢ sytuowanie budynkow rekreacji indywidualnej, domkow turystycznych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu znajdujg si¢ pozostatosci zalozenia wsi folwarcznej, budynki ujete w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkow:

a) budynek mieszkalny dawnych pracownikéw folwarku na dz. nr 107/2. (ul. Lebska 122);
b) budynek mieszkalny dawnych pracownikéw folwarku na dz. nr 106 (ul. Lebska 120),

¢) budynek mieszkalny dawnych pracownikow folwarku na dz. nr 108/4, 108/5 i1 108/6 (ul. Lebska 114-
118),

- dla ktorych ustala si¢ obowiazek objecia ochrona konserwatorska zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 7 ust. 2;

2) forma nowej zabudowy przy ul. Lebskiej winna nawigzywa¢ swoim charakterem i gabarytami do
budynkow zabytkowych:

a) rzut budynku prostokatny, o proporcjach jak budynek na dz. nr 106 (ul. Lebska 120),
b) gldwna kalenica rownolegta do drogi, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) zasady podziatu na dzialki: minimalna wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla dzialek na ktorych znajduja si¢ zabytkowe budynki ul. Lebska 114, 116, 118, 120 nie ustala si¢
wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) dla pozostatego obszaru ustala sig¢:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;

3) ksztatt dachu: dach dwuspadowy, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem od 30 do 45 stopni.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dziatki z drog A.KD.D.16, A.KD.D.17, A KD.D18 (ul. Lebska, ul. Wczasowa, ul. Spacerowa);

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 34. Ustalenia szczegoélowe dla terenu A.18.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.

2) wyklucza si¢ sytuowanie budynkoéw rekreacji indywidualnej, domkow turystycznych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zasady podziatu na dzialki: minimalna wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztatltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 11,0 m, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;

3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dziatki z drég A.KD.D.16, A.KD.D.08 (ul. Lebska, ul. Spacerowa);

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 35. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.19.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztatltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;

3) ksztatt dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
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b) kat nachylenia potaci dachowych od 20 stopni,
¢) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi A.KD.D.04;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;

3) dopuszcza si¢ realizacje ciagu pieszo jezdnego stanowigcego dojazd do istniejagcych dziatek budowlanych,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 5 m.

§ 36. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.20.ML:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dzialki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 350 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 7,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 20 stopni,
¢) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegodlne dziatki z drog A.KD.D.04 i A.KD.D.05 oraz z ciggu pieszo — jezdnego A.KD.X.13;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 37. Ustalenia szczegolowe dla terenu A.21.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dzialki: minimalna wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztatltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
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2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 20 stopni,
¢) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drog A.KD.D.04 1 A.KD.D.05 oraz ciggu pieszo- jezdnego A.KD.X.10;
2) wyklucza si¢ wjazd na teren z drogi KD.L.01;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 38. Ustalenia szczegolowe dla terenu A.22.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 20 stopni,
¢) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drogi A.KD.D.04 oraz ciggdéw pieszo- jezdnych A.KD.X.09 1 A.KD.X.10;
2) wyklucza si¢ wjazd na teren z drogi KD.L.01;
3) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 39. Ustalenia szczegolowe dla terenu A.23.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
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3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 20 stopni,
¢) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na poszczegodlne dziatki z drog A.KD.D.01, A.KD.D.02, wyklucza si¢ wjazd z drogi KD.L.01 oraz
z ciggu pieszego A.KD.P.05;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 40. Ustalenia szczegolowe dla terenu A.24.USK:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji, kultury i rozrywki:

1) teren przeznaczony jest dla ustug publicznych w zakresie: kultury i kultury fizycznej, sportu i rekreacji,
oswiaty 1wychowania, administracji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i placéwek opiekunczo-
wychowawczych;

a) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza si¢ jako tymczasowe i towarzyszace krotkotrwalym imprezom
okoliczno$ciowym i imprezom sezonowym; wyklucza si¢ pozostate rodzaje tymczasowych obiektéw
budowlanych,

b) wyklucza si¢ zagospodarowanie na potrzeby wszystkich rodzajow ustug hotelarskich.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zasady podziatu na dzialki: nie ustala sie.

3) obowiazuje urzadzenie terenu z uwzglednieniem:
a) zieleni urzadzone;j,

b) obiektow malej architektury oraz obiektow i urzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych terenow
rekreacyjnych,

¢) ciagdw pieszych i rowerowych wraz z niezbedng infrastruktura;

4) obowigzuje lokalizacja zadrzewien przyulicznych w formie jednego rzgdu drzew lisciastych wzdtuz linii
rozgraniczajgcych otaczajacych ulic.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) wyklucza si¢ dachy mansardowe,

b) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.L.01, wyklucza si¢ wjazd z ciagu pieszego A.KD.P.05;

2) okresla si¢ nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows: obowigzuje zapewnienie minimum
20 stanowisk, w tym minimum 4 stanowiska pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

§ 41. Ustalenia szczegolowe dla terenu A.25.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

3) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych, w cze$ci usytuowanej niezgodnie
z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 20 stopni,
¢) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drog A.KD.D.01, A.KD.D.02, A.KD.D.03;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 42. Ustalenia szczegolowe dla terenu A.26.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dzialki: minimalna wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztatltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
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2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 20 stopni,
¢) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na poszczegodlne dziatki z drog A.KD.D.01, A.KD.D.03; wyklucza si¢ wjazd z ciggu pieszego
A.KD.P.04;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 43. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.27.ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzone;.

1) teren przeznaczony jest wylacznie dla inwestycji infrastrukturalnych shizacych wykonywaniu zadan
wlasnych Gminy Wicko, w szczeg6lnosci w zakresie kultury i kultury fizyczne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje urzadzenie terenu w formie bulwaru nad Kanalem Nowgcinskim, w tym:

a) wprowadzenie zadrzewien w formie alei drzew lisciastych (minimum dwa rzedy drzew) iinnych
elementow zieleni urzgdzonej,

b) sytuowanie obiektow malej architektury oraz obiektow iurzadzen stanowigcych wyposazenie
publicznych terenéw rekreacyjnych,

¢) realizacja ciggdw pieszych i rowerowych wraz z niezb¢dna infrastrukturg;

2) na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow; dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala
si¢ linii zabudowy;

3) wzdhuz Kanatu Nowegcinskiego nalezy zachowaé dostep niezbedny dla jego eksploatacji i konserwacji
w pasie o szerokosci 6 m;

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

2) ze wzglgdu na zakaz zabudowy nie ustala si¢ maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy oraz
wskaznikow intensywnosci zabudowy.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 4,5 m;
2) ksztatt dachu: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obslugi komunikacyjne;j:
1) teren dostepny z drog publicznych;
2) dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania.
§ 44. Ustalenia szczegolowe dla terenu A.28.ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzone;.

1) teren przeznaczony jest wylacznie dla inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan
wlasnych Gminy Wicko, w szczegdlnosci w zakresie kultury i kultury fizyczne;j;

2) teren wydzielenia 28/1.IT przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje urzadzenie terenu w formie bulwaru nad Kanalem Nowgcinskim, w tym:
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a) wprowadzenie zadrzewien w formie alei drzew lisciastych (minimum dwa rzgdy drzew) iinnych
elementow zieleni urzadzonej,

b) sytuowanie obiektow malej architektury oraz obiektow iurzadzen stanowigcych wyposazenie
publicznych terenow rekreacyjnych,

c) realizacja ciggow pieszych i rowerowych wraz z niezb¢dng infrastruktura;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw; dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala
si¢ linii zabudowy;

3) wzdluz Kanatu Nowecinskiego nalezy zachowac dostgp niezbedny dla jego eksploatacji i konserwacji
W pasie o szeroko$ci 6 m;

4) przez teren przebiega row melioracji wodnych R-A-1, obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 5.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

2) ze wzglgdu na zakaz zabudowy nie ustala si¢ maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy oraz
wskaznikéw intensywnosci zabudowy.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 4,5 m;
2) ksztatt dachu: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) teren dostepny z drog publicznych;
2) dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania.
§ 45. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.29.UT:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 60 %;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy do 7,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:

a) dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu, w przypadku dachu stromego kat nachylenia potaci dachowych do
35°,

b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4;
4) powierzchnia zabudowy jednego budynku, liczona po obrysie §cian zewngtrznych do 350m?.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ zasady dostepnosci komunikacyjne;j:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —45- Poz. 2134

a) wjazd na teren z ciggu pieszo jezdnego A.KD.X.21,

b) wyklucza si¢ wjazd z ciagéw pieszych A.KD.01 (ul. Jeziorna) i A.KD.P.03 oraz z ciagu pieszo jezdnego
A.KD.X.07;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 46. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.30.UT:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500m?.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,5;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy od 8,5 m do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) wyklucza sie¢ dachy mansardowe,
b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drog A.KD.L.01, A.KD.D.02, A.KD.D.12, A.KD.D.13;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 47. Ustalenia szczegoélowe dla terenu A.31.UT:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500m?.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,5;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30 %;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) wyklucza si¢ dachy mansardowe,

b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drog: KD.L.01, A.KD.D.10, A.KD.D.11, A.KD.D.12;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 48. Ustalenia szczegolowe dla terenu A.32.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800m?.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy od 8,5 m do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektoéw budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) wyklucza si¢ dachy mansardowe,
b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drog A.KD.D.10, A KD.D.11, A KD.D.12, A.KD.D.13;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 49. Ustalenia szczegoélowe dla terenu A.33.UT:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500m?.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,5;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy od 8,5 m do 9,5 m, dla budynku podkreslajgcego wjazd na bulwarowy odcinek drogi
KD.L.01, tzw. ,Bulwar Nowecinski”’, w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako zamknigcia
kompozycyjne i akcenty kompozycyjne, dopuszcza si¢ zwiekszenie wysokosci do 12 m dla pojedynczego
akcentu architektonicznego;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;

3) ksztatt dachu:
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a) wyklucza si¢ dachy mansardowe,
b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drog: A.KD.D.09, A.KD.D.10, A.KD.D.13;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 50. Ustalenia szczegoélowe dla terenu A.34.UT:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500m?;
3) przez teren przebiegaja rowy melioracji wodnych R-A-2 i R-A-3, obowiazuja ustalenia w § 14 ust. 5;
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,5;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30 %;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy od 8,5 m do 9,5 m, dla budynku usytuowanego w narozniku ulicy KD.L.01 i terenu
A.27.ZP, wmiejscu oznaczonym na rysunku planu jako zamkniecia kompozycyjne i akcenty
kompozycyjne, dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci do 12m dla pojedynczego akcentu
architektonicznego, tworzacego tzw. ,,Brame Nowgcinska”;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) wyklucza si¢ dachy mansardowe,
b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drog: KD.L.01, A.KD.D.09, A.KD.D.13;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 51. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.35.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, z wykluczeniem dachu mansardowego,
b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi A.KD.D.08;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 52. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.36.USK:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji, kultury i rozrywki:

1) teren przeznaczony jest wylacznie dla inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan
wilasnych Gminy Wicko, w szczegélno$ci w zakresie kultury 1ikultury fizycznej, atakze edukacji
publicznej:

a) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza si¢ jako tymczasowe i towarzyszace krotkotrwalym imprezom
okolicznosciowym i imprezom sezonowym; wyklucza si¢ pozostate rodzaje tymczasowych obiektow
budowlanych,

b) wyklucza si¢ zagospodarowanie na potrzeby wszystkich rodzajow ustug hotelarskich.

3) przez teren wydzielenia 36/1.Km przebiega row melioracji wodnych R-A-1, obowigzuja ustalenia w §
14 ust. 5.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: nie ustala si¢;

3) wyklucza si¢ sytuowanie powlok pneumatycznych i przykry¢é namiotowych, ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania na potrzeby krotkotrwalych imprez okoliczno$ciowych i imprez sezonowych;

4) obowiazuje urzadzenie terenu z uwzglednieniem:
a) zieleni urzadzone;j,

b) obiektow malej architektury oraz obiektow i urzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych terenow
rekreacyjnych,

¢) ciagdw pieszych i rowerowych wraz z niezbedng infrastruktura,

5) obowiazuje lokalizacja zadrzewien przyulicznych w formie jednego rzedu drzew liSciastych wzdhuz linii
rozgraniczajgcych otaczajacych ulic.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
2) ksztalt dachu:

a) dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu, w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
obowiazuje nachylenie glownych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45 stopni,
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b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drég A.KD.D.02, A.KD.D.13;

2) obowiazuje zapewnieniec miejsc do parkowania dla uzytkownikow terenu zgodnie ze wskaznikami
ustalonymi w § 9 ust. 2 oraz dodatkowo minimum 10 miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingow3.

§ 53. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.37.ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzone;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow; dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala
si¢ linii zabudowy;

2) zasady podziatu na dziatki: nie ustala si¢;

3) obowiazuje lokalizacja zadrzewien w formie jednego rzedu drzew liSciastych wzdhluz linii rozgraniczajacej
przylegajacej ulicy;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie:

a) obiektéw matej architektury oraz obiektéw i urzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych terenow
rekreacyjnych,

b) ciagdéw pieszych i rowerowych wraz z niezb¢dng infrastruktura,
¢) miejsc do parkowania.
5) wyklucza si¢ sytuowanie powtok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala si¢;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 4,5 m;
2) ksztatt dachu: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) teren dostepny z drogi A.KD.D.05;

2) miejsca do parkowania dla uzytkownikow terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostgpnych drog
i parkingow.

§ 54. Ustalenia szczegélowe dla terenu: A.38.ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzone;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje urzadzenie terenu w formie bulwaru nad Kanalem Nowgcinskim, w tym:

a) wprowadzenie zadrzewien w formie alei drzew lisciastych (minimum dwa rzedy drzew) i innych
elementow zieleni urzagdzonej,

b) sytuowanie obiektow malej architektury oraz obiektow iurzadzen stanowigcych wyposazenie
publicznych terenéw rekreacyjnych,

¢) realizacja ciggow pieszych i rowerowych wraz z niezbedng infrastrukturg;
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2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow; dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala
si¢ linii zabudowy;

3) wzdhuz Kanatu Nowegcinskiego nalezy zachowaé dostep niezbedny dla jego eksploatacji i konserwacji
w pasie o szerokosci 6 m;

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

2) ze wzglgdu na zakaz zabudowy nie ustala si¢ maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy oraz
wskaznikow intensywnosci zabudowy.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 4,5 m;
2) ksztatt dachu: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) teren dostepny z drogi A.KD.D.14;
2) dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania.
§ 55. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.39.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;

2) dopuszcza si¢ ustugi ochrony zdrowia iopieki spolecznej oraz budynki zamieszkania zbiorowego na
potrzeby tych ushug.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, gléwne potacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym
katem,

b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30 stopni,
¢) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drég A.KD.D.14, A.KD.D.15; wyklucza si¢ wjazd zciggu pieszego
A.KD.P.06;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 56. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.40.MP:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
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1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, gléwne potacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym
katem,

b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30 stopni,
¢) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na poszczegolne dziatki z drogi A.KD.D.15, dla dzialek nie posiadajacych dostgpu do tej drogi
dopuszcza si¢ wjazd z ciggu pieszo jezdnego A.KD.X.15;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 57. Ustalenia szczegoélowe dla terenu A.41.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;

2) teren wydzielenia 41/1.IT przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;

3) ksztatt dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, gléwne potacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym
katem,

b) kat nachylenia gtownych potaci dachowych od 30 stopni,

¢) pozostate wymogi dotyczace dachéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na poszczegolne dziatki z drog A.KD.D.14, A.KD.D.15 oraz z ciagdéw pieszo jezdnych A.KD.X.15
i A.KD.X.16;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 58. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.42.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;

2) teren wydzielenia 42/1.1Tprzeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;

2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;

3) ksztatt dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, gléwne potacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym
katem,

b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30 stopni,
¢) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drogi A.KD.D.15 oraz z ciaggow pieszo jezdnych A.KD.X.161 A.KD.X.17;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 59. Ustalenia szczegolowe dla terenu: A.43.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2) teren 43/2. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewnetrzne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) oznaczone na rysunku planu; nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtluz magistrali wodociggowej biegnie
po granicy wydzielenia 43/1.IT,

b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdow do dzialek, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 2) lit. b;

2) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600 m?,
b) dla dojazdu do dziatek budowlanych, obowigzuje zapewnienie nastepujacych parametrow:

- szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 8 m,
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- w przypadku drogi nieprzelotowej obowiazuje plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m
na 12,5 m,

- urzadzenie: cigg pieszo — jezdny;

3) teren graniczy z kanatem melioracyjnym Km.03; obowigzuje umozliwienie dostepu do wody na potrzeby
wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem tych wod (konserwacja) w pasie pomi¢dzy granicg kanatu
a ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) w pasie technologicznym istniejgcej magistrali wodociggowej ® 400 mm, oznaczonym jako 43/1.IT,
wyklucza si¢ sytuowanie obiektoéw budowlanych utrudniajacych dostep do magistrali wodociaggowej
w przypadku awarii lub potrzeby przeprowadzenia robo6t konserwacyjnych.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektoéw budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni,
¢) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drogi A.KD.D.16 (ul. Spacerowa) lub z dojazdéw o ktoérych mowa w ust. 2 pkt 2) lit. b);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) dla drogi wewnetrznej 43/2.KDW ustala sig:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, jak na rysunku planu,
b) urzadzenie ciag pieszo jezdny, trasa rowerowa.
§ 60. Ustalenia szczegoélowe dla terenu A.44.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2) teren wydzielenia 44/2.IT przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; nieprzekraczalna linia zabudowy
wzdhiz magistrali wodociggowej biegnie po granicy wydzielenia 44/1.1T;

2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600 m?;

3) w pasie technologicznym istniejacej magistrali wodociagowej @ 400 mm, oznaczonym jako 44/1.1T,
wyklucza si¢ sytuowanie obiektoéw budowlanych utrudniajacych dostep do magistrali wodociagowej
w przypadku awarii lub potrzeby przeprowadzenia rob6t konserwacyjnych.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
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4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni,

¢) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na dziatki zdrég A.KD.D.16, A.KD.D.17 (ul. Spacerowa, ul. Wczasowa) oraz zciggu pieszo-
jezdnego A.KD.X.19;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 61. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.45.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;

2) wyklucza si¢ sytuowanie budynkoéw rekreacji indywidualnej, domkéw turystycznych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; nieprzekraczalna linia zabudowy
wzdtuz magistrali wodociggowej biegnie po granicy wydzielenia 45/1.IT;

2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600 m?;

3) w pasie technologicznym istniejacej magistrali wodociggowej ® 400 mm, oznaczonym jako 45/1.1T,
wyklucza si¢ sytuowanie obiektéw budowlanych utrudniajacych dostep do magistrali wodociaggowej
w przypadku awarii lub potrzeby przeprowadzenia robo6t konserwacyjnych.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy,
kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drogi A.KD.D.17 (ul. Wczasowa);
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 62. Ustalenia szczegolowe dla terenu A.46.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;

2) wyklucza si¢ sytuowanie budynkow rekreacji indywidualnej, domkow turystycznych.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni,
¢) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na dziatki z drogi A.KD.D.17 (ul. Wczasowa);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 63. Ustalenia szczegolowe dla terenu A.47.ML:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, w tym nieprzekraczalng linig
zabudowy w odlegltosci 8 m od terenu W.w.03, przez ktdry przebiega magistrala wodociggowa,
zaopatrujagca w wode miasto Leba;

2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 250 m?,
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 60 %;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 7,5 m;

2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;

3) ksztatt dachu:

a) dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu, w przypadku dachu stromego kat nachylenia potaci dachowych do
35°,

b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ zasady dostepnosci komunikacyjne;j:

a) dojazd do terenu od drogi A.KD.D.04,
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b) wjazd na dziatki z ciggu pieszo — jezdnego A.KD.X.20,
¢) wyklucza sie zaré6wno dojazd do terenu jak i wjazd na dziatki z ciagu pieszego A.KD.P.03;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ Ustalen64. ia szczegélowe dla terenu A.48.ML.:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowe;:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 250 m?,
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 60 %;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 7,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektoéw budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:

a) dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu, w przypadku dachu stromego kat nachylenia potaci dachowych do
35°,

b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ zasady dostepnosci komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu od drogi A.KD.D.04,
b) wjazd na dziatki z ciagdéw pieszo — jezdnych A.KD.X.20 1 A KDX.21,
¢) wyklucza si¢ zaréwno dojazd do terenu jak i wjazd na dziatki z ciagu pieszego A.KD.P.03;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
Rozdzial 4 - Ustalenia szczegotowe dla terenow w jednostce urbanistycznej B (Nowecin Wschod)
JEDNOSTKA B — wschodnia cze¢s¢ Nowecina

§ 65. Ustalenia szczegélowe dla terenu B.01a.MP: (przy Lipowej cd terenu 08.MP.01
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m;

2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8,5 m;

3) ksztalt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy,
b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z ul. Lipowej;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 66. Ustalenia szczegélowe dla terenu B.26.UT:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia;
a) funkcje ustug hotelarskich dopuszcza si¢ jako:

- $wiadczone w obiektach hotelarskich, z wykluczeniem kempingéw, pdél biwakowych, miejsc na
ustawianie namiotow lub przyczep samochodowych, domkow turystycznych lub zespotdow domkow
turystycznych,

- §wiadczone w innych budynkach uslugowych zakwaterowania turystycznego, w ktérych prowadzona
dziatalno$¢ zwigzana z obsluga ruchu turystycznego bedzie tozsama z prowadzong w obiektach
hotelarskich,

b) pozostate funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:
- ushugi kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,
- ustugi handlu, z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?,
- ushugi gastronomii,
- ustugi oswiaty i nauki,
- ustugi zwigzane z opieka 1 wychowaniem dzieci, inne ushugi opiekuncze,
- ustugi medyczne, lecznicze,
¢) funkcje mieszkaniowa dopuszcza sie:
- w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
- w formie lokalu w budynku o innej, dopuszczonej funkcji,

-w formie obiektéw zaspokajajacych specyficzne potrzeby mieszkaniowe, takich jak: dom dziecka,
dom opieki lub pomocy spotecznej, dom zakonny, internat,

d) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze;
2) teren wydzielenia 26/1.1T przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) tereny wydzielen 26/2. KDW, 26/3. KDW, 26/4KDW, 26/5.KDW, 26/6. KDW, 26/7.KDW, 26/8. KDW
przeznacza si¢ dla drog wewnetrznych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m2.

3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
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2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren zdrog B.KD.D.07, B.KD.D.09, wjazd na poszczegdlne dzialki z dojazdow i drog
wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 3);

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;

3)dla drog wewnetrznych 26/2. KDW, 26/3.KDW, 26/4KDW, 26/5KDW, 26/6.KDW, 26/7.KDW,
26/8 KDW ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) urzadzenie: dopuszcza si¢ bez wydzielania jezdni 1 chodnikow,
c¢) obowigzuje nasadzenie co najmniej 1 rzedu drzew lisciastych.
§ 67. Ustalenia szczegélowe dla terenu B.27.UU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 5.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000m?.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drog B.KD.D.07, B.KD.D.09;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 68. Ustalenia szczegolowe dla terenu B.28.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno- pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2) teren wydzielenia 28/1.IT przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy

a) oznaczone na rysunku planu,
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b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdow do dzialek, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 2) lit. b;

2) zasady podziatu na dzialki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?,

b) dla dojazdéow do dziatek budowlanych idrog wewngtrznych, obowigzuje zapewnienie nast¢pujacych
parametrow:

-dla obstugi 51lub wigcej nowych dziatek budowlanych szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajagcych min 8 m,

- dla obslugi nie wigcej niz 4 nowych dziatek budowlanych szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych min. 5 m,

-w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 mna 12,5 m,

- urzadzenie: dopuszcza si¢ bez wydzielania jezdni i chodnikéw, obowigzuje nasadzenie co najmniej
1 rzedu drzew lisciastych,

c) obowigzuje zapewnienie terenu/ terendw przeznaczonych na cele wypoczynku codziennego
mieszkancéw z zielenig urzadzona, o nastgpujacych parametrach:

- odlegtos¢ dojscia od wydzielonych dziatek budowlanych do ww. terenu nie wigksza niz 200 m,
- powierzchnia minimum 20 m? na kazdg dziatke budowlana,
- minimalna powierzchnia terenu 200 m?,
d) wymaga si¢ opracowania projektu podziatu nieruchomosci obejmujacego caly teren elementarny;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m?;

4) wzdhuz linii rozgraniczajacych drogi B.KD.D.08 obowigzuje wprowadzenie zadrzewien przyulicznych
w formie jednego rzgdu drzew lisciastych.

3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 4.
5. Zasady obslugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na poszczegé6lne dziatki z drog B.KD.D.07, B.KD.D.08, B.KD.D.09 oraz z dojazdoéw i drog
wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 3);

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 69. Ustalenia szczegélowe dla terenu B.29.ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzone;.

1) teren przeznaczony jest wylacznie dla inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan
wlasnych Gminy Wicko, w szczegdlnosci w zakresie kultury ikultury fizycznej, atakze edukacji
publicznej:

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) obowigzuje urzadzenie terenu w formie reprezentacyjnego bulwaru, zapewniajacego powiazanie pomiedzy
istniejacym kapieliskiem, a centrum uslugowym na terenie B.27.UU, w tym:

a) zielen urzadzona nalezy ksztaltowa¢ z zachowaniem istniejacych zadrzewien;

b) sytuowanie obiektow matej architektury, obiektow iurzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych
terenow rekreacyjnych;

¢) realizacja ciggow pieszych i rowerowych wraz z niezbedng infrastrukturg;

2)na catlym terenie obowigzuje zakaz zabudowy; dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala sig linii
zabudowy.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

2) ze wzglgdu na zakaz zabudowy nie ustala si¢ maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy oraz
wskaznikéw intensywnosci zabudowy.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 4,5 m;
2) ksztatt dachu: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) teren dostgpny z drog publicznych;
2) dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania.
§ 70. Ustalenia szczegélowe dla terenu B.30.R:
1. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3. Obowigzuje zakaz zabudowy, nie ustala si¢: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikoéw zagospodarowania
terenu (m.in. zasad dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa), atakze parametréow ksztaltowania zabudowy
i gabarytow obiektow oraz zasad obstugi komunikacyjne;.

§ 71. Ustalenia szczegélowe dla terenu B.31.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdow do dzialek, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 2) lit. b;

2) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?,

b) dla dojazdow do dziatek budowlanych idrég wewnetrznych, obowiazuje zapewnienie nastepujacych
parametrow:

-dla obstugi 51lub wiecej nowych dziatek budowlanych szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych min 8 m,

- dla obshlugi nie wigcej niz 4 nowych dziatek budowlanych szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych min. 5 m,
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-w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m,

- urzadzenie: dopuszcza si¢ bez wydzielania jezdni i chodnikéw, obowigzuje nasadzenie co najmniej
1 rzedu drzew lisciastych,

c) obowigzuje zapewnienie terenu/ terendw przeznaczonych na cele wypoczynku codziennego
mieszkancéw z zielenig urzadzona, o nastgpujacych parametrach:

- odlegtos¢ dojscia od wydzielonych dziatek budowlanych do ww. terenu nie wigksza niz 200 m,
- powierzchnia minimum 20 m? na kazda dziatk¢ budowlana,
- minimalna powierzchnia terenu 200 m?,
d) wymaga si¢ opracowania projektu podziatu nieruchomosci obejmujacego caly teren elementarny;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m2.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 8,5 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8,5 m;
3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren zdrogi KD.L.07 (ul. Lebska), (wjazd nalezy zlokalizowa¢ nie blizej niz 150 m od
skrzyzowania ul. Lebskiej zul. Kwiatowg); wjazd na poszczegélne dziatki =z dojazdoéw 1 drog
wewngtrznych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2) lit. b);

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 72. Ustalenia szczegélowe dla terenow B.32.ZL i B.33.ZL:
1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3. Obowigzuje zakaz zabudowy, nie ustala si¢: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikoéw zagospodarowania
terenu (m.in. zasad dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa), atakze parametrow ksztalttowania zabudowy
i gabarytow obiektow oraz zasad obstugi komunikacyjne;.

Rozdzial 5 - Ustalenia szczegélowe dla terenéw w jednostce urbanistycznej C (Nowecin Centrum)
JEDNOSTKA C - zabytkowe centrum Nowecina

§ 73. Ustalenia szczegoélowe dla terenu C.01a.UU:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j:

1) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:

a) ustugi kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,

b) ustugi gastronomii,

¢) ustugi oswiaty i nauki,

d) ustugi zwigzane z opiekg i wychowaniem dzieci, inne ustugi opiekuncze,

e) ustugi medyczne, lecznicze,
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2) funkcje ushug hotelarskich dopuszcza si¢ w obiektach hotelarskich takich jak: hotel, pensjonat, o$rodek
wypoczynkowy; wyklucza si¢ obiekty hotelarskie takie jak: kempingi, pola biwakowe, miejsca na
ustawianie namiotow lub przyczep samochodowych, domki turystyczne lub zespoly domkow
turystycznych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) caty teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa pomorskiego
pod numerem A — 1172, ktorym jest zesp6t patacowo — parkowy oraz kaplica znajdujaca si¢ na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw; obiekty te objete sa ochrong konserwatorska zgodnie z przepisami
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) dla obszaru C.01a.UU wymaga si¢ sporzadzenia projektu rekompozycji i rewaloryzacji parku dworskiego,
o ktorym mowa w § 7;

3) na calym terenie obowigzuje zakaz sytuowania nowej zabudowy; dla dopuszczonego zagospodarowania
nie ustala si¢ linii zabudowy, zakaz nie dotyczy obiektow zgodnych =z projektem rekompozycji
i rewaloryzacji parku dworskiego, o ktorym mowa powyzej, np. oranzerii.

3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢, caty teren znajduje si¢ w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego.

4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla obiektow zabytkowych obowiazuje ochrona konserwatorska zgodnie z przepisami zawartymi w § 7
ust. 1;

2) parametry innych obiektow budowlanych: zgodnie z projektem rewaloryzacji i rekompozycji zatozenia
parkowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) teren dostepny z drog A.KD.D.06 (ul. Jeziorna), A.KD.D.08 (ul. Lebska), C.KD.D.01 (ul. Sw. Huberta);

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnych z projektem rekompozycji i rewaloryzacji parku
dworskiego, o ktorym mowa w § 7.

§ 74. Ustalenia szczegélowe dla terenu C.01b.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) caty teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa pomorskiego
pod numerem A — 1172, ktoérym jest zespot patacowo — parkowy, objety ochrong konserwatorska zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) na dzialce 245/5 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektéw budowlanych, spetniajagcych nastepujace
wymogi:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje dwdch budynkow, tj. budynku mieszkalnego gtoéwnego w czgsci potnocno-
zachodniej dziatki, budynku gospodarczego - mieszkalnego w czgsci potudniowo zachodniej dziatki,
zasady lokalizacji ww budynkow okresla rysunek planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje altany, jako elementu zagospodarowania zabytkowego parku,
¢) architektura ww obiektéw winna nawigzywac do zabytkowego otoczenia;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, ustalone linie zabudowy dotycza
réwniez lokalizacji miejsc parkingowych;

4) dla obszaru C.01b.MP wymaga si¢ sporzadzenia projektu rekompozycji i rewaloryzacji parku dworskiego,
o ktorym mowa w § 7.

3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,3;
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2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 60 %;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynku mieszkalnego gtownego maksymalne wymiary wynosza:
a) wysokos¢ budynku: 8,5 m,
b) rzut budynku: 10 m na 18 m,
2) dla budynku gospodarczego — mieszkalnego maksymalne wymiary wynoszg:
a) wysokos¢ budynku: 5,5 m,
b) rzut budynku: 6 m na 12 m,
3) dla altany maksymalne wymiary wynosza:
a) wysokos$¢ 4 m
b) rzut dachu: 8 m na 6 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) teren dostgpny z drogi A.KD.D.06 (ul. Jeziorna);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 75. Ustalenia szczegélowe dla terenu C.02.RUT:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oraz ustlugami turystyki:

1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, lub w formie
lokalu w budynku o innej, dopuszczonej funkc;ji;

2) budynki inwentarskie, gospodarcze, inne obiekty budowlane niezbedne w gospodarstwie rolnym dopuszcza
si¢ w zakresie niezbgdnym dla osrodka jezdzieckiego;

3) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:
a) ustugi kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreac;i,
¢) ustugi gastronomii,
d) ustugi o$wiaty i nauki,
e) ustugi zwigzane z opieka i wychowaniem dzieci, inne ushugi opiekuncze,
f) ustugi medyczne, lecznicze;

4) funkcje ushug hotelarskich dopuszcza si¢ jako $wiadczone zaré6wno w obiektach hotelarskich, jak iw
innych obiektach, wyklucza si¢ obiekty hotelarskie takie jak: pola biwakowe, miejsca na ustawianie
namiotoéw lub przyczep samochodowych, domki turystyczne, budynki rekreacji indywidualnej;

5) teren wydzielenia 02/1.1T przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) caly teren obejmujacy zespot folwarczny, wraz zoborg, stodotg i golebnikiem to zabytki ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, objete strefa ochrony konserwatorskiej, dla ktérych ustala sig
obowigzek objecia ochrong konserwatorska zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7;

2) obowiazuje zachowanie niezakldconego widoku wzdhiz osi widokowej oznaczonej na rysunku planu, na
dominante przestrzenna jaka jest zespot patacowo- parkowy wpisany do rejestru zabytkow;

3) w nawigzaniu do historycznej kompozycji wngtrza majdanu folwarcznego ustala si¢ obowigzujace
i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

a)na terenie wydzielenia 02/2, poza obszarem okre§lonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
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b)na terenie wydzielenia 02/3 obejmujgcego czg$¢ gospodarcza z zabudowaniami folwarcznymi
obowiazuje zachowanie kompozycji wnetrza majdanu folwarcznego;

4) zasady podziatu na dzialki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 5000 m?,

b) podziatl nieruchomos$ci winien by¢ dostosowany do historycznej kompozycji zabytkowego zespotu
folwarcznego i zasad ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko — parkowego,

¢) wymaga si¢ opracowania projektu podziatu nieruchomosci obejmujacego caty teren elementarny;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,15;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,3.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) na terenie wydzielenia wewngetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 02/2 dopuszcza si¢ lokalizacje
nowej zabudowy spetniajacej nastepujace wymogi:

a) wysokos¢ nowej zabudowy nie przekraczajaca wysokosci zabudowy istniejace;j,

b) forma zabudowy w nawigzaniu do form zabudowy w czeSci gospodarczej zzabudowaniami
folwarcznymi zatozenia patacowo parkowego;

2) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 02/3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy
spetniajacej nastepujace wymogi:

a) lokalizacje budynkéw stanowigcych polnocng izachodnig pierzeje majdanu folwarcznego okresla
rysunek planu liniami zabudowy, obowigzujacg i nieprzekraczalna;

b) architektura budynkéw winna nawigzywaé do architektury zachowanego budynku inwentarskiego
(stajni), stanowigcego wschodnig pierzej¢ majdanu folwarcznego.

3) na calym terenie obowigzujg zakazy:
a) budowy nowych obiektow, urzadzen oraz sieci jako obiektow nadziemnych i napowietrznych,
b) sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych w budynkach wolnostojacych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z drog C.KD.D.01 lub KD.L.11;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 76. Ustalenia szczegoélowe dla terenu C.03.UT:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) caly teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, obejmujacej obszar zabytkowego zespotu
patacowo- parkowego wpisanego do rejestru zabytkéw oraz obszar zabytkowego zespotu patacowo-
folwarcznego znajdujacego sie w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, gdzie ustala si¢ obowigzek objecia
ochrong konserwatorska zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 5000 m?.
3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,2;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 60 %;
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3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 7 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 7 m;
3) ksztalt dachu:
a) dach jednospadowy lub dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych,
b) gléwne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem,
c) kat nachylenia glownych potaci dachowych do 30 stopni,
d) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi C.KD.D.01 (ul. Sw. Huberta); wyklucza sie wjazd na teren od strony brzegu Jeziora
Sarbsko;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 77. Ustalenia szczegélowe dla terenu C.04.RUT:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oraz ustlugami turystyki:
1) funkcj¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢:
a) w formie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego,
b) w formie lokalu w budynku o innej, dopuszczonej funkcji;

2) budynki inwentarskie, gospodarcze, inne obiekty budowlane niezbedne w gospodarstwie rolnym dopuszcza
si¢ w zakresie niezbednym dla o$rodka jezdzieckiego;

3) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:
a) ustugi kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,
¢) ustugi gastronomii,
d) ustugi o$wiaty i nauki,
e) ustugi zwigzane z opieka i wychowaniem dzieci, inne ushugi opiekuncze,
f) ustugi medyczne, lecznicze;

4) funkcje ustug hotelarskich dopuszcza si¢ jako $wiadczone zaréwno w obiektach hotelarskich, jak 1w
innych obiektach, wyklucza si¢ obiekty hotelarskie takie jak: pola biwakowe, miejsca na ustawianie
namiotéw lub przyczep samochodowych, domki turystyczne, budynki rekreacji indywidualne;;

5) teren wydzielenia 04/1.1T przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dzialki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 5000 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m?;

4) wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi B.KD.D.08 obowigzuje wprowadzenie zadrzewien przyulicznych
w formie jednego rzedu drzew lisciastych.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,15;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,3.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 66— Poz. 2134

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:

a) dach jednospadowy lub dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, forma dachow
winna nawigzywa¢ do dachow na zabytkowych budynkach folwarcznych w sasiedztwie,

b) gléwne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem,
¢) kat nachylenia glownych potaci dachowych do 30 stopni,
d) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drog B.KD.D.08, C.KD.D.02 (ul. Letniskowa);
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 78. Ustalenia szczegélowe dla terenow: C.05b.ML, C.05¢.ML, C.05d.ML, C.05e. ML,
C.05f{.ML,C.05g.ML:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowe;:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 200 m? ;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 80m?,
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 7m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na poszczeg6lne dziatki z drogi C.KD.D.02 oraz ciggdéw pieszo-jezdnych C.KD.X.01, C.KD.X.02,
C.KD.X.03;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 79. Ustalenia szczegolowe dla terenu C.06a.MW, C.06d.MW, C.06f.MW:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

1) dopuszcza si¢ budynki zamieszkania zbiorowego zaspokajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe, takich
jak: dom dziecka, dom opieki lub pomocy spotecznej, dom zakonny, internat;

2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze oraz budynki gospodarcze.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zasady podzialu na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej wynosi
1200m?;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,0.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) kat nachylenia potaci dachowych do 25 stopni,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drogi D.KD.02;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 80. Ustalenia szczegolowe dla terenu C.06b.UU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;
1) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:
a) ustugi handlu, z wylgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?,
b) ustugi gastronomii,
¢) ustugi medyczne, lecznicze;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢:
a) funkcje mieszkaniowa w formie lokalu w budynku o funkcji ustugowe;j,
b) garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, usytuowang wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi - ul. Lebska
1 wyznaczona przez istniejacy budynek;

2) zasady podziatu na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 150 m?;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,95;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 5%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,2.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
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a) dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 25 stopni,
¢) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegolne dziatki z drogi D.KD.D.02;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 81. Ustalenia szczegolowe dla terenu C.06¢c.MN, C.06e.MN, C.06g.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 500 m?;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,7.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy, gtdéwne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 do 40 stopni,
¢) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drog D.KD.D.02, C.KD.D.03;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 82. Ustalenia szczegélowe dla terenu C.06h.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; nieprzekraczalna linia zabudowy
wzdtuz magistrali wodociggowej po granicy wydzielenia oznaczonego jako korytarz infrastruktury;

2) zasady podziatu na dzialki: minimalna wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200m?;
3) przez teren przebiega row melioracji wodnych R-D-1, obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 5;

4) w pasie technologicznym istniejacej magistrali wodociagowej @ 400 mm, oznaczonym jako 06h/1.IT,
wyklucza si¢ sytuowanie obiektoéw budowlanych utrudniajacych dostep do magistrali wodociagowej
w przypadku awarii lub potrzeby przeprowadzenia rob6t konserwacyjnych.

3. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
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2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ zabudowy do 9 m;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy, gtdéwne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 do 40 stopni,
¢) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drog D.KD.D.02, C.KD.D.03;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 83. Ustalenia szczegolowe dla terenu C.06i.ML:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy letniskowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu; nieprzekraczalna linia zabudowy
wzdtuz magistrali wodociggowej po granicy wydzielenia oznaczonego jako korytarz infrastruktury;

2) zasady podziatu na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 400 m?;
3) w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 100 m?;

5) w pasie technologicznym istniejacej magistrali wodociagowej @ 400 mm, oznaczonym jako 06i/1.1T,
wyklucza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych utrudniajagcych dostep do magistrali wodociggowej
w przypadku awarii lub potrzeby przeprowadzenia robo6t konserwacyjnych.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 6 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu:
a) dach dwuspadowy, gtowne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 30 do 40 stopni,
¢) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na poszczegdlne dziatki z drog C.KD.D.03 oraz ciggu pieszo-jezdnego C.KD.X.04;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 84. Ustalenia szczegélowe dla terenu C.07.USK:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny sportu, rekreacji i kultury fizycznej:

1) teren przeznaczony jest wylacznie dla inwestycji infrastrukturalnych shuzacych wykonywaniu zadan
wihasnych Gminy Wicko, w szczegélno$ci w zakresie kultury 1ikultury fizycznej, atakze edukacji
publicznej:

a) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza si¢ jako tymczasowe i towarzyszace krotkotrwalym imprezom
okoliczno$ciowym i imprezom sezonowym; wyklucza si¢ pozostate rodzaje tymczasowych obiektow
budowlanych,

b) wyklucza si¢ zagospodarowanie na potrzeby wszystkich rodzajow ustug hotelarskich;

2) teren wydzielenia 07/2.IT przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zasady podziatu na dziatki: nie ustala si¢;

3) obowiazuje urzadzenie terenu z uwzglednieniem:
a) zieleni urzadzone;j,

b) obiektéw malej architektury oraz obiektow i urzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych terenow
rekreacyjnych,

c) ciggow pieszych i rowerowych wraz z niezb¢dng infrastruktura;

4)wzdhuz linii rozgraniczajacych drog KD.L.11 i C.KD.D.03 obowigzuje wprowadzenie zadrzewien
przyulicznych w formie jednego rzedu drzew lisciastych;

5)w pasie technologicznym istniejacej magistrali wodociaggowej ® 400 mm, oznaczonym jako 07/1.IT,
wyklucza si¢ sytuowanie obiektéw budowlanych utrudniajacych dostep do magistrali wodociaggowej
w przypadku awarii lub potrzeby przeprowadzenia robo6t konserwacyjnych.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu:

a) dopuszcza si¢ dowolny ksztaltt dachu, w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie glownych potaci pod jednakowym katem,

b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45 stopni,
¢) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.

4) wyklucza si¢ sytuowanie powlok pneumatycznych iprzykry¢ namiotowych, ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania na potrzeby krotkotrwatych imprez okoliczno$ciowych i imprez sezonowych.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) teren dostgpny z drog KD.L.11 1 C.KD.D.03;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania dla uzytkownikow terenu zgodnie ze wskaznikami
ustalonymi w § 9 ust. 2 oraz dodatkowo minimum 10 miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

Rozdzial 6 - Ustalenia szczegélowe dla terenéw w jednostce urbanistycznej D (Nowecin
Poludnie)
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JEDNOSTKA D — Nowecin Poludnie
§ 85. Ustalenia szczegélowe dla terenu D.14.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2) teren 14/1. KDW przeznacza si¢ dla drogi wewngtrznej;
3) teren 14/2.1T przeznacza si¢ dla obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdéw do dziatek, o ktérych mowa
w ust. 2 pkt 2) lit. b;

2) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?,
b) dla dojazdu do dziatek budowlanych, obowigzuje zapewnienie nast¢gpujacych parametrow:

- dla obslugi nie wigcej niz 4 nowych dziatek budowlanych szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych min. 5 m,

-w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m,

- urzadzenie: ciag pieszo - jezdny;

3)teren od strony potudniowo zachodniej graniczy z Kanalem Nowgcinskim, urzadzeniem melioracji
wodnych, oznaczonym jako teren Km.02:

a) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do wod powierzchniowych w odleglosci mniejszej
niz 1,5 m, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

b) wzdtuz Kanalu Nowecinskiego nalezy zachowaé¢ dostgp niezbedny dla jego eksploatacji i konserwacji
w pasie pomig¢dzy granicg Kanatu, a ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy,

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazd na teren z drog D.KD.D.01 (ul. Osiedlowa) oraz KD.L.03 (ul. Kamienna); wjazd na poszczegdlne
dziatki z drog wewnetrznych i dojazdow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2) lit. b) lub z drogi D.KD.D.01 (ul.
Osiedlowa);

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;

3) dla drogi wewnetrznej 14/1.KDW ustala sig:
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a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, biegnacych po granicy dziatek,
b) urzadzenie ciag pieszo jezdny, trasa rowerowa.
§ 86. Ustalenia szczegoélowe dla terenu D.15.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2) teren 15/1.KDW przeznacza si¢ dla drogi wewng¢trznej;
3) teren 15/2.IT przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdoéw do dzialek, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 2) lit. b;

2) zasady podziatu na dzialki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?,
b) dla dojazdu do dziatek budowlanych, obowiazuje zapewnienie nastgpujacych parametrow:

- dla obslugi nie wigcej niz 4 nowych dziatek budowlanych szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych min. 5 m,

-w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m,

- urzadzenie: ciag pieszo - jezdny.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 7,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi KD.L.10 (ul. Osiedlowa); wjazd na poszczegélne dziatki z dojazdow, o ktorych
mowa w ust. 2 pkt 2) lit. b) lub z drogi KD.L.10 (ul. Osiedlowa);

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) dla drogi wewnetrznej 15/1. KDW ustala sig:
¢) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, biegnacych po granicy dzialek,
d) urzadzenie ciag pieszo jezdny, trasa rowerowa.
§ 87. Ustalenia szczegolowe dla terenu D.16.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?;

3) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych, w cze$ci usytuowanej niezgodnie
z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;

4)teren od strony potudniowo zachodniej graniczy z Kanatem Nowgcinskim, urzadzeniem melioracji
wodnych, oznaczonym jako teren Km.02:

a) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod powierzchniowych w odleglosci mniejszej
niz 1,5 m, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

b) wzdtuz Kanatu Nowgcinskiego nalezy zachowa¢ dostgp niezbedny dla jego eksploatacji i konserwacji
w pasie pomig¢dzy granicg Kanatu, a ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy,

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegolne dziatki z drog D.KD.D.01 (ul. Osiedlowa) lub KD.L.04 (ul. Piaskowa);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 88. Ustalenia szczegélowe dla terenu D.17.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdéw do dzialek, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 2) lit. b;

2) zasady podziatu na dzialki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?,
b) dla dojazdu do dziatek budowlanych, obowiazuje zapewnienie nast¢gpujacych parametrow:

- dla obslugi nie wigcej niz 4 nowych dziatek budowlanych szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych min. 5 m,

-w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m,

- urzadzenie: ciag pieszo — jezdny.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drég KD.L.10, KD.L.04, D.KD.D.04 (ul. Osiedlowa, ul. Piaskowa, ul. Zwirowa); wjazd na
poszczegodlne dziatki z drog KD.L.10, KD.L.04, D.KD.D.04 oraz dojazdow o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2)
lit. b);

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 89. Ustalenia szczegélowe dla terenu D.18.ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzone;:
1) na terenie dopuszcza si¢ sytuowanie:
a) obiektow matej architektury, stanowigcych wyposazenie parku,
b) obiektow i urzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych terenéw rekreacyjnych,
¢) ciggdw pieszych wraz z niezbedng infrastrukturg;
2) wskazane jest zagospodarowanie stuzace zwigkszeniu retencji wody;
3) teren wydzielenia 18/1.IT przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow; dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala
si¢ linii zabudowy;

2) zasady podziatu na dziatki: nie ustala si¢;
3) wyklucza si¢ sytuowanie powtok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie ustala sig;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 6 m;
2) ksztatt dachu dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) teren dostepny z istniejacych drog publicznych;

2) miejsca do parkowania dla uzytkownikow terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostgpnych drog
i parkingow.

§ 90. Ustalenia szczegélowe dla terenu D.19.MP:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
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1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi D.KD.D.02 (ul. Lebska);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 91. Ustalenia szczegélowe dla terenu D.20.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi D.KD.D.02 (ul. Lebska);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.

§ 92. Ustalenia szczegélowe dla terenu D.21.MP:
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?;
3) przez teren przebiega réw melioracji wodnych R-4, obowiazujg ustalenia w § 14 ust. 5.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren oraz na poszczegolne dziatki z drog KD.L.05, D.KD.D.03, D.KD.D.04 (ul. Kwiatowa, ul.
Zwirowa);

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 93. Ustalenia szczegoélowe dla terenu D.22.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy a) oznaczone na rysunku planu.
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren oraz na poszczegolne dziatki z drog KD.L.05, D.KD.D.03, D.KD.D.02 (ul. Kwiatowa, ul.
Lebska);
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2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 94. Ustalenia szczegélowe dla terenu D.23.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:

1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;

2) teren wydzielenia 23/1.IT przeznacza si¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

3) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych, w cze$ci usytuowanej niezgodnie
z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;

4)teren od strony potudniowo zachodniej graniczy zurzadzeniem melioracji wodnych Kanatem
Nowecinskim:

a) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do woéd powierzchniowych w odlegltosci mniejszej
niz 1,5 m, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

b) wzdtuz Kanatu Nowecinskiego nalezy zachowa¢ dostep niezbedny dla jego eksploatacji i konserwacji
w pasie pomigdzy granica Kanatu, a ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy,

5) przez teren przebiega row melioracji wodnych R-4, obowigzujg ustalenia w § 14 ust. 5.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.L.05 (ul. Kwiatowa);
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 95. Ustalenia szczegolowe dla terenu D.24.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
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3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 30 stopni,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drog KD.L.06, D.KD.D.02 (ul. ,,Nowa Kwiatowa”, ul. Lebska);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 96. Ustalenia szczegolowe dla terenu D.25.MP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku planu,

b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdéw do dzialek, o ktorych mowa
w ust. 2 pkt 2) lit. b,

c) w odleglosci 12 m od terenéw lasow D.27.ZL i D.28.ZL;
2) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?,

b) dla dojazdow do dziatek budowlanych i drég wewnetrznych, obowiazuje zapewnienie nastepujacych
parametrow:

-dla obstugi 51lub wigecej nowych dziatek budowlanych szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajagcych min 8 m,

- dla obslugi nie wigcej niz 4 nowych dziatek budowlanych szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych min. 5 m,

-w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m,

- urzadzenie: dopuszcza si¢ bez wydzielania jezdni i chodnikdéw, obowigzuje nasadzenie co najmniej
1 rzedu drzew lisciastych,

c) obowigzuje zapewnienie terenu/ terendw przeznaczonych na cele wypoczynku codziennego
mieszkancéw z zielenig urzadzona, o nastgpujacych parametrach:

- odlegtos¢ dojscia od wydzielonych dziatek budowlanych do ww. terenu nie wigksza niz 200 m,
- powierzchnia minimum 20 m? na kazda dziatk¢ budowlana,
- minimalna powierzchnia terenu 200 m?,
d) wymaga si¢ opracowania projektu podziatu nieruchomosci obejmujacego caly teren elementarny;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,2;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
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3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy do 8,5 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 8,5 m;
3) ksztalt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 27 do 45 stopni,
b) pozostate wymogi zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 4.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren D.25.MP z drogi KD.L.07 (ul. Lebska) w oznaczonym na rysunku planu miejscu (nie blizej
niz 150 m od skrzyzowania ul. Lebskiej z ul. Kwiatowa); wjazd na poszczegdlne dzialki z dojazdow i drog
wewngtrznych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2) lit. b);

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;

3) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow do dziatek budowlanych idrég wewnetrznych, o nastepujacych
parametrach:

a)dla obstugi 51ub wigcej nowych dziatek budowlanych szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych min. 12 m,

b) dla obstugi nie wigcej niz 4 nowych dzialek budowlanych szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych min. 5 m,

c)w przypadku drogi nieprzelotowej obowiazuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m,

d) urzadzenie dopuszcza si¢ bez wydzielania jezdni ichodnikow, obowiazuje nasadzenie co najmniej
1 rzgdu drzew lisciastych.

§ 97. Ustalenia szczegolowe dla terenu D.26.R:
1. Przeznaczenie terenu: teren rolniczy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren od strony zachodniej graniczy z urzadzeniem melioracji wodnych Kanatem Nowecinskim:

a) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do wod powierzchniowych w odleglo$ci mniejsze;j
niz 1,5 m, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

b) wzdtuz Kanatu Nowegcinskiego nalezy zachowa¢ dostep niezbedny dla jego eksploatacji i konserwacji
W pasie o szeroko$ci 6 m;

3. Obowiazuje zakaz zabudowy, nie ustala si¢: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikow zagospodarowania
terenu (m.in. zasad dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa), atakze parametrow ksztalttowania zabudowy
i gabarytow obiektow oraz zasad obstugi komunikacyjne;.

§ 98. Ustalenia szczegolowe dla terenéw D.27.ZL, D.28.ZL.:
1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

3. Obowiazuje zakaz zabudowy, nie ustala si¢: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikow zagospodarowania
terenu (m.in. zasad dotyczacych zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa), atakze parametrow ksztalttowania zabudowy
i gabarytow obiektow oraz zasad obstugi komunikacyjne;.

Rozdzial 6 - Przepisy koncowe

§ 99. Stawka procentowa
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Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opftaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

§ 100. Dla obszaru objetego planem tracq moc:

1. UCHWALA nr 1V/5/99 Rady Gminy Wicko z dnia 26 stycznia 1999 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy turystyczno-mieszkaniowej /dz. 231/1 1233/6/
w miejscowosci Nowecin gm. Wicko; publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 42 z dnia 4 maja 1999 roku,
poz.175;

2. UCHWALA nr IV/6/99 Rady Gminy Wicko z dnia 26 stycznia 1999 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zespolu zabudowy turystyczno-mieszkaniowej /dz. 227/13 1235/11/
w miejscowosci Nowecin gm. Wicko; publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 42 z dnia 4 maja 1999 roku,
poz. 176;

3. UCHWALA nr XXXII/183/2001 Rady Gminy Wicko zdnia 27 grudnia 2001 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkalno-turystycznej w miejscowosci
Nowecin gm. Wicko; publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 26 z dnia 25 kwietnia 2002 roku, poz. 639,
(Czes¢ B);

4. UCHWALA nr XXXII1/3/2002 Rady Gminy Wicko z dnia 15 lutego 2002 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Nowecin gm. Wicko; publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego nr 81 z dnia 3 grudnia 2002 roku, poz. 1742;

5. UCHWALA Nr XIV/8/2016 Rady Gmin Wicko z dnia 26 stycznia 2016 roku w sprawie uchwalenia
zmiany plany zagospodarowania przestrzennego dla zespolu zabudowy turystyczno-mieszkaniowej (dz. 231/1
1233/6) w miejscowosci Nowecin gm. Wicko; publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 23 marca
2016 roku, poz. 1199;

6. UCHWALA Nr XVIII/66/2016 Rady Gminy Wicko z dnia 28 czerwca 2016 roku; publikacja: Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z dnia 8 sierpnia 2016 roku, poz. 2857 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkalno-turystycznej w miejscowosci Nowecin gm. Wicko;

7. UCHWALA nr I11/27/2018 Rady Gminy Wicko z dnia 18 grudnia 2018 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Nowecin, potozonej na potnoc od
ul. Lebskiej; publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 16 stycznia 2019 roku, poz. 258;

8. UCHWALA nr VIII/44/2019 Rady Gminy Wicko z dnia 14 maja 2019 roku w sprawie: uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy mieszkalno-pensjonatowej
w miejscowosci Nowecin gm. Wicko; publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 16 stycznia 2019 roku,
poz. 258.

§ 101. . Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY WICKO

Jacek Stanuch
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr X/15/2025 Rady Gminy Wicko z dnia 29.04.2025 .
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X/15//2025
Rady Gminy Wicko
z dnia 29 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
- dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centralnej i wschodniej cze$ci miejscowosci Nowecin w gminie Wicko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2024 r., poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (dz. U. 22023 r. poz. 1688), Rada Gminy Wicko rozstrzyga nast¢gpujagco w sprawie uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej i wschodniej centralnej i wschodniej czesci
miejscowosci Nowecin, nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Wicko:

Uwaga 1

Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 1 w wykazie uwag z pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz numerem 1 w wykazie uwag z powtoérnego wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

1. Tre$¢ uwagi: zmiana przebiegu linii zabudowy (granic zabudowy) na dziatkach nr 245/13 oraz 245/16
obr. Nowecin. Wnioskowana zmiana ma na celu zwigkszenie mozliwosci zabudowy, zgodnie z zatacznikiem
graficznym do zlozonej uwagi; uwaga powtorzona w okresie powtdrnego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu z wnioskiem o wskazanie granic zabudowy zgodnie z zapisami dotyczgcymi granic
zabudowy od drog.

2. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 245/13 oraz 245/16 obr Nowecin, na terenie
oznaczonym w projekcie planu jako C.02.RUT.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzszg uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygniccie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednit uwagi, kierujac si¢ nastepujacymi przestankami i efektem podjetych dziatan:

1. Wojt Gminy Wicko uwzglednit uwage wniesiong w okresie pierwszego wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu (termin wnoszenia uwag 22 lipca 2024 r.) i skierowal zmieniony projekt planu do
powtornych uzgodnien, z uwagi na fakt, ze caly teren obejmujacy zespo6t folwarczny, wraz z oborg, stodota
1 golebnikiem to zabytki ujgte w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw i objete ochrong konserwatorskg. Pismem
znak ZND.5150.42.2024.KB z dnia 10.10.2024 r.

2. Pomorski Wojewoddzki Konserwator Zabytkow odmowit uzgodnienia i wskazal warunek uzgodnienia
w zakresie przebiegu linii zabudowy na terenie C.02.RUT. Projekt zostal uzgodniony po wniesieniu zmian
spetniajacych warunki uzgodnienia: postanowienie pismo znak ZND.5150.42-2.2024. KB z dnia 13.11.2024 r.
Wskazane przez PWKZ linie zabudowy czgsciowo uwzgledniaja uwage wniesiong w okresie pierwszego
wylozenia projektu mpzp do publicznego wgladu, ateren w granicach ustalonych w planie linii zabudowy
zostat znaczaco powickszony.

3. W okresie powtornego wytozenia projektu do publicznego wgladu (termin wnoszenia uwag 31 stycznia
2025 roku) uwaga dotyczaca zmiany linii zabudowy zostatla wniesiona powtérnie. Wobec jednoznacznego
stanowiska PWKZ w sprawie warunkoéw na jakich dokona uzgodnienia projektu planu przedstawionego
w pismie znak ZND.5150.42.2024. KB z dnia 10.10.2024 r., Wéjt Gminy Wicko nie uwzglednil wniesionej
uwagi.
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Uwaga nr 2

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 3 w wykazie uwag z pierwszego
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

2. Tre$¢ uwagi: wnoszacy uwage wnosi o:

- zmian¢ w planie zagospodarowania przeznaczenia czg¢sci drog nr 2331612 na dzialki oraz sprzedaz
wytacznie na parking z zachowaniem stuzebnosci dla gminy, aby w razie awarii infrastruktury (media
biegnagce w drodze) mozna byto prowadzi¢ niezbgdne prace;

- usuni¢cie z planu szpaleru drzew planowanego wzdtuz tych drog, gdyz drzewa te moga przeszkadzaé
w przypadku sprzedazy terenu na parking.

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 2331612 obr. Nowecin na terenie
oznaczonym w projekcie planu jako KDL.10

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygnigcie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednil uwagi wniesionej w okresie pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
(termin wnoszenia uwag 22 lipca 2024 r.), z uwagi na nastgpujace okolicznosci:

Droga oznaczona w planie jako KDL.10 jest fragmentem historycznej sieci drogowej, tzw. Droga
do Lucina. Jest ona droga publiczna zapewniajaca bardzo wazne powiazania centrum Nowegcina
z istniejgcymi 1 projektowanymi terenami ustug turystycznych oraz z projektowanym przystankiem
zintegrowanym w ramach prac modernizacyjnych na linii kolejowej nr 229. W ciagu tej drogi przebiega
takze infrastruktura komunalna. Wobec powyzszego zachowanie cigglo$ci tej drogi stanowi istotny element
uktadu komunikacyjnego Nowgcina. W terminie wyznaczonym w okresie drugiego wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu (do 31 stycznia 2025 roku) do przyjetego rozwigzania, nie wptynely uwagi.

Uwaga 3

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 4 w wykazie uwag z pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

2. Tre$¢ uwagi: Wnoszacy uwage wnosi o zmiane wskaznikow:
- zwickszenie wskaznika powierzchni zabudowy do wartosci 0,5;
- zmniejszenie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej do wartosci 50%;
- zwigkszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy do wartosci 0,6.

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dzialki nr 423 1424, obr. Nowecin, na terenie
oznaczonym w projekcie planu jako C.05¢.ML

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzszg uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygniccie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednil uwagi wniesionej w okresie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
(termin wnoszenia uwag 22 lipca 2024 r.) kierujac si¢ nastepujacymi przestankami:

W projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu zastosowano wskazniki zapewniajace kontynuacje
ustalen dotychczas obowigzujacego planu, przyjetego uchwata Nr XVIII/66/2016 Rady Gminy Wicko
z dnia 28.06.2016 r. (Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z 08.08.2016 r. poz. 2857 Data
wejscia w zycie: 23.08.2026r.). Dla terenu C.05¢.ML oraz dla terendow sasiednich otym samym
przeznaczeniu zostaty ustalone i nadal obowiazuja nastgpujace wskazniki:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -84 - Poz. 2134

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,4.

W projekcie planu dla terenow C.05b.ML, C.05¢c.ML, C.05d.ML, C.05e.ML, C.05fML, C.05g.ML
zastosowano wskazniki zapewniajace kontynuacje ustalen dotychczas obowigzujacego planu. Przyjete
rozwigzanie zapewnia ochron¢ praw nabytych wtlascicieli nieruchomosci sasiednich, w zakresie
warunkow  ksztaltowania zabudowy izagospodarowani dzialek, ustalonych w dotychczas
obowigzujacym mpzp. Przyjeta zasada ma na celu utrzymanie stabilnych warunkéw na rynku
nieruchomosci, a co za tym idzie wykluczeniem prawdopodobienstwa pojawienia si¢ sytuacji gdzie
zmiana ustalen planu skutkowataby obnizeniem warto$ci nieruchomosci zagospodarowanych zgodnie
z obowigzujacym planem miejscowym. Legalnie zrealizowane zagospodarowanie i zabudowa na tych
terenach winny by¢ zgodne ze wskaznikami ustalonymi w dotychczas obowigzujagcym planie.

W terminie wyznaczonym w okresie drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
(do 31 stycznia 2025 roku) do przyjetego rozwigzania, nie wplynely uwagi.

Uwaga 4

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 5 w wykazie uwag z pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

2. Tre§¢ uwagi: zmiana przebiegu linii zabudowy od strony Kanatu Nowecinskiego, ktora w projekcie
planu okres$lono na 6 metrow od granicy dziatki i przyblizenie linii zabudowy do 3 metréw od granicy dziatki
z dziatkg Kanatu Nowecinskiego.

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktére] dotyczy uwaga: dziatka nr 235/48 obr. Nowgcin, na terenie
oznaczonym w projekcie planu jako D.23.MP.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzszg uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygniccie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednil zar6wno uwagi wniesionej w okresie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu (termin wnoszenia uwag 22 lipca 2024 r.) kierujac si¢ nastepujacymi przestankami:

1. Dziatka nr 235/48 obr. Nowegcin przylega do Kanatu Nowecinskiego, ktory zalicza si¢ do urzadzen
melioracji wodnych objetych panstwowa ewidencja wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow. Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia warunkéw dla prawidlowej eksploatacji Kanatu
Nowecinskiego oraz niezakloconego funkcjonowania systemu odwadniania polderu Nowgcinskiego, sposob
zagospodarowania dziatek przylegajacych do niego jest regulowany ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Zgodnie zobowigzujacym mpzp przyjetym Uchwala NrIV/6/99 Rady Gminy Wicko z dnia
26.01.1999 r. (Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 42 z 04.05.1999 r., poz. 176) dziatka nr
235/48 obr. Nowecin potozona jest na terenie 3MP, na ktéorym wyznaczono pas zieleni izolacyjnej
wiatrochronnej o szeroko$ci 10 m. przebiegajacy wzdluz Kanalu Nowecinskiego, z obowiazkiem
indywidualnego zagospodarowania terenu wysoka 1iniskg zielenig przez wlascicieli poszczegdlnych
nieruchomosci.

3. Uznajac, ze rozwigzanie przyjete w obowigzujagcym planie nadmiernie ingeruje w sfer¢ prywatnego
interesu wiasciciela nieruchomosci, zachowujac zasad¢ proporcjonalno$ci zakresu tej ingerencji w stosunku
celu publicznego, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej i wschodniej
cze$ci miejscowosci Nowecin, migdzy innymi na wniosek wilascicieli dzialek sasiednich, zmniejszono
szerokos¢ pasa terenu wylaczonego z zabudowy przy Kanale Nowecinskim. W projekcie planu okreslono
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od Kanatu Nowgcinskiego. Ustalenie to dotyczy wszystkich
nieruchomosci znajdujacych si¢ przy Kanale Nowgcinskim w granicach terendw oznaczonych w projekcie
planu jako D.23.MP (przy ul. Kwiatowej) i D.16.MP (przy ul. Piaskowej).

Uwaga 5

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 6 w wykazie uwag z pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
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2. Tres¢ uwagi: Wnoszacy uwage wnosza o zmiang¢ przebiegu linii zabudowy od strony Kanatu
Nowecinskiego, ktorag w projekcie planu okreslono na 6 metrow od granicy dziatki i przyblizenie linii
zabudowy do 3 metrow od granicy dziatki.

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotycza uwagi: dziatka nr 235/47 obr. Nowecin, potozona na terenie
oznaczonym w projekcie planu jako D.23.MP.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygnigcie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednil uwagi wniesionej w okresie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
(termin wnoszenia uwag 22 lipca 2024 r.) kierujac si¢ nastepujacymi przestankami:

Zgodnie z obowigzujacym mpzp przyjetym Uchwata Nr IV/6/99 Rady Gminy Wicko z dnia 26.01.1999 r.
(Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego nr 42 z04.05.1999 r., poz. 176) dziatka nr 235/48
obr. Nowecin potozona jest na terenie 3MP, na ktorym wyznaczono pas zieleni izolacyjnej wiatrochronnej
o szerokosci 10 m. przebiegajacy wzdluz Kanatu Nowecinskiego, z obowigzkiem indywidualnego
zagospodarowania terenu wysoka i niskg zielenig przez wlascicieli poszczegolnych nieruchomosci. Kanat
Nowecinski zalicza si¢ do urzadzen melioracji wodnych objetych panstwowa ewidencja wod, urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow. Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia warunkow dla
prawidtowe] eksploatacji Kanalu Nowecinskiego oraz niezakloconego funkcjonowania systemu
odwadniania polderu Nowecinskiego, w projekcie planu okreslono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6m od Kanatu Nowegcinskiego. Ustalenie to dotyczy wszystkich nieruchomosci znajdujacych
si¢ przy Kanale Nowgcinskim w granicach terenow oznaczonych w projekcie planu jako D.23.MP (przy
ul. Kwiatowej) i D.16.MP (przy ul. Piaskowej). W terminie wyznaczonym w okresie drugiego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu (do 31 stycznia 2025 roku) do przyjetego rozwiazania, nie wplynety
uwagi.

Uwaga 6

Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 8.1 w wykazie uwag z pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

1. Tre§¢ uwagi: Wnoszacy uwage wnosza o zmian¢ przebiegu linii zabudowy od strony Kanatu
Nowecinskiego, ktorg w projekcie planu okre$lono na 6 metréw od granicy dziatki iprzyblizenie linii
zabudowy do 3 metréw od granicy dziatki.

2. Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotycza uwagi: dziatka nr 235/45 obr. Nowecin, obr. Nowecin,
potozona w granicach terenu oznaczonego w projekcie planu jako D.23.MP.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzszg uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygniccie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednil uwagi wniesionej w okresie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
(termin wnoszenia uwag 22 lipca 2024 r.) kierujac si¢ nastepujacymi przestankami:

Zgodnie z obowigzujacym mpzp przyjetym Uchwata Nr IV/6/99 Rady Gminy Wicko z dnia 26.01.1999 r.
(Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego nr 42 z 04.05.1999 r., poz. 176) dziatka nr 235/48
obr. Nowecin polozona jest na terenie 3MP, na ktorym wyznaczono pas zieleni izolacyjnej wiatrochronnej
o szerokosci 10 m. przebiegajacy wzdluz Kanalu Nowecinskiego, z obowigzkiem indywidualnego
zagospodarowania terenu wysoka i niskg zielenig przez wlascicieli poszczegolnych nieruchomosci. Kanat
Nowecinski zalicza si¢ do urzadzen melioracji wodnych objetych panstwowa ewidencja wod, urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow. Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia warunkow dla
prawidtowej eksploatacji Kanalu Nowgcinskiego oraz niezakléconego funkcjonowania systemu
odwadniania polderu Nowecinskiego, w projekcie planu okreslono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci 6m od Kanatu Nowegcinskiego. Ustalenie to dotyczy wszystkich nieruchomosci znajdujacych
si¢ przy Kanale Nowgcinskim w granicach terend6w oznaczonych w projekcie planu jako D.23.MP (przy
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ul. Kwiatowej) i D.16.MP (przy ul. Piaskowej). W terminie wyznaczonym w okresie drugiego wyltozenia
projektu planu do publicznego wgladu (do 31 stycznia 2025 roku) do przyjetego rozwiazania, nie wplynety
uwagi.

Uwaga 7

Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 8.2 w wykazie uwag z pierwszego
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

1. Tre$¢ uwagi: Uwaga dotyczy zlikwidowania / zasypania $lepego rowu przebiegajacego na terenie dziatki
nr 235/45. Row przebiega pod ul. Kwiatowa, ale jest $lepy, nie jest uzywany, nie spelnia wcale swojej funkcji.
Po drugiej strony ul. Kwiatowej row jest zasypany.

2. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 235/45 obr. Nowecin , ul. Kwiatowa,
polozona na terenie oznaczonym w projekcie planu jako D.23.MP.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygnigcie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednil uwagi wniesionej w okresie pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
(termin wnoszenia uwag 22 lipca 2024 r.), kierujac si¢ nastgpujacymi przestankami:

Przez teren D.23.MP przebiega row melioracji wodnych R-4, oznaczony na rysunku projektu planu
odpowiednim symbolem. Réw R-4 zalicza si¢ do urzadzen melioracji wodnych objetych panstwowa
ewidencjg wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow. Dla urzadzen melioracji
wodnych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 ust. 5 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej - ustalenia dotyczace urzadzen melioracji wodnych, w tym miedzy innymi,
ustalenie zgodnie z ktérym dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe urzadzen melioracji wodnych przy
zachowaniu prawidtowego funkcjonowania catego uktadu. W terminie wyznaczonym w okresie drugiego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (do 31 stycznia 2025 roku) do przyjetego rozwiazania,
nie wptynety uwagi.

Uwaga 8

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 9.2 w wykazie uwag z pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

2. Tre$¢ uwagi: Wykreslenie/usunigcie tresci czesSci zapisu w § 73 ust. 1. pkt.2) o treSci: wyklucza si¢
obiekty hotelarskie takie jak: /.../ miejsca na ustawienie namiotow lub przyczep samochodowych, domki
turystyczne lub zespoty domkoéw turystycznych"

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki Nr 245/5, 245/3, 245/17 obr. Nowecin, teren
oznaczony w projekcie planu w okresie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu(w dniach
od 27 maja 2024 r. do 27 czerwca 2024 r.) jako C.01.UU,

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygnigcie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednil uwagi wniesionej w okresie pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
(termin wnoszenia uwag 22 lipca 2024 r.), zwazywszy nastepujace okolicznos$ci:

1. Wojt Gminy Wicko uwzglednit wcze$niejsza uwage tej samej osoby wnoszacej uwagi, 0znaczong
w wykazie uwag z pierwszego wytozenia jako 9.1, skutkiem czego dla obszaru obejmujacego dziatki Nr 245/5,
245/3, 245/17 obr. Nowecin wyodrgbniono w projekcie planu osobny teren elementarny, oznaczony jako
C.01b.MP — teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;.

2. Ustalenia planu dla czgsci terenu C.1b.MP obejmujacej dziatke nr 245/5 obr. Nowecin uwzgledniaja
postanowienia PWKZ w Gdansku o/Stupsk zawarte w wydanych decyzjach:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -87 - Poz. 2134

1) nr ZND-1.5142.1.2012.KM-P z dnia 21.04.2012 r.,
2) Nr ZND-I1.5152.11.2014.DS z dnia 03.02.2014r.,

3) Nr ZND-1.5142.1.2014.KM-P z dnia 21.03.2014r., - pozwalajaca ,,na budowe obiektow mieszkalnych,
altany oraz ogrodzenia na dzialce nr 245/5 na terenie zatozenia patacowo-parkowego w Nowecinie, gmina
Wicko;

3. Ustalenia planu dla czegsci terenu C.1b.MP obejmujacej dziatke nr 245/5 obr. Nowecin uwzgledniajg
zamierzenia inwestycyjne wnoszacego uwage wskazane we wnioskach do Starosty Leborskiego w sprawie
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, w ktorych wnoszacy uwage ubiegat si¢ o pozwolenia na budowe na
realizacje nastgpujacych rodzajow obiektow: budynku mieszkalnego jednorodzinnego rekreacji letniej,
budynku gospodarczego wystawienniczego i mieszkalnego rekreacji letniej oraz altany ogrodowej. Ze wzgledu
na niezgodno$¢ z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego wnoszacy uwage nie uzyskat
pozwolenia na budowe: decyzja odmowna Starosty Leborskiego nr 68/15 znak B.6740.646.2014 z dnia
02.02.2015 r. Decyzja ta zostala zaskarzona przez wnoszacego uwage do Wojewody Pomorskiego. Wojewoda
Pomorski decyzja z dnia 23 marca 2015 roku znak WI-1V.7840.3.13.2015.ES, utrzymat w mocy decyzje
Starosty o odmowie wydania pozwolenia na budowe dla budynkéw mieszkalnych na dzialce nr 245/5
obr. Nowecin. Decyzjg Starosty Leborskiego nr251/15 z dnia 07.05.2015 roku wnoszacy uwage uzyskal
pozwolenie na budowe budynku gospodarczego na dziatce nr 245/5 obr. Nowgcin, ktory zostal zrealizowany.

4.Na calym obszarze objetym planem na terenach o funkcji MP, zgodnie ztreScia zawartg
w § 4 ust. 2 wyklucza si¢ obiekty hotelarskie takie jak: kempingi, pola biwakowe, miejsca na ustawianie
namiotéw lub przyczep samochodowych, domki turystyczne lub zespoly domkoéw turystycznych. Powyzszy
zapis jest zgodny z decyzja PWKZ nr ZND-1.5142.1.2012.KM-P z dnia 21.04.2012 r., w ktérej Pomorski
Wojewodzki Konserwator zabytkow zatwierdzit planowany przez Inwestora projekt zagospodarowania terenu,
zgodnie z ktorym realizacja zamierzenia inwestycyjnego wnoszacego uwagi skutkuje likwidacja czgsci
istniejacych domkow turystycznych.

Przyjete rozwigzania zostaly uzgodnione przez PWKZ delegatura w Stupsku postanowieniem pismo znak
ZND.5150.42-2.2024 KB z dnia 13.11.2024 r. W terminie wyznaczonym w okresie drugiego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu (do 31 stycznia 2025 roku) do przyjetego rozwiazania, nie wplynety
uwagi.

Uwaga nr 9

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwagi oznaczone numerem 9.5 1 9.8, w wykazie uwag z pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (termin wnoszenia uwag 22 lipca 2024 r.) oraz uwaga

oznaczona numerem 2.4 w wykazie uwag z powtérnego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
(termin wnoszenia uwag do 31 stycznia 2025 roku).

2. Tre$¢ uwagi: Wykreslenie/usunigcie tresci zapisu ,,na calym obszarze obowigzuje zakaz sytuowania
nowej zabudowy; dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala si¢ linii zabudowy” i zastgpienie zapisem
o tresci: ”Na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako dziatki: 245/5,245/3,245/17 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ trzech budynkoéw, tj. budynku mieszkalnego glownego w czgsci pdinocno-zachodniej dziatki,
budynku gospodarczego - mieszkalnego w czeéci potudniowo zachodniej dziatki i altany w czeéci potnocnej
dziafki. (...);

a) dla budynku mieszkalnego gléwnego maksymalne wymiary wynosza 10m na 18 m, wysokos¢ 9,5 m;
b) dla budynku gospodarczego - mieszkalnego wymiary wynoszg 6m na 12m, wysoko$¢ 6,5 m;
¢) dla altany wymiary wynosza 8 m na 6 m, wysoko$¢ 4 m;

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 245/5, 245/3, 245/17 obr. Nowecin na
terenie oznaczonym w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu w okresie od 27 maja 2024 r. do
27 czerwca 2024 r. C.01.UU oraz jako C.01b.MP w projekcie planu powtornie wyltozonym do publicznego
wgladu w dniach od 3 grudnia 2024 r. do 10 stycznia 2025 r.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzszg uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi:
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Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygniecie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednil wniesionej uwagi zwazywszy nastepujace okolicznosci iefekty dzialan podjetych
w procedurze sporzadzania projektu miejscowego planu centralnej iwschodniej cze$ci miejscowosci
Nowecin:

1. Wojt Gminy Wicko uwzglednit uwage wniesiong w okresie pierwszego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu (termin wnoszenia uwag 22 lipca 2024 r.). W zwigzku z faktem, ze wszystkie dziatki nr
245/5, 245/3, 245/17 obr. Nowecin znajduja si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego pod numerem A — 1172, ktérym jest zespot patacowo — parkowy, objety ochrong
konserwatorskg zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, wprowadzone w projekcie
planu zmiany wymagaty uzgodnienia PWKZ w Shupsku.

2. Pismem znak WZ.6721.1.2022.KZ z dnia 23.09.2024 r. Wéjt Gminy Wicko wystapit o uzgodnienie
projektu  planu  zmienionego w zakresie uwzgledniajacym  wniesiong uwagg. Pismem  znak
ZND.5150.42.2024.KB z dnia 10.10.2024 r. PWKZ delegatura w Stupsku odmoéwit uzgodnienia i jako warunek
uzgodnienia wskazal wprowadzenie do ustalen szczegdtowych dla terenu C.01b.MP zawartych w §74 zapisow
ustalajacych gabaryty obiektow w nastepujacym brzmieniu: ,,W §74 ust. 4 nalezy zachowa¢ obowiazujace
Parametry  ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow w obowigzujagcym miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego tj.: pkt 2) lit. a) dla budynku mieszkalnego wysoko$¢ budynku: 8,5 m, pkt 3)
lit a) dla budynku gospodarczego mieszkalnego wysoko$¢ budynku: 5,5m.” Pismem znak WZ.6721.1.2022.KZ
z dnia 28.10.2024 r. W6jt Gminy Wicko wystapil powtornie o uzgodnienie projektu planu. Postanowieniem
pismo znak ZND.5150.42-2.2024.KB z dnia 13.11.2024 r. Pomorski Wojewodzki Konserwator delegatura
w Stupsku uzgodnit przedlozony projekt. Projekt zostal powtdrnie wylozony do publicznego wgladu
w brzmieniu nie uwzgledniajacym uwagi wniesionej w okresie pierwszego wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu. .

W terminie wyznaczonym w okresie drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
(do 31 stycznia 2025 roku) do przyjetego rozwigzania powtornie wplyneta uwaga. Wobec odmowy
uzgodnienia rozwigzan wskazanych w uwadze pozostaje ona nieuwzgledniona.

Uwaga nr 10

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwagi oznaczone numerem 9.7 1 9.12 w wykazie uwag z pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (termin wnoszenia uwag 22 lipca 2024 r.) oraz numerem 2.3
w wykazie uwag z powtdrnego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (termin wnoszenia uwag
do 31 stycznia 2025 roku).

2. Tres¢ uwagi:
- w brzmieniu wskazanym w uwagach nr 9.7 1 9.12 —usuni¢cie zapisu z tresci wylozonego planu miejscowego:

,dla obszaru C.01.UU wymaga si¢ sporzadzenia projektu rekompozycji i rewaloryzacji parku dworskiego,
o ktorym mowa w § 7".

-w brzmieniu wskazanym w uwadze 2.3 - usunigcie zapisu zawartego w § 74 ust. 2. pkt4) ,.dla obszaru
C.01b.MP wymaga si¢ sporzadzenia projektu rekompozycji i rewaloryzacji parku dworskiego, o ktorym
mowa w § 7". Zaskarzony zapis projektant planu moze umiesci¢ w ustaleniach ogoélnych jako okreslajacy
obowigzek skierowany do wykonania przez organ konserwacji zabytkow, tj. PWKZ w Gdansku albo/i organ
wladzy samorzadowej, tj. Gming Wicko i/lub powiat Igborski.

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 245/5, 245/3, 245/17 obr. Nowecin na
terenie oznaczonym w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu w okresie od 27 maja 2024 r. do
27 czerwca 2024 r. C.01.UU oraz jako C.01b.MP w projekcie planu powtornie wylozonym do publicznego
wgladu w dniach od 3 grudnia 2024 r. do 10 stycznia 2025 r.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzszg uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygniccie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednil wniesionej uwagi zwazywszy nastepujace okolicznosci iefekty dzialan podjetych
w procedurze sporzadzania projektu miejscowego planu centralnej iwschodniej cze$ci miejscowosci
Nowecin:
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1. Wojt Gminy Wicko wprowadzil do projektu planu zmiany Zadane w uwadze wniesionej w okresie
pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (termin wnoszenia uwag 22 lipca 2024 r.).
W zwiazku z faktem, ze wszystkie dziatki nr 245/5, 245/3, 245/17 obr. Nowecin znajduja si¢ w granicach
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego pod numerem A — 1172, ktérym jest
zespot palacowo — parkowy, objety ochrona konserwatorska zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami, wprowadzone w projekcie planu zmiany wymagaly uzgodnienia PWKZ w Stupsku.

2. Pismem znak WZ.6721.1.2022.KZ z dnia 23.09.2024 r. Wéjt Gminy Wicko wystapit o uzgodnienie
projektu  planu  zmienionego w zakresie uwzgledniajgcym  wniesiong uwage. Pismem  znak
ZND.5150.42.2024.KB z dnia 10.10.2024 r. PWKZ delegatura w Shupsku odmoéwit uzgodnienia i jako warunek
uzgodnienia wskazal wprowadzenie zapisu w brzmieniu: ,,dla obszaru C.01b.MP wymaga si¢ sporzadzenia
projektu rekompozycji i rewaloryzacji parku dworskiego, o ktéorym mowa w § 7 do ustalen szczegdtowych dla
terenu C.01b.MP zawartych w §74. Pismem znak WZ.6721.1.2022.KZ z dnia 28.10.2024 r. W¢jt Gminy
Wicko wystapil powtérnie o uzgodnienie projektu planu. Postanowieniem pismo znak ZND.5150.42-
2.2024.KB zdnia 13.11.2024r. Pomorski Wojewodzki Konserwator delegatura w Stupsku uzgodnit
przedlozony projekt. Projekt zostal powtérnie wylozony do publicznego wgladu w brzmieniu nie
uwzgledniajacym uwagi wniesionej w okresie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. W terminie wyznaczonym w okresie drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
(do 31 stycznia 2025 roku) do przyjetego rozwigzania powtdrnie wplynela uwaga. Wobec odmowy
uzgodnienia rozwigzan wskazanych w uwadze pozostaje ona nieuwzgledniona.

Uwaga 11

1. Numer uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 11.1 w wykazie uwag z pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz numerem 8.1 w wykazie uwag z powtdrnego wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

2. Tres¢ uwagi: przywrocenie drogi opisanej w aktualnie obowigzujagcym planie symbolem KD.D.11.
Mozliwo$¢ dojazdu do nieruchomosci, tj. dziatki nr 762/1, rowniez ze strony potudniowej pozwoli w petni
wykorzystac jej potencjat oraz zrealizowa¢ zamierzenie budowlane.

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga: czgs$¢ dziatki 53/3 obr. Nowecin na terenie
oznaczonym w projekcie planu jako A.34.UT.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygnigcie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednil uwagi wniesionej w okresie pierwszego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
(termin wnoszenia uwag 22 lipca 2024 r.). Uwaga zostala powtérzona w terminie wyznaczonym w okresie
drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (do 31 stycznia 2025 roku), i rbwniez nie zostata
uwzgledniona przez Woéjta Gminy Wicko, ktory uzasadnia swoje stanowisko nastepujaco: w projekcie planu
przyjeto rozwigzania zapewniajace obstuge komunikacyjng dziatki nr 762/1 obr Nowecin od strony
istniejacej drogi publicznej oznaczonej w planie jako KD.L.01. Jest to rozwiazanie prawidlowe takze ze
wzgledu na racjonalizacje kosztow utrzymania gminnego uktadu drogowego.

Uwaga 12

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwagi oznaczone numerem 11.2 w wykazie uwag z pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu (termin wnoszenia uwag 22 lipca 2024 r.)

2. Tre$¢ uwagi: Wnoszgcy uwage wnosi o umozliwienie budowy pensjonatow, moteli, doméw z pokojami
na wynajem czy zespotu obiektow turystycznych na terenach zabudowy ustug turystycznych. Zastosowane
wskazniki zagospodarowania terenu m.in. dla jednostek planu A.08.UT, A.33.UT, A.34.UT sa nieodpowiednie
(za niskie parametry) dla tego typu zabudowy oraz rozszerzenie zapisow MPZP tak, aby umozliwi¢ realizacje
takich obiektow, jak obiekty rekreacji indywidualnej, domki turystyczne czy zespoty domkow turystycznych.

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatki polozone na terenach oznaczonych
w projekcie planu jako: A.08.UT, A.33.UT, A.34.UT.
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Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygnigcie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednit wniesionych uwag uzasadniajac swoje stanowisko nastepujaco:

1. Ushugi hotelarskie zdefiniowane sg w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach hotelarskich oraz
ustugach pilotow wycieczek iprzewodnikow turystycznych (tj. Dz. U. 2z2023r. poz. 1944).
W art. 36 ww ustawy ustala si¢ nastgpujace rodzaje obiektow hotelarskich: 1) hotele, 2) motele, 3) pensjonaty,
4) kempingi, 5) domy wycieczkowe, 6) schroniska mtodziezowe, 7) schroniska, 8) pola biwakowe. Zgodnie
z ustaleniami planu zawartymi w § 4. Przeznaczenie terenow ust. 4 na ternach A.08.UT, A.33.UT, A.34.UT
dopuszcza si¢ wymienione w uwadze rodzaje obiektow hotelarskich za wyjatkiem nowych kempingdéw, pol
biwakowych, miejsc na ustawianie namiotow lub przyczep samochodowych, domkéw turystycznych lub
zespotow domkow turystycznych.

2. Zardbwno w zakresie przeznaczenia terenow, jak iwskaznikow zabudowy ustalenia projektu planu
stanowig kontynuacje ustalen dotychczas obowigzujacego planu przyjetego uchwatg nr I111/27/2018 Rady
Gminy Wicko zdnia 18 grudnia 2018 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci miejscowosci Nowecin, potozonej na poéinoc od ul. Lebskiej; publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dnia 16 stycznia 2019 roku, poz. 258.

Uwaga 13

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 11.3 w wykazie uwag z pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

2. Tres¢ uwagi: Wnoszacy uwage wnosi o usunigcie zapisu dotyczacego maksymalnej powierzchni
zabudowy jednego budynku liczonej po obrysie $cian zewnetrznych lub zwigkszenie tego parametru do 1 800
m?,

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatki potozone na terenie oznaczonym w projekcie
planu jako: A.08.UT.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzszg uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygniecie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednil uwagi wniesionej w okresie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
(termin wnoszenia uwag 22 lipca 2024 r.), kierujac si¢ nastgpujacymi przestankami:

Strukture przestrzenng Nowecina okresla system przestrzeni publicznych, decydujacy o wizerunku
miejscowosci. Jednym zjego elementow jest bulwar zachodni, prowadzacy ul. Jeziorng wzdluz Jeziora
Sarbsko do Patacu w Nowecinie, dalej ul. Brzegowa prowadzi do wschodniej cze$ci Nowecina.
Ksztaltowanie harmonijnej zabudowy i zagospodarowania na terenach przylegajacych do ul. jeziornej
wymaga wigc szczegolnej starannosci w celu uzyskania przestrzeni o wysokiej jakosci dlatego na terenie
A.08.UT ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy jednego budynku, liczong po obrysie $cian
zewnetrznych w wysokosci 350m?. W terminie wyznaczonym w okresie drugiego wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu (do 31 stycznia 2025 roku) do przyjetego rozwigzania, nie wptynety uwagi.

Uwaga 14

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwagi oznaczone numerami 2.1 i 2.5 w wykazie uwag z powtoérnego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

2. Tre$¢ uwagi: uwaga dotyczy: § 74; w zakresie blgednego okre$lenia nazwy jednostki elementarnej,
blednego oznaczenia funkcji w planie dla terenu elementarnego C.01b. i przeznaczenia terenu w planie: teren
zabudowy mieszkalno- pensjonatowej MP. Zadana zmiana to:

1) oznaczenie terenu C.01b.MW/UU przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1)
w zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 2 ust.2. pkt 7) lit. i) - dla przeznaczenia
gléwnego (funkcji w planie) MW iw § 2 ust.2. pkt 7) lit. ¢)- dla przeznaczenia uzupehiajacego (funkcji
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w planie) UU". W dotychczas obowigzujacym mpzp, jak i w wytozonym projekcie planu, konsekwentnie
uzywane jest okreslenie: ,,budynek mieszkalny gtéwny". Co do swej istoty, ,,budynek mieszkalny gtéwny"
jest budynkiem wielorodzinnym, na co wskazuja rowniez jego parametry/ gabaryty obiektu: dlugosé
18 metrow, szeroko$¢ 10 metrow, wysokos$¢ 9,5 metra/8,5 metra. Posiadana nazwa jak i gabaryty obiektu
wykluczajg jego zakwalifikowanie jako budynek jednorodzinny.

2) usuniecie zapisu w § 74 ust.1. pkt.1) w rozszerzeniu do § 4 ust.2. pkt. 1) lit. a), jako sprzecznego ze stanem
faktycznym iprawnym. ,Budynek mieszkalny glowny" niejest budynkiem jednorodzinnym: MP
w rozumieniu planu, ale jest budynkiem wielorodzinnym: MW. W zwigzku z tym nieuprawnione i btedne
jest okreslenie przez projektantow planu funkcji dla terenu elementarnego na ktérym znajduja si¢ dziatki:
245/5, 245/3, 245/17: funkcji MP w sytuacji, gdy sprawa oczywistg jest, ze prawidtowo okreslona funkcja
podstawowa nosi oznaczenie literowe: MW uzupetnione posiadang wczesniej funkcja uzupehiajaca: UU.
W facznym wymiarze dla terenu elementarnego oznaczenie literowe powinno brzmie¢: C.01b.MW/UU.

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 245/5, obr. Nowgcin na terenie
oznaczonym w projekcie planu jako C.01b.MP.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzszg uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygnigcie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednil wniesionej uwagi zwazywszy nastepujace okolicznosci iefekty dzialan podjetych
w procedurze sporzadzania projektu miejscowego planu centralnej i wschodniej czeSci miejscowosci
Nowecin:

1. W uwagach ztozonych w okresie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wnoszacy
uwage wnioskowat o:

- ustalenie przeznaczenia terenu: teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej - uwaga oznaczone w wykazie
uwag z pierwszego wytozenia numerem 9.1;

- ustalenie gabarytow dopuszczonej zabudowy dopuszczonej posiadanymi decyzjami PWKZ - uwaga
oznaczone w wykazie uwag z pierwszego wytozenia numerem 9.4 1 9.5.

Caly teren znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego pod numerem A — 1172, ktorym jest zespdt patacowo — parkowy, objety ochrona
konserwatorska zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, wobec czego
wszystkie zmiany w projekcie planu wymagaty uzgodnienia PWKZ w Stupsku.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu: C.01b.MP — teren zabudowy mieszkalno pensjonatowej Wojt Gminy
Wicko uwzglednit w tym zakresie wniesione uwagi, oraz gabaryty i funkcje obiektéw, ktdére wnoszacy uwage
zamierzat zrealizowac.

3. Na podstawie dokumentéw ztozonych przez wnoszacego uwage w okresie pierwszego wylozenia Wojt
Gminy Wicko ustalit, ze wnoszacy uwage ubiegat sie o pozwolenia na budowe na realizacje nastgpujacych
rodzajow obiektow: budynku mieszkalnego jednorodzinnego rekreacji letniej, budynku gospodarczego
wystawienniczego 1 mieszkalnego rekreacji letniej oraz altany ogrodowej. Ze wzgledu na niezgodno$¢
z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego wnoszacy uwage nie uzyskal pozwolenia na
budowe: decyzja odmowna Starosty Leborskiego nr 68/15 znak B.6740.646.2014 z dnia 02.02.2015 r. Decyzja
ta zostata zaskarzona przez wnoszacego uwage do Wojewody Pomorskiego. Wojewoda Pomorski decyzja
z dnia 23 marca 2015 roku znak WI-IV.7840.3.13.2015.ES, utrzymal w mocy decyzje Starosty o odmowie
wydania pozwolenia na budowg dla budynkéw mieszkalnych na dziatce nr 245/5 obr. Nowgcin. Decyzja
Starosty Leborskiego nr251/15 z dnia 07.05.2015 roku wnoszacy uwage uzyskal pozwolenie na budowe
budynku gospodarczego na dziatce nr 245/5 obr. Nowecin, ktory zostat zrealizowany.

Ponadto zauwazy¢ nalezy, ze:
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- postanowieniem znak ZND.5150.42.2024. KB zdnia 10.10.2024r. PWKZ w Shupsku nie uzgodnit
gabarytow obiektu wskazanych w uwadze, jako warunek uzgodnienia wskazal dla budynku mieszkalnego
wysoko$¢ budynku: 8,5 m. Postanowieniem - pismo znak ZND.5150.42-2.2024.KB z dnia 13.11.2024 r.
PWKZ uzgodnit dla budynku mieszkalnego gléwnego maksymalne wymiary, ktoére wynosza: wysokos¢
budynku: 8,5 m, rzut budynku: 10 m na 18 m.

- w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej i wschodniej
czgsci miejscowosci Nowecina wnoszacy uwage nie wnioskowal o dopuszczenie na dziatce nr 245/5
obr. Nowgcin mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a gabaryty budynku
uzgodnionego przez PWKZ nie sa wyktadnia dla ustalania jego funkcji.

Uwaga nr 15

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 2.2 w wykazie uwag z powtornego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

2. Tres¢ uwagi: uwaga dotyczy: § 74 ust. 2. pkt. 2) lit. a), § 74 ust. 2. pkt. 3)- w przedmiocie braku
jednoznacznych i precyzyjnych rozstrzygnig¢ zawartych w wylozonym projekcie planu co do przebiegu
w terenie elementarnym nieprzekraczalnych linii zabudowy. Rysunek planu powinien w sposob obligatoryjny,
pokazywac/ujawniaé w sposob jednoznaczny dla skarzacego i przysztych autoréw projektow budowlanych
szczegodty przebiegu na rysunku planu i w terenie ,,nieprzekraczalnych linii zabudowy". Organ i projektanci
planu zataili przed strong wnoszaca niniejsza uwagg tres¢ zatacznika Nr 4 do planu.

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 245/5, 245/3, 245/17 obr. Nowecin na
terenie oznaczonym w projekcie planu jako C.01b.MP.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzszg uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygniccie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednit wniesionej uwagi zwazywszy nast¢pujace okolicznosci:

1. Linie zabudowy ustalone w projekcie mpzp wyltozonym do publicznego wgladu s3 tozsame z tymi, ktore
zawarte s3 w obowigzujacym planie, przyjetym uchwalg Nr XXXI1/183/2001 z dnia 2001-12-27 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowo-turystycznej w miejscowosci
Nowecin gm. Wicko (Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego nr 26 z 2002-04-25, poz. 639), i ktére
sg znane wnoszacemu uwage, gdyz miedzy innymi byly przedmiotem decyzji PWKZ wydanych na rzecz
Wwnoszacego uwage.

2. Linie zabudowy zostaly jednoznacznie ustalone w projekcie planu, a rysunek projektu planu wylozony
do publicznego wgladu wskazywatl linie zabudowy na terenie C.01b.MP, ktére zostalty szczegélowo omoéwione
z wnoszacym uwage podczas dyskusji publicznej, z uwzglednieniem analizy poréwnawczej przebiegu linii
zabudowy w obowiazujagcym m.p.z.p. jak i w projekcie planu.

3. Zalacznik nr 4 do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawieraja utworzony na podstawie art.67a ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zbior danych, opisany metadanymi infrastruktury informacji przestrzenne;j
w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Jest on sporzadzany na etapie kierowania projektu do rady
Gminy celem jego uchwalenia. Na etapie wylozenia projektu do publicznego wgladu zatgcznik nr 4 nie istnieje,
o czym wnoszacy uwage¢ byl informowany podczas dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

Uwaga nr 16

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 2.7 w wykazie uwag z powtdrnego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
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2. Tre$¢ uwagi: oznaczenie dziatki 245/17 jako posiadajaca funkcje IT. Dziatka nr 245/17 wilaczona zostala
do terenu elementarnego C.01b.MP co jest zabiegiem catkowicie nieuprawnionym i wadliwym. Na dzialce tej
znajduja si¢ obiekty infrastruktury technicznej, zbiorniki bezodplywowe, przepompownie, sieci kanalizacyjne,
sieci wodne, sieci elektryczne, sieci o$wietleniowe, ogrodzenie, magazyn techniczny igaraz oraz
kompostownik, a takze utwardzenia drogowe. Wszystkie powyzsze przestanki nakazuja oznaczenie dziatki
245/17 jako posiadajaca funkcje IT, ktore to zgodnie z §2 ust. 1 pkt 13 lit a).

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr 245/17 obr. Nowecin na terenie
oznaczonym w projekcie planu jako C.01b.MP.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygnigcie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednit wniesionej z uwagi na stan faktyczny i prawny dziatki nr 245/17 obr. Nowecin. Istniejgce
zagospodarowanie na dziatce nr 245/17 obr. Nowecin stanowi integralng czg$¢ posesji wnoszacego uwage,
obejmujacej tacznie dziatki nr 245/5, 245/3, 245/17 obr. Nowecin. Na dzialce 245/17 obr. Nowecin znajduje
si¢ infrastruktura techniczna w zakresie uzbrojenia dziatki budowlanej, o ktéorym mowa w projekcie planu
w § 14 ust 6. si¢ zasady wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng. Rowniez pozostate, wymienione
w uwadze zagospodarowanie takie jak sieci o$wietleniowe, ogrodzenie, magazyn techniczny i garaz oraz
kompostownik, a takze utwardzenia drogowe jest integralnie powiazane z prawidlowym funkcjonowaniem
budynkow znajdujacych sie na poses;ji.

Uwaga 17

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 3 w wykazie uwag z powtdrnego
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

2. Tres¢ uwagi: wniosek o zmian¢ mpzp zgodnie z przedstawiong koncepcja (Wariant nr 1). Zgodnie
z przedstawiong koncepcja wnioskowana zmiana rozwigzan przyjetych w projekcie planu winna polega¢ na:
przeznaczeniu na cele nielesne czeSci dziatki nr 792 obr Nowecin, stanowiacej wtasnos¢ Skarbu Panstwa
w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe, przedluzeniu drogi oznaczonej w projekcie planu jako C.KD.X.02 i jej
powiazanie zdrogg C.KD.X.01 oraz powigkszeniu terenu C.05¢.ML w sgsiedztwie dzialek nr 4231424
obr. Nowecin.

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: cze$¢ dziatki nr 792 obr Nowecin wlasno$¢ Skarbu
Panstwa w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe, potozona na terenie oznaczonym w projekcie planu jako J.04.ZL,
w sasiedztwie dziatek nr 423 i 424 obr. Nowecin, stanowigcych wlasnos¢ wnoszacych uwage, potozonych na
terenie oznaczonym w projekcie planu jako C.05¢.ML.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzszg uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygniccie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednit wniesionej uwagi zwazywszy nastepujace okolicznosci iefekty dzialan podjgtych
w procedurze sporzadzania projektu miejscowego planu centralnej iwschodniej cze$ci miejscowosci
Nowecin:

1. Uwaga dotyczy przeznaczenia na cele nielesne czgsci dziatki nr 792 obr Nowecin, stanowigcej wlasnosé
Skarbu Pafistwa w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe, przedluzenia drogi oznaczonej w projekcie planu jako
C.KD.X.02 i jej powiazanie z drogg C.KD.X.01 oraz powigkszenia terenu C.05¢.ML w sgsiedztwie dziatek nr
423 1424 obr. Nowecin.

2. Pismem znak WZ.6721.1.2022.PJ z dnia 21 sierpnia 2023 roku W¢éjt Gminy Wicko podjat procedurg
uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne, migdzy innymi dla czesdci terenu
oznaczonego w projekcie planu jako J.04.ZL stanowigcego grunt lesny w zarzadzie PGL Lasy Panstwowe
(zachodnia czg$¢ dziatki nr 792 obr. Nowecin) — we wniosku byl to teren oznaczony w projekcie planu
symbolem B.29.ZP — teren publicznej zieleni urzadzonej), stanowigcy powigzanie pomiedzy istniejacym
kapieliskiem, a nowym wschodnim centrum Nowecina planowanym na terenie B.27.UU.
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3.Zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdow rolnych ilesnych dla
przeznaczenie w m.p.z.p. gruntdw lesnych na cele nielesne, stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa,
wymagana jest zgoda Ministra Klimatu i Srodowiska, po zasiegnieciu opinii Dyrektora RDLP w Gdansku oraz
Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego. Pomimo wskazania, ze zachodzi przestanka ,wazne wzgledy
spoteczne”, uzasadniajgca zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne wniosek Wojta Gminy
Wicko zostat zaopiniowany negatywnie przez:

- Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych — opinia pismo znak ZS.2210.1.9.2023.ML z dnia
25.09.2023 roku oraz opinia uzupehiajgca pismo znak ZS.2210.1.9.2023.ML z dnia 01.03.2024 r.;

- Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego — opinia pismo znak WBG-OGR.404.59.2.2023.AS z dnia
18.12.2023 roku, oraz opinia korekta — pismo znak WBG-OGR.404.59.3.2023.AS z dnia 1.03.2024 roku;

4. Decyzja znak DLE-WNL.8130.152.2023.MP zdnia 18.04.2024 r. Minister Klimatu i Srodowiska
odmoéwit wyrazenia zgody na przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele
nierolnicze inielesne 1,5049 ha gruntéw lesnych bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa stanowigcych (cate
dziatki ewidencyjne nr 251/1, 251/2 oraz czgs$¢ dziatek ewidencyjnych nr 792, 793/1 z obrgbu ewidencyjnego
0008 Nowecin, gmina Wicko, oznaczonych na zatagczonych do wniosku mapach, projektowanych pod teren
publicznej zieleni urzadzonej. W uzasadnieniu Minister podnidst, iz przedmiotowe grunty le$ne stanowia lasy
ochronne. Ponadto sg to tereny cenne przyrodniczo, potozone w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego oraz
obszarow Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Zmiana przeznaczenia wnioskowanych gruntow
lesnych znacznie zwigkszy ryzyko degradacji tych obszaréw poprzez zwigkszenie antropopresji polegajacej
m.in. na niszczeniu ro$linnos$ci, ograniczeniu mozliwosci zerowania ptakdw oraz urbanizacji otoczenia jeziora.

Wobec braku zgody Ministra Klimatu i Srodowiska na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne wymaganej przepisami wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le§nych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82) uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Uwaga 18

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 5 w wykazie uwag z powtdrnego
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

2. Tres¢ uwagi: zmiana przebiegu linii zabudowy od strony Kanatu Nowecinskiego, ktorg w projekcie
planu okreslono na 6 metréw od granicy dziatki i przyblizenie linii zabudowy do 3 metréw od granicy dziatki
z dziatka Kanalu Nowecinskiego. Zglaszana uwaga dotyczy linii zabudowy od strony Kanatu Nowecinskiego
a mianowicie faktu, iz w projekcie planu okreslono lini¢ zabudowy na 6 metréw od granicy dziatki, co
w ocenie wnoszacych uwage stanowi zbyt daleko idaca ingerencje w prawo wlasnosci wiascicieli
nieruchomosci potozonych w tymze obszarze. W zwigzku z powyZzszym zwracam si¢ z wnioskiem o zmiang
planu we wspomnianym zakresie izmniejszenie szerokosci nalozonego ograniczenia linii zabudowy do
3 metrow (zamiast aktualnych 6 metréw), ktore to ograniczenie bedzie w zupelnos$ci wystarczajace dla
zachowania celu publicznego i uwzgledni takze interesy wiascicieli nieruchomosci

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dzialki nr 235/34 oraz 235/48 obr. Nowecin,
na terenie oznaczonym w projekcie planu jako D.23.MP.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzszg uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygniecie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednit zar6wno uwagi wniesionej w okresie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu (termin wnoszenia uwag 22 lipca 2024 r.) jak i uwagi wniesionej w okresie drugiego wytozenia do
publicznego wgladu (termin wnoszenia uwag do 31 stycznia 2025 roku), kierujac si¢ nastepujacymi
przestankami:
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1. Dla dziatek 235/34 1235/48 obr. Nowecin od 1999 roku obowigzuje ten sam, dotychczas nie zmieniany
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie zobowiazujacym mpzp przyjetym Uchwala
Nr IV/6/99 Rady Gminy Wicko z dnia 26.01.1999 r. (Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego nr
42 7 04.05.1999 1., poz. 176) dziatki nr 235/48 1 235/34 obr. Nowecin polozone sg na terenie 3MP, na ktorym
wyznaczono pas zieleni izolacyjnej wiatrochronnej o szeroko$ci 10 m. przebiegajacy wzdluz Kanalu
Nowecinskiego, z obowigzkiem indywidualnego zagospodarowania terenu wysoka iniska zielenig przez
wilascicieli poszczegdlnych nieruchomosci.

2. Dzialki nr 235/48 1235/34 obr. Nowecin przylegaja do Kanalu Nowecinskiego, ktory zalicza si¢
do urzadzen melioracji wodnych objetych panstwowa ewidencja wod, urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntow. Ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia warunkéw dla prawidtowej eksploatacji
Kanalu Nowgcinskiego oraz niezaktéconego funkcjonowania systemu odwadniania polderu Nowecinskiego,
sposob zagospodarowania dziatek przylegajacych do niego jest regulowany ustaleniami zarowno dotychczas
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak iprojektu mpzp centralnej
i wschodniej cze$ci miejscowosci Nowecin.

3. Uznajac, ze rozwigzanie przyjete w obowigzujacym planie nadmiernie ingeruje w sfer¢ prywatnego
interesu wiasciciela nieruchomosci, zachowujac zasad¢ proporcjonalno$ci zakresu tej ingerencji w stosunku
celu publicznego, organ sporzadzajacy plan, ktorym jest Wojt Gminy Wicko, uznal, Ze bez szkody dla interesu
publicznego mozna zblizy¢ dopuszczalng zabudowe do granic dziatki Kanalu Nowecinskiego. W projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej i wschodniej cze$ci miejscowosci Nowecin,
migdzy innymi na wniosek wiascicieli dziatek sasiednich, zmniejszono szeroko$¢ pasa terenu wylgczonego
z zabudowy przy Kanale Nowgcinskim i okreslono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6m od
Kanalu Nowecinskiego. Ustalenie to dotyczy wszystkich nieruchomosci znajdujacych si¢ przy Kanale
Nowecinskim w granicach terené6w oznaczonych w projekcie planu jako D.23.MP (przy ul. Kwiatowej)
i D.16.MP (przy ul. Piaskowej).

Uwaga nr 19

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 6.1 w wykazie uwag z powtdrnego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

2. Tre$¢ uwagi: Zmiana szerokosci pasow drogowych A.KD.X.21 oraz A.KD.X.07 do szeroko$ci 10 m
kosztem terenu gminnego oznaczonego na rysunku planu A.29.UT.

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: drogi A.KD.X.21, A.KD.X.07 na terenie A.29.UT.
Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzszg uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygniccie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednit wniesionej uwagi, kierujac si¢ nastepujacymi przestankami:

1. Dziatka z ktorej wydzielono drogi A.KD.X.21, A.KD.X.07, teren A.29.UT, a takze dzialki na terenie
sgsiednim A.48 ML (w tym dziatke 819 obr. Nowecin to jest dziatk¢ wnoszacego uwage ) zostala podzielona
w okresie sporzadzania projektu planu zgodnie z ustaleniami projektu planu.

2. Wedhug stanu faktycznego na dzien wniesienia uwagi linie rozgraniczajace drog A.KD.X.21, A.KD.X.07
biegng po granicach dziatek. Drogi A.KD.X.21, A.KD.X.07 o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 7 m
zapewniajag prawidlowy dojazd do nowo wydzielonych dziatek budowlanych iodpowiedni do ich
przeznaczenia standard obstugi komunikacyjne;.

Uwaga nr 20

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 6.2 w wykazie uwag z powtornego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

2. Tre§¢ uwagi: Zmiana odlegtosci linii zabudowy terenu A.29.UT do 6m, a przy jednej, dowolnej granicy
obszaru do 8m oraz obnizenie parametréw intensywnosci zabudowy..

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: drogi A.KD.X.21, A.KD.X.07 na terenie A.29.UT.
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Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygnigcie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednil wniesionej uwagi, kierujgc si¢ nastepujacymi przestankami:

1. Na terenie A.29.UT w planie ustalono identyczne parametry i wskazniki zabudowy jak na sgsiednim
terenie A.48.ML, na ktorym znajduje si¢ dziatka wnoszacego uwage, w tym

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,3;
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 60 %;
- intensywno$¢ zabudowy: maksymalna 0,4.
- wysokos¢ zabudowy do 7,5 m;
--- atakze wskazniki zapewnienia miejsc parkingowych wskazane w par. 9 ust. 2, ktore to miejsca
parkingowe, zgodnie z ustaleniem planu, nalezy zapewni¢ na dzialce inwestora,
2. Nieprzekraczalne linie zabudowy zaréwno na terenie A.29.UT jak na sasiednim terenie A.48.ML zostaty
ustalone w planie wedlug tej samej zasady i w tej samej odleglosci od otaczajacych drog. Zastosowane w planie
rozwigzania zapewniaja w dostateczny sposob lad przestrzenny iharmonijne sgsiedztwo obszaréw

o identycznych parametrach i wskaznikach zagospodarowania oraz o zblizonych funkcjach tj terenu ushug
turystycznych i terenu zabudowy letniskowe;.

Uwaga 21

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 7 w wykazie uwag z powtdrnego
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

2. Tres¢ uwagi: Wnoszacy uwage wnosi o wytyczenie na terenie dzialek 245/3, 245/5 1245/17
obr. Nowegcin nieprzekraczalnej linii zabudowy uwzgledniajacej potozenie w terenie wszystkich budynkow,
obiektow iurzadzen istniejgcych, budynkéw nowo projektowanych inowo projektowanej altany, oraz
przywrécenie funkcji drogowej dla dziatki nr 245/3 obr. Nowecin, pod rygorem uruchomienia art. 36 § 1 upzp.

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 245/3, 245/5 1245/17 obr. Nowecin, na
terenie oznaczonym w projekcie planu jako C.01b.MP.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzszg uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygnigcie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednil uwagi wniesionej w okresie drugiego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
(do 31 stycznia 2025 roku), zwazywszy nastgpujace okoliczno$ci irozstrzygnigcia ipodjete w ramach
procedury sporzadzania projektu planu: :

1. Nieprzekraczalne linie zabudowy na terenie dziatki nr 245/5 obr. Nowegcin zostaty ustalone w dotychczas
obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktéry zostal przyjety uchwata nr
XXXII/183/2001 Rady Gminy Wicko zdnia 27 grudnia 2001 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkalno-turystycznej w miejscowosci Nowecin gm. Wicko;
publikacja: Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 26 z dnia 25 kwietnia 2002 roku, poz. 639, data wejsScia w zycie
10.05.2002 roku). Dziatki nr 245/3, 245/5 obr. Nowegcin znajduja si¢ na terenie oznaczonym w tym planie jako
08.18.UU, wydzielenie nr 3.2. Dzialka nr 245/17 obr. Nowgcin znajduje si¢ w granicach wydzielenia nr 3.1.
Szczegoélowe ustalenia dla catego terenu 08.18.UU zawarte sa w § 7 ust. 18 planu obowigzujacego.
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2. W trakcie dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu przeprowadzonej w dniu
22.07.2024 r. wnoszacy uwage wskazal, iz w projekcie zmiany mpzp, dla terenu oznaczonego na rysunku
projektu planu symbolem C.01.UU (w obowiazujacym planie 08.18.UU), nie zostaly uwzglednione zapisy
znajdujace si¢ w obecnie obowigzujacym planie (Uchwata nr XXXI1/183/2001 Rady Gminy Wicko z dnia
27.12.2001 r. w sprawie mpzp zabudowy mieszkaniowo-turystycznej w miejscowosci Nowecin gm. Wicko
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z2002-04-25 , nr 26, poz. 639). Wnoszacy uwage wskazal, iz zapisy §7
ust. 18 pkt 4 Uchwaty nr XXXII/183/2001 Rady Gminy Wicko zdnia 27.12.2001 w sprawie m.p.z.p.
zabudowy mieszkaniowo-turystycznej w miejscowosci Nowecin gm. Wicko powinny zosta¢ w takiej samej
postaci wskazane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uwaga ta zostala
uwzgledniona przez Wojta Gminy Wicko poprzez wydzielenie odrgbnego terenu obejmujacego dziatki
wnoszacego uwage nr 245/3, 245/5 1 245/17 obr. Nowgcin, oznaczonego w projekcie planu jako C.01b.MP, dla
ktérego ustalenia szczegdlowe zawarto w par. 74.

3. W oparciu o ustalone w obowigzujagcym planie (Uchwata nr XXXII/183/2001 Rady Gminy Wicko z dnia
27 12.2001 r.) linie zabudowy wnoszacy uwage uzyskal decyzjc PWKZ nr ZND-1.5142.1.2012.KM-P z dnia
21.04.2012 r., w ktorej Konserwator zatwierdzit planowany przez Inwestora projekt zagospodarowania terenu,
w tym realizacje nastepujacych rodzajow obiektow: budynku mieszkalnego jednorodzinnego rekreacji letnie;j,
budynku gospodarczego wystawienniczego i mieszkalnego rekreacji letniej oraz altany ogrodowej. W projekcie
zagospodarowania dziatki, sporzadzonym przez projektanta posiadajagcego odpowiednie uprawnienia,
planowane budynki zostaly rozmieszczone zgodnie znieprzekraczalng linia zabudowy ustalona
w obowigzujagcym m.p.z.p. Altana ogrodowa nie jest budynkiem w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego,
wobec czego nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona w obowigzujacym planie jej nie dotyczy. Decyzja
Starosty Leborskiego nr 251/15 z dnia 07.05.2015 roku wnoszacy uwage uzyskal pozwolenie na budowe
jednego z budynkéw, to jest budynku gospodarczego na dzialce nr 245/5 obr. Nowecin. Budynek ten zostat
zrealizowany, 1 jest usytuowany zgodnie z ustalona w planie nieprzekraczalng linig zabudowy. Powyzsze fakty
wskazujg na to, ze przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce 245/5 obr. Nowecin, ustalony
w obowigzujagcym m.p.z.p., byl wnoszacemu uwage dobrze znany.

4. Urzadzony ciag komunikacyjny na dziatce 245/3 obr. Nowecin jest elementem zagospodarowania
funkcjonujacego w ramach nieruchomosci obejmujacej trzy dziatki nr 245/3, 245/5 i245/17 obr. Nowgcin.
Przebieg wewnetrznych ciagdéw komunikacyjnych nie jest przedmiotem ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, podobnie jak inne elementy wymagane na podstawie przepisOw prawa
budowlanego w projekcie zagospodarowania terenu.

5. Ustalenia projektu planu w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy na dzialce 245/5 obr. Nowecin sa
kontynuacja ustalen dotychczas obowigzujacego planu przyjetego uchwatg nr XXXI1/183/2001 Rady Gminy
Wicko z dnia 27 grudnia 2001 roku, wobec powyzszego nie ma podstaw do zastosowania art. 36 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, ze
zmianami), zgodnie z ktorym wtasciciel moze zada¢ od gminy 1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista
szkode albo 2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci tylko w sytuacji gdy w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomos$ci lub jej czeSci w dotychczasowy sposob lub
zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone. Przywota¢ nalezy
rowniez ust. 3 tego artykulu ustawy pizp, ktéry moéwi, ze jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci uleglta obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos¢ inie skorzystat z praw wskazanych powyzej, moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego
obnizeniu warto$ci nieruchomosci. Zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy pizp roszczenia mozna zglasza¢ w terminie
S5lat od dnia, wktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowigzujace. Wobec powyzszego
uprawnienia wnoszacego uwage wygasly z dniem uptywu 5 lat od daty wejscia w zycie obowigzujacego planu
(10.05.2002 roku) to jest z dniem 10.05.2007 roku.

Uwaga 22

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 8.2 w wykazie uwag z powtornego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

2. Tre$¢ uwagi: umozliwienie realizacji szerszego zakresu obiektow w ramach terendow oznaczonych jako
zabudowa ustug turystycznych w jednostkach planu: A.08.UT, A.33.UT, A.34.UT irozszerzenic zapisOw
MPZP tak, aby umozliwi¢ realizacje¢ takich obiektow, jak obiekty rekreacji indywidualnej, domki turystyczne
czy zespoty domkow turystycznych.
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3. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dziatki polozone na terenach oznaczonych
w projekcie planu jako: A.08.UT, A.33.UT, A.34.UT.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygnigcie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednil uwagi wniesionej w okresie drugiego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
(do 31 stycznia 2025 roku), zwazywszy nastepujace okolicznosci:

1. Zaro6wno w zakresie przeznaczenia terendw, jak iwskaznikow zabudowy ustalenia projektu planu
stanowig kontynuacj¢ ustalen dotychczas obowigzujacego planu przyjetego uchwata nr I11/27/2018 Rady
Gminy Wicko zdnia 18 grudnia 2018 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miejscowosci Nowecin, potozonej na potnoc od ul. Lebskiej; publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego zdnia 16 stycznia 2019 roku, poz.258. Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w§ 4.
Przeznaczenie terenow ust. 4 na ternach A.08.UT, A.33.UT, A.34.UT dopuszcza si¢ rozne rodzaje obiektow
hotelarskich w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotow
wycieczek i przewodnikow turystycznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1944). za wyjatkiem nowych kempingow,
pol biwakowych, miejsc na ustawianie namiotow lub przyczep samochodowych, domkéw turystycznych lub
zespotow domkow turystycznych.

2. Przyjete rozwigzania zapewniaja ochrong¢ praw nabytych wlascicieli nieruchomosci sasiednich,
w zakresie warunkow ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowani dzialek, ustalonych w dotychczas
obowiazujacym mpzp. Przyjeta zasada ma na celu utrzymanie stabilnych warunkow na rynku nieruchomosci,
a co za tym idzie wykluczeniem sytuacji gdzie zmiana ustalen planu mogtaby skutkowaé obnizeniem warto$ci
nieruchomosci zagospodarowanych zgodnie z dotychczas obowigzujagcym planem miejscowym. Kontynuacja
rozwigzan przyjetych w dotychczas obowigzujacym planie wyklucza prawdopodobienstwo wystgpienia
roszczen do budzetu gminy, kierowanych na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Uwaga nr 23

1. Oznaczenie uwagi w wykazie uwag: uwaga oznaczona numerem 9 w wykazie uwag z powtdrnego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

2. Tre$¢ uwagi: wprowadzenie zmiany w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie drog wewnetrznych oznaczonych w projekcie MPZP nastgpujacymi symbolami 26/2.KDW,
26/3. KDW, 26/4KDW, 26/5KDW, 26/6. KDW, 26/7.KDW, 26/8 KDW, polegajacej na rezygnacji
z obowigzku nasadzenia jednego rzedu drzew lisciastych wzdhuz tych drog wewnetrznych.

3. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 200/80, 200/99, 200/118, 200/136, 200/151,
200/164, 200/175 obr. Nowecin, potozone na terenach oznaczonych w projekcie planu jako drogi wewnetrzne
26/2. KDW, 26/3.KDW, 26/4.KDW, 26/5.KDW, 26/6. KDW, 26/7.KDW, 26/8. KDW, zapewniajace obstuge
komunikacyjng dzialek budowlanych na terenie B.26.UT.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Wicko odrzuca powyzszg uwage

Uzasadnienie rozstrzygniecia uwagi

Rada Gminy Wicko podtrzymuje rozstrzygniecie uwagi przyjete przez Wojta Gminy Wicko, ktory
nie uwzglednil uwagi wniesionej w okresie powtoérnego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
(termin wnoszenia uwag 31 stycznia 2025 r.), uzasadniajgc swoje stanowisko nastepujgco:

Na terenie B.26.UT o powierzchni ponad 12 ha wydzielono 120 dziatek budowlanych obstugiwanych
przez 7 nowych drog wewngtrznych. Przygotowywana zabudowa tego terenu w zasadniczy sposob zmieni
krajobraz catej wschodniej czesci wsi Nowecin, gdzie dotychczas dominowaly pola uprawne. Wymagane
planem zadrzewienia wzdluz wydzielonych drég wewngtrznych stanowig warunek uksztattowania
atrakcyjnego krajobrazu willowej dzielnicy, w nowej, turystycznej czeSci miejscowosci. Wlasciciele
poszczegdlnych dziatek winni wiec dostosowac projekty zagospodarowania swoich nieruchomosci do
wymaganych planem nasadzen w drogach wewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X/15//2025
Rady Gminy Wicko
z dnia 29 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego centralnej i wschodniej cze$ci miejscowosci Nowecin, gmina Wicko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centralnej i wschodniej czesci miejscowosci Nowecin w gminie Wicko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centralnej i wschodniej cze$ci miejscowos$ci Nowecin w gminie Wicko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2024r., poz. 1130), Rada Gminy Wicko rozstrzyga nastgpujaco
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Do zadan wlasnych gminy finansowanych z udziatem $rodkow z budzetu gminy zalicza sig¢:
1) budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
2) budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,
3) budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
4) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Budowa drég: w planie przewiduje si¢ rozbudowe zardwno podstawowego jak i uzupetniajacego uktadu
drogowego Nowecina, ktorej celem jest stworzenie nowych powigzan komunikacyjnych z centrum Leby oraz
z droga wojewodzka nr 214 Lebork — Leba.

3. Uzbrojenie terenu: w planie przewiduje si¢ rozbudowg systemoéw infrastruktury techniczne;:

1) gminnego sytemu wodociggowego 1powigzanie projektowanej sieci wodociagowej z ujeciem wody
w Lebiencu i stacja uzdatniania w Nowecinie, poprzez sie¢ wodociaggowa funkcjonujaca w miejscowosci
Nowecin;

2) sieci kanalizacji sanitarnej - wigksza cze¢$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w obszarze
AGLOMERACII LEBA, zgodnie z Uchwatg nr XXV1/239/2020 Rady Miejskiej w Lebie z dnia 30 grudnia
2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Leba; aglomeracja jest obslugiwana przez
oczyszczalni¢ Sciekow w Lebie.

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
gminy:
1) inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy beda realizowane zudziatem $rodkow pochodzacych
z budzetu Gminy, w tym:
a) wydatki z budzetu Gminy Wicko,

b) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy,

c) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumief o charakterze cywilnoprawnym, w tym
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego;

2) linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsicbiorstwa posiadajace
stosowne koncesje.

3) Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg zudziatem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone
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w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie
w energi¢ cieplna, zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X/15//2025
Rady Gminy Wicko

z dnia 29 kwietnia 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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