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UCHWALA NR XVI1/161/2025
RADY MIASTA USTKA

z dnia 30 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
»TERENY WODONOSNE”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130, 19071 1940) oraz art. 64 ust.21i3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektéorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 oraz z2024 r. poz. 1824) , w zwigzku z uchwalg Nr
LXXXI1/719/2023 Rady Miasta Ustka zdnia 26 pazdziernika 2023 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. , TERENY
WODONOSNE”, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu s3 zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka, zatwierdzonego uchwata Nr XXX/266/2012 Rady
Miasta Ustka z dnia 28 grudnia 2012 r.,

Rada Miasta Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stosownie do uchwaty Nr LXXXII/719/2023 Rady Miasta Ustka z dnia 26 pazdziernika 2023 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka
pn. ,,TERENY WODONOSNE”, uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka
pn. ,,TERENY WODONOSNE”.

§ 2. Ustalenia planu wymienionego w §1 s3 zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka.

§3. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,TERENY
WODONOSNE”, zwany dalej ,,planem” skladajg si¢ ustalenia zawarte w treSci niniejszej uchwaly wraz
z nastepujacymi zalgcznikami bedgcymi jego integralng czescia:

1) zalgcznik nr 1 - czg$¢ graficzna ustalen planu, wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do konsultowanego projektu aktu
planowania przestrzennego;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;
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4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan obejmuje obszar, w granicach okreslonych w cze$ci graficznej ustalen planu, stanowigcej zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 2,2 ha.

3. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 4. 1. Cze$¢ graficzna ustalen planu zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne elementow bedacych
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow:
a) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,
d) IW — teren wodociggow.

2. Cze$¢ graficzna ustalen planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych na podstawie
przepisow odrgbnych:

1) granice stref ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka:
a) granica strefy A,
b) granica strefy B;

2) granica ztoza wod leczniczych "Ustka", ID 7946;

3) granica obszaru gorniczego "Ustka 2";

4) granica terenu goriczego "Ustka 2";

5) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w:
a) granicach pasa ochronnego brzegu morskiego,

b) strefy ograniczonej wysokosci zabudowy wynikajacej z Porozumienia wykonawczego pomigdzy
Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej a Rzadem Stanéw Zjednoczonych w sprawie uzytkowania terenow
oraz przestrzeni powietrznej,

¢) 3 km strefie ochronnej kompleksu wojskowego nr 4175 Ustka.

§ 5. 1. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w czgéci graficznej ustalen planu w niniejszej uchwale
okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, w tym terendw gorniczych;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, , maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

2. W dniu uchwalenia planu na terenie objgtym opracowaniem nie stwierdzono wystgpowania obszarow
oraz obiektow objetych ochrong konserwatorska na podstawie ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, tj. stanowisk archeologicznych, i innych obiektéw nieruchomych ujetych
w ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

3. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w cze$ci graficznej ustalen planu nie zachodzg przestanki
do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej i zabytkow;

2) obszaré6w szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 6. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i cz¢Sciowo naturalne rozwigzania,
ktére maja na celu: poprawe retencji, zwiekszenie bior6znorodno$ci, poprawe estetyki krajobrazu,
regulowanie klimatu, w szczegdlnosci stawy, niecki, zaglebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta, zielone dachy i ogrody
wertykalne;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane z nimi obiekty budowlane stuzace w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczna ipaliwa gazowe, odprowadzania
sciekdw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, a takze inne przewody
i urzadzenia shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty granicami planu;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi,

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbior przeznaczen, okreslonych
dla danego terenu w ustaleniach szczegdtowych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i 0znaczong
symbolem cyfrowo—literowym shuzagcym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej;
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7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz mieszkalne, w ktéorych prowadzona jest dziatalnos¢ shuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi bedgce celami publicznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly i grupy zieleni, w tym:
drzewa, krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, taki, trawniki, kwietniki lub rosliny w donicach, pehiace
funkcje ozdobng oraz sprzyjajace adaptacji przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajace bior6znorodnos$e,
zagospodarowanie wod opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jakos¢ powietrza.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) zapewnienie terenu dla rozwoju infrastruktury technicznej wodociaggow w nawigzaniu do wystepujacej
w sasiedztwie infrastruktury technicznej wodociggdéw tj. stacji uzdatniania oraz uje¢ wody przy ul.
Rybackiej;

2) ochrona przed zainwestowaniem terenow zieleni potozonych wzdtuz cieku Struga Przewloka (Otocznica).
2. W zakresie szczegotowych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz:

a) stosowania na elewacjach materiatéw wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha trapezowa
1 falista, siding,

b) lokalizacji ustug handlu o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?,
¢) lokalizacji wolnostojacych wiat i garazy blaszanych,
d) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

- obiektow kontenerowych na cele prowadzenia robot budowlanych, wylacznie na czas trwania tych
robot,

- pawilonow sprzedazowych i wystawowych oraz przekry¢ namiotowych zwigzanych z wydarzeniami
kulturalnymi, sportowymi i rekreacyjnymi,

2) nakaz:
a) respektowania wskazanych w czesci graficznej ustalen planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) respektowania parametrow i wskaznikow urbanistycznych zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terendw,

¢) realizacji miejsc do parkowania dla samochoddéw zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi
w §11 ust. 21 3.

3. Dla istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa:

1) dopuszcza si¢ zachowanie jej gabarytow, wysokosci, formy zabudowy;

2) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow o geometrii dachow (ksztalt, nachylenie)
innej niz okreslona w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje dachow

oinnym ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi, oile w ustaleniach
szczegdtowych nie zapisano inaczej;

3) w przypadku budynkow o wysokos$ci wigkszej niz ustalona w ustaleniach szczegétowych, przy zmianie
konstrukcji dachu dopuszcza sie niezbgdna zmiane wysokosci wynikajaca ze zmiany geometrii dachu (przy
czym nie dopuszcza si¢ podwyzszania budynku o dodatkowa kondygnacje);
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4) dopuszcza si¢ rozbudowg budynkow istniejacych, przy czym w sytuacji, gdy na zabudowanej dziatce
nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikéw zagospodarowania terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy
i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkow
o powierzchnig¢ zabudowy tacznie nie wigksza niz 50 m?.

4. w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) uzbrojenie terenu,

¢) dojscia, dojazdy,

d) budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) standardy akustyczne okreslone przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony s$rodowiska, dla terenow
oznaczonych symbolem MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen, o ktérych mowa w §9 ust. 112;
3) zakaz

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego,
- budowli przeciwpowodziowych, -poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,

b) zagospodarowania iuzytkowania terend6w w sposob stwarzajacy ponadnormatywne uciagzliwosci dla
sasiednich nieruchomos$ci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji i energii.

2. W zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nmakaz ksztaltowania zagospodarowania
z wykorzystaniem elementow bitekitno-zielonej infrastruktury.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Obszar objety planem polozony jest w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa wust. 1 ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow Statutu
Uzdrowiska Ustka oraz przepiséw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

3. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, w ktorym
obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz uzgodnienia zmian uzytkowania
i zagospodarowania terenu z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

5. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ograniczonego uzytkowania wynikajacej
z zapisow Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanow
Zjednoczonych Ameryki do Umowy miedzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanow
Zjednoczonych Ameryki dotyczacej rozmieszczenia na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony
przed rakietami balistycznymi w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi (Dz. U. z 2016 r. poz. 234), w granicach ktoérego obowigzuja
ograniczenia zgodnie z przepisami wyzej wymienionego porozumienia.
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6. Caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w 3 km strefie ochronnej kompleksu wojskowego
nr 4175 Ustka (obszarze o promieniu 3 km od punktu odniesienia o wspotrzednych X=6051095,73;
Y=6425414,24 w panstwowym ukladzie odniesienia 2000 strefa 6).

7. Obszar objety planem polozony jest czgsciowo w granicach:

1) ztoza wod leczniczych "Ustka", ID 7946;

2) obszaru goérniczego "Ustka 2";

3) terenu gorniczego "Ustka 2".
§ 10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. W obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéow
polozonych w sasiedztwie:

1) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci,
zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania
obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci w zalezno$ci od jej rodzaju iparametrow zgodnie
z obowigzujagcymi wymaganiami przepisoOw ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej
ustawy;

2) wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;
3) urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

2. Przy rozbudowie systemow telekomunikacji iradiokomunikacji nakaz uwzglednienia ograniczen
w zagospodarowaniu, o ktorych mowa w §9 ust. 1 do 6.

3. W granicach obszaru, oktorym mowa w§9 wust.6ustala si¢ nastepujagce ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu:

1) zakaz:

a) wznoszenia nowych obiektow budowlanych powyzej 34 m n.p.m., w szczegoélnosci: napowietrznych linii
elektroenergetycznych, masztow radiostacji, elektrowni wiatrowych, stacji bazowych telefonii
komorkowe;j, stacji przekaznikowych i innych, ktérych wysoko$¢ lub oddzialywanie moze ograniczy¢
mozliwosci pracy bojowej obiektu,

b) wznoszenia wielkogabarytowych konstrukcji 1iinstalacji stalowych, krytych blachodachowka,
wykonanych zplyt warstwowych iinnych materialow bedacych zZrédtem odbicia fal
elektromagnetycznych;

2) dopuszcza si¢: remont, odbudowe, rozbudowg, nadbudowe oraz przebudowe istniejagcych obiektow
budowlanych , z zastrzezeniem ograniczen, o ktorych mowa w pkt 1 lit. aib.

4. W celu ochrony zasobdéw eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych ,,Rybacka” w Ustce z utworéw
miocenskich i kredowych (studnie SW-8 i SW-9) ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji otworéw wiertniczych w celu wykorzystania ciepta Ziemi;
2) realizacji indywidualnych uje¢ wody.

§ 11. 1. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej, na ktory sktadajg si¢ tereny oznaczone symbolem KR i
KP.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
2) nakaz:

a) wyposazenia w obiekty iurzadzenia ulatwiajace poruszanie si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
w szczegodlnosci: pochylnie, nawierzchnie fakturowe,
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b) przestonigcia pergolami kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej w przypadku koniecznosci
lokalizacji jako obiektéw wolnostojacych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obstuga terendw objegtych planem oraz powigzanie z uktadem zewnetrznym z drogi publicznej klasy
»dojazdowa” (ul. Rybacka) potozonej wzdluz péinocnej granicy obszaru objetego planem.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 2 miejsca na lokal mieszkalny, w tym miejsca
w garazach;

2) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) dla terenoéw infrastruktury wodociggow: minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych.

3. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

4. Przy realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa wust.213 nakazuje si¢ uwzglednienie
ograniczen, o ktorych mowa w §9 ust. 11 2.

5. Miejsca do parkowania moga by¢ realizowane w formie parkingdw terenowych oraz garazy.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢: utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwo$cig rozbudowy, przebudowy,
rozbiérki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nieograniczajacy przeznaczenia podstawowego
terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) obstuge z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej 1 rozbudowywanej sieci gazowej.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
1) dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejaca i rozbudowywana sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekéw bytowych poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg funkcjonujacego systemu odprowadzania §ciekow.
7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

1) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych przy zastosowaniu elementéw biekitno-zielonej
infrastruktury i zbiornikdw retencyjnych;

2) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do
urzadzen shuzacych do poboru wod podziemnych;

3) dopuszcza sig¢:
a) odprowadzanie nadmiaru wéd do systemu kanalizacji deszczowe;j,

b) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwo$cig ich wtérnego wykorzystania.
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8. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala si¢:
1) obstuge z istniejacej i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjne;j;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu obstugi telekomunikacyjne;j;

3) przy rozbudowie systemow telekomunikacji i radiokomunikacji nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen
w zagospodarowaniu, o ktorych mowa w §10.

9. W =zakresic postepowania z odpadami ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony Srodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czysto$ci
i porzadku w gminach.

10. W zakresie odnawialnych zrédel energii dopuszcza sie:

1) lokalizacje urzadzen wykorzystujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych za wyjatkiem energii wiatru
i biogazu;

2) mikroinstalacje wykorzystujace energi¢ stonca lub wiatru.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%, stownie: trzydziesci procent, dla
wszystkich terendw objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem 1MN-U okreslonych jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub,
b) teren ustug, w tym ustug publicznych;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg¢$cig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4 z zastrzezeniem ograniczen, o ktérych mowa
w §9 ust. 1i 2;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,6;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej: do
2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 8,0 m,

b) dla zabudowy ustugowej: do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 15,0 m;
6) ksztalt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci w granicach 35-50°.

§16. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem 1KR ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cz¢scig graficzng ustalen planu.

§17. 1. Dla terené6w oznaczonych w czeSci graficznej ustalen planu symbolem 1KP ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.
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2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cz¢$cig graficzng ustalen planu.
§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem od 1IW do 3IW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren wodociggow, w tym:

a) tereny infrastruktury wodociggowej takiej jak obiekty i urzadzenia stuzace do poboru wod podziemnych
oraz zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o zatwierdzone zasoby eksploatacyjne,

b) tereny przeznaczone pod nowe studnie glgbinowe wraz ze strefami bezposredniej ochrony;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji zabudowy gospodarczo-garazowej, w tym wiat po zrealizowaniu
funkcji podstawowe;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgsécig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4; z zastrzezeniem ograniczen, o ktorych mowa
w §9 ust. 11 2;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna: 1,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 15,0 m z zastrzezeniem lit. b,

b) dla zabudowy gospodarczo-garazowej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2: nie wigcej niz 8,0m;
6) ksztatt dachu: dowolny.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. W granicach objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Wczasowa i okolice" w Ustce, przyjetego uchwata nr XL1/357/2013 Rady Miasta Ustka z dnia
30 grudnia 2013 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wczasowa i okolice"
w Ustce (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2014 r. poz. 320 z dnia 30 stycznia 2014 r.).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ustka
Krzysztof Korniluk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV1/161/2025
Rady Miasta Ustka
z dnia 30 kwietnia 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA USTKA
PN. "TERENY WODONOSNE"

CZESC GRAFICZNA USTALEN PLANU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI/161/2025
Rady Miasta Ustka
z dnia 30 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do konsultowanego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "TERENY WODONOSNE"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw
(tj. Dz.U. z2023r. poz. 1688), po zapoznaniu si¢ zraportem podsumowujacym przebieg konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka
pn. "TTERENY WODONOSNE", ustalono co nastepuje.

Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone na podstawie art. 17 pkt 11 upizp i trwaty od 21 stycznia
2025 r. do 18 lutego 2025 r. Majac na wzgledzie przepisy art. 8h, 8i i 8j upizp ustalono nastepujace formy
konsultacji:

1) zbieranie uwag do projektu planu miejscowego — od 21 stycznia 2025 r. do 18 lutego 2025 r.;

2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego — 30 stycznia 2025 r. godz. 17:00
w Sali Konferencyjnej Urzgdu Miasta Ustka (pokoj nr 101) przy ul. Ks. Kardynata Stefana Wyszynskiego
3;

3) dyzur telefoniczny projektanta — prowadzony byt przez caty okres trwania konsultacji w godz. od 16:00 do
18:00.

W trakcie trwania konsultacji spolecznych dotyczacych projektu ww. planu miejscowego
nie zgloszono zadnych uwag, wobec czego odstepuje si¢ od rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI/161/2025
Rady Miasta Ustka
z dnia 30 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940), art. 7ust. I pkt1, 2, 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1530 z pdzn. zm., z2025r.
poz. 39)

Rada Miasta Ustka
rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy begda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych i z
zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych,

w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 2.

Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XV1/161/2025
Rady Miasta Ustka

z dnia 30 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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