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UCHWALA NR XVI1/162/2025
RADY MIASTA USTKA

z dnia 30 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
»ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOSCI”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) oraz art. 64 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824), w zwiazku z uchwata Nr LXXXI1/720/2023
Rady Miasta Ustka z dnia 26 pazdziernika 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOSCI” oraz
uchwala Nr LXXXVIII/775/2024 Rady Miasta Ustka z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie: zmiany uchwaty Nr
LXXXI11/720/2023 Rady Miasta Ustka z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZABUDOWA PRZY PLACU
WOLNOSCI”, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka, zatwierdzonego uchwala Nr XXX/266/2012 Rady Miasta
Ustka z dnia 28 grudnia 2012 r.,

Rada Miasta Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stosownie do uchwaly Nr LXXXII/720/2023 Rady Miasta Ustka z dnia 26 pazdziernika 2023 roku
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka
pn. ,ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOSCI” zmieniong uchwala Nr LXXXVIII/775/2024 Rady Miasta
Ustka z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie: zmiany uchwaly Nr LXXXII/720/2023 Rady Miasta Ustka z dnia
26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOSCI”, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOSCI”.

§ 2. Ustalenia planu wymienionego w §1 nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka.

§ 3. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZABUDOWA PRZY
PLACU WOLNOSCI”, zwany dalej ,,planem” sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz
z nastgpujacymi zatgcznikami bedgcymi jego integralng czgscia:

1) zalgcznik nr 1 - czg$¢ graficzna ustalen planu, wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
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2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do konsultowanego projektu aktu
planowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygni¢cie Rady Miasta Ustka o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan obejmuje obszar, w granicach okre§lonych w czesci graficznej ustalen planu, stanowiacej zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni okoto 0,55 ha.

3. Tre$¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 4. 1. Cze$¢ graficzna ustalen planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie okre$lajace przeznaczenie terenu:
a) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) KDL — teren drogi lokalne;j.

2. Cze$¢ graficzna ustalen planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) granica strefy sanitarnej 150 m od cmentarza ograniczajacej mozliwo$¢ zagospodarowania
1 zainwestowania terenu;

2) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w:
a) strefie B ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka,
b) granicach pasa ochronnego brzegu morskiego,

c) strefie ograniczonej wysokosci zabudowy wynikajacej z Porozumienia wykonawczego pomiedzy
Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej a Rzadem Standéw Zjednoczonych w sprawie uzytkowania terenéw
oraz przestrzeni powietrznej,

d) 3 km strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr 4175 Ustka,
e) strefie 500 m od cmentarza ograniczajacej mozliwos¢ zagospodarowania i zainwestowania terenu.

3. Cze$¢ graficzna ustalen planu zawiera oznaczenia graficzne elementow informacyjnych niebedacych
ustaleniami planu: pomocnicze linie wymiarowe.

§ 5. 1. Dla obszaru objgtego granicami okreslonymi w czgéci graficznej ustalen planu w niniejszej uchwale
okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace teren o okre§lonym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

2. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w czegSci graficznej ustalen planu nie zachodza przestanki
do okreslenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 6. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i cz¢Sciowo naturalne rozwigzania,
ktére maja na celu: poprawe retencji, zwickszenie bior6znorodno$ci, poprawe estetyki krajobrazu,
regulowanie klimatu, w szczegoélnosci stawy, niecki, zaglgbienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta, zielone dachy iogrody
wertykalne;

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbior przeznaczen, okreslonych
dla danego terenu w ustaleniach szczegdtowych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo—literowym shuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz mieszkalne, w ktéorych prowadzona jest dziatalnos¢ shuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi bedace celami publicznymi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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1. Ustala si¢ nastgpujace ogodlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem, potozonego w granicach dzielnicy willowo-pensjonatowej II fazy rozwoju kurortu: stworzenie
warunkow dla rozwoju zespotu mieszkalno-ustugowego potozonego przy Placu Wolnosci, w sgsiedztwie
dzielnicy willowej z zachowang historyczng struktura przestrzeni i szczegdlnymi walorami architektonicznymi
i przyrodniczo — krajobrazowymi.

2. W zakresie szczegotowych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz:

a) stosowania na elewacjach materialow wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha trapezowa
i falista, siding,

b) lokalizacji ustug handlu o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?,
c) lokalizacji wolnostojacych wiat i garazy blaszanych,
d) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:

- obiektéw kontenerowych na cele prowadzenia robot budowlanych, wytacznie na czas trwania tych
robot,

- pawilonow sprzedazowych i wystawowych oraz przekry¢ namiotowych zwigzanych z wydarzeniami
kulturalnymi, sportowymi i rekreacyjnymi;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sieg:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) uzbrojenie terenu,
¢) doj$cia, dojazdy,
d) budowle i urzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi.
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) standardy akustyczne okres$lone przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony s$rodowiska, dla terenow
oznaczonych symbolem MW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen, o ktérych mowa w §10 ust. 11i 2;
3) zakaz:

a) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

b) zagospodarowania iuzytkowania terenow w sposOb stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomosci, w szczeg6lnosci w zakresie emisji zanieczyszczenh powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujacych ponadnormatywng emisje substancji i energii.

2. W zakresie ochrony iksztaltowania krajobrazu wustala si¢ dopuszczenie ksztaltowania
zagospodarowania z wykorzystaniem elementéw blekitno-zielonej infrastruktury.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnejW dniu uchwalenia planu na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono
wystepowania obszardw oraz obiektéw objetych ochrong konserwatorska na podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, tj. stanowisk archeologicznych, iinnych obiektow
nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
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1. Obszar objety planem polozony jest w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.

2. W granicach strefy, o ktéorej mowa wust. 1 ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow Statutu
Uzdrowiska Ustka oraz przepiséw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

3. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, w ktorym
obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz uzgodnienia zmian uzytkowania
i zagospodarowania terenu z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;.

5. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ograniczonego uzytkowania wynikajacej
z zapisOw Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanow
Zjednoczonych Ameryki do Umowy miedzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanow
Zjednoczonych Ameryki dotyczacej rozmieszczenia na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony
przed rakietami balistycznymi w sprawie uzytkowania terend6w oraz przestrzeni powietrznej wokot Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi (Dz. U. z 2016 r. poz. 234), w granicach ktérego obowiazuja
ograniczenia zgodnie z przepisami wyzej wymienionego porozumienia.

6. Caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w 3 km strefie ochronnej kompleksu wojskowego
nr 4175 Ustka (obszarze o promieniu 3 km od punktu odniesienia o wspotrzednych X=6051095,73;
Y=6425414,24 w panstwowym uktadzie odniesienia 2000 strefa 6).

7. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ strefe 150 metrow od cmentarza ograniczajaca mozliwos¢
zainwestowania i zagospodarowania terenu.

8. Caly obszar objety planem polozony jest w strefie 500 m od cmentarza ograniczajacej mozliwos¢
zainwestowania i zagospodarowania terenu.

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
polozonych w sasiedztwie uzbrojenia terenu zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci
i urzadzen, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu
i usytuowania obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow
zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do
tej ustawy.

2. Przy rozbudowie systemow telekomunikacji iradiokomunikacji nakaz uwzglednienia ograniczen
w zagospodarowaniu, o ktorych mowa w §10 ust. 1 do 6.

3. W granicach obszaru, oktorym mowa w§10 wust.6ustala si¢ nastgpujace ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu:

1) zakaz:

a) wznoszenia nowych obiektéw budowlanych powyzej 34 m n.p.m., w szczegolnosci: napowietrznych linii
elektroenergetycznych, masztow radiostacji, elektrowni wiatrowych, stacji bazowych telefonii
komorkowe;j, stacji przekaznikowych iinnych, ktérych wysokos$¢ lub oddziatywanie moze ograniczy¢
mozliwosci pracy bojowej obiektu,

b) wznoszenia wielkogabarytowych konstrukcji 1iinstalacji stalowych, krytych blachodachowka,
wykonanych zplyt warstwowych iinnych materialow bedacych  zZzrodtem  odbicia  fal
elektromagnetycznych.

4. W granicach strefy, o ktorej mowa w §10 ust. 7 ustala si¢ zakaz:
1) realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
2) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec.

5. W strefie o szerokosci 500 m od granic cmentarza, o ktérej mowa w §10 ust. 8 ustala si¢ zakaz budowy
uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych stuzacych, jako zrédlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode
do picia i potrzeb gospodarczych z ujec.
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§ 12. 1. Ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej, na ktory sktadajg si¢ tereny oznaczone symbolem
1KDL.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami;
2) nakaz:

a) wyposazenia w obiekty iurzadzenia ulatwiajace poruszanie si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
w szczegolnosci: pochylnie, nawierzchnie fakturowe,

b) przestonigcia pergolami kubaturowych urzadzeh zwigzanych zuzbrojeniem terenu w przypadku
koniecznos$ci lokalizacji jako obiektow wolnostojacych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Obstuga terenow objetych planem oraz powiazanie z ukltadem zewnetrznym z drég publicznych klasy
»dojazdowa” potozonych wzdhuz pédtnocnej i wschodniej granicy obszaru objetego planem (ul. Plac Wolnosci).

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastgpujgca minimalng liczbe isposob realizacji miejsc do
parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce na lokal mieszkalny, w tym miejsca
w garazach;

2) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na 250 m? powierzchni uzytkowej ustug.

3. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania oraz w terenach drog publicznych oznaczonych
w czgscl graficznej planu symbolem 1KDL nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z ustawg o drogach publicznych.

4. Przy realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa wust.213 nakazuje si¢ uwzglednienie
ograniczen, o ktorych mowa w §10 ust. 11i 2.

5. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie parkingdw terenowych oraz garazy, w tym
garazy podziemnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej ustala
si¢: utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwo$cig rozbudowy, przebudowy,
rozbiérki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nieograniczajacy przeznaczenia podstawowego
terenow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) obstuge z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowe;;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
1) dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejacg i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekdw bytowych poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg funkcjonujgcego systemu odprowadzania §ciekow.
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7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do systemu kanalizacji deszczowej z wykorzystaniem
miejskiej systemowej sieci kanalizacji deszczowej;

2) zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych iroztopowych w sposdb niezorganizowany
z terenéw utwardzonych o powierzchniach wigkszych niz 30m?;

3) dopuszcza si¢: odprowadzenie wod opadowych na tereny zielone w obrebie granic dziatek, do ktorych
posiada si¢ tytut prawny, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni
nieprzepuszczalnych poprzez indywidualne rozwigzania umozliwiajace jej zagospodarowanie w granicach
dziatki, do ktoérej posiada si¢ tytul prawny (blekitno-zielona infrastruktura, urzadzenia retencyjne
odparowywalne lub infiltracyjne oraz studnie chtonne).

8. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala si¢:
1) obstuge z istniejacej i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjne;;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu obstugi telekomunikacyjne;j;

3) przy rozbudowie systemow telekomunikacji i radiokomunikacji nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen
w zagospodarowaniu, o ktorych mowa w §10 ust. 1 do 6.

9. W =zakresic postepowania z odpadami ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony Srodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

10. W zakresie odnawialnych Zrédel energii dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wykorzystujacych energie
ze zrodet odnawialnych za wyjatkiem energii wiatru i biogazu.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%, stownie: trzydzieSci procent, dla
wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem 1MW-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) teren ustug, w tym ustug publicznych;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw o funkcji mieszanej tj. mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
przy czym nie ustala si¢ proporcji pomigdzy funkcjg mieszkaniowg i ushugowg z zastrzezeniem pkt 4;

4) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nakaz sytuowania lokali ustugowych wylacznie
w parterach budynkow.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,7;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,25 z zastrzezeniem ograniczen, o ktéorych mowa
w §10 ust. 11 2;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,

b) maksymalna 1,5;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 2177

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 14,0 m;
6) ksztalt dachu: mansardowy;
7) kolorystyka elewacji: tonacje bezu i bieli.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych w cze$ci graficznej ustalen planu symbolem 1KDL ustala si¢
przeznaczenie terenu: droga lokalna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg¢$cig graficzng ustalen planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "CENTRUM 4B" w Ustce, przyjetego uchwata nr XXXV1/329/2017 Rady Miasta Ustka z dnia
29 czerwca 2017 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
CENTRUM 4B (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2017 r. poz. 2749).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustka.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ustka
Krzysztof Korniluk
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XV1/162/2025
Rady Miasta Ustka
7 dnia 30 kwietnia 2025 r.

10 20 30

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustka - zmiana,
zatwierdzonego uchwatq Nr XXX/266/2012 Rady Miastka

Ustka z dnia 28 grudnia 2012 roku

skala1l:5000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA USTKA
PN. "ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOSCI"

CZESC GRAFICZNA USTALEN PLANU
SKALA 1 : 1 000

Legenda

Oznaczenia graficzne elementéw bedgcych ustaleniami planu
L_J Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania

A—A— Nieprzekraczalne linie zabudowy

Oznaczenia okreSlajace przeznaczenie terendow

Oznaczenia graficzne elementow obowigzujgcyh na podstawie przepiséw odrebnych

v—w—

MW-U - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

KDL - Teren drogi lokalnej

Granica strefy sanitarnej 150 m od cmentarza ograniczajgcej mozliwosc
zagospodarowania i zainwestowania terenu

L'___j Caty obszar objety planem miejscowym potozony jest w:

1) strefie B ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka;

2) granicach pasa ochronnego brzegu morskiego;

3) strefie ograniczonej wysokosci zabudowy wynikajacej z Porozumienia
wykonawczego pomiedzy Rzgdem Rzeczpospolitej Polskiej a Rzgdem
Standéw Zjednoczonych w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni
powietrznej;

4) 3 km strefie ochronnej kompleksu wojskowego nr 4175 Ustka;

5) strefie 500 m od cmentarza ograniczajgcej mozliwos¢ zagospodarowania

| zainwestowania terenu.

Oznaczenia graficzne elementow informacyjnych niebedacych ustaleniami planu

Legenda

l . Granica obszaru objetego planem miejscowym

Struktura funkcjonalho-przestrzenna - Kierunki zmian

3. Dominujgce funkcje i formy uzytkowania oraz zagospodarowania:

4. Glowne dominujace funkcje obszarow:

zabudowa usiugowa

U - tereny ustug komercyjnych oraz publicznych

granice stref ochrony uzdrowiskowe;j:

5. Obszary uzdrowiskowe - strefy ochrony uzdrowiskowej:
- strefa "A"
- strefa "B"

- strefa "C"

8. Tereny i obiekty urzadzen komunikacyjnych:

- eame  Wwazniejsze drogi dojazdowe klasy D

gtdwne ciagi piesze

7/ Pomocnicze linie wymiarowe

ul. Brygadzistow 4A/7
41-717 RUDA SLASKA

PRZESTRZEN

SPATIAL PLANNING - GIS - ENVIRONMENT

2K

www.przestrzen2k.pl
przestrzenZk@przestrzen2k.pl

Przestrzen 2K Sp. z o.0.

tel. +48 692214351, +48 696690706

ZAMAW|AJA[Y Gmina Miasto Ustka
ul. Ks. Kardynata Stefana Wyszynskiego 3
76-270 USTKA
NUMER UMOWY GP/4/2023 z dnia 15 grudnia 2023 r.
TEMAT MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA USTKA
PN. "ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOSCI”
RYSUNEK Czesc graficzna ustalen planu
ZESPOL dr Kamil Rysz
AUTORSKI )
dr Kinga Mazurek-Matuszewska
SKALA 1:1000 DATA |Kwiecien 2025
Czesc graficzng, ustalen planu opracowano z wykorzystaniem danych PZGIK
(Licencja nrGK.6642.2806.2023.XVII_2212_P z dnia 13 listopada 2023 r.
UKLAD wydana przez Staroste Stupskiego) w panstwowym
WSPOLRZEDNYCH | uktadzie wspétrzednych ptaskich prostokafnych PL-2000
| ZRODLO PZGK | 6 strefa odwzorowawcza (kod EPSG: 2177)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/162/2025
Rady Miasta Ustka
z dnia 30 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do konsultowanego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOSCI"

§ 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
ustaw (tj. Dz.U. 22023 r. poz. 1688), po zapoznaniu si¢ z raportem podsumowujacym przebieg konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn.
"ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOSCI", ustalono co nastepuije.

§2.

Konsultacje spoleczne zostaty przeprowadzone na podstawie art. 17 pkt 11 upizp i trwaty od

21 stycznia 2025r. do 18 lutego 2025 r. Majac na wzgledzie przepisy art. 8h, 8i i 8j upizp ustalono
nastepujace formy konsultacji:

1) zbieranie uwag do projektu planu miejscowego — od 21 stycznia 2025 r. do 18 lutego 2025 r.;

2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego — 30 stycznia 2025 r. godz. 17:30
w Sali Konferencyjnej Urzedu Miasta Ustka (pokdj nr 101) przy ul. Ks. Kardynata Stefana Wyszynskiego
3;

3) dyzur telefoniczny projektanta — prowadzony byt przez caty okres trwania konsultacji w godz. od 16:00 do
18:00.

§3.

W trakcie trwania konsultacji spolecznych dotyczacych projektu ww. planu miejscowego wplyngto
9 (stownie: dziewie¢) uwag. Wykaz uwag wraz z rozpatrzeniem znajduje si¢ na kolejnych stronach.
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Wykaz uwag zgloszonych do konsultowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka
pn. "ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOSCI" wraz z ich rozpatrzeniem.

Imie i Oznaczenie | Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Data nazwisko albo obszaru, Rade Miasta Ustka
Lp. wplyW}l _mazwa ktérego Uwaga Uwaga Tres¢ uwagi Stanowisko ws. rozpatrzenia uwag
uwagi jednostki dotyczy . . .
. . uwzgledniona | nieuwzgledniona
organizacyjnej uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8
,, Celem sporzqdzenia mpzp | Uwaga jest sprzeczna z gtowng idea sporzadzenia
, Zabudowa przy Placu Wolnosci | miejscowego planu zagospodarowania
jest w szczegolnosci rozwdj funkcji | przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZABUDOWA
mieszkaniowo - ustugowych na | PRZY PLACU WOLNOSCI”, do ktorego
atrakcyjnym lokalizacyjnie | przystagpiono Uchwalg nr LXXXI1/720/2023
obszarze starej Ustki. Watpliwym | z dnia 26 pazdziernika 2023 roku zmieniong
wydaje si¢ koniecznos¢ budowy | uchwatg Nr LXXXVIIl/775/2024 Rady Miasta
nowych mieszkan, skoro w tym | Ustka z dnia 28 marca 2024 roku. W tym miejscu
rejonie co drugi lokal niejest | warto roéwniez zwréci¢ uwage na fakt, iz
zasiedlony na state iwlasciciele | proponowana zmiana dot. dz. nr 325/5 — teren po
nie sq mieszkancami Ustki, a ponad | bylym targowisku oraz dz. nr 324/2 — teren
to w sgsiedztwie budowany jest | przylegajacej drogi gminne;j. Obecnie
apartamentowiec. Teren objety w/w | obowiazujacy plan miejscowy zatwierdzony
mpzp  zawsze byl  otwarty | uchwalg Nr XXXV1/329/2017 Rady Miasta Ustka
13.02.2025 Osoba Ob.szar i uzytkowany  publicznie,  korty | z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie miejscowego
1. I fizyczna* objety X X tenisowe i targowisko. | planu zagospodarowania przestrzennego miasta
planem Nieuzasadnionym  wydaje  si¢ | Ustka pn. CENTRUM 4B przeznacza dz. nr 325/5
zmiana  funkcji  na zabudowe | — terem po bylym targowisku na funkcje

wielomieszkaniowq, ktora w Zaden
sposob nie uatrakcyjni tego miejsca
i Ustki, a odbierze mieszkancom
i jej gosciom przestrzen publiczng.
Na styczniowym spotkaniu
konsultacyjnym

w sprawie mpzp ,,Zabudowa przy
Placu Wolnosci" stwierdzono, ze
nowy plan powstal na wniosek
i wyrazny interes ekonomiczny
wlasciciela  wigkszoSci  terenu
objetego planem UTBS-u, a nie

ustugowo — mieszkalng Iub ustugowa (symbol
wplanie 1.U/M) okreSlong jako funkcja
podstawowa. Jako funkcje towarzyszace funkcji
przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢
obecnie wszystkie funkcje zbezwzglednym
zakazem funkcji o charakterze produkcyjnym
ktérych realizacja powoduje:

-przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,
-wibracje o nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie
na Srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz
otaczajace obickty budowlane,

-powstawanie promieniowania niejonizujacego,
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wobec oczekiwan mieszkancow.
Proponowana funkcja zabudowy -
wielomieszkaniowej, oraz
zmienione  warunki  zabudowy
w istocie spetnilyby oczekiwania
inwestora co do rentownosci
inwestycji. Powstataby mozliwosé
budowy  kolejnego bloku. Dla
mieszkancow  Ustki  byloby to
jednak jak juz wspomniatam,
odebranie przestrzeni publicznej.
Wezesniejsze konsultacje na temat
zagospodarowania Placu Wolnosci
szly

w  kierunku  funkcji  ustugowo
mieszkaniowej, niskiej zabudowy
nawiqgzujgcej do  starej  Ustki
i pozostawienia  maksymalnej,
ogolnodostepnej przestrzeni
zielonej. Biorgc pod uwage budowe
w  sgsiedztwie Centrum Kultury
tereny zielone zostanq znacznie
pomniejszone iz placu pozostanie
skwer.  Nastgpnym  problemem
pozostang miejsca parkingowe dla
obu tych inwestycji. Proponuje
wiec pozostawienie terenu
otwartego, ogolnie  dostepnego
z przeznaczeniem dla dziatalnosci
Centrum Kultury, ustug imiejsc
parkingowych. Stanowczy sprzeciw
wobec zapisow dotyczqcych funkcji
wielomieszkaniowej, wysokosci
zabudowy do 16 m oraz dowolnego
ksztaltu dachu.”

stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi,
uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska.

Funkcje bezwzglednie zakazane w jednostce planu
to zkolei funkcje o charakterze produkcyjnym
oraz wszelkie funkcje niezwigzane
z funkcja przeznaczenia podstawowego badz
zwigzane zuzytkowaniem obiektow funkcji
przeznaczenia podstawowego mogace naruszy¢
przepisy szczegblowe okreslone
w obowigzujacych, w okresie stosowania zapisu,
przepisach szczegotowych dotyczacych ochrony
srodowiska ~ w szczeg6lnosci  normy  jakosci
srodowiska okreslajace dopuszczalne wartoSci
stezen substancji zanieczyszczajacych
W powietrzu.

Zwazywszy na powyzsze nalezy zwroci¢ uwagg,
iz w przedtozonym do konsultacji spolecznych
projekcie planu miejscowego nie nastapila
Zmiana funkcji na zabudowe
wielomieszkaniowa, gdyz:

1) zgodnie z §3 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22022 1. poz. 1225 ze zm.) przez
budynek mieszkalny nalezy rozumie¢ budynek
mieszkalny wielorodzinny oraz budynek
mieszkalny jednorodzinny, ponadto;

2) zgodnie z zalacznikiem nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.

7 2021 r. poz. 2404) teren zabudowy
mieszkaniowej dzieli si¢ na:

a)teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktory z kolei dzieli si¢ na:

-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojace;j,

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,
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- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej,

b)teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
c) teren zabudowy letniskowe;j lub rekreacji
indywidualnej, ktory z kolei dzieli si¢ na:

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
pierzejowej,

-teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
wolnostojace;j.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz
na podstawie obecnie obowigzujacego planu
miejscowego mozna zrealizowaé wszystkie typy
zabudowy wymienione powyzej, a nowela planu
miejscowego zgodnie zuchwalg intencyjng
dotyczy = zasad  ksztaltowania  zabudowy,
gabarytow zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz doprecyzowuje jaki
konkretnie rodzaj zabudowy ma by¢ zrealizowany
na terenie dz. nr 325/5 — teren po bylym
targowisku.

Odnoszac si¢ zkolei do problematyki miejsc
postojowych nalezy przytoczy¢ tres¢ §18
ust. 1 Rozporzadzenia Ministra  Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie (Dz.U. z2022r. poz. 1225 ze
zm.), ktory stanowi, iz zagospodarowujac dziatke
budowlana, nalezy urzadzi¢, stosownie do jej

przeznaczenia
i sposobu zabudowy, stanowiska postojowe dla
samochodow uzytkownikow statych

i przebywajacych okresowo, wtym roéwniez
stanowiska postojowe dla samochoddw, z ktdrych
korzystaja osoby niepelnosprawne. Zatem przy
realizacji jakiejkolwiek inwestycji Inwestor ma
obowiazek zaprojektowaé budynek w taki sposob,
aby miejsca postojowe zostaly zlokalizowane
w granicach nieruchomosci, do ktorej posiada
tytut prawny.

W konsultowanym projekcie planu miejscowego
Zmieniono zapisy:
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-§16 ust. 2 pkt 5 w zakresie wysokosci zabudowy
z ,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do

4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz

16,0 m” na ,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do
4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz

14,0 m,

-§16 ust. 2 pkt 6 w zakresie ksztaltu dachu

z ,,dowolny” na ,,mansardowy”.

Uwzgledniono uwage w zakresie ksztaltu dachu
oraz maksymalnej wysokosci zabudowy.

,Plan zagospodarowania Placu
Wolnosci w Ustce przewiduje
tereny zielone na dachu
budowanego obiektu. Uwazam, Ze
na takim dachu bedzie siedlisko i
gniazdowanie mew, ktore bedg tam

W konsultowanym projekcie planu miejscowego

2 17.02.2025 Osoba OES ztar wy ”Zla ctly wc;c éaj'a Pp zelggnowac zmieniono zapisy §16 ust. 2 pkt 6 w zakresie
’ r. fizyczna* AR pISTIeHa. £8OGIME 2 PrEEPISAML O 1y o7 tatty dachu z »dowolny” na ,,mansardowy”.
planem ochronie ptakow w okresie od Uwa ledniono w calosci
kwietnia do  sierpnia  (okres wage uwzgledniono w .
wykluwania pisklgt) na dach nie
bedzie mozna wchodzi¢ zarowno ze
wzgledu ochrony jak i
bezpieczenstwa przez atakujgce
mewy chronigce swoje gniazda.”
,,Jestem przeciwna zmianom mpzp | Uwaga jest sprzeczna z glowng ideg sporzgdzenia
poniewaz: Zwigkszony teren | miejscowego planu zagospodarowania
zabudowy  ograniczy  chlonnosé¢ | przestrzennego miasta Ustka pn. ,,ZABUDOWA
terenu-brak uzasadnienia | PRZY PLACU WOLNOSCI”, do ktorego
ekologicznego, przystapiono Uchwatg nr LXXXI1/720/2023
przeciwpowodziowego. zdnia 26 pazdziernika 2023 roku zmieniona
Obszar Zmniejszony teren  biologicznie | uchwata Nr LXXXVIII/775/2024 Rady Miasta
17.02.2025 Osoba . . . .
3. N fizyczna* objety czynny godzi w statut uzdrowiska Ustkazdn1a128 marca 2024 rgku. '
planem inie jest znim zgodny. Miasto | Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b iart. 24 ustawy

Ustka utraci wplywy do budzetu
zracji  wysokosci  podatku od
nieruchomosci z terendow
ustugowych-brak uzasadnienia
ekonomicznego.  Miasto  Ustka
wprowadza chaos architektoniczny

zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130 ze zm.) projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ustka  pn.,ZABUDOWA PRZY PLACU
WOLNOSCI” zostal przestany do uzgodnien do
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iwysokq zabudowe — w miejscu,
w ktorym nigdy go nie bylo. Miasto
Ustka  w projekcie  zaprzecza
przeprowadzonym badaniom
i ekspertyzom, ktore zlecito
potwierdzajgce:  spadek  liczy
urodzen, odplyw Iludnosci do

sgsiednich gmin, zmiana
preferencji z zabudowy
wielorodzinnej na jednorodzinng-
brak uzasadnienia

demograficznego. Miasto Ustka
jako  jedyny  wspotudziatowiec
UTBS Sp. zo. o, ktora jest
inwestorem na  przedmiotowym
terenie dziala
w interesie wlasnym, a nie
spotecznym. Zabudowa
wielorodzinna na przedmiotowym
trenie godzi w interesy
mieszkancow, ktorzy  prowadzq
dzialalnos¢  noclegowg,  placg
podatki i pobierajq oplate
uzdrowiskowq, co moze
doprowadzi¢ do pogorszenia ich
statusu zyciowego. Teren Placu
Wolnosci Jjest zabudowg
historyczng, z ktora mieszkancy sq
zwigzani. Miasto poprzez zmiang
tzw mpztow na ww. terenie
zmniejsza atrakcyjnos¢ Ustki.”

Ministra Zdrowia. Zgodnie z art. 25 ust. 2 ww.
ustawy projekt planu zostat uzgodniony milczaco.
Majac na wzgledzie powyzsze brak jest podstaw
do twierdzenia, iz zawarty w projekcie planu
miejscowego wskaznik dot. min. powierzchni
biologicznie czynnej godzi w Statut Uzdrowiska
Ustka oraz ze jest z nim niezgodny. Nalezy w tym
miejscu podkreslic, iz zgodnie
z art. 15 pkt 6 obligatoryjnym elementem planu
miejscowego jest ustalenie minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej — co zostato
poczynione w konsultowanym projekcie planu
miejscowego. W zwiazku ztym faktem zostato
zawarte rowniez odwotanie do §10 ust. 11 2, ktory
informuje, iz teren obje¢ty zmiang planu
miejscowego znajduje si¢ w Strefie B ochrony
Uzdrowiska Ustka oraz nakazuje uwzglgdnienie
przepisow  Statutu  Uzdrowiska Ustka oraz
przepiséw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe;j
oraz gminach uzdrowiskowych. Niemniej jednak
Statut Uzdrowiska Ustka odnosi si¢ do udziatu
terenow zieleni w calej Strefie B, nieza$ do
pojedynczej dziatki budowlane;j.

W konsultowanym projekcie planu miejscowego
zZmieniono zapisy:

-§16 ust. 2 pkt 3 w zakresie minimalnego udziat
powierzchni biologicznie czynnej z ,,minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2

z zastrzezeniem ograniczen, o ktérych mowa

w §10 ust. 11 2” na ,,minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 0,25

z zastrzezeniem ograniczen, o ktérych mowa

w §10 ust. 11i 27,

-§16 ust. 2 pkt 5 w zakresie wysokos$ci zabudowy
z ,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do

4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz

16,0 m” na ,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do
4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz

14,0 m,
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-§16 ust. 2 pkt 6 w zakresie ksztaltu dachu

z ,,dowolny” na ,,mansardowy”,

-§16 ust. 2 pkt 7 w zakresie kolorystyki elewacji

z ,.kolorystyka elewacji: tonacja bezu czerwieni,
brazu, szarosci i czerni” na ,,kolorystyka elewac;ji:
tonacje bezu

i bieli”.

CzeSciowo uwzgledniono uwage w zakresie
udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokosci zabudowy, ksztaltu
dachu oraz kolorystki elewacji.

18.02.2025
.

Osoba
fizyczna*

Obszar

objety
planem

»1) Wnosze o odrzucenie zapisow
w zakresie zasad  ksztaltowania
zabudowy, gabarytow zabudowy
i wskaznikow  zagospodarowania
terenu (§ 16, pkt 2 projektu
uchwaty). Nowopowstajgca
zabudowa powinna nawigzywac do
Jjuz istniejgcej zabudowy willowej.
Zapisy planu powinny sta¢ na
strazy tadu przestrzennego
i zabezpieczad przed jego
degradacjq. Proponuje nastepujqce
zapisy:

- dachy spadziste lub mansardowe
(dachy plaskie typowe dla blokow
nie powinny by¢ dopuszczone),

- powierzchnia zabudowy,
biologicznie czynna i intensywnosé
zabudowy warunkowana powinna

by¢ Ustawg o lecznictwie
uzdrowiskowym i Statusem
Uzdrowiska

-ciemna  kolorystyka  elewacji
powinna byé dopuszczalna tylko
w jej elementach,

2) Whnosze o0 zachowanie
dotychczasowej funkcji
przeznaczenia ustugowo-

mieszkalnej lub ustugowej.

Odpowiedz dot. powierzchni biologicznie czynnej
oraz powierzchni zabudowy zawarta zostata
w pkt 3.

Odpowiedz dot. zachowania dotychczasowej
funkcji przeznaczenia ustugowo-mieszkalnego lub
uslugowego  zostala  zawarta w pkt 1.
W tym miejscu nalezy podkreslic, ze
konsultowany  projekt planu  miejscowego
obejmowal dz. nr 325/5 — terem po bylym
targowisku oraz dz. nr 324/2 — teren
przylegajacej drogi, nie za$ caly obszar Placu
Wolnosci. Dodatkowo zar6wno na podstawie
obecnie obowigzujacych zapisow  planu
miejscowego jak ina podstawie konsultowanego
projektu planu miejscowego istnieje mozliwos¢
budowy Centrum Kultury wraz z biblioteka.
Funkcja nieulega zmianie, ajedynie zostaje
dookre§lony rodzaj zabudowy mieszkaniowej
mozliwy do zrealizowania na terenie dz. nr 325/5
— teren po bylym targowisku.

Jesli chodzi o przyjety przez Rad¢ Miasta Ustka
,,Ominny program opieki nad zabytkami dla
miasta Ustka na lata 2024-2027" (uchwata Nr
LXXXVIl/771/2024 Rady Miasta Ustka z dnia
29 lutego 2024 r.) nalezy mie¢ na uwadze, iz
nicjest to dokument bedacy aktem prawa
miejscowego. Zatem plan miejscowy nie musi by¢
znim zgodny. Ponadto program opicki nad
zabytkami nie jest forma ochrony zabytkéw,
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Poniewaz Plac  Wolnosci  jest
terenem strategicznym dla miasta
io duzym znaczeniu dla
mieszkancow, powinien stuzyc¢ jako
miejsce dla Centrum Kultury wraz
z bibliotekq. Plac Wolnosci stanowi
przestrzen 0 znaczeniu
historycznym. W przyjetym przez
Rade Miasta ,, Gminnym programie
opieki nad zabytkami dla miasta
Ustka na lata 2024-2027" obszar
ten jest ujety w ,,dzielnicy willowo-
pensjonatowej  2-fazy  rozwoju
kurortu”, w ktorej ,,zostala
zachowana historyczna struktura
przestrzeni, ukiad wurbanistyczny

oraz szczegolne walory
architektoniczne i przyrodniczo-
krajobrazowe.”" W tym  samym
programie sqsiadujgce w Placem
budynki pochodzgce
w okresu PRL oznaczono jako
obiekty ,,dysharmonijne”.

Niezrozumiale jest dla mnie, wobec
tego wprowadzanie takich zmian
w Miejscowym Planie
Zagospodarowania, ktore mialyby
tq dysharmonie powigkszaé.”

o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochroniec zabytkéw 1iopiece nad
zabytkami (Dz.U. z2024r. poz. 1292 ze zm.).
Dodatkowo w judykaturze podnosi si¢, ze zaden
przepis prawa nie nakazuje organowi administracji
publicznej bra¢ pod uwage ustalen zawartych
w tego rodzaju programie. W tym miejscu nalezy
doda¢é, ze zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. jednym =z obligatoryjnych
elementdw planu miejscowego jest okreslenie
zasad  ochrony  dziedzictwa  kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej. Majac na uwadze
powyzsze na podstawie art. 17 pkt6lit. b
iart. 24 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu izagospodarowania przestrzennym
(tj.: Dz. U. 22024 r. poz. 1130) Burmistrz Miasta
Ustka zwrocit si¢ do Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
ouzgodnienie  projekt miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka
pn. ,,ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOSCI”.
Postanowieniem z dnia 3 stycznia 2025 r. znak:
ZND.5150.20-4.2024.MK Pomorski Wojewodzki
Konserwator Zabytkow uzgodnit projekt planu
miejscowego.

W konsultowanym projekcie planu miejscowego
zmieniono zapisy:

-§7 ust. 1: ,,Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla
obszaru objetego planem, potozonego w granicach
dzielnicy willowo - pensjonatowej 11 fazy rozwoju
kurortu: stworzenie warunkéw dla rozwoju
zespolu mieszkalno-ustugowego potozonego przy
Placu Wolnosci, w sasiedztwie dzielnicy willowej
z zachowana historyczng strukturg przestrzeni

i szczegblnymi walorami architektonicznymi

i przyrodniczo — krajobrazowymi”,

-§16 ust. 2 pkt 3 w zakresie minimalnego udziat
powierzchni biologicznie czynnej z ,,minimalny
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udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2
z zastrzezeniem ograniczen, o ktérych mowa
w §10 ust. 1 i 2” na ,,minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 0,25

z zastrzezeniem ograniczen, o ktérych mowa
w §10 ust. 11i 27,

-§16 ust. 2 pkt 5 w zakresie wysokos$ci zabudowy
z ,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do

4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz

16,0 m” na ,,maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do
4 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz

14,0 m,

-§16 ust. 2 pkt 6 w zakresie ksztattu dachu

z ,,dowolny” na ,,mansardowy”,

-§16 ust. 2 pkt 7 w zakresie kolorystyki elewacji

z . kolorystyka elewacji: tonacja bezu czerwieni,
brazu, szaros$ci i czerni” na ,,kolorystyka elewacji:
tonacje bezu

i bieli”.

Czesciowo uwzgledniono uwage w zakresie
udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokosci zabudowy, ksztaltu
dachu, kolorystki elewacji oraz ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego.

18.02.2025
I.

Osoba
fizyczna*

Obszar

objety
planem

., Zglaszam uwage odnosnie
zasadnosci wprowadzonej zmiany
dotyczqcej wskazania terenu przy
Placu Wolnosci pod zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinng. Plac
Wolnosci  stanowi  przestrzen
publiczng o historycznym znaczeniu
dla mieszkancéw naszego miasta.
Jest to miejsce prestizowe ktore
zgodnie z ustaleniami  Studium
uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustka z dnia 28 grudnia
2012r.  jest  wskazane  pod
zagospodarowanie zieleniq
parkowg oraz pod realizacje ustug

Uwaga dot. ,,zasadnosci wprowadzenia zmiany
dotyczacej wskazania terenu przy Placu Wolnosci
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng” jest
bezprzedmiotowa —  wyjasnienie = zawiera
odpowiedz udzielona w pkt 1. Dla dz. nr 325/5 —
teren po bylym targowisku (oznaczonej w
konsultowanym projekcie planu miejscowego
symbolem 1IMW-U) obowigzuje  Studium
uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustka zatwierdzone
Uchwala Nr XXX/266/2012 Rady Miasta Ustka
z dnia 28 grudnia 2012 r. Zgodnie
z obowigzujacym Studium dz. nr 325/5 — teren
po bylym targowisku ma symbol U - tereny ushug
komercyjnych  oraz  publicznych.  Studium
nie wprowadza definicji ushug publicznych ani
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publicznych. Projekt planu
wskazuje  na  niedopuszczalng
troskg o interes ekonomiczny
inwestora, kosztem mieszkancow
oraz spolecznych potrzeb. Pod
potrzeby inwestora wprowadzano
nie  tylko  przebudowe  bqgdz

rozbudowe infrastruktury
technicznej a takze dopuszczono
odstepstwa od rezimow

inwestycyjnych  okreslonych ~ w
Statucie Uzdrowiska Miasta Ustka
(uchwata Nr XLI1/369/2014 z dnia
29 grudnia 2011r). Plan dopuszcza
maksymalng powierzchnig
zabudowy —w  stosunku  do
powierzchni dziatki w wielkosci
70% zamiast 40%, a powierzchnie
biologicznie zamiast 50%
okreslono na 20%. Budownictwo
mieszkaniowe — wielorodzinne ~w
naszym miescie nie stanowi celu
publicznego.  To  stwierdzenie
dokumentujq materialy
strategicznego rozwoju miasta w
ktorych czytamy, ze, nie wskazuje
sig na brak deficytu ilosci mieszkan
dla mieszkancow naszego miasta".
Wprowadzenie budownictwa
mieszkaniowego  wielorodzinnego
zniszczy bezpowrotnie charakter i
znaczenie Placu Wolnosci.Uwaza
sie, ze Plac Wolnosci to miejsce
predysponowane  do  realizacji
ustug publicznych o charakterze
spotecznym typu Centrum Kultury,
Biblioteka wraz z Czytelnig i
funkcjonalnie z tymi obiektami
zaprojektowang zieleniq parkowq
jako teren rekreacyjnym oraz
miejscem do realizacji  imprez

ustug komercyjnych. W tym miejscu nalezy zatem
wskaza¢ na sentencje wyroku WSA w Krakowie
z 8.07.2016 r., IT SA/Kr 445/16, zgodnie z ktorym:
"Zgodnie zje¢zykiem potocznym poje¢cie "ustugi
publiczne" oznacza zwykle dziatalno$¢ stuzaca do
zaspokajania potrzeb ludzkich, dotyczacych ogoétu
ludzi, shizacych ogoélowi, dostgpnych dla
wszystkich.  Przymiotnik ~ "publiczny"  jest
zwigzany czesto zjakim§ urzedem, zjaka$
instytucja iznaczy réwniez - powszechny,
spoteczny nieprywatny. Zkolei przymiotnik
"komercyjny" oznacza przynoszacy dochod,
obliczony na zysk, uzalezniajacy dziatanie od
ekwiwalentu pienigznego, towarowego, handlowy,
kupiecki. Zatem ustugikomercyjne charakteryzuja
takie wtasnie cechy". Majac na uwadze powyzsze
nalezy stwierdzié, ze proponowane przeznaczenie
terenu jest zgodne ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustka.

Odpowiedz dot. powierzchni biologicznie czynnej
oraz powierzchni zabudowy zawarta zostata
w pkt 3.

W konsultowanym projekcie planu miejscowego
zmieniono zapisy:

-§16 ust. 2 pkt 3 w zakresie minimalnego udziat
powierzchni biologicznie czynnej z ,,minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2

z zastrzezeniem ograniczen, o ktérych mowa

w §10 ust. 1 i 2” na ,,minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 0,25

z zastrzezeniem ograniczen, o ktérych mowa

w §10 ust. 1i2”.

Nie uwzgledniono uwagi.
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kulturalnych w plenerze.
Rozwigzaniem w/w problemu moze
by¢  propozycje  przekazania
Wiascicielowi dziatki zamiennej na
ktorej bedzie mogt realizowac caly
SWOj program inwestycyjny, np. w
rejonie ul. Dartowskiej.”

,Jestem  mieszkankg  kamienicy
przy ul. Pitsudskiego. Z okien mam

Konsultowany projekt planu miejscowego objal
swoimi granicami dz. nr 325/5 — teren po bylym

Obszar widok na pigkny tetnigcy Zyciem | targowisku oraz dz. nr 324/2 - teren
objety park. Bawiq si¢ w nim dzieci | przylegajacej drogi gminnej. Teren Placu
18.02.2025 Osoba planem/Plac spacerujq ludzie z psami. Laweczki | Wolnos$ci pozostaje bez zmian.
6. ’ r. fizvezna® Wolnosci latem oblegajq ludzie starsi i | Nie uwzgledniono uwagi.
' y (teren turysci. Po raz kolejny chce nam
zieleni poza sig to miejsce odebral, zmiszczyé
planem) stary klimat Ustki, zabetonowac.
Nie zgadzam si¢ z tym jako
mieszkaniec tego terenu’”
Konsultowany projekt planu miejscowego objal
Caly obszar swoimi granicami dz. nr 325/5 — teren po bylym
obi targowisku oraz dz. nr 324/2 - teren
plaJrf;yn przylegajacej drogi gminnej. Teren Placu
18.02.2025 Osoba /Plac ,Jest  przeciwna  zabudowanie WOh.]OSC] p()’zc?§ta]e bez zmian. W tym mieyseu
7. % . .. nalezy zwro6ci¢ uwage na fakt, iz obecnie
r. fizyczna Wolnosci Placu Wolnosci blokami. o S N
(teren obowigzujacy plan miejscowy rowniez zezwala na
L zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng w
zieleni poza .
lanem) graniach dz. nr 324/2 — teren po bylym
p targowisku.
Nie uwzgledniono uwagi.
Do przedstawionego MPZP pn. | 1. Minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do
,ZABUDOWA  PRZY PLACU | parkowania jest obligatoryjnym elementem planu
WOLNOSCI", atym samym do | miejscowego — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 upizp.
projektu Uchwaly Rady Miasta | Jak stanowi §18 Rozporzadzenia Ministra
Obszar Ustka  wsprawie  uchwalenia | Infrastruktury  zdnia 12 kwietnia 2002 r.
3 18.02.2025 Osoba obiet miejscowego planu | wsprawie  warunkéw  technicznych, jakim
’ r. fizyczna* plajrferyn zagospodarowania przestrzennego | powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie

miasta Ustka pn. ,,ZABUDOWA
PRZY  PLACU  WOLNOSCI",
Wnosze ponizej obszernie
przedstawione uwagi, ZAWARTE
WRAZ Z UZASADNIENIEM NA

(Dz.U. z2022r. poz.1225ze zm.): I
Zagospodarowujgc  dziatke budowlang, nalezy
urzqdzic, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu
zabudowy, stanowiska postojowe dla samochodow
uzytkownikow stalych i przebywajgcych okresowo,
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DODATKOWYCH KARTACH
STANOWIACYCH INTEGRALNA
CZESC FORMULARZA  (celem
zachowania transparentnosci
poszczegolnych uwag).
W szczegolnosci  uwagi  dotyczg
projektowanego brzmienia: §13
ust. 2pkt2; § 16 ust. 1 pkt3; §
16 ust. 2 pkt 3; § 16 ust. 2 pkt 6; §
16 ust. 2 pkt 7; dodania jednostki
§ 16 ust. 3oraz § Sust. 1pkt3; §
8; § 9 projektu mpzp.

Do przedstawionego MPZP pn.
,ZABUDOWA  PRZY PLACU
WOLNOSCI", atym samym do
projektu Uchwaly Rady Miasta
Ustka  wsprawie  uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustka pn. ,,ZABUDOWA
PRZY  PLACU  WOLNOSCI",
wnosze  ponizej  przedstawione
uwagi. Wskazaé¢ potrzeba juz na
wstepie, iz na mocy Uchwaly nr
XXVIII/268/2016  Rady  Miasta
Ustka z dnia 29.12.2016 r.
w sprawie przyjecia , Gminnego
programu opieki nad zabytkami dla
miasta Ustka na lata 2016-2019"
przyjeto ww. program. W tresci
tegoz wskazano w pkt 7.3 Zadania
programu - Priorytet I-
Intensyfikacja ochrony zabytkow
i krajobrazu  kulturowego. Tamze
w: pkt 19 wskazano na: ,,ochrong
zabytkowego  krajobrazu  miasta
oraz portu w Ustce izastosowanie
odpowiednich  zapisow w mpzp,
ktore nie dopuszczq do budowy
obiektow, ktore mogq naruszyc
zabytkowy charakter miasta oraz

w  tym rowniez stanowiska postojowe dla
samochodow,  z ktorych  korzystajg ~ osoby
niepetnosprawnych. 2. Liczbe  stanowisk
postojowych  isposob urzgdzenia parkingow
nalezy dostosowa¢ do wymagan ustalonych

w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo  wdecyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

z uwzglednieniem potrzebnej liczby stanowisk,
z ktorych korzystajq osoby niepetnosprawne.”
Brak jest przepisow wskazujacych na konkretne
wskazniki. Nie ma jednej ustawowej wartoSci dla
wszystkich inwestycji - kazda gmina moze przyjac
wlasne  normy. W miejscowych  planach
zagospodarowania  przestrzennego przepisy
zwykle okre§laja liczb¢ miejsc postojowych
w przeliczeniu na powierzchni¢ uzytkowa ustug
itaki wskaznik zastosowano w konsultowanym
projekcie planu miejscowego i okreslono go
w nastepujacy sposob: ,,1 miejsce na 250 m?
powierzchni  uzytkowej ustug.”  Projektant
opracowujacy projekt konsultowanego planu
miejscowego  stwierdza  jednoznacznie, zZe
1 miejsce postojowe na 250 m> odnosi si¢ do
ogoélnej  powierzchni  ustug  w ewentualnie
zaprojektowanym budynku - nie zas do lokalu
ustugowego. Jednoczes$nie nalezy podkresli¢, ze
zgodnie z §18 wust. | miejsca te winny by¢
bilansowane w granicach nieruchomosci, na ktorej
ma zosta¢ w przysztosci zrealizowana inwestycja,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

Nie uwzgledniono uwagi.

II. W 3§16 wust. 1 dodaje si¢ pkt4 o brzmieniu:
»W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej nakaz sytuowania lokali ustugowych
wylacznie w parterach budynkow."

Uwzgledniono uwage.

I1I. Odpowiedz zawarta w pkt 3.
W konsultowanym projekcie planu miejscowego
zZmieniono zapisy:

-§16 ust. 2 pkt 3 w zakresie minimalnego udziat
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zabytkowy  krajobraz  portu”. | powierzchni biologicznie czynnej z ,,minimalny
Zalozenia te przeciez (a zatem | udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2
i zadania) sq nadal aktualne. | z zastrzezeniem ograniczen, o ktérych mowa
Ochrona zabytkowego krajobrazu | w §10 ust. 1i2” na ,,minimalny udziat
miasta jest przeciez wartoscig | powierzchni biologicznie czynnej: 0,25
nadrzedng. Zabytkowy krajobraz | z zastrzezeniem ograniczen, o ktoérych mowa
Ustki - wartosciq unikatowq. w §10 ust. 1i 27,

1. § 13 ust. 2 pkt 2 zapis zdaje sig | -§16 ust. 2 pkt 6 w zakresie ksztattu dachu
niefunkcjonalny i nieprzemyslany, | z ,dowolny” na ,,mansardowy”.

nie wiadomo czym podyktowane | Ponadto wskazany w projekcie planu miejscowego
zalozenie, ze lokale bedq mialy | minimalny udzial powierzchni biologicznie
zatem min. 250 m? co mozna | czynnej — obecnie na poziomie 0,25 zostal
wywnioskowaé  ztresci  takich | okre$lony w celu poprawy warunkow
zZapisow. Celem  zapewnienia | zagospodarowania dz. nr 325/5 — teren po bylym
konkurencyjnosci oferty najmu Iub | targowisku.

sprzedazy  lokali  ustugowych | Cze$ciowo uwzgledniono uwage w zakresie
w planowanej zabudowie niezbedny | udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz
jest zapis: ksztaltu dachu.

,dla zabudowy ustugowej: | 1IV. W konsultowanym projekcie planu
1 miejsce na 1 lokal ustugowy". miejscowego zmieniono zapisy:

Powyzsze stanowilo bedzie | -§16 ust. 2 pkt 6 w zakresie ksztattu dachu
zachowanie tej samej metodologii, | z ,,dowolny” na ,,mansardowy”,

Jjak w przypadku lokali | -§16 ust. 2 pkt 7 w zakresie kolorystyki elewac;ji

mieszkalnych z pkt 1. Majgc na
wzgledzie  aspekt  koniecznosci
rozwoju miasta Ustka oraz aspekt
coraz mniejszej liczby miodych
w miescie, to przede wszystkim
Ustczanie powinni mie¢ szanse na
wynajem takich lokali ustugowych
i rozwijaé tam swe
przedsiebiorstwa z zakresu szeroko
pojetych ustug. Nie kazdy bedzie
w stanie wynajg¢ lub kupic¢ i nie
kazdy potrzebuje lokalu
o powierzchni 250 mkw.  Biorgc
pod wzglgd polozenie planowanej
zabudowy, w tym oczywistq
trudnos¢ w znalezieniu miejsca do
parkowania w Scistym centrum bez
oplat parkometrowych, niezbedne

z ,.kolorystyka elewacji: tonacja bezu, czerwieni,
brazu, szarosci i czerni” na ,,kolorystyka elewac;ji:
tonacje bezu

i bieli”.

Uwzgledniono uwage w caloSci w zakresie
ksztaltu dachu oraz kolorystki elewacji.

V. Uzasadnienie jak w pkt4. Podkresli¢ nalezy
jeszcze raz, ze obszar objety planem nie znajduje
si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Ponadto
z procedowanego przez Zarzad Wojewodztwa
Pomorskiego Audytu krajobrazowego nie wynika
rowniez by obszar objety planem znajdowat sig¢
w krajobrazie priorytetowym.

W konsultowanym projekcie planu miejscowego
zZmieniono zapisy:

-§7 ust. 1: ,,Ustala si¢ nast¢pujace ogdlne zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla
obszaru objetego planem, potozonego w granicach
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wydaje sie zapisanie
i zagwarantowanie przysziym
najemcom lokali ustugowych, ze
bedq mieli mozliwos¢ parkowania
przynajmniej 1 pojazdu  przy
miejscu prowadzenia dziatalnosci.
Aktualne brzmienie tego punktu
oznaczaloby, zZe mniejszy lokal
ustugowy  zostanie  pozbawiony
miejsca do parkowania  przy
budynku, w ktorym prowadzona
jest dana dzialalnos¢ ustugowa.

Takie zapisy stanowiq
dyskryminacje mniejszych
przedsigbiorcow ijuz
uwidaczniajgce  sig nastawianie
wylqcznie na duze

przedsigbiorstwa, ktorym oferuje
sie  istotnie  lepsze  warunki.
Dotychczas nikt z przedstawicieli
Wiadz Miasta, ani nawet Inwestora
nie wskazywal, ze ww. lokale
ustugowe bedq o tak wielkich
powierzchniach, czyli sam zamiar
stwarza jedynie warunki dla duzych
przedsigbiorstw lub juz preznie
dzialajgcych na rynku.

To zas pozostaje  w razqcej
sprzecznosci  z planem  rozwoju
miasta, wtym  z podkreslang
wielokrotnie koniecznoscig
stwarzania — warunkoéw  rozwoju
i osiedlania si¢ miodych (a zatem
rowniez przedsigbiorcow), biorgc
pod wzglgd aspekt, zZe w Ustce
zakladow pracy jest tak niewiele
(poza branzq hotelarskq
Sfunkcjonujgcqg de facto wylqcznie
w sezonie letnim).

II.  § 16 ust. 1 pkt 3 Aktualne
brzmienie projektu: dopuszcza sie

dzielnicy willowo - pensjonatowej II fazy rozwoju
kurortu: stworzenie warunkow dla rozwoju
zespohu mieszkalno-ustugowego potozonego przy
Placu Wolnosci, w sasiedztwie dzielnicy willowej
z zachowana historyczng strukturg przestrzeni

i szczegblnymi walorami architektonicznymi

i przyrodniczo — krajobrazowymi”.

CzeSciowo uwzgledniono uwage w zakresie
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
VI. Uwzgledniono uwage w caloSci.

VII. W 2022 r. nastgpita nowelizacja przepisoOw
dotyczacych katalogu przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko. Nowelizacja ta zostata wprowadzona
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z5 maja
2022 roku zmieniajagcym rozporzadzenie
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko. W wyniku powyzej
nowelizacji  zdniem 4 czerwca 2022 roku
uchylono zapisy § 2 ust. 1 pkt 71§
3ust. 1 pkt 8 ww. Rozporzadzenia, dotyczace
instalacji radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych,
z wylaczeniem  radiolinii, emitujagcych  pola
elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 0,03
MHz do 300000 MHz. Tym samym ww.
inwestycje, do ktorych naleza stacje bazowe
telefonii  komorkowych, wylaczone zostaty
z katalogu przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Wprowadzona nowelizacja ustala, iz budowa stacji
bazowej telefonii komorkowej (ktora jest
instalacja ~ radiokomunikacyjng)  nie wymaga

uzyskania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia. Dodatkowo tres¢

art. 46 ust. 1 i la o wspieraniu rozwoju ushug
isieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z2024
poz. 606 ze zm.), wskazuje, iz miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego,  nie moze
ustanawia¢  zakazow, aprzyjmowane nim
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lokalizacje budynkow o funkcji
mieszanej . mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej, przy
czym  nie ustala  si¢  proporcji
pomiedzy funkcjqg mieszkaniowg
i ustugowq. Proponowana tresé
tego;  pkt:  dopusicza  sig
lokalizacje budynkow o funkcji
mieszanej  tj. mieszkaniowej
wielorodzinnej iustugowej, przy
czym ustala sig, Ze calkowita
powierzchnia lokali znajdujgcych
si¢ na parterze budynkow bedzie
przeznaczona wylgcznie na
dzialalnosé ustugowq'

Taki zapis stanowi niejako gwarant
dla Mieszkancow, ze czesciowo
budynki te bedg im stuzyly i bedg
im potrzebne. Jest to bardzo istotne

zabezpieczenie interesu
Mieszkancow — Ustki ~ -rowniez
z punktu  widzenia  rozlicznych
kontrowersyjnych stanowisk

w zakresie faktycznej utraty przez
Mieszkancow tak cennego dla nich
obszaru miasta, z ktorym wigze sie
historia pokolen Ustczan i z ktorym
sq zwigzani".

Pomimo zatem przeznaczenia tego
terenu na zabudowe mieszkaniowg,
przy uwzglednieniu
proponowanego zapisu powstate
budynki  bedq  stanowily  dla
Ustczan Swoistq gwarancje
rozszerzenia  oferty  ustugowej
(to zas z pewnoscig poprawi tez
komfort zamieszkiwania w Ustce),
zas dla wiladz miasta - pierwiastek
wzmagajgcy planowany i konieczny
rozwdj miasta, ozywienie ustug,
poszerzenie oferty w tym zakresie -

rozwigzania nie moga uniemozliwiac¢
lokalizowania  inwestycji  celu  publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, W rozumieniu
przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz.U. 2024. 1145ze zm.), jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Nie uwzgledniono uwagi.

VIII. Odpowiedz zawarta w pkt 4. Zwrécic¢ nalezy
réwniez uwage,
iz pojecie dzielnicy willowej jest niejasne,
albowiem nie ma Scistej delimitacji tego obszaru
w przytoczonych dokumentach, zachodzi zatem
pytanie czy kazda willa/budynek mieszkalny
jednorodzinny o wigkszych gabarytach powigzany
z ogrodem stanowi fragment dzielnicy willowe;j,
czy tez nie. Gminny program opieki nad
zabytkami dla miasta Ustka na lata 2024-2027
przyjety uchwalg nr LXXXVII/771/2024 r. Rady
Miasta Ustka z dnia 29 lutego 2024 r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. Z 2024 r. poz. 1607) odnosi si¢ tylko
i wylacznie wtym zakresie do obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i wskazuje, ze
jest to obszar fazy rozwoju zwigzanej z dzielnica
kuracyjno-pensjonatowa oraz ze jest to obszar
o0 szczegblnych cechach przestrzennych
identyfikujacych ,klimat urbanistyczny” Ustki.
W tym zakresie wytyczne te nalezy uwzgledni¢ na
etapie projektowania konkretnego zamierzenia
inwestycyjnego plan w swym zakresie nie moze
odnosi¢ si¢ do tak detalicznych rozwigzan, gdyz
jako element prawa miejscowego wyznacza
ogoélne zalozenia co do zasad ksztattowania
zabudowy 1ijej gabarytdow. Powyzsze wynika
wlasnie ze skali opracowania, plan miejscowy
opracowywany  w obecnych  przepisach na

podstawie Studium, czyli dokumencie
ksztaltujacym polityke przestrzenng calej gminy
doprecyzowuje zapisy Studium

i dostosowuje je do obszaru objetego planem.
Z kolei architekt/projektant konkretnego
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co  stuzy¢  bedzie  zarowno
Mieszkancom,  jak i turystom
odwiedzajgcym  Ustke. Rowniez
zatem lokalne biznesy bedq mialy
szanse sie tu lokowac
i funkcjonowac.

II. § 16 ust. 2 pkt 3 aktualne
brzmienie projektu: minimalny
udzial powierzchni  biologicznie
czynnej: 0,2 7 zastrzeieniem
ograniczen,

o ktorych mowa w §10 ust. 1i2"
proponowana tres¢ tegoi pkt.:
minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 0,5
7 zastrzeieniem ograniczen,
o ktorych mowaw §10 ust. 1i2".
Nie zostalo niczym de facto
uzasadnione przez projektantow
planu rowniez na skutek zapytan
mieszkancow podczas spotkania
z mieszkancami w trakcie
prowadzonych konsultacji
spotecznych  czym  podyktowana
zostata wskazana wielkos¢ udziatu
powierzchni  biologicznie czynnej
na poziomie jedynie 0,2.Nie wydaje
sig tez trafng, ani zasadng, a juz na
pewno nie merytoryczng
argumentacja, iz aktualnie ten
wskaznik jest itak bardzo niski.
Warto  wspomnieé, Ze nawet
aktualnie, teren ten  niejest
pozbawiony zieleni - powierzchni
biologicznie czynnej. Celem
wykazania tegoz, przedstawiam
w zalgczeniu poglgdowe fotografie
obszaru objetego projektowanym
MPZP gdzie jednoznacznie widac,
iz bez jakichkolwiek  zmian,
aktualnie  na  obszarze  tym

zamierzenia inwestycyjnego w zgodnosci
z zapisami planu miejscowego i z uwzglednieniem
kontekstu otoczenia i funkcji budynku wpisuje
dany obiekt w przestrzen projektujac jego detal
architektoniczny. Pod tym wzgledem
niezachowanie = pewnej elastyczno$ci  planu
miejscowego doprowadzilo by do sytuacji,
w ktorej powstaja tylko jednakowe obiekty
(typizacja) badz tez nie powstaja zadne obiekty, bo
plan miejscowy nie pozwala na wykreowanie
funkcjonalnych  obiektéw. Niemniej jednak
w konsultowanym projekcie planu miejscowego
w celach informacyjnych zmieniono zapisy:

-§7 ust. 1: ,,Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla
obszaru objetego planem, potozonego w granicach
dzielnicy willowo - pensjonatowej II fazy rozwoju
kurortu: stworzenie  warunkéw dla  rozwoju
zespolu mieszkalno-ustugowego polozonego przy
Placu Wolnosci, w sasiedztwie dzielnicy willowej
z zachowana historyczng struktura przestrzeni
iszczegblnymi  walorami  architektonicznymi
i przyrodniczo — krajobrazowymi”.

Uwzgledniono uwage w calosci w zakresie
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
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roslinnos¢ wystepuje,
w tym drzewa. Oby nie okazalo sig,
ze po zrealizowaniu inwestycji ilos¢
tych  roslin - jeszcze ulegnie
zmniejszeniu. Nalezy zwazy¢ na
aspekt: jest to Sciste centrum
naszego miasta; jest to piekna
dawniej zielona-okolica willowa
miasta; Jest to centrum
miejscowosci o statusie
uzdrowiska. Wielokrotnie pojawia
sig glos, ze aktualnie to calkowicie
zabetonowany plac. Skoro zatem
podjeto  dzialania, aby realnie
poprawié ten stan rzeczy, to niech
to bedzie kompleksowe
i przemyslane  oraz  efektywne
dzialanie. Zwazywszy na aspekt
uzdrowiskowego charakteru miasta
oraz szeroko poruszanego
w Swiecie gospodarki
i polityki trendu maksymalizacji
przestrzeni  zielonych i realizacji

aspektow ekologicznych, to
niezbednym wydaje sie
podniesienie omawianego
wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na

przynajmniej  0,5.  Dodatkowy,
istotny asumpt za wskazaniem
wyzszego wskaznika powierzchni
biologicznie ~ czynnej  stanowi

okolicznosé, iz planowana
w sgsiedztwie inwestycja
polegajgca  na  budowie  tzw.
Centrum Kultury zostata

zaprojektowana w terenie aktualnie
stanowigcym obszar o najwyziszym
poziomie powierzchni biologicznie
czynnej. To teren z najwigkszq
ilosciq drzew ikrzewow wtym
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obszarze, ktore niestety zostang
usuniete podczas realizacji budowy
tegoz  Centrum  Kultury. Tym
bardziej  w obszarze  objetym

przedmiotowym MPZP,
powierzchnia biologicznie czynna
winna bezwzglednie zostaé

zwiekszona, uwzgledniajgc powyzej
wskazane planowane dzialania.
Bez zmiany w ww. zakresie nastgpi
bowiem catkowite zabetonowanie
tego terenu (bloki oraz
nawierzchnia chodnikow,
dojazdow, parkingow), ktory nawet
aktualnie  zawiera  roslinnosé,
a dodatkowo w sgsiedztwie budowa
Centrum  Kultury na miejscu
aktualnie  pigknej  roslinnosci
i wysokiego zadrzewienia. Bez
dokonania ww. zmian, po
zrealizowaniu budowy blokow oraz
Centrum Kultury, finalnie obszar
ten bedzie zawieral znacznie mniej
powierzchni  biologicznie czynnej,
anizeli aktualnie, bez jakichkolwiek
inwestycji. Istnieje zatem stuszna
i zasadna obawa pogorszenia sie
warunkow

w  kontekscie  ilosci  zieleni
(tak cennej w dzisiejszych czasach)

w Scistym centrum miasta.
Zupelnym ominigciem koniecznosci
zapewnienia w tym miejscu
realnych  terenéw zieleni, jest
pojawiajgcy sie pomysi
z realizacjq trawnikow
umiejscowionych na dachu
planowanych budynkow

mieszkalnych. Oczywistym jest, ze
to  koncepcja  przysziosciowo
catkowicie  fikcyjna, bowiem
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w rzeczywistosci i praktyce nikt
nie bedzie zieleni tej pielggnowal,
o nig dbal oraz inwestowal w jej
nalezyte utrzymanie. Kto z tej
zieleni miathy nadto korzystac?
Zatem w dokumentacji pojawi sig
konkretny obszar (powierzchnia)
trawnika wskazanego na dachu,
ktory de facto
w  rzeczywistosci istnial bedzie
najdalej przez 2 miesigce (bez
wysokiej dbalosci o ten teren, bez
dostepu do wody, wtym wod
powierzchniowych). To  pomyst
pozostajgcy w catkowitej
sprzecznosci z elementarng
chociazby wiedzq o utrzymaniu
zieleni, utrzymaniu trawnika. To
catkowicie fikcyjne rozwiqgzanie,
ktore pokazuje, Ze planowana
realizacja kompletnie rozmija sig
Nalezy zwazyé na aspekt: jest to
Sciste centrum naszego miasta, jest
to pigkna dawniej zielona-okolica
willowa miasta; jest to centrum
miejscowosci o statusie
uzdrowiska. Wielokrotnie pojawia
sig glos, ze aktualnie to calkowicie
zabetonowany plac. Skoro zatem
podjeto  dzialania, aby realnie
poprawié ten stan rzeczy, to niech
to bedzie kompleksowe
i przemySlane oraz efektywne
dziatanie.

Zwazywszy na aspekt
uzdrowiskowego charakteru miasta
oraz szeroko poruszanego

w Swiecie  gospodarki i polityki
trendu maksymalizacji przestrzeni
zielonych  irealizacji  aspektow
ekologicznych,  to  niezbednym
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wydaje sig podniesienie
omawianego wskaznika
powierzchni  biologicznie czynnej
na przynajmniej 0,5. Dodatkowy,
istotny asumpt za wskazaniem
wyzszego wskaznika powierzchni
biologicznie =~ czynnej  stanowi

okolicznosé, iz planowana
w sgsiedztwie inwestycja
polegajgca  na  budowie  tzw.
Centrum Kultury zostala

zaprojektowana w terenie aktualnie
stanowigcym obszar o najwyzszym
poziomie powierzchni biologicznie
czynnej. To teren znajwigkszg
iloscig drzew
i krzewow wtym obszarze, ktore
niestety zostang usuniete podczas
realizacji budowy tegoz Centrum
Kultury. Tym bardziej w obszarze
objetym  przedmiotowym MPZP,
powierzchnia biologicznie czynna
winna bezwzglednie zostaé
zwigkszona, uwzgledniajgc powyzej
wskazane planowane dzialania.
Bez zmiany w ww. zakresie nastqpi
bowiem catkowite zabetonowanie
tego terenu (bloki oraz
nawierzchnia chodnikow,
dojazdow, parkingow), ktory nawet
aktualnie  zawiera  roslinnosé,
a dodatkowo w sqsiedztwie budowa
Centrum  Kultury na miejscu
aktualnie  pigknej  roslinnosci
i wysokiego  zadrzewienia.  Bez
dokonania  ww.  zmian,  po
zrealizowaniu budowy blokow oraz
Centrum Kultury, finalnie obszar
ten bedzie zawieral znacznie mniej
powierzchni  biologicznie czynnej,
anizeli aktualnie, bez jakichkolwiek
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inwestycji. Istnieje zatem stuszna
i zasadna obawa pogorszenia sig
warunkow

w  kontekscie ilosci zieleni (tak
cennej  w dzisiejszych  czasach)

w Scistym centrum miasta.
Zupelnym ominigciem koniecznosci
zapewnienia w tym miejscu

realnych  terenow zieleni, jest
pojawiajgcy si¢ pomyst z realizacjq
trawnikow  umiejscowionych na
dachu  planowanych  budynkow
mieszkalnych. Oczywistym jest, Ze
to  koncepcja  przysziosciowo
catkowicie  fikcyjna, bowiem
w rzeczywistosci i praktyce nikt
nie bedzie zieleni tej pielegnowal,
onig dbal oraz inwestowal w jej
nalezyte utrzymanie. Kto ztej
zieleni mialby nadto korzystac?
Zatem w dokumentacji pojawi sig
konkretny obszar (powierzchnia)
trawnika wskazanego na dachu,
ktory de facto
w  rzeczywistosci istnial bedzie
najdalej przez 2 miesigce (bez
wysokiej dbalosci o ten teren, bez
dostepu do wody, wtym wod
powierzchniowych). To  pomysi
pozostajgcy w catkowitej
sprzecznosci z elementarng
chociazby wiedzq o utrzymaniu
zieleni, utrzymaniu trawnika. To
catkowicie fikcyjne rozwigzanie,
ktore pokazuje, Ze planowana
realizacja kompletnie rozmija sie
z utrzymaniem wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej,
oraz ze projektant oraz inwestor
nie wykazuje  dbalosci o tereny
zielone naszego miasta, ajuz tym




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

—-31 -

Poz. 2177

bardziej wtak cennym obszarze
Ustki.

V. § 16 ust. 2 pkt 6 Aktualne
brzmienie  projektu:  , ksztalt
dachu: dowolny'", proponowana
tres¢ tegoi phkt.: ksztalt dachu:
mansardowy"’

§ 16 ust. 2 pkt 7 Aktualne
brzmienie projektu: kolorystyka
elewacji: tonacja beiu, czerwieni,
brqzu, szarosci i czerni”,
proponowana tres¢ tegoi pkt.:
Jjasna kolorystyka elewacji:
tonacja beiu, bieli".

Aktualnie pojawia si¢ wiele glosow,
ze sam sposob zagospodarowania
Placu Wolnosci (terenu dawnego
targowiska) poprzez wybudowanie
budynkow mieszkalnych-to jedno,
natomiast proponowany styl tych
budynkow oraz ich architektura to
drugi niezwykle istotny aspekt.
Analizujgc  zaproponowanq  tresé¢
MPZP ZABUDOWA PRZY PLACU

WOLNOSCI oraz
PRZEDSTAWIONY
MIESZKANCOM WSTEPNY

PROJEKT BUDYNKOW W TYM
TERENIE PLANOWANYCH mozna
mie¢ nieodparte wrazenie, Ze
zakres iksztalt projektowanych
i konsultowanych aktualnie zmian
wmpzp jest dostosowany do
istniejgcego Juz projektu
budynkow. Kolejnos¢ winna jednak
by¢ z gota odwrotna (1).

Pojawia si¢ zatem pytanie:

1. czy na pewno zaproponowany
przez  Wiadze Miasta  projekt
i zatem projekt MPZP zastuguje na
realizacje w tak kluczowym dla
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miasta miejscu?

2. w jaki sposob ma on nawigzywacé
do historii naszego Miasta?

3. jak wplynie na estetyke tej czesci
Ustki oraz na  zachowanie
zabytkowego krajobrazu miasta?
Skoro  jak niektorzy  twierdzq
istnieje koniecznos¢ budowy w tym
miejscu budynkow mieszkalnych -
powinnosciq  jest rozwazenie
nawiqgzania do uroczego stylu

pozostalych budynkow
sgsiadujgcych, a zwigzanych
historycznie z miastem, Istotne jest
wyeksponowanie walorow
krajobrazu  kulturowego. Co
istotne, omawiany MPZP dotyczy
miejsca o wysokich

i wyjgtkowych wartosciach, gdzie
zostata  zachowana  historyczna
struktura  przestrzeni.  Nalezy
przede wszystkim pamietaé, Ze
aktualnie-po raz kolejny-Wladze
Miasta podejmujg usilng probe
wkomponowania budynkow
mieszkalnych ~ w dawnej  okolicy
willowej miasta, z ktorg wigze sie
piekna historia Ustki. Ten obszar
powinien by¢é (i mam nadzieje, ze
jest) naszqg dumgq i o to powinnismy
dba¢. To niejako  wizytowka
naszego Miasta. Mowi o historii,
ale tez mowi onas. Nadaje
niepowtarzalnego klimatu Ustce.
Niegdys stylowej, niewielkiej, lecz
bardzo eleganckiej nadmorskiej
miejscowosci.

Nie wydaje si¢ zatem odpowiednim
projektowanie aktualnie budynkow
zupelnie oderwanych od
historycznej zabudowy willowej.
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Czy styl nazywany przez niektorych
nowoczesnym - jest w tym miejscu
wlasciwy? Odpowiedz wydaje sie
by¢  jednoznaczna. Taki , styl”
wtym miejscu wrecz razi.. co
nie znaczy, ze w terenie oddalonym
od Scistego centrum miasta -nie
bedzie wlasciwy. Na marginesie -
rozwijajgce si¢ miejscowosci -
odchodzq od takiej nijakiej"
architektury juz przez wiele lat (ani
to nowoczesnos¢, ani nawigzanie
do stylu istniejgcego, aw zasadzie
oderwane od sgsiadujgcej
zabudowy nowe budynki).
Przedstawiam  jedynie kilka
nieprofesjonalnych fotografii
budynkow znajdujgcych sig
w bezposrednim sgsiedztwie tego
terenu, celem zobrazowania
architektury  zabudowy  terenow
sgsiadujgcych i przyleghych (...)
Pozostaje zatem pytanie:

- architektura nowych,
planowanych budynkow powinna
stanowi¢ nawigzanie do pigknej
willowej czesci Ustki czy moze do
wielorodzinnych blokow
posadowionych tam w czasie PRL,
na  ktorych  architekture  dzis
wplywu nie mamy? Czy to ma
stanowi¢ wzor dla dalszego stylu
zabudowy?

-zdaniem niektorych proponowany
styl nowych planowanych tam
budynkow nawigzywaé ma do stylu
i charakteru budynku planowanego
Centrum Kultury. Brak jest jednak
racjonalnych  argumentow  na
ksztaltowanie wlasnie takiej
zaleznosci.  Czy  warto  iczy
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zasadnym Jest budowanie
i budynkow mieszkalnych
i Centrum Kultury w sprzecznosci
z dotychczasowq  okalajgcq  ten
teren zabudowg willowg? Skoro
projekt Centrum Kultury zostal juz
zatwierdzony, wydaje sig tym
bardziej zasadnym odejscie od tego
nijakiego stylu ani to
nowoczesnos¢, ani  artystyczne
spojrzenie. Zabudowa w terenie
dawnego targowiska (przedmiot
konsultacji MPZP) to miejsce
bardzo wyeksponowane. Winna
zatem stanowi¢ harmonijne
nawigzanie do istniejgcej
zabudowy historycznej, ktora po
prostu zdobi nasze miasto, nadaje
mu prestizu i niewgtpliwie
unikalnego charakteru. W zamian
za to aktualnie proponuje sig
budynki bez zZadnego wyrazu, ktore
moglyby  stangé  w jakimkolwiek
miejscu i w jakiejkolwiek
miejscowosci.  Zatracamy — tym
samym indywidualnos¢ Ustki, jej
unikatowy charakter (ktory
przeciez ze wszech miar
powinnismy chronic). To nie jest
zakladany kierunek rozwoju Ustki.
Przygladajgc sie jednak
zaproponowanym mieszkancom
Ustki  projektom  planowanych
blokéw mozna odnies¢ nieodparte
wrazenie, ze niestety nawigzujemy
do pobliskich blokow z czasow
PRL. Konsekwencjg tego jest
projekt MPZP w zaproponowanej
tresci, poddanej aktualnie pod
konsultacje. Ten projekt bowiem
nie zastuguje na jego akceptacje
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w niezmienionej tresci.
Zaplanowano  wtym  obszarze
ciemne szesciany, w zasadzie bez
wyrazu raczej na ksztalt hali
przemystowej lub sklepu
wielkopowierzchniowego

zdecydowanie uroku temu miejscu
nie dodadzg. A moze nawet je
skutecznie  zeszpecq W Sposob
nieodwracalny. Ido tego pomystu
dostosowuje sig aktualnie
przedfozony projekt MPZP
ZABUDOWA  PRZY  PLACU
WOLNOSCI, Co wiecej,
odnotowania wymaga okolicznosé,
iz proponowany styl zabudowy tego
terenu  (przedstawione  projekty
blokow) pono¢ osadzony  jest
wstylu  nowoczesnym. Zauwazyé
nalezy, ze niejest to wiasciwa
koncepcja przynajmniej z jednego
jeszcze powodu. Taki styl za 30,
50 lat-z pewnoscig nie bedzie juz

odzwierciedlal nowoczesnych
trendow w budownictwie
i architekturze. Tym  bardziej

nie bedzie  sie  tez  wpisywal
w zabudowe willowq, historyczng
miasta. Zatem w sposob razgcy
stanowil bedzie nietadny, ciemny

budynek, pozostajgcy
w sprzecznosci  ztym co zdobi
icho¢ stare - jest eleganckie

i niezwykle pozytywnie wplywa na
jego  estetyke.  Stgd  wnosze
o dokonanie zaproponowanych
w niniejszym dokumencie zmian-i
w tym - jakze istotnym zakresie. Co
wiecej, kolorystyka elewacji
stanowi¢ powinna nawigzanie do
istniejgcej juz zabudowy
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historycznej, Ustki willowej. A to
elewacje w tonacji jasnej,
z  przewagq bezy i bieli.
Niewgtpliwie istotna w tej mierze
jest rowniez kwestia KSZTALTU
DACHU. Otoz, pobiezna tylko
analiza zabudowy istniejgcej w tym
terenie (pomijajqc bloki z czasow
ustroju  komunistycznego,  kiedy
powstawaly  potege  budowane
ekonomicznie budynki
wielolokalowe, o watpliwej
estetyce;, trudno tu tez mowicé
o jakimkolwiek stylu), wprost
wskazuje, ze jest to obszar Ustki
w historii nazywany w XIX wieku
dzielnicq willowg Ustki. Ido tego
stylu  winny nawigzywa¢ nowo
planowane i projektowane w tym
terenie budynki mieszkalne
(mieszkalno-ustugowe). Jako
mieszkancy musimy dbaé o rozwdj
Ustki i jej prestiz. Rowniez poprzez
jej postrzeganie przez
odwiedzajqgcych turystow. Centrum
miasta  jest ~wtym  zakresie
wyjgtkowo istotne. Z pewnosciq
nie uda si¢ to budujgc nijakie",
ciemne szesciany, ktore zamiast
nawigzywac¢ do tego, co pigkne
i historyczne, stanowi¢  majq
nawiqgzanie do tego, co zwyczajnie
szpeci i na co juz wplywu nie mamy
(tu mam na uwadze bloki z czasow
PRL).

Stajemy zatem przed jaskrawym
wyborem pomigdzy tym, co zdobi,
co nadaje prestizu, renomy temu
miejscu atym co brzydkie, bez
wyrazu, ponure 1 nijakie. Ciemne
szesciany po prostu zdobié tego
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terenu nie bedg.

Co do kwestii dachu - kontynuujgc
ww. zalozenia, wykluczona wprost
jest zabudowa z plaskim dachem.
W perspektywie otaczajgcej
omawiany teren zabudowy
willowej, ozdobnej i eleganckiej,
plaskie dachy pseudonowoczesnych
budynkow po prostu teren ten
skutecznie  zeszpecq. Pozostajg
w razqcej sprzecznosci z klimatem
tego miejsca i przeznaczeniem
zwazywszy, iz bezposrednio teren
ten sgsiaduje z parkiem zieleni
zwanym Placem Wolnosci (ktory
rowniez wymaga zaplanowania

specjalistycznego
przeprojektowania, nowych
nasadzen i zdobnej matej
architektury).

Co istotne, dach mansardowy daje
mozliwos¢  umiejscowienia  np.

tarasu  na  dachu,  azatem
mozliwosci projektantow sq spore.
DACH MANSARDOWY

W PEASZCZYZNIE EKONOMIKI
INWESTYCJI

» OPLACALNOSC INWESTYCJI
A SKUTKI SPOLECZNE
I GOSPODARCZE

Po wtore, kwestia zmiany ustalen
co do dachu: z zapisu o dowolnosci
(tu: majgc na mysli planowany
aktualnie  dach  plaski)  na
ograniczenie do dachu
mansardowego w zadnym  razie
nie powinna wplyngé negatywnie
na ilos¢ mozliwych do
zaprojektowania lokali
mieszkalnych. Bez zmian bowiem-
zgodnie  z potrzebg  inwestora
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UTBS-pozostaje ilos¢ kondygnacji
nadziemnych (do 4). Zatem zmiana
stylu  budynku, w szczegolnosci
kontynuacja zabudowy historycznej

-z dachami mansardowymi
stanowic¢ bedzie skuteczne i trafne
nawigzanie do istniejqgcej

zabudowy tego terenu oraz zmierza
do ujednolicenia tej zabudowy
utrzymujqgc styl dzielnicy willowej.
To zas bedzie stanowito realizacje
istotnego zadania: tj. ochrony
zabytkowego krajobrazu miasta.
Jednoczesnie jednak nie wplywa to
wzZaden sposob inie wyklucza
mozliwosci projektowania czterech
kondygnacji nadziemnych zgodnie
z potrzebg Inwestora
i kardynalnymi zasadami
ekonomiki tego przedsiewziecia (w
szczegolnosci kalkulacjami). Takie
rozwigzanie W pewnym  sensie
bedzie rowniez stanowilo wyjscie
naprzeciw potrzebom
i oczekiwaniom Mieszkancow
Ustki,  ktorzy  niejednokrotnie
wypowiadali si¢ wskazujgc, Ze
skoro muszq to by¢ bloki, to
niechze bedg stylowe, nawiqzujgce
do historii naszego miasta, gdyz sq
w Scistym centrum miasta. Zatem
ich architektura jest niezwykle
istotna dla Mieszkancow Ustki, dla
rozwoju Ustki, dla utrzymania jej
specyfiki

i charakteru, ale rowniez dla
podniesienia atrakcyjnosci miasta.

Stgd  podnosze  ww.  wniosek
w zakresie okreslenia dachu oraz
kolorow elewacji.

V. WYTYCZNE PROGRAMU
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OPIEKI NAD ZABYTKAMI
W PERSPEKTYWIE OCHRONY
ZABYTKOWEGO KRAJOBRAZU
MIASTA - KONIECZNOSC
REALIZACJI JAKO ZADANIA
NIEZBEDNEGO DLA USTKI
1 0CHRONY JEJ
UNIKATOWYCH WARTOSCL
KONIECZNOSC MODYFIKACJI

KONSULTOWANEGO
PROJEKTU MPZP.
KONKLUZJE.

Whnosze o wskazanie w MPZP
zapisu: Dodanie §

16 ust. 3 Uchwaly o nastgpujgcej
tresci: ,,Projektowana zabudowa
musi nawigzywaé do stylu dawnej
dzielnicy willowej Ustki"'.

Na mocy Uchwaty nr
XXVIII/268/2016  Rady  Miasta
Ustka z dnia 29.12.2016r.
w sprawie  przyjecia  Gminnego
programu opieki nad zabytkami dla
miasta Ustka na lata 2016-2019"
przyjeto ww. program.

W tresci tegoz wskazano w pkt 7.3
Zadania programu - Priorytet I -
Intensyfikacja ochrony zabytkow
i krajobrazu kulturowego.

Tamze w: ppkt 19 wskazano na:
,,ochrong zabytkowego krajobrazu
miasta oraz  portu w Ustce
i zastosowanie odpowiednich
zapisow w mpzp, ktore
nie dopuszczq do budowy obiektow,
ktore mogq naruszy¢ zabytkowy
charakter miasta oraz zabytkowy
krajobraz portu". Warto zaznaczyc,
ze mowa tu o zabytkowym
charakterze miasta - nie zas jego
wybranych ulic.
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Nie wolno zapominaé, zZe zalozenia
te przeciez (a zatem izadania) sq
nadal aktualne. Ochrona
zabytkowego krajobrazu miasta jest
przeciez  wartosciq — nadrzedng.
Zabytkowy  krajobraz  Ustki -
wartoscig unikatowq. Nie mozna
zgodzi¢  sie na przedkladanie
interesu ekonomicznego Inwestora
nad wartosci dla Miasta nadrzedne
stanowiqce o przysztosci i rozwoju
Ustki oraz jej postrzeganiu przez
turystow, a skonczywszy na
komforcie zamieszkiwania
odczuwalnym na co dzien przez
samych Mieszkancow.

Aktualnie zaproponowany projekt
MPZP  ZABUDOWA  PLACU
WOLNOSCI - pozostaje wrecz
w razqcej sprzecznosci z realizacjg
ww. wytyczonych przez Wiadze
Miasta zadan do realizacji. Warto
podkresli¢, ze zadania te nie tracq
na swej aktualnosci. Jest to niejako
priorytet kierunkow dla miasta
Ustki. W tym miejscu wspomniec
wypada na dokument: Wojewodzki
program opieki nad zabytkami
w wojewodztwie pomorskim na lata
2021-2024, ktorego glownym celem
jest wzmocnienie poziomu ochrony
i opieki nad dziedzictwem
kulturowym wojewodztwa
pomorskiego, sluzgce zachowaniu
zabytkow i budowaniu tozsamosci
regionalnej.

Nie bez znaczenia pozostaje
rowniez fakt, iz wtresci pkt?7.2
Gminnego programu opieki nad
zabytkami dla miasta Ustka na lata
2024-2027  wskazano:  Kierunki
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dzialan programu opieki:
W  ramach trzech priorytetow
wytypowano kierunki dzialan, ktore
majq na celu:

*  wyeksponowanie  dziedzictwa
kulturowego.

Przedstawiony  obecnie  projekt
MPZP stanowi razqce zaprzeczenie
ww. kierunkow dziatan. Catkowicie
odrywa zatem nowe inwestycje od
dziedzictwa  kulturowego  oraz
historycznej

i eleganckiej zabudowy. Staje
w opozycji do niej. Stqd konieczna
jest  zmiana  przedstawionego
projektu MPZP w powyzej

omowionych  obszarach, aby
ochroni¢  niewgtpling  wartos¢
elementow krajobrazu

kulturowego,  ochroni¢  stylowg
i eleganckq  historyczng  czesé
Ustki,  zachowaé  jej  walor

prestizowej, nadmorskiej
miejscowosci. Starannosé
projektowania

i ponadczasowa architektura, styl
i nowoczesne rozwigzania
techniczne, udogodnienia  dla
mieszkancow - zdajq sig
wartoSciami uniwersalnymi.

Ponizej  przedstawiam  jedynie
wstepng i przyktadowqg wizualizacje
inspiracji autorstwa mieszkancow
Ustki  (powstalej  po  wielu
nieformalnych konsultacjach),
ktora z pewnosciq stanowi¢ moze
realizacje wszelkich ww. zadan
nadrzednych, celem  ochrony
wartosciowych elementow
krajobrazu kulturowego, ochrony
zabytkowego charakteru miasta,
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atym samym umozliwia
Inwestorowi realizacje inwestycji
(wnioskowana ilos¢  kondygnacji
nadziemnych,). Ponizsza
wizualizacja zainspirowana zostata
architekturg nowej inwestycji -
budowy  prestizowego  budynku
wielorodzinnego w Gdansku (GAJA
PARK) (...).

VI. §8 CALKOWITY BRAK

PRAWIDEOWEJ

SYSTEMATYKI TEJ
JEDNOSTKI AKTU Ust. 1 tego?
zawiera podwdijne punkty

oznaczone numerem 2'- raz jako
nakaz", aponiiej jako zakaz'.
Powyisze wymaga bezwzglednej
zmiany.

VII. §  8ust 1 pkt3 projektu
Uchwaly wprowadzajgcej MPZP
Whioskuje o dodatnie w§
8 ust. 1 punktu 3-jako ZAKAZU
sytuowania na budynkach
instalacji, infrastruktury stacji
bazowych sieci komorkowych.
Powyzsze znajduje uzasadnienie
m.in. w emitowaniu dodatkowego
szkodliwego pola
elektromagnetycznego. Na
sgsiadujgcym  budynku w bliskiej
odleglosci od terenu planowanego
mpzp, tj. budynku dawnego szpitala
przy ul. Mickiewicza (na kominie)
znajduje si¢ znaczna liczba takich
urzgdzen stacji bazowej telefonii
komorkowych. Co wiecej,
negatywnie wplynie to na estetyke
nowych zabudowan mieszkalnych
oraz calego obszaru.
W dzisiejszej dobie operatorzy
zabiegajq o wlasny interes,
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minimalizujgc koszty, zatem
spodziewaé si¢ mozna czynienia
takich zabiegow o umieszczenie
urzgdzen na dachu budynku.

Po wtore, jest to istotne z punktu
widzenia szkodliwosci dla zdrowia
czlowieka  w kontekscie  strefy
uzdrowiskowej miasta.

VII. RAZACE POMINIECIE
ASPEKTU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO

Tres¢ zawarta w projekcie: § 9.
Zasady  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow  kulturowych  oraz
dobr kultury wspolczesnej. W dniu
uchwalenia  planu na terenie
objetym opracowaniem
nie stwierdzono wystepowania
obszarow oraz obiektow objetych
ochrong konserwatorskq na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie  zabytkow
i opiece nad zabytkami, .
stanowisk archeologicznych,
i innych obiektow nieruchomych
ujetych w ewidencji zabytkow oraz
wpisanych do rejestru zabytkow.
W istocie,

w terenie objetym opracowaniem
nie stwierdzono obiektow objetych
ochrong  konserwatorskq.  Nie
oznacza to, wszakze, iz mozemy
lokowa¢ w sposob dowolny w tak
istotnym  obszarze, jakiekolwiek
zabudowy mieszkaniowe.
W bezposrednim sgsiedztwie
znajduje  sie szereg  budynkow
historycznych, pigknych zabudowan
okolicy willowej Ustki,
nierozerwalnie zwigzanych z Ustkqg
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ijej przeszloscig. Bezwzglednie
zatem budynki te stanowiq walor
dziedzictwa kulturowego, pomimo,
ze niezostaly ujete na liscie
zabytkow. To ponad stuletnie
przepigkne  kamienice,  ktorych
charakter nie zmieni si¢ wraz
zsamqg  formalng czynnosciq
wpisania na liste zabytkow.

Na szczegdlng uwage zastuguje
przy tym okolicznosé, ze juz sam
tytul  § 9 stanowi  odniesienie
nie tylko do obiektow wpisanych na
liste zabytkow.

Whioskuje¢ zatem o dodanie w tym
miejscu zapisu: Teren objety
opracowanym planem
bezposrednio sgsiaduje
g historyczng  dzielnicqg willowg
Ustki, w tym kamienicami
i willami stanowigcymi element
kultury'

18.02.2025
.

Towarzystwo
Przyjaciot Ustki
ul. Marynarki
Polskiej 62A
76-270 Ustka

Obszar

objety
planem

»TPU zglasza sprzeciw odnosnie

lokalizacji zabudowy
wielorodzinnej przy Placu
Wolnosci. Plac Wolnosci to ostania
przestrzen publiczna

w historycznej zabudowie naszego
miasta. Ta przestrzen powinna
stuzyc¢ wszystkim mieszkancom. Jest
to centralne dobrze
skomunikowane miejsce miasta.
Miejsce  predysponowane  do
lokalizacji inwestycji celu
publicznego - ustug spolecznych
typu Centrum Kultury, Biblioteka
Miejska

z Czytelnig na miare XXI wieku. To
zw/w obiektami powinien byc
funkcjonalnie zwigzany Park Placu
Wolnosci. Na terenie tego Parku

Odpowiedz zawarta w pkt 1 i w pkt 5.
Nie uwzgledniono uwagi.
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powinno by¢é miejsce na imprezy
plenerowe (typu piknik z Pippi
Lansztrung). Nie mozna zniszczyé¢
tej przestrzeni poprzez
wprowadzenie zabudowy
wielorodzinnej.  Naszqg — uwage
wspiera 161 mieszkancow swoimi
podpisami do Petycji zlozonej
w dniu 3 lipca 2024 roku.”

* jawnos$¢ danych zostata wylaczona na podstawie ustawy o ochronie danych osobowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1781)
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/162/2025
Rady Miasta Ustka
z dnia 30 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Ustka o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024 r. poz. 1465, 1572, 19071 1940), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz U. z2024r. poz. 1465, 1572, 19071 1940) oraz
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530,
1572, 1717, 1756, 1907, z 2025 r. poz. 39) ) Rada Miasta Ustka rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych iz
zatozeniem mozliwo$ci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§2.

Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XV1/162/2025
Rady Miasta Ustka

z dnia 30 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.1846/221201-MPZP/LXXXII.720.2023/P1/20250430T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.1846/221201-MPZP
					 LXXXII.720.2023_P1
					 20250430T000000
				
			
			 2025-04-30T00:00:00
			 Przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOŚCI"
			 MPZP MPZP ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOŚCI
			 
			 
			 
			 1
			 
				 
					 2025-04-30
					 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      6051159 6426475.81 6051159 6426475.81 6051162.08 6426489.53 6051149.69 6426494.1 6051133.11 6426499.88 6051114.26 6426506.71 6051062.86 6426524.48 6051028.86 6426536.37 6050994.87 6426548.26 6050985.29 6426551.78 6050983.19 6426537.53 6051053.68 6426513.28 6051056.91 6426512.23 6051062.33 6426510.42 6051068.52 6426508.2 6051068.52 6426508.2 6051060.84 6426480.16 6051152.17 6426445.31 6051159 6426475.81
			

	 


	 

	 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.1846/221201-MPZP/LXXXII.720.2023/Przy1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.1846/221201-MPZP
					 LXXXII.720.2023_Przy1
				
			
			 Uchwała nr LXXXII/720/2023 z 2023-10-26 - w sprawie: przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOŚCI"
			 Rada Miasta Ustka
			 
				 
					 
						 2023-10-26
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 2023-10-26
			 https://bip.um.ustka.pl/a,32873,uchwala-nr-lxxxii7202023-z-dnia-26-pazdziernika-2023-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-miejs.html
			 
		
	


	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.1846/221201-MPZP/LXXXII.720.2023/Z1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.1846/221201-MPZP
					 LXXXII.720.2023_Z1
				
			
			 Uchwała nr LXXXVIII/775/2024 z 2024-03-28 - w sprawie: zmiany uchwały Nr LXXXII/720/2023 Rady Miasta Ustka z dnia 26 października 2023 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. „ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOŚCI” 
			 
				 
					 
						 2024-03-28
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://bip.um.ustka.pl/a,33319,uchwala-nr-lxxxviii7752024-z-dnia-28-marca-2024-r-w-sprawie-zmiany-uchwaly-nr-lxxxii7202023-rady-mia.html
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.1846/221201-MPZP/LXXXII.720.2023/rys1/20250430T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.1846/221201-MPZP
					 LXXXII.720.2023_rys1
					 20250430T000000
				
			
			 2025-04-30T00:00:00
			 Przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOŚCI" - rysunek planu
			 https://bip.um.ustka.pl/a,34631,uchwala-nr-xvi1622025-z-dnia-30-kwietnia-2025-r-w-sprawie-uchwalenia-miejscowego-planu-zagospodarowa.html
			 https://bip.um.ustka.pl/a,34631,uchwala-nr-xvi1622025-z-dnia-30-kwietnia-2025-r-w-sprawie-uchwalenia-miejscowego-planu-zagospodarowa.html
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
			 1000
			 
		
	
 
  
 
    not(ancestor-or-self::ds:Signature)


 
 B0j4TEmme/H0s/8TeFn/FRj6YayMPawUdiUU+TRzV9g=

  
 qR/9b0+0j54o95tA4M7dbdpFJHZI3FMTNTaI3Snf+kc=


 l0oF74bbp2BlN5ymErp8SS+FY0vPFYcw+ynvlz2nSSyZrD1bLAnGAPY4mRHdL7HP
XQFY1A2B9Fm301tUdWitaX9oaP1o/+zvRu2ugle50eXJEOirQ0D3QL41P6scGxiL
cVGjUJrxHbpt/LVxiyfZt3YC9U8AyseBQtOYGVOGFH0/mxOX58gIETt2WnCKeKGZ
h1b7E7PE4EPyvwDjJGo5qj1SsVEXlajbZI67o8e8WrVqktHYtVOAdr/J8Hxqnqct
7sd+VjWNKPxlGMTO+rfn+zxoss7i02f1NaOwhSJbCm/rJeVHvX+ahByTPoNvSgGR
n8mmzRp39uzD6ge9xME++A==
   MIIG9zCCBN+gAwIBAgIUdBgisdnDgNEYnAZU//3bepWDPkEwDQYJKoZIhvcNAQEL     2025-05-06T11:46:26Z
    
 9zSGDhRr6zAzVcpyW0Vl1N0vheQb9QSErQekyqLq/Cs=

  2.5.4.97=#0c10564154504c2d35323630333030353137,CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany,O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A.,C=PL
 662781169637488330308408096561492010833549672001




   Dokument w formacie xml [XML]
 application/octet-stream

   http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval

 







Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR XVI/162/2025 RADY MIASTA USTKA z dnia 30 kwietnia 2025 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	§ 2 w rozdz.1
	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3
	ust. 3 w rozdz.1 § 3
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 3


	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 4
	lit. b w rozdz.1 § 4 ust. 1 pkt 4

	ust. 2 w rozdz.1 § 4
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	lit. a w rozdz.1 § 4 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.1 § 4 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.1 § 4 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.1 § 4 ust. 2 pkt 2
	lit. e w rozdz.1 § 4 ust. 2 pkt 2


	ust. 3 w rozdz.1 § 4

	§ 5 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.1 § 5 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 5
	pkt 1 w rozdz.1 § 5 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 5 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 5 ust. 2


	§ 6 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 6
	pkt 2 w rozdz.1 § 6
	pkt 3 w rozdz.1 § 6
	pkt 4 w rozdz.1 § 6
	pkt 5 w rozdz.1 § 6
	pkt 6 w rozdz.1 § 6
	pkt 7 w rozdz.1 § 6


	Rozdział 2 - Ustalenia obowiązujące dla całego obszaru objętego planem
	§ 7 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 7
	ust. 2 w rozdz.2 § 7
	pkt 1 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 1
	lit. c w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 1
	lit. d w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 1
	tir. 1 (1) w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 1 lit. d
	tir. 2 (2) w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 1 lit. d


	pkt 2 w rozdz.2 § 7 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.2 § 7 ust. 2 pkt 2



	§ 8 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 8
	pkt 1 w rozdz.2 § 8 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 8 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 8 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 8 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 8 ust. 1 pkt 3


	ust. 2 w rozdz.2 § 8

	§ 9 w rozdz.2
	§ 10 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 10
	ust. 2 w rozdz.2 § 10
	ust. 3 w rozdz.2 § 10
	ust. 4 w rozdz.2 § 10
	ust. 5 w rozdz.2 § 10
	ust. 6 w rozdz.2 § 10
	ust. 7 w rozdz.2 § 10
	ust. 8 w rozdz.2 § 10

	§ 11 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 11
	ust. 2 w rozdz.2 § 11
	ust. 3 w rozdz.2 § 11
	pkt 1 w rozdz.2 § 11 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 11 ust. 3 pkt 1
	lit. b w rozdz.2 § 11 ust. 3 pkt 1


	ust. 4 w rozdz.2 § 11
	pkt 1 w rozdz.2 § 11 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.2 § 11 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.2 § 11

	§ 12 w rozdz.2
	ust. 2 w rozdz.2 § 12
	pkt 1 w rozdz.2 § 12 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 12 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 12 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 12 ust. 2 pkt 2



	§ 13 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 13
	ust. 2 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 13
	ust. 4 w rozdz.2 § 13
	ust. 5 w rozdz.2 § 13

	§ 14 w rozdz.2
	ust. 1 w rozdz.2 § 14
	ust. 2 w rozdz.2 § 14
	pkt 1 w rozdz.2 § 14 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 14 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 14
	ust. 4 w rozdz.2 § 14
	ust. 5 w rozdz.2 § 14
	pkt 1 w rozdz.2 § 14 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 14 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.2 § 14
	pkt 1 w rozdz.2 § 14 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.2 § 14 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.2 § 14
	pkt 1 w rozdz.2 § 14 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 14 ust. 7
	pkt 3 w rozdz.2 § 14 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.2 § 14
	pkt 1 w rozdz.2 § 14 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 14 ust. 8
	pkt 3 w rozdz.2 § 14 ust. 8

	ust. 9 w rozdz.2 § 14
	ust. 10 w rozdz.2 § 14

	§ 15 w rozdz.2

	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe dla terenów o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania
	§ 16 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.3 § 16 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.3 § 16 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 16
	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 16 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.3 § 16 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.3 § 16 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.3 § 16 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.3 § 16 ust. 2


	§ 17 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 17


	Rozdział 4 - Przepisy końcowe
	§ 18 w rozdz.4
	§ 19 w rozdz.4
	§ 20 w rozdz.4


	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgłoszonych do konsultowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustka pn. "ZABUDOWA PRZY PLACU WOLNOŚCI"
	§ 1 w zał.2
	§ 2 w zał.2
	pkt 1 w zał.2 § 2
	pkt 2 w zał.2 § 2
	pkt 3 w zał.2 § 2

	§ 3 w zał.2

	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie Rady Miasta Ustka o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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