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UCHWALA NR VIII/111/2024
RADY GMINY SIERAKOWICE

z dnia 10 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr
ew. 491, 203/1 polozonych w obrebie ewidencyjnym 0012 Puzdrowo, Gmina Sierakowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z2024 1. poz. 1465 zpo6zn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29, ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwata Rady Gminy Sierakowice Nr LV/752/23 z dnia
27 czerwca 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew. 491, 203/1 potozonych w obrgbie ewidencyjnym
0012 Puzdrowo, Gmina Sierakowice,

Rada Gminy Sierakowice uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sierakowice”.

2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych nr ew. 491,
203/1 potozonych w obrebie ewidencyjnym 0012 Puzdrowo, Gmina Sierakowice, o powierzchni okoto 1,29 ha,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Cze$¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajgcy postanowienia ogolne;

2) Dziat I zawierajacy ustalenia og6lne dla wszystkich terenow w granicach opracowania;
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3) Dziat III zawierajacy ustalenia szczegOlowe obowigzujace dla konkretnych terenow wskazanych
w poszczegolnych paragrafach, za pomoca symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy prawa miejscowego;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o jednakowym przeznaczeniu i jednakowych zasadach zagospodarowania;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dzialki. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: obiektow budowlanych innych niz budynki, czesci budynkdéw niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, elementdw drugorzednych budynku, np.: schodow zewngtrznych
niezabudowanych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

6) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do jej powierzchni;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, a dla innych obiektow budowlanych, wysoko$¢ od najnizej
potozonej naturalnej rzgdnej terenu w miejscu posadowienia obiektu do najwyzej potozonego jego punktu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajace obszar sytuowania
nowych budynkéw ibudowli. Linie te nie dotycza: balkonoéw, wykuszy, loggii, okapoéw, gzymsow,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, muréw oporowych,
czesci podziemnych budynkdéw, sieci uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych;

9) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do postawienia samochodu
osobowego, przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do
budynku, ktére nie jest rozumiane jako wydzielone miejsce postojowe wg przepisOw odrebnych (m.p —
skrét);

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej—nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
stosunek terenu biologicznie czynnego (w rozumieniu rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie) do powierzchni dziatki w granicach danego terenu. Do powierzchni biologicznie czynnej
nie wlicza si¢ miejsc parkingowych, niezaleznie od rodzaju ich nawierzchni;

11) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa oplate planistyczng, okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) jaskrawych kolorach - nalezy przez to rozumie¢ kolory nie wystepujace w tradycyjnych materiatach
budowlanych, nie wystepujace historycznie w zabudowie, o znacznej intensywnosci, nasyceniu barwy,
potyskujace, $wiecace;

13) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace
zwigzane z dzialalnoscig ustugowa nieuciazliwa dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny,
gastronomia, ushugi turystyki, ustugi os$wiaty, ustugi kultury, biura, rzemiosto nieucigzliwe (szewc,
krawiec, fryzjer, tapicer, itp.) ustugi zdrowia (z wylaczeniem szpitali), domy opieki nad osobami starszymi,
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dziatalno$¢ gospodarcza zwiazang z wykonywaniem wolnych zawodow np. gabinet lekarski, biuro
projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci,

14) makroniwelacji — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ odwzorowanej na podkladzie mapowym rysunku
planu naturalnej rzezby terenu (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni) o wysokos¢ wzgledna wigksza niz
1,0 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacj¢ wkopania w teren kondygnacji lub czg¢sci kondygnacji budynku
(w tym fundamentéw) i wykonania robot ziemnych zwigzanych z realizacja: obiektow budowlanych (w
tym m. in. stupdw, masztéw, ogrodzen), sieci, urzadzen sieciowych, obiektoéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych.

§ 5. 1. Na rysunku planu zawarto nastgpujace oznaczenia graficzne wynikajace z ustalen planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu - zgodnie z ustaleniami w §6;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) rezerwa terenu pod planowany przebieg obwodnicy Sierakowic i Puzdrowa.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. 1. Obszar planu obejmuje cztery tereny:
1) MNW-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i zabudowy zagrodowe;;

2) RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. Na terenach MNW-RZM ustala si¢:
1) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji budynkows;
2) ustala si¢ obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej zainwestowaniu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja
przepisy odrebne.

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodnego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym powodowanym przez dopuszczong funkcje.

3. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

4. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong¢ siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki do
uzyskania odstepstwa od zakazoéw w stosunku do gatunké6w chronionych.

5. Ustala si¢ nast¢pujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska
oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenu o symbolu MNW-RZM —
jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej;

6. W urzadzaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy wykorzysta¢ grunt rodzimy oraz stosowaé
wylacznie rodzime gatunki ro$lin, charakterystyczne dla terenow sgsiednich.

7. Nalezy lokalizowac¢ na terenie rodzima zielen wysoka.
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8. Nalezy stosowac nawierzchnie polprzepuszczalne i przepuszczalne do utwardzenia wjazdow i miejsc
postojowych na poszczegdlnych dziatkach.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Nalezy zastosowa¢ spojng dla wszystkich budynkéw na dziatce kolorystyke elewacji, ograniczong
do kolorow jasnych, pastelowych lub w kolorze cegly, z dopuszczalnym deskowaniem i licowaniem ceglg.
Zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych, sidingu i klinkieru.

2. W granicach jednej dziatki ustala si¢ obowiazek ujednolicenia materiatu oraz kolorystyki pokrycia
dachow.

3. Nalezy stosowa¢ pokrycia dachowe z materiatdbw matowych w odcieniach koloréw zblizonych do
kolorystyki naturalnych dachowek ceramicznych, z dopuszczeniem dachow grafitowych; dopuszcza si¢
pokrycie roslinnoscia na dachach drugorzednych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala si¢ przestrzeni publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow okreslone sa w Dziale III niniejszej uchwatly.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. 1. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
1 obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

2.Na dzien wuchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 . o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 774 ze zm.), w zwigzku z czym w granicach planu
nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzania
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) minimalna: 20 m,

b) maksymalna: dowolna,
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60°-110°.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowywania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Ustalenia dotyczace istniejagcego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie zgodne z prawem istniejagce w dniu wejscia w zycie planu uznaje si¢ za
zgodne z planem. Niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki i inne obiekty moga by¢é poddawane
remontom, przebudowie, rozbudowie inadbudowie zgodnie zzasadami ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczeg6towych uchwaty;

2) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejgce w dniu wejscia w zycie planu podzialy i powierzchnie dziatek.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu ustala si¢ z zewnetrznego uktadu komunikacyjnego poprzez
istniejace zjazdy z drogi wojewodzkiej oraz poprzez droge wewnetrzna.

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc postojowych w ilosci:
a) 2,0 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny lub dom,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug (bez pomieszczen pomocniczych,
socjalnych, toalet, magazynow ischowkdéw, korytarzy, klatek schodowych, garazéw, tarasow
i podobnych),

c) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa wyznacza si¢
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 m.p. — jezeli liczba miejsc wynosi do 15,

- 2 m.p. — jezeli liczba miejsc wynosi 1640,

- 3 m.p. —jezeli liczba miejsc wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby m. p. jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

2) liczba wymaganych miejsc postojowych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zawiera si¢ w ogolnej liczbie miejsc postojowych obliczonej na podstawie pkt a) i b);

3) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przynaleznej do budynku.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dojazdow i ciggdéw pieszo -
jezdnych, nieoznaczonych na rysunku planu, na nastepujacych zasadach:

a) szerokosc¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 8,0 m,
b) szeroko$¢ ciggu pieszo — jezdnego nie mniejsza niz 6,0 m,

¢) dojazdy powinny by¢ przelotowe, w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowigzuje lokalizacja placu do
zawracania o parametrach nie mniejszych niz 12,5 mna 12,5 m.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

l)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy 1irozbudowy sieci iurzadzen istniejacych. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy
projektowac jako sieci podziemne, tylko w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe
sieci napowietrznych;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ ujecie wlasne;
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2) w zakresie odprowadzenia $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) wody deszczowe z dachow i1 powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ na terenie dziatki do gruntu,
szczelnych zbiornikéw lub zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wody deszczowe z terendw utwardzonych, odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do wod lub
gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wdd opadowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci,

d) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;j;

4)w zakresie zaopatrzenia w gaz: zsieci gazowej lub poprzez dystrybucje gazu w butlach, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia,

b) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrdédet energii
z wykluczeniem wiatrakdéw; zakazuje si¢ montazu paneli fotowoltaicznych na potaciach dachowych
widocznych z dréog publicznych; lokalizowanie paneli fotowoltaicznych na gruncie wymaga
zastosowania przestony w postaci zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony widocznej z drog
publicznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrodet
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych;
7) w zakresie unieszkodliwiania odpadow statych:

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do
tego przeznaczonym zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi
(gminnym programem gospodarki odpadami),

¢) gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejgca

i projektowang infrastrukture, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 18. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla terenow NMW-RZM i 0% dla terenow RNR,
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-RZM
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i zabudowy
zagrodowej. Dopuszcza si¢:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,
b) ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 40% powierzchni zabudowy,

¢) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy w jednym obiekcie budowlanym do 100 m?,
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2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy: mieszkalno - ustugowych i ustugowych

-dla budynkéow mieszkalnych, mieszkalno - ushlugowych iustugowych: maksymalna 12,0 m;
posadowienie posadzki parteru do 1,0 m nad poziomem terenu,

-dla budynkow gospodarczych igarazowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
1 mieszkaniowo- ustlugowej: maksymalna 6,0 m (jedna kondygnacja nadziemna);

- dla budynkow garazowych, gospodarczych, hodowlanych i pozostatych obiektow budowlanych
zwigzanych z produkcja rolna: maksymalnie 12,0 m,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 30%,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 50%,
d) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalna 0,0,

- maksymalna 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych dopuszcza si¢ maksymalnie 0,7,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy: od granicy opracowania zgodnie z rysunkiem planu,
f) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych iustugowych: dachy wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 18-25° lub 35-45";

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
i mieszkaniowo- ustugowej: dachy wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu
o spadku 18-45;

- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, hodowlanych zwigzanych z produkcja rolng: dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 18-25" lub 35-45;

- dla pozostatych obiektéw budowlanych zwigzanych z produkcja rolng: nie okresla sig;

3) Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek,
terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkow bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do
racjonalnego korzystania z budynku (nie dotyczy wydzielenia dzialki z przeznaczeniem na lokalizacje
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciggéw komunikacyjnych lub w celu regulacji granic
pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami);

4) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: poprzez istniejacy zjazd z drogi wojewodzkiej lezacej poza granicami
planu poprzez droge wewnetrzng lezaca poza granicami planu;

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwatly;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody:

a) nalezy lokalizowac¢ na terenie rodzimg zielen wysoka,

b) nalezy stosowaé nawierzchnie potprzepuszczalne iprzepuszczalne do utwardzenia wjazdéw i miejsc
postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dzialek wewnatrz terenu,
b) zakaz makroniwelacji.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW-RZM
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:
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1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i zabudowy
zagrodowej. Dopuszcza si¢:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,

b) budowe tylko jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dzialce
budowlane;j,

¢) produkcje energii jako urzadzenia fotowoltaiczne na dachach obiektow oraz wolnostojgce urzadzenia
fotowoltaiczne o mocy nie wigkszej niz 1000 kW i budowle infrastrukturalne z zakresu elektroenergetyki
zwigzane ztg inwestycja shuzace obstudze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
i zabudowy zagrodowej,

d) ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: maksymalna 10,0 m (dwie kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe); posadowienie posadzki parteru do 1,0 m nad poziomem
terenu,

-dla budynkéw gospodarczych i garazowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
1 mieszkaniowo- uslugowej: maksymalna 6,0 m (jedna kondygnacja nadziemna);

- dla budynkow garazowych, gospodarczych, hodowlanych i pozostatych obiektow budowlanych
zwigzanych z produkcja rolng: maksymalnie 12,0 m,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalny 30%,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 50%,
d) intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna 0,05,

- maksymalna 0,9,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 20,0 od linii rozgraniczajacej zterenami RNR 1iod drogi
wojewddzkiej lezacej poza granicami planu oraz zgodnie z rysunkiem planu,

f) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéow mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 18-25° lub 35-45°;

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
i mieszkaniowo- ustugowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachu o spadku 18-25" lub 35-45°;

- dla budynkow garazowych, gospodarczych, hodowlanych zwigzanych z produkcja rolng: dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 18-25" lub 35-457;

- dla pozostatych obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja rolna: nie okresla sig;

3) Powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 3000 m?; (nie dotyczy wydzielenia
dzialki z przeznaczeniem na lokalizacje obiektdw iurzadzen infrastruktury technicznej oraz ciagdw
komunikacyjnych Iub w celu regulacji granic pomig¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami);

4) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: poprzez istniejacy zjazd z drogi wojewodzkiej lezacej poza granicami
planu;

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nalezy lokalizowac¢ na terenie rodzimg zielen wysoka,
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b) nalezy stosowaé nawierzchnie potprzepuszczalne iprzepuszczalne do utwardzenia wjazdéw i miejsc
postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) Szczegblne warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RNR i 2RNR
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenow: terem gruntow ornych oraz upraw. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 niniejszej uchwaly pod warunkiem, Ze inwestycja ta
nie wplynie na zmian¢ przeznaczenia gruntu;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw: powierzchnia
biologicznie czynna: 100%;
3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw: dojazd do terenu: poprzez tereny przylegte;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw: na terenach oznaczono na rysunku planu rezerwe terenu
pod planowany przebieg obwodnicy Sierakowic i Puzdrowa.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 23. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Sierakowice, zatwierdzony
uchwalg nr XIII/152/11 Rady Gminy Sierakowice z dnia 13 grudnia 2011 r. w granicach objetych niniejszym
planem.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sierakowice.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Wozniak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/111/2024
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 10 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu,
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 30.09.2024 r. do 23.10.2024 r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies¢
uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

W ustawowym terminie do dnia 08.11.2024 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr ew. 491, 203/1 polozonych w obrebie ewidencyjnym
0012 Puzdrowo, Gmina Sierakowice zgloszono 1 uwage, ktéra zostala odrzucona.

LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH

1) Uwaga ztozona przez osobe fizyczng w dniu 22.10.2024 r. dotyczyta dziatki nr ew. 491 w miejscowosci
Puzdrowo

Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
oznaczonych nr ew. 491, 203/1 potozonych w obrebie ewidencyjnym 0012 Puzdrowo, Gmina
Sierakowice, zwracam si¢ z prosba o korekte rezerwacji terenu pod planowana obwodnice Sierakowic
i Puzdrowa.

Dzisiejsza koncepcja przebiegu obwodnicy uniemozliwia mi wjazd i wyjazd na mojg dziatke
491 Puzdrowo i spowoduje brak dostepu do drogi publiczne;j.

Obecnie dziatka 491 Puzdrowo ma istniejacy wjazd i wyjazd, na ktory zostat sporzadzony w sierpniu
2015r. projekt budowlany budowy zjazdu , ktéry zostat uzgodniony pozytywnie przez Zarzad Drog
Wojewodzkich w Gdansku ( decyzja nr 5.4470.681.2015 z dnia 28 wrze$nia 2015roku), a nastepnie
zostal wybudowany i utwardzony pod pojazdy ci¢zarowe iinne ci¢zkie sprzety, ktdre sg potrzebne do
produkcji rolnej. Nadmieniam, ze jestem rolnikiem i prowadzg gospodarstwo rolne.

W zwiazku z powyzszym przesuni¢cie trasy obwodnicy w kierunku zachodnim jest konieczne.

Zakacznik graficzny do projektu miejscowego planu wskazuje sposdb poprowadzenia trasy obwodnicy
i wpigcia si¢ tej drogi w DW nr 214. Jednakze zapisy miejscowego planu nie stoja na przeszkodzie
niewielkiemu przesuni¢ciu trasy obwodnicy w kierunku zachodnim, jezeli takie rozwiazanie bedzie
uwzglednia¢ shuszny interes wilascicieli nieruchomosci sasiadujacych z obwodnicg i wigzace stanowisko
zarzadcy drogi wojewodzkiej nr 214 w zwiazku z koniecznos$cig zapewnienia dostepu do drogi publicznej
wlascicielom nieruchomos$ci oraz bezpieczenstwa ruchu drogowego przy sytuowaniu zjazdéw z drogi
wojewodzkiej.

Jestem stanowczo przeciw proponowanemu przebiegowi Obwodnicy Sierakowic przez dz. 491 obreb
Puzdrowo, gdyz przebieg ten uniemozliwia mi wjazd i wyjazd na moja dziatke 491 Puzdrowo i spowoduje
brak dostepu do drogi publicznej, a takze w/w dziatka stanowi kompleks siedliskowy, na ktorym zostaty juz
poniesione naktady pieni¢zne oraz planowana jest budowa budynkow gospodarczych.

Uwaga nieuwzgledniona przez Wéjta Gminy Sierakowice.

Uzasadnienie:

Zmiana lokalizacji projektowanej obwodnicy, ktéra przebiega przez cata gming, wylacznie dla jednej
dzialki, nie jest mozliwa ze wzgledu na kompleksowosC tego strategicznego zatozenia projektowego. Po
przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano rozne
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warianty przebiegu i zasiggu obwodnicy, czego odzwierciedleniem jest wyznaczona na rysunku planu
rezerwa terenu pod planowany przebieg obwodnicy, ograniczona do minimum, uwzgledniajaca interesy
wlasciciela dzialki. Rezerwa terenu odsunigta jest od istniejacego zjazdu na dziatke nr 491 011,0 m
i zapewnia jego poprawne funkcjonowanie oraz nie likwiduje dostepu do drogi publicznej (zjazd i dostgp do
dziatki pozostaje w tym samym miejscu). Projekt przebiegu obwodnicy i istniejacej obstugi komunikacyjne;j
(zjazddéw) do dzialek zostal uzgodniony z Zarzadem Drog Wojewodzkich w Gdansku. Wyznaczony teren
zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy umozliwiaja budowe zabudowy zagrodowej wraz
z budynkami gospodarczymi.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SIERAKOWICE : Uwaga nieuwzgledniona.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Wozniak



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 149

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/111/2024
Rady Gminy Sierakowice
z dnia 10 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm. ) Rada Gminy Sierakowice rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkoéw
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem srodkow
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadcg - czyli
drog gminnych.

II. Budowa drog
W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji drog publicznych.
III. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode: obszar objety planem
bedzie zaopatrywany w wodg z sieci wodociggowej lub uje¢ wlasnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu kanalizacji sanitarnej: Scieki bytowe
odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekéw do gminnej oczyszczalni $Sciekdw
(poza obszarem opracowania planu),

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

a) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ na terenie dziatki do gruntu,
szczelnych zbiornikdéw lub zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wody deszczowe z terendw utwardzonych, odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do wod lub gruntu,
wylacznie po wezesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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c) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych iroztopowych poza granice
nieruchomosci,

d) nalezy stosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Wejscie w zycie niniejszej zmiany planu nie wptywa na konieczno$¢ poniesienia przez Gming
dodatkowych kosztow z zakresu infrastruktury techniczne;j.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywacé sie w kontek$cie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Zrédta finansowe zwigzane zkorzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (optaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty z tytulu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckiej winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Wozniak
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VIII/111/2024
Rady Gminy Sierakowice

z dnia 10 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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