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UCHWALA NR XIV/216/2025
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 6 maja 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Zgorzale

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2024r. poz. 1465 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 z p6zn.zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwala nr XL/666/2023
Rady Gminy Stezyca zdnia 4 kwietnia 2023 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Zgorzate, Rada Gminy Stezyca uchwala, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca”.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Zgorzate o powierzchni ok. 13,2 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Obszar planu obejmuje 1acznie 7 terendw. Sa to nastgpujace przeznaczenia terendow wraz
Z 0znaczeniami:

1) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j ;
3) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

4) RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
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5) ZN — tereny zieleni naturalne;j;
6) L — tereny lasu.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow;

5)strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar sytuowania
nowych budynkéw ibudowli. Linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, okapow, gzymsow,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, cze$ci podziemnych
budynkow, sieci uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych;

6) skrocie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

7) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optatg planistyczna, okre§lona w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) makroniwelacji - nalezy przez to rozumie¢ zmiane naturalnego uksztattowania terenu o wysoko$¢
wzgledng wigkszg niz 1,5m, przy czym nie uwaza si¢ za makroniwelacj¢ wkopanie w stok kondygnacji
budynku wolno stojacego oraz wykonania wjazdu na dziatke.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar planu potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dziatania
podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami oraz uwzglgdniaé zapisy
Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 147/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 roku w sprawie
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

3) nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wod opadowych w sposdb chronigey teren przed erozjg oraz przed zaleganiem
wod opadowych;

4) zaleca si¢ zachowac zielen wysoka nie kolidujaca z planowang zabudowa;

5) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych:
roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona;

6) na obszarze planu zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, zgodnie
z § 3 pkt. 3 Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 147/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 roku
w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.
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§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej: na obszarze dziatki ew. 148/5 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne AZP 14-
38/66 Zgorzate 13; ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktérej ustala
si¢: w obrebie strefy archeologicznej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub
zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe (symbol MNW, RZM oraz MNW-U) obowigzuja nastepujace
ustalenia:

2) wyklucza si¢ stosowanie sidingu z tworzyw sztucznych,

3) nalezy stosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dzialce kolorystyke pokrycia dachow
ograniczong do koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na obszarze objetym
planem nie ustala si¢ przestrzeni publicznych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych. Zaden tez zterenéw lezacych w granicach opracowania nie jest ujgty
w rejestrze obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi;

2) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

3) na dzien uchwalenia planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art. 13 ust. 1 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu (dz.U z2015r., poz 774) , wzwiazku z czym w granicach planu nie zostaly wyznaczone
krajobrazy priorytetowe.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j,

2) odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow bezodpltywowych, jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu
gospodarki $ciekowej. Po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy
obowigzkowo podlagczy¢é do sieci, azbiorniki bezwzglednie zlikwidowaé. Nie dopuszcza si¢
funkcjonowania na dzialce rownoczesnie kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodptywowych. Dopuszcza
si¢ przydomowe oczyszczalnie;

3) odprowadzenie wod deszczowych: z dachow obiektow budowlanych i terenéw utwardzonych do gruntu
w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi; zaleca si¢ gromadzenie czesci wod
opadowych w celu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac
porzadkowych lub celow p. poz.,

4) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub poprzez dystrybucje gazu butlowego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia.
Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych nie wskazanych
na rysunku planu;

6) zaopatrzenie w energie¢ cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrddet nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych;

7) unieszkodliwianie odpadéw stalych na terenie budowlanym nalezy wydzieli¢ miejsce na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpadkoéw statych. Obowigzuje wywdz na sktadowisko odpadéw za
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posrednictwem specjalistycznych jednostek. Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach
i prawem miejscowym;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej, o powierzchni mniejszej niz ustalono
w kartach terenu;

9) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow do dzialek o minimalnej szerokosci 10m, gdzie na zakonczeniu
w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach min. 12,5m x
12,5m.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terendw objetych granicami planu z drogi publicznej KDL oraz drog KDD
zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilo$ci min.:

1) Im.p./1 mieszkanie, dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — 0 mp.

2) 2m.p./1 lokal ustugowy, dla pojazdéw z zaopatrzonych w karte parkingowsg - 1mp/1 lokal ustugowy.
§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1) na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Do
czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu;

2) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektoéw budowlanych, za wyjatkiem zabudowy zwiazanej
z procesem budowlanym.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1. Przeznaczenie: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11 uchwaty;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy: max. 9,0 m;

2) udziat powierzchni zabudowy: max. 20%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 60%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, max. 0,4;

5) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi: 10,0m od linii rozgraniczajacych z drogg KDL,
6,0m od linii rozgraniczajacych z droga KDW, 12m od lasu;

6) forma zabudowy: wolnostojaca;

7) liczba kondygnacji: dla budynkéow mieszkalnych — maksymalnie parter zuzytkowym poddaszem.
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja
nadziemna;

8) geometria gléwnej potaci dachu: dachy dwuspadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem
o kacie nachylenia 40-45° z dopuszczeniem dachéw o kacie nachylenia 18-25° przy zastosowaniu $cianki
kolankowej o wysokosci 1,2-1,8m;

9) kolorystyka elewacji: nalezy stosowac kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza si¢ pokrycie
elewacji cegla, drewnem lub tynkiem w kolorze biatym, bezowym lub jasnoszarym;

10) wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 1500 m2;
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11) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do
budynku.

3. Zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci: nie ustala si¢ granic terendOw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

4. Zasady dotyczgce systemow komunikacji:
1) dostgpnos¢ drogowa: z drogi lokalnej KDL zlokalizowanej poza obszarem planu;
2) parkingi: zgodnie z § 12 uchwaty.
5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, podlegaja zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

6. Stawka procentowa: 15%.

§ 15. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zieleni naturalnej;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,

2) udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 90%,

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

5) linie zabudowy: nie dotyczy,
6) liczba kondygnacji: nie dotyczy,

7) geometria dachu: nie dotyczy,

8) pokrycie dachu: nie dotyczy;

3. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

4. Zasady dotyczace systemOow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa: z terenow przyleghych,
2) parkingi: nie dotyczy;

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

6. Stawka procentowa: 0%.

§ 16. Ustalenia szczegdotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny lasu;

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

2) udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 90%,

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

5) linie zabudowy: nie dotyczy,
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6) liczba kondygnacji: nie dotyczy,

7) geometria dachu: nie dotyczy,

8) pokrycie dachu: nie dotyczy;

3. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

4. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa: z terenow przyleghych,
2) parkingi: nie dotyczy;

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: ustala si¢ zakaz
zabudowy.

6. Stawka procentowa: 0%.

§ 17. Ustalenia szczegolowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNW-U, 2MNW-U
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug;
1) dopuszcza sig:

a) wystepowanie samodzielnie jednej z funkcji,

b) ustugi handlu,

c) ustugi turystyki,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11 uchwaty;
2) wyklucza sig:

a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

b) ustugi rzemieslnicze;

2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy: max. 9,5 m,

2) udziat powierzchni zabudowy: max. 30%,

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 50%,

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, max. 0,6,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej KDL i 12m od lasu jak na
rysunku planu,

6) liczba kondygnacji: dla budynkéw mieszkalnych iustlugowych - do 2 kondygnacji nadziemnych. Dla
budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna,

7) geometria dachu: wyltacznie dachy kalenicowe dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachu od 35°do 45° lub od 18 do 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8 — 1,8m;
kalenica rownolegta do drogi — ul.Zurawiowa,

8) pokrycie dachu: dachdéwka ceramiczna lub inny material dachowkopodobny w kolorze grafitowym,
ceglastym lub bragzowym,

9) dopuszcza si¢ maksymalnie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,
10) zabudowa o rzucie prostokatnym o proporcjach bokéw od 1:1,3 do 1:2,4;
3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 1500 m?;

4. Zasady dotyczace systemdéw komunikacji:
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1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej KDL i drég KDD zlokalizowanych poza obszarem opracowania
planu,

2) parkingi: zgodnie z § 12 uchwaty;
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sig;

6. Stawka procentowa: 15%.

§ 18. Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy zagrodowej,
1) ustala sie nastgpujace formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- budynki oraz budowle stuzace gospodarce rolnej,
- budynki towarzyszace (garaze, budynki gospodarcze),
- dopuszcza si¢ lokalizacje drog dojazdowych do gruntéw rolnych,

- dopuszcza si¢ sieci iobiekty infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §11 niniejszej
uchwaty,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 9,5 m, dla pozostatych obiektow
budowlanych: nie wigcej niz 10 m,

2) udziat powierzchni zabudowy: do 25%,

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60%,

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,0, maksymalna: 0,3,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10 m od drogi KDL zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu
jak na rysunku planu,

6) geometria gldwnej potaci dachu: dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe z kalenica,
o symetrycznym kacie nachylenia gldwnej potaci dachu od 30° do 45°, dla pozostatych budynkow: dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownej potaci dachu od 20° do 45°;

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ nowej dziatki min. 3000 m?*
4. Zasady dotyczace systemOow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z drogi zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu, badz poprzez tereny
przylegte;

2) parkingi: zgodnie z § 12 uchwaty;
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) uktad zabudowy z wytworzeniem dziedzinca gospodarczego,
2) teren RZM jest czeg$cig zabudowy siedliska rolniczego zlokalizowanego poza obszarem opracowania planu,
3) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace zrealizowane zgodnie z prawem budynki i zagospodarowanie.
6. Stawka procentowa: 15%.
§ 19. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN:
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
1) dopuszcza si¢ zalesienie,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11 uchwaty.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) procent powierzchni biologicznie czynnej: 95 %;
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2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci: nie ustala si¢ granic terendOw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

4. Zasady dotyczgce systemow komunikacji: dostgpnos¢ drogowa z terenéw przyleghych;
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy;

2)na terenie zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia zgodnie z § 7 uchwaty.

6. Stawka procentowa: 0%.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Piotr Mach
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1V/216/2025
/AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STEZYCA

Rady Gminy Stezyca
z dnia 6 maja 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/216/2025
Rady Gminy Stezyca
z dnia 6 maja 2025 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zw. z art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, projekt
planu zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
moze wnie$¢ uwagi w terminie nie kroétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Zgorzale w gminie Stezyca zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Stezyca
w dniach 12.02.2025r. Do 07.03.2025r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
21.03.2025r. nie wplynela zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/216/2025
Rady Gminy Stezyca
z dnia 6 maja 2025 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.), w zw. z art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, art. 7 ust. 1 pkt 1,213
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz na
podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn.
zm.) Rada Gminy Ste¢zyca rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane s3 zudzialem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmujg wykonanie o§wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

II. Budowa droég
W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy nowych droég gminnych.
III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) z sieci wodociggowej;
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
zbiornikow bezodptywowych, jako tymczasowe rozwigzanie z zakresu gospodarki $ciekowej. Po
wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowiazkowo podlaczy¢ do
sieci, a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowac. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania na dziatce réwnoczesnie
kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw bezodptywowych. Dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:
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1) z dachow obiektow budowlanych i terenow utwardzonych do gruntu w granicach wtasnej dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi; zaleca si¢ gromadzenie czeSci wod opadowych wcelu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celéw p. poz.,

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrodta finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Begdzie to realizowane za pomocg montazy
finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekScie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7Zrodta finansowe zwiazane zkorzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Oplaty z tytulu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
$ciggane w kazdym przypadku.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XI1V/216/2025
Rady Gminy Stezyca

z dnia 6 maja 2025 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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