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UCHWALA NR XIV/218/2025
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 6 maja 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Stezyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 22024 r. poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.) w zwiazku z Uchwatg Nr 11/18/2024 Rady Gminy Stezyca z dnia 21 maja 2024 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Stezyca,
Rada Gminy Stezyca uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy St¢zyca, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego Stgzyca o powierzchni ok. 0,57 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czg¢Scig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3, 3b 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogolne;
2) Dzial I zawierajacy ustalenia ogdlne planu;
3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia szczegotowe planu;
4) Dzial 1V zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 2307

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy prawa miejscowego (np. inne uchwaty rady gminy, uchwaty sejmiku
wojewodztwa, rozporzadzenia wojewody);

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng stanowigcg zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okre§lone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony
takze pod zielen, dojazdy, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga wykraczac
Sciany zewngtrzne budynkow; wykusze, schody, podjazdy, balkony imury oporowe nie mogg by¢
wysunigte poza t¢ lini¢ wigcej niz 1,5 m;

6) skrocie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;
7) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedgcych nakazem;

8) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ stawke okre§long w stosunku procentowym do naliczenia
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej wartos¢, pobieranej w przypadku zbycia nieruchomosci, na
zasadach okre$lonych w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia budowlane
Scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, aw szczegdlnosci budynki gospodarcze,
garazowe, place, podjazdy, parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowane do realizacji na danym terenie
funkcje zagospodarowania, ktore majg na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez rozumie¢ planowane do realizacji na danym terenie
funkcje zagospodarowania inne niz podstawowe, ktére mozna dopusci¢ na danym terenie celem
uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

12) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z zaspokajaniem potrzeb ludnosci:

handel (z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), gastronomia,
turystyka, rzemiosto, administracja, kultura isztuka, rozrywka, sport irekreacja, instytucje finansowe
i ubezpieczeniowe, siedziby stowarzyszen, zwiazkéw, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek
projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji i tacznosci itp.
z wykluczeniem: dzialalno$ci gospodarczej polegajacej na skladowaniu i przetwarzaniu odpadow,
warsztatow samochodowych, stacji paliw i innych obiektéw zwigzanych z obstuga komunikacji, naprawa
i obstugg pojazdow mechanicznych atakze ushlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug zdrowia
i pomocy spolecznej oraz ustug nauki i edukacji;

13) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do rodzajow przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odregbnych z zakresu
ochrony $rodowiska, zwyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz nie powodujace przekroczenia
parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialtywan na $rodowisko poza
zajmowanym obiektem lub dzialkg, nie powodujace nicodwracalnych zmian w Srodowisku przyrodniczym
i nie pogarszajgce w znaczacy sposob warunkow uzytkowania terendw sgsiadujacych.

§ 5. 1. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numery terenéw oraz symbole, nazwy i oznaczenia graficzne klas przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stezyca;

6) granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
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7) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia nn-0,4 kV;
8) zwymiarowane odlegtosci wyrazone w metrach.

2. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 1 s3 elementami informacyjnymi niebedgcymi ustaleniami
planu.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Obszar planu obejmuje tacznie 2 tereny. Sa to nastgpujace przeznaczenia terendw oznaczone
symbolami i oznaczeniami klas przeznaczenia terenow:

1) U - teren ustug;
2) ZN — teren zieleni naturalne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Na terenie przeznaczonym pod zainwestowanie (U) ustala sig:
1) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow w obiektach budowlanych na jednej dzialce

oraz ograniczenia pokrycia dachow do matowych dachoéwek ceramicznych lub materiatow
dachéwkopodobnych w kolorze naturalnego spieku ceramicznego albo gontu lub strzechy;

2) elewacje nalezy wykonczy¢ cegla, drewnem lub tynkiem naturalnym w kolorze ztamanej bieli, bezowym
lub jasnoszarym; kolorystyka $cian konstrukcji szkieletowej: zlamana biel i ciemny braz drewna, cegla
licowka i ciemny braz drewna; zaleca si¢ zastosowanie kamienia w partii cokotowej; nalezy wykluczy¢
stosowanie oktadziny z tworzyw sztucznych, sidingu oraz klinkieru;

3) nakaz ksztattowania gtdéwnej bryly budynku na rzucie prostokata w proporcjach od 1:1,5 do 1:2,5.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Obszar planu potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dziatania
podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

2. Obszar planu potozony jest w granicach Zespolu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Rynna Radunska”.
Wszelkie dzialania podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

3. Obszar planu potozony jest w granicach zlewni rzeki Raduni — zewngtrznego terenu ochrony posredniej
powierzchniowego ujecia wody ,,Straszyn”. Na obszarze zlewni rzeki Raduni obowigzujg ustalenia dotyczace
eliminacji lub ograniczenia zagrozen zewngetrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla przedsigwzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem ustala sig:
1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen

dla s$rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

2) zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywa¢ i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrgbne), aznajdujace sie w granicach obszaru
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwos$ciami.

5. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe zaleca si¢ zagospodarowaé w sposob umozliwiajacy ich
pozniejsze wykorzystanie np. do nawodnienia trawnikow itp.
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6. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.

7. Ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem lggowym ptakow zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowac¢ zmiany stosunkéw wodnych na terenie
objetym planem oraz terenach sasiednich.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. Obszar objety planem polozony jest czesciowo w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Stezyca, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow; granice strefy
uwidoczniono na rysunku planu; zamierzenia inwestycyjne w obszarze ujetym w gminnej ewidencji zabytkow
podlegaja przepisom odrebnym dotyczacym ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz przepisom Prawa
budowlanego dotyczacym obiektéw i obszarow zabytkowych.

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Stezyca ustala
si¢:
1) elementy historycznej struktury przestrzennej do objecia ochrona:

a) historyczny uktad przestrzenny (rozplanowanie drog, ulic, placéw, przebieg linii zabudowy, kompozycja
wnetrz - krajobrazowych 1 historycznej zieleni - zadrzewienia przydrozne, nadwodne, ogrodki
przydomowe, sady itp.),

b) elementy chronione w uktadzie ruralistycznym,

c¢) walory krajobrazowe i ekspozycyjne pierzei ulic, w tym szerokosci frontow budynkdéw, formy dachow,
zasady ksztaltowania elewacji i podstawowe gabaryty tworzace zasady kompozycji zabudowy;

2) zasady ochrony elementow dziedzictwa kulturowego:

a) nakaz zachowania historycznego uktadu przestrzennego (tj. rozplanowania drég, ulic i placoéw oraz ich
przekroju, z zachowaniem szerokos$ci ulicy, czyli dawnych linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz
wysokosci $cian (o wysokosci zblizonej do historycznej), a takze kompozycji wngtrz krajobrazowych
oraz kompozycji historycznej zieleni oraz poszczeg6lnych elementow tego uktadu,

b) obowigzuje ograniczenie gabarytow i wskaznikow zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terendow, podanymi w rozdziale nr 2 niniejszej uchwaty,

c) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre§lone zostaty
w Dziale IIT uchwaty.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

2) ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza obiektow budowlanych z zakresu tacznosci publicznej oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustalenia dotyczace maksymalnej dopuszczalnej wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury
elektroenergetyczne;.
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Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg tereny gornicze.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

4. Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy i nie zostaly wyznaczone
krajobrazy priorytetowe.

5. Na rysunku planu oznaczono granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — obszar
obejmujacy tereny narazone na zalanie od strony rzeki.

6. W granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, o ktorym mowa w ust. 5:

1) lokalizacja inwestycji, w szczegolnosci obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi moze
stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;

2) nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace ryzyko powodziowe przy zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegodtowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci dla dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: na terenie oznaczonym symbolem U - 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: na terenie oznaczonym symbolem U - 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°, z wyjatkiem tworzenia
tzw. "trojkatow widocznoscei" 1 placow do zawracania.

3. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o innych parametrach
niz okre$lone w ust. 2 wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej, drogi, dojazdy, ciagi piesze, ciagi
pieszo-rowerowe, zielen urzadzona.

4. Dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek, do ktorych dojazd odbywa si¢ przy placach
do zawracania oraz w miejscach skrzyzowan i zakre¢tow - 6 m.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Na obszarze objetym planem szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu zostaly okreslone w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) Ogoélne zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a)nowe sieci przewodowe infrastruktury technicznej nalezy realizowaé jako sieci podziemne,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe napowietrznej sieci elektroenergetyczne;j

oraz shupowych stacji transformatorowych,
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b) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przylaczy do obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej
o dowolnej powierzchni,

d) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) przy podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢ dostepnosé do
infrastruktury technicznej,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki, z wyjatkiem
granicy z dziatka le$na,

g) zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz drogi dojazdowe dla samochoddéw pozarniczych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode: z sieci wodociggowej;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu, szczelnych
zbiornikéw, zbiornikow retencyjnych lub do systemu kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ gromadzenie czesci wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania
np. do nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych i ogrodniczych,

c¢) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;j;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:

a) z sieci elektroenergetycznej. Obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesyhlu energii elektrycznej
w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym terenie opracowania,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii
o mocy do 100 kW;
6) w zaKkresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) z indywidualnego zrédta ciepta, w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne no$niki energii np.: gaz, olej
opatowy, energia elektryczna, biopaliwa, drewno,

b) dopuszcza si¢ inne, alternatywne nieemisyjne lub niskoemisyjne systemy ogrzewania, w tym
wykorzystujace instalacje i urzadzenia zwigzane z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii

o mocy do 100 kW;
7) w zaKresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub poprzez dystrybucj¢ gazu butlowego;

8) w zakresie gospodarowania odpadami stalymi: na terenie nalezy wydzieli¢ miejsce na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadkow stalych. Obowiagzuje wywoz na sktadowisko odpadow

za posrednictwem specjalistycznych jednostek. Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach
1 prawem miejscowym,;

9) w zakresie obslugi telekomunikacyjnej: poprzez istniejace i projektowane systemy telekomunikacyjne.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) Obstuge komunikacyjna ustala si¢ z drogi wojewodzkiej (poza granicami planu);

2) Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
a) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

- zabudowa mieszkaniowa: 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
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- ustugi handlu:
-- obiekty o powierzchni sprzedazy do 50 m? wlacznie: 1 m.p.,
-- obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?: 2 m.p. na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
sprzedazy oraz 2 m.p. na 10 zatrudnionych 0sob;
- biura: 2 m.p. na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej oraz 2 m.p. na 10 zatrudnionych
0sob,

- dla nie wymienionych funkcji ustugowych: 2,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej oraz 2 m.p. na 10 zatrudnionych oséb;

b) w ramach liczby miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z lit. a, ustala si¢ minimalng liczbe miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:

- 1 m.p. przy liczbie miejsc na parkingu od 6 do 15,
- 2 m.p. przy liczbie miejsc na parkingu od 16 do 40,
- 4% m.p. ogolnej liczby miejsc postojowych przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 40.
¢) minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych oraz w oznaczonych strefach ruchu izamieszkania ustala si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,
d) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej
do budynku — na powierzchni terenu lub w garazu;

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 16. Na catlym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zostaty okreslone dla poszczegolnych terenéw w Dziale 111 uchwaty.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem terenu i symbolem klasy
przeznaczenia terenu 1U:

1) przeznaczenia terenu: teren ustug:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi, o ktorych mowa w § 4 pkt 12 uchwaty - tylko w zakresie ushug
nieucigzliwych, o ktorych mowa w § 4 pkt 13 uchwaty,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty i urzadzenia towarzyszace, o ktérych mowa w § 4 pkt 9 uchwaty,
- istniejaca zabudowa mieszkaniowa;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej (poza granicami planu), jak na rysunku
planu; dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ usytuowania obiektu budowlanego przy drodze w odleglosci
mniejszej niz okre§lona nieprzekraczalng linig zabudowy wylacznie za zgoda zarzadcy drogi udzielong
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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- wzdhuiz elewacji istniejagcego budynku mieszkalnego 1iistniejgcego budynku uslugowego, jak na
rysunku planu; dopuszcza si¢ mozliwos$¢ usytuowania obiektu budowlanego przy drodze w odleglosci
mniejszej niz okreslona nieprzekraczalng linig zabudowy wylacznie za zgoda zarzadcy drogi udzielong
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- wzdhluz granicy obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, jak na rysunku planu,

-od linii brzegdw rzeki Radunia iJeziora Radunskiego Gornego, okreslona poprzez potgczenie
istniejgcych budynkow, zgodnie zprzepisami odrebnymi dotyczacymi Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego;

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,25,

¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,5,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6,

¢) maksymalna wysoko$¢é zabudowy:

- dla budynkéw ushugowych i uslugowo-mieszkalnych — 11,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje, w tym
trzecia kondygnacja w formie poddasza,

- dla budynkéw mieszkalnych — 9,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja
w formie poddasza,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych — 6,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;

f) geometria gléwnych polaci dachu: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu od 35° do 45° lub dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu od 18° do 25° z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8 - 1,5 m,

g) maksymalny dopuszczalny poziom posadzki parteru: 0,5 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wojewodzkiej (poza granicami planu),
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 2 pkt 2 uchwaty;

4) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ lokalizowac na terenie rodzimg zielen wysoka,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Stezyca, w ktérej obowigzuja ustalenia okreslone w § 9 ust. 2 uchwaty,

b) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do remontu, przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu,

b) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacego budynku ushlugowego, ktorego lokalizacja nie spetnia
wymagan planu dotyczacych nieprzekraczalnych linii zabudowy od granicy obszaru narazonego na
niebezpieczenstwo powodzi, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c)na czgSci terenu wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, warunki jak w§
12 ust. 6 uchwaty,

d) teren zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Stezyca, warunki jak w § 9 ust. 2 niniejszej uchwaty,

e) teren potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, warunki jak w § 8 ust. 1 uchwaty,

f) teren polozony jest w granicach w granicach Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,,Rynna
Radunska”, warunki jak w § 8 ust. 2 uchwaly,

g) teren potozony jest w granicach zlewni rzeki Raduni — zewngtrznego terenu ochrony posredniej
powierzchniowego ujecia wody ,,Straszyn” warunki jak w § 8 ust. 3 uchwaty;

7) ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktore] ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 30%.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem terenu i symbolem klasy
przeznaczenia terenu 2Z.N:

1) przeznaczenie terenow: teren zieleni naturalne;j:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- infrastruktura techniczna na zasadach okreslonych w § 15 ust. 1 uchwaty,
- zbiorniki retencyjne, cieki, oczka wodne, stawy,
- ktadki, pomosty,
- urzadzenia wodne,
- ciagi piesze i/lub rowerowe;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie dotyczy,
c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,8,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria gléwnych polaci dachu: nie dotyczy;

3) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu:
- z drogi wojewddzkiej (poza granicami planu),
- Z terenow przylegtych;

b) zapewnienie miejsc parkingowych: nie dotyczy;

4) warunki wynikajgce z ochrony $rodowiska i przyrody: warunki jak w § 8 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren potozony jest czgsciowo w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Stezyca, w ktorej obowigzuja ustalenia okreslone w § 9 ust. 2 uchwaty,

b) pozostate warunki jak w § 9 uchwaty;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) wyznacza si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia
nn-0,4kV w odlegtosci po 3,5 m w obie strony od osi linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w obrebie ktorego obowiazuja:

- zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

-w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia nn-0,4kV pas
ochrony funkcyjnej nie obowiazuje,

- zagospodarowanie w obszarze pasa ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia
nn-0,4kV nalezy uzgodnic z jej zarzadca;

c)na czgSci terenu wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, warunki jak w §
12 ust. 6 uchwaty,

d) teren czeSciowo zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Stezyca, warunki jak w § 9 ust. 2 niniejszej uchwaty,

e) teren potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, warunki jak w § 8 ust. 1 uchwaty,

f) teren polozony jest w granicach w granicach Zespolu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,.Rynna
Radunska”, warunki jak w § 8 ust. 2 uchwaly,

g) teren potozony jest w granicach zlewni rzeki Raduni — zewngtrznego terenu ochrony posredniej
powierzchniowego ujecia wody ,,Straszyn” warunki jak w § 8 ust. 3 uchwaty;

7)ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwiagzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci: 0%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 20. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca, przyjetego Uchwalg Nr VII/74/2007 Rady Gminy Stezyca
zdnia 12 czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Stezyca — Stezyca Centrum, zmienionego Uchwalta Nr XXXVIII/356/2010 Rady Gminy Stezyca
z dnia 15 czerwca 2010 r. oraz Uchwatg Nr XL/394/2010 Rady Gminy Stezyca z dnia 31 sierpnia 2010 r.

§ 21. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywac ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stezyca, przyjetego Uchwala Nr XV/171/2012 Rady Gminy Stezyca
z dnia 11 wrze$nia 2012 r. w sprawie: uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
czesci obrebu geodezyjnego Stezyca dla terenu wzdtuz brzegu jeziora Radunskiego w miejscowosci Stezyca,
gmina Stezyca.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Piotr Mach
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/218/2025
Rady Gminy Stezyca
z dnia 6 maja 2025 .
Rozstrzygniecie Rady Gminy Stezyca
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 z pdézn. zm.) oraz na podstawie ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.) Rada
Gminy Ste¢zyca rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem s$rodkéw
z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagéw i urzgdzen wodociaggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami;

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane s3 zudzialem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplnag,
- zaopatrzenie w gaz;

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane zudziatem
srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
7z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, ktdrych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

1L Budowa drog
W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji drog nalezacych do zadan wlasnych gminy.
I11. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) z sieci wodociggowe;.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) obowiazuje odprowadzanie sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dzialki do gruntu, szczelnych
zbiornikow, zbiornikdéw retencyjnych Iub systemu kanalizacji deszczowej;
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2) dopuszcza si¢ gromadzenie czesci wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania np. do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych i ogrodniczych;

3) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

Iv. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrodta finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wihasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyj¢tej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych;

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbgdnych do realizacji inwestycji;

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe;

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia $rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2.7rodta finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Oplaty ztytulu oplaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
$ciagane w kazdym przypadku.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XI1V/218/2025
Rady Gminy Stezyca

z dnia 6 maja 2025 .

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone.
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