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UCHWALA NR XVI/118/2025
RADY GMINY POTEGOWO

z dnia 26 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obre¢bu
Czerwieniec, w gminie Potegowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1465; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) i art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U.
7 2024 r. poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1824.), Rada Gminy Potegowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr LXVI/611/2023 Rady Gminy Potegowo zdnia 28 sierpnia 2023 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu Czerwieniec, w gminie Potggowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potggowo”, uchwalonego Uchwata nr 11/16/2024 Rady
Gminy Potegowo, z dnia 21 maja 2024 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Czerwieniec, w gminie Potegowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Czerwieniec, w gminie
Potegowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 1104 ha, ktérego granice okre§lono na
zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna planu wskali 1:2000, wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;
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2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) obszaru, na ktorym znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach 2 - 11;

2) ustalenia  szczegdlowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej planu, zawarte w rozdziale 12.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ turystyczng realizowang w ramach prowadzonego
gospodarstwa rolnego;

2) budynku agroturystycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zlokalizowany w granicach
gospodarstwa rolnego, przystosowany do prowadzenia dziatalno$ci agroturystycznej polegajacej na
odptatnym wynajmowaniu pokoi gos$cinnych osobom przebywajacym na wypoczynku w gospodarstwie
rolnym;

3) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
taczacy obie funkcje;

4) budynku istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w zycie planu lub
zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejsciem w zycie planu lub
zgtoszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlacznie;

6) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego polacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

7) gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czgs$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
budynkéw, wiat, budowli rolniczych. Linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkdéw oraz
termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow
drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, przy ktorej nalezy lokalizowaé §ciany
budynku oraz zabytku ujetego w ewidencji zabytkdéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych cz¢éci budynkow;

10) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze§¢ terenu, ktorego cecha
charakterystyczng jest powszechna dostgpnosc¢, shuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

11) zieleni $redniej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od 40 cm do 2 m;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia li§ciaste iiglaste o docelowej wysokosci
powyzej 2m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu stanowig obowiazujace ustalenie planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) obowiazujaca linia zabudowy;

6) nieprzekraczalna linia zabudowys;

7) strefa ochronna z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wyznaczona od terenow, na ktorych
dopuszcza si¢ budowe elektrowni wiatrowych;

8) strefa biologicznie czynna;

9) budynek ujety w ewidencji zabytkow;

10) strefa ochrony ekspozycji zabytkowego zalozenia dworsko-parkowego;

11) obszar dawnego zespotu folwarcznego ujetego w ewidencji zabytkow;

12) zabytkowy cmentarz ewangelicki ujety w ewidencji zabytkow;

13) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 65 terenéw wyznaczonych w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny elektrowni wiatrowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 i 2 oraz symbolem literowym PEW;

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 10 oraz symbolem
literowym KR;

3) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 16 oraz symbolem
literowym RN;

4) tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem
literowym RZ;

5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym
RZM;

9

6) tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone symbolami
cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym RZP;

7) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 6 oraz symbolem
literowym WS;

8) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 23 oraz symbolem literowym L;
9) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym ZN.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny oznaczone symbolem RZM, podlegajace
ochronie akustycznej, ktore zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciggto$ci rowow melioracyjnych i sieci drenarskich, istniejagcych w granicach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 2396

3) zachowania istniejacych bezodptywowych zaglebien terenu;

4) stosowania przy zagospodarowywaniu terendw gatunkéw drzew ikrzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

5) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem;

6) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych ro§lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco oddzialujacych na $rodowisko. Zakaz
nie dotyczy instalacji odnawialnego zrodta energii wraz z infrastruktura towarzyszacg oraz inwestycji celu
publicznego;

2) lokalizacji biogazowni rolniczych w odleglo$ci mniejszej niz 500 m od terendéw istniejacej i planowane;j
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i uslugowe;j;

3) lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i drobiu o wielkosci powyzej 10 DJP do 20 DJP oraz bydia
o wielkosci powyzej 60 DJP do 150 DJP w odleglosci mniejszej niz 100m od istniejacej i planowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustug turystycznych oraz ustug publicznych. Zakaz
nie obowigzuje od budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej;

4) lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i drobiu o wielko$ci powyzej 20 DJP do 40 DJP oraz bydta
o wielko$ci powyzej 150 DJP:

a) w odleglosci mniejszej niz 1 km od terenow zurbanizowanych, w tym terendow rozproszonej zabudowy
wiejskiej,
b) na terenach przeznaczonych pod rozwoj turystyki,

c¢) w odlegtosci mniejszej niz 2 km od innej istniejacej lub projektowanej inwestycji chowu trzody chlewnej
i drobiu o wielkosci powyzej 20DJP;

5) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przyleglych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  §rodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne ipromieniowanie, przekraczajace standardy jakosci $rodowiska, w tym
dopuszczalne poziomy hatasu, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegolnych terendw zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

4. W granicach strefy biologicznie czynnej, oznaczonej w cze$ci graficznej planu, ustala si¢:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) nakaz zachowania powierzchni strefy jako biologicznie czynnej;
3) nakaz zagospodarowania strefy zielenig, w tym zielenig srednig 1 wysoka.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. W granicach obszaru objgtego planem, na terenie 2RZP, zlokalizowane jest zalozenie dworsko-
parkowe, wpisane do rejestru zabytkéw pod nr A-1182 (decyzja z dnia 21.07.1987 r.), oznaczone w czegsci
graficznej planu, dla ktérego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 10. W celu ochrony ekspozycji zabytkowego zatozenia dworsko-parkowego, w granicach obszaru
objetego planem, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, wyznacza si¢ strefe ochrony ekspozycji, w granicach ktorej
ustala si¢:
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1) nakaz ochrony ekspozycji poprzez zakaz lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, farm wiatrowych,
biogazowni;

2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenach oznaczonych symbolem RN, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy wylacznie na terenach oznaczonych symbolami RZ i RZM, w sposob
nie wplywajacy negatywnie na ekspozycje zabytku, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

4) nakaz stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§ 11. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 1L, zlokalizowany jest cmentarz ewangelicki ujety
w ewidencji zabytkoéw, oznaczony w czgsci graficznej planu, w granicach ktorego ustala sig:

1) zakaz realizacji dziatan inwestycyjnych, niezwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza;

2) nakaz zachowania i konserwacji historycznych elementéw cmentarza (ogrodzenie, bramy i kaplice), w tym
historycznych elementow uksztaltowania terenu cmentarza, ukladu alejek, uktadu kwater imogit,
pomnikow, nagrobkow, krzyzy, matej architektury;

3) nakaz zachowania i konserwacji starodrzewu. Dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewdw w uzasadnionych
przypadkach ztego stanu sanitarnego zieleni, jednak braki te nalezy uzupetnia¢ nasadzeniami tego samego
gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami;

4) zakaz lokalizacji w bezposrednim otoczeniu cmentarza obiektow dysharmonizujacych przestrzennie
i kompozycyjnie z cmentarzem oraz jego elementami;

5) przed wykonaniem uporzadkowania terenu, nakaz wykonania analizy stanu zachowania historycznego
obiektu i opracowania planow zakresu dziatan porzadkujacych obiekt;

6) nakaz uzyskania zalecenia konserwatorskiego, w przypadku potrzeby nowego zagospodarowania lub
rewaloryzacji cmentarza;

7) dla nowego zagospodarowania cmentarza nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ zawierajacg analize Zzrodet
historycznych obiektu, analiz¢ stanu istniejacego obiektu z okresleniem jego stanu zachowania oraz plan
zagospodarowania obejmujacy elementy malej architektury, zielen, uktadu komunikacyjnego lub zakresu
dziatan porzadkujacych obiekt;

8) nakaz usuwania elementéw majacych niekorzystny wptyw na stan zachowania albo wyglad cmentarza;

9) nakaz uczytelnienia cmentarza w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie obszaru oraz ochrong jego
otoczenia i ekspozycji;

10) nakaz stosowania przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§ 12. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 1RZP, zlokalizowany jest uklad przestrzenny
dawnego zespotu folwarcznego, ujety w ewidencji zabytkdw, oznaczony w czgsci graficznej planu,
w granicach ktorego ochronie podlega historyczny uktad zabytkowego folwarku. W obrebie ukladu nowa
zabudowe nalezy ksztalttowa¢ na zasadzie uzupehienia ikontynuacji uktadu historycznego, zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy w czegSci graficznej planu. Formy zabudowy nawigzywaé muszg do
zabytkowego obiektu w zespole folwarcznym i tradycji budowlanej regionu. W granicach terenu ustala sig¢
nakaz zachowania, ochrony i odtworzenia nawierzchni brukowej. Wszelkie dzialania w obrebie granic zespolu
folwarcznego wymagajg stosowania przepisdéw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw iopieki nad
zabytkami.

§ 13. W granicach obszaru objetego planem, na terenie 1RZP, zlokalizowany jest budynek ujety
w ewidencji zabytkéw, oznaczony w czesci graficznej planu, tj. obora w zespole folwarcznym, dla ktérego
ustala sig:

1) nakaz ochrony, zachowania cech historycznej zabudowy, takich jak: lokalizacja, wysoko$¢, forma i bryla
budynkow, w tym w szczegolnosci ich obrysy zewnetrzne, ksztalt i wysoko$§¢ dachu, kat nachylenia potaci
dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie 1iksztatlt otworéw okiennych idrzwiowych, podzialy
architektoniczne elewacji), uktad kalenic, detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko§¢ okien, podziaty
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stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordéw okiennych i drzwiowych, opaski, dekoracje, kamienne
cokoly, ksztattki ceglane, okucia i zawiasy itp.), materiat i kolorystyka elewacji;

2) nakaz odtworzenia historycznej zabudowy w przypadku jej czeSciowego lub catkowitego zniszczenia
w zakresie cech okreSlonych wpktl, na podstawie dokumentacji, zrodet archiwalnych oraz
ikonograficznych;

3) dopuszcza si¢ wymiang pokrycia dachu, bez zmiany jego ksztaltu, na pokrycie pierwotne w odcieniach
koloru naturalnej dachowki ceramicznej lub w nawigzaniu do historycznego pokrycia. Dopuszcza si¢
blachodachowke lub dachowke ceramiczna, w odcieniach koloru naturalnej dachowki oraz blachg o niskim
profilu, w odcieniach koloru naturalnej dachéwki ceramicznej i brazu;

4) zakaz ocieplania i tynkowania od zewnatrz budynku;
5) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku;

6) nakaz stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

§ 14. W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie z czgScig graficzng planu, zlokalizowane sa
stanowiska archeologiczne: AZP 8-34/2 m.2, AZP 8-34/4 m.8, AZP 8-34/5 m.9, AZP 8-34/6 m.10, AZP 8-34/7
m.11, AZP 8-34/8 m.12, AZP 8-34/9 m.13 ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, objete strefami ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. W obrebie stref roboty budowlane lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala wojewddzki konserwator
zabytkdw w trybie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w granicach obszaru objetego planem.
3. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 50% powierzchni, jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglgdnieniem
nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog, ciagow pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych;

2) zagospodarowania terenu w sposdb zapewniajacy dostepnosé osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

4. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, ciggéw pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja
dla:

1) budowy nowych budynkdéw i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, legalizacji izmiany sposobu uzytkowania budynkéw iinnych
obiektow budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojsé¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, Sciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowiazuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sgsiednimi nieruchomosci, poprawy
funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji stanow prawnych.
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4. W granicach obszaru objetego planem, dla terenoéw, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych okreslone
zostaty zasady lokalizacji nowych budynkéw na dzialce budowlanej, ustala si¢ nastgpujace zasady ogoélne:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawa do ustalenia kierunku
najdluzszej kalenicy budynku jest najdluzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy ktorym zlokalizowany
ma zosta¢ dany budynek;

2) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdow do dzialek budowlanych zabudowe nalezy lokalizowac
w minimalnej odleglosci 6m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd.

5. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegoétowych.

6. Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczona w czesci graficznej planu linig
zabudowy, w czesci wystajacej poza lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i remont.

7. Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi zasadami lokalizacji budynkéw na
dziatce, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwos$cia
zachowania dotychczasowej lokalizacji budynku na dziatce.

8. Dla budynkow istniejacych, posiadajacych inny niz ustalony w planie rodzaj dachu lub kat, zezwala si¢
na ich przebudowe irozbudowe, zgodnie zustaleniami planu, z mozliwoscig zachowania dotychczasowej
geometrii dachu.

9. Przy zagospodarowywaniu gruntow rolnych 1ilesnych zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje nakaz
zachowania ciagtosci istniejacych drog dojazdowych do gruntow rolnych i lesnych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni wiatrowych wylacznie w granicach terendw oznaczonych
symbolem PEW z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) zasigg pracy topat wirnika elektrowni wiatrowej nie moze wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terenow
oznaczonych symbolem PEW, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2PEW dopuszcza si¢ zasigg pracy topat wirnika elektrowni wiatrowe;j
nad terenem oznaczonym symbolem 8L;

3) lokalizacja elektrowni wiatrowych nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw halasu na
terenach zlokalizowanych w granicach planu i poza nim;

4) odlegtos¢ elektrowni wiatrowej od budynkéw mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszanej, liczona
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, nie bedzie mniejsza niz 700 m;

5) taczna liczba elektrowni wiatrowych w granicach planu nie przekroczy 4 sztuk.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 17. Obszar objety planem, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 107 Pradolina Rzeki Leby, dla ktorego obowiazuja przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego.

§ 18. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest uzytek
ekologiczny, dla ktorego obowiazuja przepisy z zakresu ochrony przyrody.

§ 19. Obszar objety planem, zgodnie z czgscia graficzna planu, zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10% oraz cze$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%. Obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§ 20. W granicach stref z ograniczeniami w zabudowie w odlegltosci 50 m 1150 m od cmentarza,
wyznaczonych w czgsci graficznej planu obowigzujg przepisy odrgbne.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 21. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
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2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek w granicach terenéw oznaczonych symbolem
PEW, wylacznie przy scalaniu i podziale dziatek przeznaczonych do lokalizacji instalacji odnawialnych
zrodet energii: 2000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielonych dziatek w granicach terenéw oznaczonych symbolem
PEW, wylacznie przy scalaniu i podziale dziatek przeznaczonych do lokalizacji instalacji odnawialnego
zrodet energii: 20 m. Dopuszcza si¢ mniejszg szerokos¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do
frontu dziatki bedzie miata dlugo$¢ nie mniejsza niz 20m;

3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzef infrastruktury technicznej oraz doj$¢
1 dojazdow.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 22. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w strefie ograniczen w zakresie robdt budowlanych oraz
w uzytkowania nadajnikow elektromagnetycznych oraz urzadzen inicjowanych elektrycznie, w granicach ktorej
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu obronno$ci panstwa.

§ 23. W granicach strefy ochronnej z ograniczeniami w zabudowie izagospodarowaniu wyznaczonej
w czeséci graficznej planu od terenow, na ktorych dopuszcza sie¢ budowe elektrowni wiatrowych, ustala sig¢
zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszanej, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24. 1. Obstuge komunikacyjna ustala si¢ z drog przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z cze$cia
graficzng planu, a takze z drog przebiegajacych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem zistniejacym, zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewnia przebiegajaca w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem publiczna
droga gminna nr 121006G.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pelnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

4. Na terenach oznaczonych symbolem PEW dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek petliacych funkcje
dojazdow do nowo wydzielonych dzialek budowlanych, o minimalnej szerokosci 5 m.

5. Dopuszcza si¢ wykorzystanie, przebudowe i czasowe poszerzenie drog dojazdowych do gruntow rolnych
w celu transportu elementow niezbednych do budowy elektrowni wiatrowych, z uwzglednieniem przepisow
z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych, pieszych i pieszo-rowerowych, dojs¢ i dojazdéow na
kazdym terenie, w sposob niekolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem, z uwzglednieniem przepisOw
odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

7. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla budynkow agroturystycznych: 1 miejsce na 1 pokoj goscinny lub 2 miejsca noclegowe,

c) dla terenéw elektrowni wiatrowych: min. 1 miejsce na kazdy teren wydzielony linig rozgraniczajaca
tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajgca z pkt 1;

3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6 - 15,

b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 - 40,

¢) 3 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41 - 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wieksza niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlane;j;

5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
legalizacji, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do
czasu rozbudowy sieci wodociaggowej. Po rozbudowie sieci wodociggowej ustala si¢ obowiazek
przytaczenia do sieci;

2) zapewnienie wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujagcymi przepisami prawa z sieci
wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sig
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa ochrony
srodowiska.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) nakazuje si¢ zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej
na podstawie przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢:
1) odprowadzenia $ciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw bytowych do indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych
zbiornikow do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarne;.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wdéd opadowych wcelu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;
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4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami staltymi obowiazuja przepisy odregbne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 26. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 25 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
zuwzglednieniem istniejacej 1iprojektowanej zabudowy, w sposdb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow oraz z uwzglgdnieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe

§ 27. Dla terenéw 1PEW (o powierzchni ok. 11,16ha), 2PEW (o powierzchni ok. 63,83 ha), oznaczonych
w czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny elektrowni wiatrowej. W ramach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) elektrowni wiatrowych wraz z zapleczem technicznym, w szczegolnosci obiektami, urzgdzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej, w tym gtownym punktem odbioru, obiektami socjalnymi i magazynowymi,
a takze dojazdami do dziatek budowlanych, na ktérych zlokalizowane s3 instalacje odnawialnych zrodet
energii oraz parkingami i placami niezbednymi do ich obshugi;

2) masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru.
2. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzna planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,15;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,15;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,1;
6) maksymalna catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej: 240 m;
7) maksymalna calkowita wysoko$¢ masztu do pomiaru predkosci i kierunku wiatru: 250 m;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy innej niz okre$lona w pkt 6 1 7: 6 m;
9) maksymalna $rednica wirnika elektrowni wiatrowej wraz z topatami: 180 m;
10) minimalna odlegto$¢ pomi¢dzy wiezami planowanych elektrowni wiatrowych: 400 m;

11) geometria glownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachu do
45 stopni lub dach ptaski.

3. Tereny, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowane sg w catosci w zasiggu Gltownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 107 ,,Pradolina Rzeki Leby”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 28. Dla terenéw 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, oznaczonych w czesci
graficznej planu, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu.

3. Tereny 4KR i 6KR, zgodnie z czgscia graficzng planu, zlokalizowane sa czeSciowo w granicach strefy
ochrony ekspozycji zabytkowego zatozenia dworsko-parkowego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zwarte w §
10.

4. Tereny, zgodnie zcze$cig graficzng planu, znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiormnika Wod
Podziemnych GZWP 107 ,,Pradolina Rzeki Leby”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 29. Dla terenéw 1RN (o powierzchni ok. 9,11ha), 2RN (o powierzchni ok. 37,23ha), 3RN (o powierzchni
ok. 4,38ha), 4RN (o powierzchni ok. 0,95ha), SRN (o powierzchni ok. 0,93ha), 6RN (o powierzchni ok.
41,79ha), 7RN (o powierzchni ok. 5,58ha), 8RN (o powierzchni ok. 36,49ha), 9RN (o powierzchni ok.
21,54ha), 10RN (o powierzchni ok. 17,69ha), 11RN (o powierzchni ok. 82,61ha), 12RN (o powierzchni ok.
28,7ha), 13RN (o powierzchni ok. 6,5ha), 14RN (o powierzchni ok. 166,22ha), 1SRN (o powierzchni ok.
89,26ha), 16RN (o powierzchni ok. 92,51ha), oznaczonych w czgsci graficznej planu, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. Tereny 9RN, 10RN, 11RN i 15RN, zgodnie z czgéciag graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach
strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zatozenia dworsko-parkowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia zwarte
w § 10.

4. Tereny, zgodnie z czeScig graficzng planu, znajdujg si¢ w cato$ci w zasiegu Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP 107 ,,Pradolina Rzeki Leby”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 17.

5. Teren 14RN, zgodnie z czescig graficzng planu, zlokalizowany jest cze§ciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz
cze$ciowo na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie 1 wynosi 1%, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 30. Dla terenéow 1RZ (o powierzchni ok. 3,45ha), 2RZ (o powierzchni ok. 15,96ha), oznaczonych
w czegsci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem. Dopuszcza si¢ wytacznie budynki
gospodarczo-garazowe, magazynowe, inwentarskie, budowle rolnicze iwiaty, zwigzane z funkcjonujgcym
gospodarstwem rolnym, bedace czegscig sktadowa gospodarstwa rolnego w rozumieniu kodeksu cywilnego,
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 300m? na kazde gospodarstwo rolne.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czgsécig graficzng planu. Na terenie 1RZ, nalezy zachowa¢ odlegtosci od lasu,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, dotyczacymi warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,1;
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3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,7;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 6 m,
b) dla wiat, budynkéw inwentarskich, magazynowych i budowli rolniczych: 15 m;

8) geometria gtownych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci do
45 stopni.

3. Teren 2RZ, zgodnie z cze¢$cia graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ochrony
ekspozycji zabytkowego zatozenia dworsko-parkowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zwarte w § 10.

4. W granicach terenéw, zgodnie zczgsciag graficzng planu, zlokalizowane sa strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych: AZP 8-34/7 m.11, AZP 8-34/8 m.12, AZP 8-34/9 m.13, ujetych
w ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

5. Tereny, zgodnie zczg$cia graficzng planu, znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 107 ,,Pradolina Rzeki Leby” dla ktéorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

6. Teren 1RZ, zgodnie zczgécig graficzng planu, zlokalizowany jest czgéciowo w granicach strefy
z ograniczeniami w zabudowie w odlegto$ci 150m od cmentarza, w granicach ktorej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 20.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 31. Dla terenéw 1RZM (o powierzchni ok. 0,83ha), 2RZM (o powierzchni ok. 5,52ha), 3RZM (o
powierzchni ok. 1,45ha), oznaczonych w czgéci graficznej planu, obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy zagrodowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zczeScig graficzng planu. Na terenach 1RZM i 3RZM nalezy zachowaé
odleglosci od lasow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,5;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych i agroturystycznych: 9,5 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
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10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych, inwentarskich iwiat dopuszcza si¢ dach symetryczny
dwuspadowy o kacie nachylenia 25-45 stopni, w tym dach lukowy lub dach ptaski,

c) pokrycie ikolorystyka dachow zwyjatkiem dachoéw plaskich: matowa dachdéwka ceramiczna,
cementowa lub materiat dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

11) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dopuszcza si¢ cegle
lub jej imitacje, ptytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, szklo, beton, kamien;
w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych materialow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
gléwnego wjazdu na dang dzialke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 16 ust. 4.

4. W granicach terenu 2RZM, zgodnie z czg$cia graficzng planu, ustala si¢ strefe biologicznie czynna, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 4.

5. Tereny 1RZM i 2RZM, zgodnie z czgsécia graficzng planu, zlokalizowane sa w granicach strefy ochrony
ekspozycji zabytkowego zatozenia dworsko-parkowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zwarte w § 10.

6. W granicach terenu 2RZM, zgodnie zczgécia graficzna planu, zlokalizowane sa strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych: AZP 8-34/8 m.12, AZP 8-34/9 m.13, ujetych w ewidencji
zabytkow, dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

7. Tereny, zgodnie zczgécia graficzng planu, znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 107 ,,Pradolina Rzeki Leby” dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

8. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25 i § 26.

10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 32. Dla terenu 1RZP (o powierzchni ok. 1,29ha), oznaczonego w cze¢sci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,25;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,5;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
8) geometria gtdéwnych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 15-25 stopni,

b) pokrycie 1ikolorystyka dachow: matowa dachéwka ceramiczna, materiat dachéwkopodobny,
blachodachowka lub blacha o niskim profilu; w odcieniach naturalnej dachéwki ceramicznej i brazu;
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3. W granicach terenu, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, zlokalizowany jest zespot folwarczny wraz
z obora, ujete w ewidencji zabytkéw, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 121 § 13.

4. Teren, zgodnie z czescig graficzng planu, znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 107 ,,Pradolina Rzeki Leby”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25 1 § 26.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 33. Dla terenu 2RZP (o powierzchni ok. 3,69ha), oznaczonego w czesci graficznej planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,5;

3) z uwagi na lokalizacj¢ terenu w granicach zatozenia dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow,
pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu nalezy ustali¢ zgodnie
z§09.

3. Teren, zgodnie z cze¢$cia graficzng planu, znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP 107 ,,Pradolina Rzeki Leby”, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w § 17.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 251 § 26.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawy, w wysokosci 15%.

§ 34. Dla terenéw 1WS (o powierzchni ok. 0,34ha), 2WS (o powierzchni ok. 0,8%ha), 3WS (o powierzchni
ok. 0,9ha), 4WS (o powierzchni ok. 0,88ha), SWS (o powierzchni ok. 0,44ha), 6WS (o powierzchni ok.
2,09ha), oznaczonych w cze$ci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendow: tereny wod powierzchniowych srodladowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Teren 3WS, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ochrony
ekspozycji zabytkowego zatozenia dworsko-parkowego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zwarte w § 10.

4. Tereny, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu, znajdujg si¢ w catosci w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 107 ,,Pradolina Rzeki Leby” dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

5. Teren 6WS, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz
czgsciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie 1 wynosi 1%, dla ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 19.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 24.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 25 i § 26.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.
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§ 35. Dla terenéw 1L (o powierzchni ok. 186,51ha), 2L (o powierzchni ok. 0,36ha), 3L (o powierzchni ok.
0,07ha), 4L (o powierzchni ok. 0,17ha), SL (o powierzchni ok. 49,42ha), 6L (o powierzchni ok. 26,5%ha), 7L
(o powierzchni ok. 0,67ha), 8L (o powierzchni ok. 1,31ha), 9L (o powierzchni ok. 0,71ha), 10L (o powierzchni
ok. 0,66ha), 11L (o powierzchni ok. 0,67ha), 12L (o powierzchni ok. 0,33ha), 13L (o powierzchni ok. 7,42ha),
14L (o powierzchni ok. 0,17ha), 15L (o 