DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 17 czerwca 2025 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 17.06.2025 13:48:19
Poz. 2409
UCHWALA NR XVI1/317/25
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 29 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gérna — rejon ulic
Tatrzanskiej i Czyzewskiego w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska

z dnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca
2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna — rejon ulic
Tatrzanskiej i Czyzewskiego w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0277) zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni okoto 0,9 ha, potozony pomigdzy ulica Tatrzanska, terenem ushugowym,
terenem zabudowy mieszkaniowej, Szkola Podstawowa nr 23 i Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym.

§ 2. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz — okre§lonych
w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitéw, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

3) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkéw sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na formg zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,
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f) pierzejowa ciagla,
— w karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
4) dach stromy — dach, ktéry spelnia nastepujace warunki:

a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem rownym lub wickszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gérna potaé¢ — pod katem réwnym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysuni¢ciu od
lica $ciany: 30 cm,

c¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potaciag w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane,

— za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

5) miejsce do parkowania rowerow — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podlozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem Iub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

6) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, zlokalizowane w cz¢$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Migjsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowa¢ w sposdb umozliwiajacy osobom ze szczego6lnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejScia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

7) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

8) typ zabudowy — zespot nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

9) bryla budynku — zespot nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c¢) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole i nazwy klas przeznaczen terenow:
1) UE-US teren uslug edukacji lub sportu i rekreacji;
2) KDL teren drogi lokalnej;
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3) KOP teren parkingu.

§ 4. Ustalone w planie parametry iwskazniki: udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ oraz nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania
samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdéw ,
. rOWerow
Podstawa zaopatrzonych w kartg parkingowa —
Lp. Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa B obszar
obszar intensywnej zabudowy $rédmiejskiej z
catego
strefa ograniczonego parkowania miasta
1 2 3 4 5
- — B
1 restauracje, kawiarnie, 100 m pow. MAKS. 15 MIN. 8
bary konsumpcyijnej
1
2. | szkoty podstawowe pomieszczenie MAKS. 0,5 MIN. 3
do nauki
1
3. | szkoty ponadpodstawowe | pomieszczenie MAKS. 1,0 MIN. 5
do nauki
4. | przedszkola, §wietlice 1 oddziat MAKS. 3 MIN. 3
mate boiska (boiska do 100 widzow MAKS. 20 MIN. 3
5. | np. pitki recznej, oraz 100 m? oraz oraz
koszykéwki, siatkdwki) pow. pola gry MAKS. 1 MIN. 1
1 2
6. | kubaturowe obickty 100m? MAKS. 4 MIN. 3
sportu i rekreacji pow. uzytkowej

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

Lp. | Ogodlna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
samochodéw osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 6. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka

Gdanska;

2) obszar planu potozony jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru obj¢tego planem na 3 tereny numerowane kolejno od 01.1 do 03.1, gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczaja kolejny numer w ramach planu miejscowego;

2) nastepne cyfry (po kropce) oznaczaja ciagly numeracj¢ w ramach danego przeznaczenia.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.
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§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO 01.1 UE-US MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA — REJON ULIC TATRZANSKIEJ
I CZYZEWSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0277

1. Numer terenu: 01.1.

2. Powierzchnia terenu: 0,27 ha.

3. Przeznaczenie terenu: UE-US teren ustug edukacji lub ushug sportu i rekreacji:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sie;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.

4. Funkcje isposob zagospodarowania — szczegélowe wykluczenia: wszystkie pozostate z zakresu
przeznaczenia ushugowego poza obiektem zawierajacym halg sportowa.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne we wschodniej czesci terenu, jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0 maksymalna:
0,4, przy czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: minimalna - nie ustala si¢, maksymalna:
- dla dachéw stromych: 16,0 m,
- dla pozostatych: 10,5 m,
b) dla budowli: dowolna z zastrzezeniem ust. 10 pkt 1 lit. b;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: zakaz lokalizacji lukarn i balkon6éw;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: dowolny z wykluczeniem dachu w ksztalcie koputy i kolebki.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Tatrzanskiej (poza granicami planu) poprzez teren 02.1 KOP, od ulicy
Opackiej (poza granicami planu) poprzez tereny przylegte poza granicami planu;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodéw osobowych: minimalnie: 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty,
b) roweréw: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny uklad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem
Potoku Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12,

b) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy historycznego
uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktéore moga
zagrazacC ich naturalnej, dlugotrwatej wegetacji w warunkach miejskich;

2) szpaler drzew do utrzymania iuzupehienia, jak na rysunku planu; wokol drzew zagospodarowanie
umozliwiajace ich dhugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie
szpaleru w celu realizacji infrastruktury technicznej i dojazdu do terenu lub zabudowy;

3) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

4) nalezy zastosowac nawierzchnie przepuszczalne lub potprzepuszczalne do utwardzenia ciggow pieszych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakosci: tynkiem, cegly, drewnem, szktem itp.; od strony ul.
Tatrzanskiej nalezy zastosowac zielen naturalng na minimum 75% elewacji nieprzeszklone;j.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obregbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — podlega $cislej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci ustalonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) teren polozony w otoczeniu lotniska im. Lecha Walesy w Gdansku, atakze w powierzchniach
ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) teren graniczy z terenem leSnym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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18. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ zabudowe w odlegtosci 1,5 m od granic terenu 02.1 KOP idziatki 318 lub bezposrednio przy tych
granicach, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO 02.1 KOP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA - REJON ULIC TATRZANSKIEJ
I CZYZEWSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0277

1. Numer terenu: 02.1.
2. Powierzchnie terenow: 0,53 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KOP teren parkingu:
1) przeznaczenie uzupehiajace:
a) ustugi turystyki,
b) ustugi gastronomii;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sie.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegélowe wykluczenia: nie ustala sie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 13;

2) ciag pieszy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 2,0 m, przebiegajacy wzdluz potnocnej granicy
terenu, jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ przesunigcie ciggu pieszego w kierunku poludniowym
o maksymalnie 0,5 m w odniesieniu do osi ciggu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ul. Tatrzanskiej (poza poétnocna granica planu), jak na rysunku
planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 3%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0 maksymalna:
0,03, przy czym maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: minimalna - nie ustala si¢, maksymalna - 6,0 m,
b) dla budowli: dowolna z zastrzezeniem ust. 10 pkt 1 lit. b;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) zakaz lokalizacji lukarn i balkonow,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 1;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu: dowolny z wykluczeniem dachu w ksztalcie koputy i kolebki.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Tatrzanskiej (poza granicami planu), od ulicy Czyzewskiego (03.1 KDL);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodow osobowych:
- dla parkingu: minimalnie: 30, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3 oraz § 5 ust. 3,
- dla ustug, o ktéorych mowa w ust. 3 pkt 1: minimalnie 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaly,
b) rowerow:
- dla parkingu: minimalnie: 10,
- dla ustug, o ktéorych mowa w ust. 3 pkt 1: zgodnie z § 5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespolem
Potoku Oliwskiego — zgodnie z ust. 17 pkt 1; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 11, 12,

b) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy historycznego
uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady ochrony zgodnie
zust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore moga
zagrazacC ich naturalnej, dlugotrwatej wegetacji w warunkach miejskich;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; wokét drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich
dlugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu
prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenu;

3) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

4) nalezy zastosowac nawierzchnie przepuszczalne lub polprzepuszczalne do utwardzenia ciggéw pieszych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 10, 11, 13;

2) wykonczenie elewacji materialami wysokiej jako$ci: tynkiem, cegla, drewnem, szktem itp.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;
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3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie, z uwzglednieniem ust. 11.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci ustalonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) cze$¢ terenu okreslona na rysunku planu potozona w otoczeniu lotniska im. Lecha Walesy w Gdansku,
atakze w powierzchniach ograniczajagcych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) teren graniczy z terenem lesnym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) nalezy zapewni¢ dojazd do terenu 01.1 UE-US;
2) nalezy zrealizowa¢ powierzchniowy uktad retencyjno-odwadniajacy z funkcjg zbierania osadow
i przelewem awaryjnym do kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na rzecz realizacji
miejsc do parkowania autobuséw.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu —
zaleca si¢ lokalizacje powierzchniowego uktadu retencyjno-odwadniajacego z funkcja zbierania osadow
i przelewem awaryjnym do kanalizacji deszczowej, o ktorym mowa w ust. 18 pkt 2;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu przeciwdzialajace intensywnym splywom powierzchniowym.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO 03.1 KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA — REJON ULIC TATRZANSKIEJ
1 CZYZEWSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0277

1. Numer terenu: 03.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,10 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDL teren drogi lokalnej — odcinek ulicy Czyzewskiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 21,0 m do 29,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ul. Opacka (poza granicami planu).
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem
Potoku Oliwskiego — zgodnie z ust. 13 pkt 1; stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zasady ochrony zgodnie
zust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do utrzymania, jak na rysunku planu; wokoét drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich
dlugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach miejskich;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowac w sposdb petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci min. 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku z dnia 14.09.1976 r. pod nr 850 (dawny nr 730) jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego — podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkoéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagajg czynnoS$ci ustalonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
si¢.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 11. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek planu Oliwa Gorna — rejon ulic Tatrzanskiej i Czyzewskiego w miescie Gdansku
w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).
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§ 12. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic: Grunwaldzkiej, Opackiej, Czyzewskiego w Gdansku Oliwie, uchwata nr L/1718/06
Rady Miasta Gdanska z dnia 27 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 94 z dnia 07.09.2006 r.,
poz. 1968).

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV1/317/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 29 maja 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 0277
OLIWA GORNA - REJON ULIC TATRZANSKIE] | CZYZEWSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU

0 50 100
Skala: 1:1 000 —_——m
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Zalacznik Nr 2 do uchwatly Nr XV1/317/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 29 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w
dniach od 03.03.2025 r. do 31.03.2025 .

W ustawowym terminie tj. do dnia 14.04.2025 r. do projektu planu wniesiono w trzydziestu sze$ciu
pismach trzydziesci szes¢ uwag:

1. 2 osoby fizyczne, pisma o tej samej tresci
pismo wptyw 08.04.2025 r. (L.dz. 922/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz. 1004/042025)

1.1.8ktadajqcy uwage kwestionuje realizacje parkingu (na terenie 02.1 KOP). Budowa parkingu zgodnie
z projektem planu bedzie niszczycielska dla infrastruktury zielonej, ingerujgc w drzewostan Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z obecnym stanem prawnym — obowigzujacym planem miejscowym — na ww. terenie mozna
zrealizowa¢ parking na minimum 200 miejsc postojowych. Gléwnym celem zmiany obecnego planu bylto
przeznaczenie czgéci terenu parkingu na funkcje edukacji i umozliwienie realizacji hali sportowej dla
Szkoty Podstawowej nr 23. W konsekwencji w sporzadzanym planie teren parkingu zostal zmniejszony, a
jego pojemnos¢ zredukowana do minimum 30 miejsc postojowych. Dodatkowo w catym obszarze planu
objeto ochrong cenne okazy drzew, w tym szpalery, a takze wprowadzono nowy szpaler na terenie
planowanego parkingu (02.1 KOP), co zostalo odwzorowane na zataczniku graficznym. Na terenie ww.
parkingu wprowadzono dodatkowe ustalenia — ciag pieszy biegnacy roéwnolegle do granicy ulicy
Tatrzanskiej (ktéry bedzie petnit funkcje drugiego chodnika tej ulicy), uktad retencyjno-odwadniajacy (w
celu ochrony sieci w ulicy Czyzewskiego przed sptywem wod deszczowych z obszaru planu i ulicy
Tatrzanskiej) oraz niewielki parterowy obiekt turystyczno-gastronomiczny (o powierzchni ok. 160 m? dla
obstugi ruchu turystyczno-rekreacyjnego). Dodatkowo na calym obszarze planu wprowadzono zapis o
zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 30%. Obecnie na terenie
planowanego parkingu (02.1 KOP) w rejonie skrzyzowania ul. Tatrzanskiej i Czyzewskiego odbywa si¢
parkowanie pojazdéw — ok. 30 pojazdow, a w ulicy Tatrzanskiej i na terenie lasow Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego dodatkowo ok. 30 pojazdow. Szacowana maksymalna liczba miejsc parkingowych
mozliwych do realizacji na terenie 02.1 KOP w liczbie ok. 60 jest zblizona do liczby obecnie parkujacych
samochodoéw w tym rejonie. Przyjete zatem w projekcie planu ustalenia nie spowoduja zwigkszonego
ruchu samochodowego w ulicy Tatrzanskiej i nie spowodujg pogorszenia obecnego stanu. Projekt planu
zaktada uporzadkowanie tej przestrzeni i podniesienie standardu jej uzytkowania. Projekt chroni cenne
walory przyrodniczo-krajobrazowe poprzez ochrong¢ istniejacej cennej zieleni oraz ograniczenie do
niezbednego minimum mozliwosci lokalizowania zabudowy. Nalezy zwroci¢ uwageg, ze obszar planu
graniczy z glownym ciagiem (ul. Tatrzanska) prowadzacym do lasé6w Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego oraz punktu widokowego Pachotek, czgsto odwiedzanych przez mieszkancow i turystow.
Nowy zapis zastosowany w projekcie planu dotyczacy ochrony istniejacej zieleni i wprowadzenia nowe;j
(rowniez w ramach zagospodarowania terenéw biologicznie czynnych) wzmocni istniejacg strukture
przyrodniczg. Ponadto teren planowanego parkingu jest wlasno$cia gminy, ktoéra prowadzi polityke
ochrony zieleni w miescie, w szczeg6lnosci drzew. Nie mozna zatem zgodzi¢ si¢ z uwaga, ze przyjete
ustalenia bedg miaty niszczycielski wplyw na ww. infrastrukture zielong, w tym drzewostan
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Nalezy dodaé, ze projekt planu zostal zaopiniowany pozytywnie
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i uzyskat uzgodnienie Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw odpowiedzialnych za ochrong waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych i kulturowych.
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1.2.Sktadajgcy uwage jest przeciwny poszerzeniu ulicy Tatrzanskiej, by samochody osobowe i autokary
mogty dostac sie na parking na terenie 02.1 KOP. Dodatkowy ruch samochodowy bedzie niebezpieczny dla
ich dzieci i spowoduje zniszczenie zabytkowej kamienicy przy ul. Tatrzanskiej 7. Przy kazdorazowym
przejezdzie stuzb komunalnych cala kamienica sie trzesie. Jakie jest stanowisko konserwatora i co
konserwator na zabytkowg, wybrukowang ulice?

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dla ulicy Tatrzanskiej obowiazuje plan miejscowy rejonu ulic: Grunwaldzkiej, Opackiej, Czyzewskiego
w Gdansku Oliwie (nr ewidencyjny 0219), ktéry ustala klas¢ ulicy dojazdowej i zabezpiecza rezerwe
terenowg o szerokosci minimum 10 m, umozliwiajaca realizacje jezdni z dwoma pasami ruchu i
jednostronnego chodnika. Projekt przebudowy ulicy Tatrzanskiej bedzie musiat by¢ zgodny z zapisami
planu obowiazujacego oraz z przepisami techniczno-budowlanymi dotyczacymi droég publicznych.
Wystepujacy w ww. ulicy starodrzew i nawierzchnia brukowa beda musiaty by¢ zachowane zgodnie z
warunkami konserwatorskimi wynikajacymi z obowiazujacego planu miejscowego (obszar objety wpisem
do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego). W
projekcie planu na terenie parkingu 02.1 KOP ustalony zostat tylko ciag pieszy, jako drugi chodnik ulicy
Tatrzanskiej, ktory zwigkszy bezpieczenstwo i standard uzytkowania ulicy. Projekt planu zostat
uzgodniony z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw (ZN.5150.155.4.2024 z dnia
05.02.2025 1.).

1.3.Sktadajgcy uwage kwestionuje lokalizacje parkingu przy ul.  Tatrzanskiej. Wnioskuje
o realizacje ptatnego parkingu dla turystow i przyjezdnych poza miastem z darmowq komunikacjg miejskg.
Projekt planu dziata na rzecz turystow i przyjezdnych, a nie mieszkancow Gdanska.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obszar Starej Oliwy jest miejscem duzej koncentracji miejsc kultury i rekreacji, ktore swoja
atrakcyjno$ciag codziennie przyciagaja nie tylko turystow, lecz takze mieszkancow catego Gdanska.
Pomimo bliskosci SKM, petli tramwajowej i licznych przystankow autobusowych zapewniajacych
doskonatg obstuge transportem zbiorowym, w Oliwie wystepuje duzy problem parkingowy. Zapewnienie
ogolnodostepnych miejsc postojowych ma na celu uporzadkowanie przestrzeni miejskiej poprzez
zapobieganie zastawianiu waskich historycznych ulic i chodnikéw oraz pozostawianiu samochodow w
miejscach niedozwolonych, takich jak tereny zieleni miejskiej 1 lasow TPK. W zwiazku z powyzszym w
obszarze Starej Oliwy w obowiazujacych dokumentach planistycznych zabezpieczono kilka rezerw pod
parkingi ogolnodostgpne w tym rezerwg terenowa przy ulicy Tatrzanskiej w obowigzujacym planie
miejscowym rejonu ulic: Grunwaldzkiej, Opackiej, Czyzewskiego w Gdansku Oliwie z 2006 r.
zapewniajaca realizacje parkingu na minimum 200 miejsc postojowych.

Cata ww. rezerwa terenowa przy ul. Tatrzanskiej znajduje si¢ w obszarze procedowanego planu.
Gloéwnym celem przystapienia do planu byto przeznaczenie czg¢$ci ww. rezerwy na funkcje o§wiatowe, aby
poprawi¢ standard funkcjonowania Szkoty Podstawowej nr 23. Dodatkowo rezerwa zostata zmniejszona
m.in. ze wzgledu na ochron¢ wystepujacych cennych okazéw drzew i1 konieczno$¢ zabezpieczenia
mozliwosci realizacji powierzchniowego uktadu retencyjno-odwadniajacego. Ostatecznie w zapisach planu
ograniczono wymogi dotyczace minimalnej wielkosci planowanego parkingu — ustalajac jego pojemnos$¢
na minimum 30 miejsc postojowych. Catkowita rezygnacja z rezerwy planistycznej pod parking w tym
miejscu jest nieuzasadniona, a jej przeniesienie w inne miejsce jest niemozliwe ze wzgledu na brak
niezagospodarowanych dziatek gminnych w tym rejonie Oliwy. Ustalenie parkingu poza Gdanskiem oraz
wprowadzenie bezplatnej komunikacji miejskiej nie stanowi zakresu ustalen sporzadzanego planu
miejscowego.

1.4.Sktadajgcy uwage wnioskuje o realizacje parkingu w rejonie ul. Czyzewskiego z wykorzystaniem
istniejgcego z oddzielnym wjazdem. Ulica Tatrzanska powinna by¢ tylko dla uzytku mieszkancow (wjazd za
okazaniem identyfikatorow) i stuzb komunalnych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Na etapie prac projektowych analizowano rézne mozliwosci zagospodarowania terenu 02.1 KOP. Pod
uwage brano rézne uwarunkowania w tym przyrodnicze, transportowe, krajobrazowe i kulturowe (teren
jest wpisany do rejestru zabytkéw), obecny stan uzytkowania, a takze wnioski jakie wplynely do planu. W
projekcie planu na ww. terenie wprowadzono szereg ustalen w tym zalecenie lokalizacji
powierzchniowego ukladu retencyjno-odwadniajacego na obszarze ,,a” — najnizej potozonym obszarze
graniczacym z ul. Czyzewskiego, na ktorym obecnie odbywa si¢ parkowanie. Istniejagce na ww. obszarze
wyplaszczenie terenu, stwarza dogodne warunki dla wytworzenia odpowiedniej pojemnosci retencyjnej
planowanego uktadu i zachowania optymalnej odlegtosci pomigdzy powierzchniami generujacymi sptywy
a odbiornikiem sieci, ktéry znajduje si¢ w ulicy Czyzewskiego. Obsluge drogowg terenu 02.1 KOP
ustalono od ulicy Czyzewskiego oraz od ulicy Tatrzanskiej (podobnie jak w obowigzujagcym planie
miejscowym). Niezaleznie od przyjetego w projekcie planu zalecenia lokalizacji uktadu retencyjno-
odwadniajgcego realizacja uporzadkowanych miejsc do parkowania bgdzie mozliwa réwniez w miejscu,
gdzie obecnie parkujg samochody. Jednak docelowa liczba miegjsc postojowych i ich rozlokowanie, a takze
doktadna lokalizacja zjazdéw z drég publicznych zostanie rozstrzygnigta dopiero po uchwaleniu planu na
etapie realizacyjnym — tworzenia dokumentacji projektowej zagospodarowania catego terenu 02.1 KOP.
Ulica Tatrzanska jest dojazdowa droga publiczng — zgodnie z przepisami moze z niej korzysta¢ kazdy,
zgodniez przeznaczeniem.

2. Mieszkancy ulicy Tatrzanskiej i Pawla Gdanca oraz uzytkownicy terenu (do pisma dolaczono
ok. 299 podpisow)
pismo wptyw 11.04.2025 r. (L.dz. 971/042025)

2.1.8ktadajgcy uwage jest przeciwny zwigkszeniu ruchu samochodowego na ul. Tatrzanskiej
(zwigzanego z realizacjq parkingu), zwilaszcza ciezkich autokarow, ktore przyczyniq sie do dewastacji

zabytkowej ulicy Tatrzanskiej z oryginalng brukowang nawierzchniq oraz starymi, ponad stuletnimi
kamienicami.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w rozpatrzeniu uwag nr 1.1 1 1.2 w pi$mie nr 1 oraz w rozpatrzeniu uwagi nr 6.1 w
pismie nr 6.

2.2.Sktadajgcy uwage kwestionuje lokalizacje parkingu. Budowa parkingu bedzie generowata

zanieczyszczenie calonocne Swiattem i hatasem na ulicy dotychczas bardzo cichej oraz terenie
znajdujqcym sie na skraju Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu nie rozstrzygaja sposobu urzadzenia parkingu w zakresie jego o$wietlenia, a
wytyczne dla parkingdw otwartych zawarte sg w normie PN-EN 12464. Projekt planu uzyskat w zakresie
stanu  Srodowiska pozytywng opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora  Sanitarnego
(SZNS.9022.3.9.2024.KM.1 z dnia 02.09.2024).

W zakresie uciazliwos$ci hatasowych w trakcie prac projektowych przeprowadzono prognozy akustyczne
wykonane w programie Cadna, w ktorych przyjeto zatozenia o maksymalnym wypekieniu parkingu przez
60 samochodow (szacowana maksymalna pojemnos$¢ parkingu terenowego, mozliwego do realizacji na
terenie 02.1 KOP) i zmiennosci pojazdow raz na godzing. Wykonane analizy pozwolity na ocene
potencjalnych zmian pozioméw hatasu na terenach polozonych wzdtuz planowanego parkingu i ulicy
Tatrzanskiej (poza granicami projektu planu). Z analiz tych wynika, ze dopuszczalne poziomy hatasu dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie zostang przekroczone. Pomimo tego w celu m.in.
stworzenia pozytywnie odbieranej bariery estetycznej i dzwigkowej w projekcie planu na terenie parkingu
(02.1 KOP) ustalono szpaler drzew wzdluz poinocnej granicy. Nadmieni¢ nalezy, ze juz obecnie parkujace
samochody w tym rejonie powodujg wspomniane w uwadze ucigzliwosci. Na terenie 02.1 KOP w rejonie
skrzyzowania ulic Tatrzanskiej i Czyzewskiego odbywa si¢ parkowanie pojazdéow w liczbie ok. 30
samochodoéw, a dodatkowo poza obszarem planu wzdluz ulicy Tatrzanskiej kolejne ok. 20-30
samochodéw. Zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym na catym obszarze sporzadzanego planu
mozna zrealizowa¢ parking o pojemnosci minimum 200 miejsc postojowych. W nowym planie parking
ten zostat zmniejszony, a jego pojemno$¢ zredukowana z minimum 200 miejsc postojowych do minimum
30 miejsc postojowych. Zatem analizowany plan umozliwia parkowanie zdecydowanie mniejszej ilosci
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samochodéw (niz przewiduje obowigzujacy plan miejscowy), ktora jest porownywalna z iloSciag
parkujacych obecnie samochodéw na terenie 02.1 KOP i ulicy Tatrzanskie;j.

2.3.Sktadajgcy uwage kwestionuje lokalizacje parkingu. Wskazuje, ze parking bedzie zagrozeniem dla
zdrowia mieszkancow, uczniow pobliskiej szkoly i uzytkownikow lasu. Teren jest nieprzewiewng kotling,
gromadzqcg smog mogqgcy uchodzic jedynie z dolnych rejonow ul. Tatrzanskiej w poblizu skrzyzowania z
ul. Czyzewskiego. Obecnie jest to teren rekreacyjny dla letnikow, mieszkancow Oliwy i calego Trojmiasta,
powstaly jeszcze przed Il wojng swiatowq (slady tego wcigz sqg widoczne, np. funkcjonujgca nadal wieza
widokowa na wzgorzu Pacholek, zachowana przestrzen kortow tenisowych, kamienne pole szachowe czy
pozostatosci toru saneczkowego), jest on wiec cennym zabytkiem, warty zachowania i rekonstrukcji.
Dodatkowo jest to teren o ogromnych walorach przyrodniczych i turystycznych — graniczy z Parkiem
Krajobrazowym. Ulicq Tatrzanskq, wedrujg thumy turystow, wycieczki mtodziezy i dzieci zmierzajgcych na
Pacholek, i do lasu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W rejonie obszaru objetego planem gtownym zrédlem zanieczyszczen jest ruch samochodowy w ulicy
Czyzewskiego. Mniejszy wplyw na stan aerosanitarny tego terenu ma ruch samochodowy w ulicy
Tatrzanskiej 1 funkcjonowanie obecnego parkowania wzdtuz tej ulicy oraz na terenie 02.1 KOP w rejonie
ul. Czyzewskiego. Po uchwaleniu planu miejscowego, organizacja parkowania w tym obszarze bedzie
mogta ulec zmianie, chociaz liczba parkujacych w tym rejonie samochodéw bedzie podobna. Zatem
wplyw na stan aerosanitarny po realizacji parkingu nie bedzie znaczacy. Projekt planu uzyskat w zakresie
stanu  §rodowiska pozytywna opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora  Sanitarnego
(SZNS.9022.3.9.2024.KM.1 z dnia 2.09.2024).

2.4.Sktadajgcy uwage kwestionuje plany budowy parkingu na terenie gornej partii dawnych ogrodkow
dziatkowych przy ulicy Tatrzanskiej. Wnioskuje o pozostawienie funkcji parkingu w obecnym miejscu — u
zbiegu ulic Tatrzanskiej i Czyzewskiego oraz wykreslenie zalecenia realizacji urzqdzenia retencyjno-
odwadniajqcego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W projekcie planu teren parkingu 02.1 KOP graniczy z pasem drogowym ulicy Tatrzanskiej, a w jego
granicach znajduje si¢ istniejacy, nicurzadzony parking. Na etapie prac projektowych planu analizowano
rézne mozliwosci zagospodarowania tego terenu. Pod uwage brano m.in. wystgpowanie cennych okazow
drzew, a takze uksztaltowanie terenu — teren opada w kierunku wschodnim. Na najnizej usytuowanym
terenie u zbiegu ulic Tatrzanskiej 1 Czyzewskiego wyznaczono obszar ,,a”, na ktorym zalecono lokalizacj¢
powierzchniowego uktadu retencyjno-odwadniajgcego. Z uwagi na wyzej wymienione uwarunkowania
lokalizacja parkingu w zachodniej czesci terenu 02.1 KOP jest korzystniejsza, niemniej po uchwaleniu
planu realizacja uporzadkowanych miejsc do parkowania bedzie mozliwa w miejscu, gdzie obecnie
parkuja samochody. Plan nie przesadza, w jaki sposob beda musiaty by¢ lokowane miejsca postojowe oraz
w ktérym miejscu bedzie musial by¢ zrealizowany ww. uklad retencyjny. Pozwala on na etapie realizacji
inwestycji przyja¢ najbardziej optymalne rozwigzanie. Nalezy dodaé, ze zgodnie z politykg miasta w
zakresie dziatan przeciwpowodziowych zaleca si¢, aby wody opadowe byly jak najdtuzej przetrzymywane
na terenach inwestycyjnych, zanim zostana odprowadzone do innych elementéw uktadu odwadniajacego.
Jednym ze sposoboéw jest budowa ptytkich urzadzen retencyjnych w formie niecek trawiastych lub
ogrodéw deszczowych, ktore moga przejmowaé spltywy powierzchniowe dzialajac zar6wno jako osadnik,
jak 1 urzadzenie retencyjne. Dopiero nadmiar wod pozbawiony zanieczyszczen odprowadza si¢ w
zredukowanym tempie do sieci ulicznej. Dodatkowo urzadzenia te budowane sa w sposob nasladujacy
naturalne formy, stanowigce atrakcyjne elementy przestrzeni miejskiej polepszajace mikroklimat okolicy.
W celu wlasciwego funkcjonowania systemu niecki powinny by¢ umieszczane pomi¢dzy powierzchniami
generujacymi sptywy, a odbiornikiem. Wymagaja tez lokalnego wyplaszczenia terenu, aby wytworzy¢
potrzebna pojemnos¢ retencyjng. Dodatkowo kwestie potrzeby zachowania rezerwy parkingowe;j
wyczerpujaco wyjasnia si¢ jak w uzasadnieniu do uwagi 1.3 w pisSmie 1.

2.5.8ktadajgcy uwage kwestionuje lokalizacje parkingu w gornej partii dawnych dzialek. Proponuje
przeznaczenie tego terenu na ogrodek spoteczny, petnigcy funkcje rekreacyjng i integracyjng dla
mieszkancow w szczegolnosci seniorow i osob z niepetnosprawnoscig — ktorzy nie sq w stanie pojsé do
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pobliskiego lasu czy tez Parku Oliwskiego bqdz Oliwskiego Ratusza Kultury i skorzystac¢ z tamtejszej
bogatej oferty wsparcia. Ewentualny deszczowy zbiornik wodny moglby staé sie integralng czescig
ogrodka, podnoszqc jego atrakcyjnosc.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu na terenie 02.1 KOP ustala parking na minimum 30 miejsc postojowych, szpaler drzew i
ciag pieszy (wzdluz ulicy Tatrzanskiej), uklad retencyjno-odwadniajacy, niewielki parterowy obiekt
turystyczno-gastronomiczny, ochrong¢ cennych okazéow drzew, a takze zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum 30%. Projekt planu za wyjatkiem szpaleru drzew i ciagu
pieszego nie przesadza, w jaki sposob beda musialy by¢ lokowane miejsca postojowe oraz w ktorym
miejscu bedg musiaty by¢ zrealizowany ww. budynek i urzadzenie retencyjno-odwadniajace. Pozwala on
na etapie realizacji inwestycji przyja¢ najbardziej optymalne rozwigzanie RoOwniez w ramach
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej plan nie wyklucza mozliwo$ci utworzenia
ogolnodostgpnego ogrodka spotecznego np. powigzanego z planowanym ogrodem deszczowym.

Ze wzgledu na realizacje gldéwnego celu przystapienia do planu (ustalenie funkcji o$wiatowej,
poprawiajacej standard funkcjonowania Szkoty Podstawowej nr 23) i dodatkowych ustalen znacznie
zredukowano pojemnos$¢ rezerwy terenowej pod parking ogolnodostgpny przy ulicy Tatrzanskiej — z
minimum 200 miejsc postojowych (zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym z 2006 r.) do minimum
30 miejsc postojowych. Zatem projekt planu umozliwia parkowanie zdecydowanie mniejszej liczby
samochodow, ktora jest porownywalna z iloscig obecnie parkujgcych samochodéw w tym rejonie. Dalsze
zmniejszanie pojemnosci parkingu (poprzez ustalenie terenu zieleni w duzej czesci terenu 02.1 KOP) nie
zmieni obecnego stanu nieuporzadkowanego parkowania na historycznych ulicach i chodnikach oraz
pozostawianiu samochodéw w miejscach niedozwolonych, jak skwery, zielence czy teren lasow TPK.
Dlatego rezygnacja z ustalonego parkingu w czgsci zachodniej terenu 02.1 KOP jest nieuzasadniona.
Niweczy szans¢ na zmian¢ obecnego stanu zagospodarowania i standardu uzytkowania w obliczu braku
wolnych dziatek gminnych w tym rejonie, ktore moglyby przeja¢ czgs¢ rezerwy planowanego parkingu
ogo6lnodostgpnego. Ponadto obszar jest potozony w bezposrednim dostepie do terenow zieleni — lasow z
licznymi $ciezkami rekreacyjnymi i unikatowo uksztaltowanym zabytkowym Parkiem Oliwskim.

2.6.8ktadajgcy uwage wnioskuje o ochrone istniejgcych walorow przyrodniczych i zabytkowych -
wszelkie dziatania planistyczne powinny uwzgledniac ochrone unikatowego charakteru tego terenu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w rozpatrzeniu uwagi 1.1 1 1.2 w pi$mie nr 1.

2.7.8ktadajgcy uwage kwestionuje ustalenia planu wnioskujgc o ponowne przeprowadzenie szerokich
konsultacji spolecznych z mieszkancami Oliwy w celu wypracowania optymalnej wersji projektu planu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustalone w projekcie planu przeznaczenia oraz warunki inwestowania zachowujg walory przyrodnicze,
krajobrazowe, historyczne i ekonomiczne, co dodatkowo zostato potwierdzone uzyskaniem uzgodnien i
pozytywnych opinii odpowiednich organdéwi instytucji. Ponadto projekt planu realizuje gltowny cel
uchwaty Rady Miasta Gdanska w sprawie przystgpienia do planu (uchwata Nr LI1X/1482/23 z dnia 9 lutego
2023 r.) ustalajac funkcje edukacji umozliwiajace realizacje¢ hali sportowej dla Szkoty Podstawowej nr 23.
Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z trybem okreslonym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (etapy: sktadania wnioskow, wyltozenia do publicznego wgladu oraz
zbierania uwag). W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do zorganizowania ponownych konsultacji.
Nalezy réwniez pokresli¢, ze niezalezne od ustawowych wymagan projektanci Biura Rozwoju Gdanska
spotkali si¢ z Rada Dzielnicy Oliwa i mieszkancami w dniu 19.12.2023 r., na ktéorym zaprezentowali
wstepna koncepcje projektu planu.

3.Rada Dzielnicy Oliwa
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.1024/042025)
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3.1.Sktadajgcy uwage wnioskuje o utrzymanie w terenie 02.1 KOP w obszarze ,,a” funkcji parkingowej
oraz w pozostalej czesci terenu 02.1 KOP o wykreslenie funkcji parkingu i wprowadzenie w tym miejscu
. terenu zieleni” jako naturalnej strefy buforowej przed wejsciem do TPK.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w rozpatrzeniu uwagi 2.5 w piSmie nr 2.

3.2.8kladajgcy uwage wnioskuje o wykreslenie w terenie 02.1 KOP przeznaczenia uzupelniajgcego:
ustugi turystyki i ustugi gastronomi.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Obszar planu znajduje si¢ w atrakcyjnej lokalizacji — w otoczeniu cennej struktury zabytkowej oraz
bezposrednim sasiedztwie lasow TPK. Przyjete rozwigzania dla terenu 02.1 KOP pozwalaja na optymalne
wykorzystanie mozliwosci inwestycyjnych i lokalizacyjnych, przy zachowaniu waloréw krajobrazowych
obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku
Oliwskiego. Projekt planu umozliwi realizacj¢ parkingu z niewielkim parterowym obiektem turystyczno-
gastronomicznym tuz przy gldownym szlaku turystycznym prowadzacym na Wzgorze Pachotek i do lasow
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Dopuszczony na ww. terenie obiekt ma by¢ kubaturowo niewielki
i integralnie zwigzany z parkingiem, a jego funkcja dostosowana do obstugi ruchu turystyczno-
rekreacyjnego. W obiekcie bedzie mozna zlokalizowa¢ np. punkt gastronomiczny i toalet¢ ogdélnodostepna,
o ktora niejednokrotnie wnioskowali mieszkancy. Nalezy rowniez zauwazy¢, ze planowany ww. obiekt
skalg zostal wpisany w istniejaca struktur¢ zabytkowa obszaru, a jego ostateczny ksztalt zostanie
zdefiniowany na etapie realizacji inwestycji w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

3.3.8ktadajgcy uwage wnioskuje o wykreslenie w terenie 02.1 KOP w obszarze ,,a”’ nakazu realizacji
powierzchniowego uktadu retencyjno-odwadniajgcego i pozostawienie wylgcznie funkcji parkingu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: jak w rozpatrzeniu uwagi 2.4 w piSmie nr 2.

3.4.Sktadajgcy uwage wnioskuje o ustalenie spadzistego ksztaltu dachu w terenie 02.1 KOP (zgodnie z
polozeniem terenu w obrebie wpisanym do rejestru zabytkow). Wskazuje, ze obecny zapis stoi w
sprzecznosci z ustaleniem dotyczqcym zakazu lokalizacji budowli i urzgdzen majgcych negatywny wplyw
na krajobraz kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wprowadzone w projekcie planu zasady ksztaltowania zabudowy na etapie ich tworzenia zostaty
uzgodnione z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw. Ustalony ksztatt dachu (dowolny z
wykluczeniem dachu w ksztalcie kopuly i kolebki) oraz pozostale parametry urbanistyczne speiniaja
warunki PWKZ, co zostato potwierdzone pozytywnym uzgodnieniem planu (ZN.5150.155.4.2024 z dnia
05.02.2025 r.). Jednoczesnie nalezy wspomnie€, ze wystepujaca w otoczeniu projektu planu zabudowe
cechuje roznorodna geometria dachow — wystepuja tu zarowno dachy strome, jak i plaskie (np. czes¢
budynku Szkoty Podstawowej nr 23). Ponadto spadki dachéw zabudowy przy ul. Tatrzanskiej mieszczg si¢
w przedziale od ok. 11° do ok. 45°.

4.0soba fizyczna
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.1025/042025)

4.1. Skiadajgcy uwage wnioskuje o wprowadzenie definicji ustug turystyki (w terenie 02.1 KOP),
wykluczajgcej ustugi zakwaterowania, wynajmu pojazdow zgodnie z definicjq z Ustawy (Dz.U. 2023 poz.
2211) lub wprowadzenie przeznaczenia wykluczajqcego ustugi zakwaterowania i wynajmu pojazdow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Obiekt dopuszczony na terenie 02.1 KOP ma pei¢ funkcj¢ uzupehiajaca funkcji glownej - parkingu
przy szlaku turystycznym prowadzacym na Wzgorze Pachotek i1 lasow Trojmiejskiego Parku
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Krajobrazowego. Jego doktadna lokalizacja na ww. terenie nie zostatla wskazana natomiast zostaty
okreslone maksymalne parametry zabudowy. Na ich podstawie moze powsta¢ na terenie parterowy
budynek o maksymalnej powierzchni rzutu 160 m? (integralnie zwigzany z parkingiem), w ktorym bedzie
mozna zlokalizowa¢ np. punkt gastronomiczny czy toalete¢ ogdlnodostepna, ktora wpisuje si¢ w ustugi
turystyki i gastronomii. Nalezy zauwazy¢, ze planowany budynek ma mocno ograniczona powierzchnie i
jest $cisle zwiagzany z gldwng funkcja terenu bez mozliwosci wydzielenia odrgbnej nieruchomosci, co
wyklucza lokalizacje wskazanych w uwadze funkcji, w tym funkcji zamieszkania zbiorowego. Ostateczny
ksztalt obiektu i jego wielkos¢ oraz funkcja zostang zdefiniowane na etapie realizacji inwestycji gtownej w
uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4.2 Sktadajgcy uwage wnioskuje o ustalenie (na rysunku oraz w tekscie) jednoznacznej lokalizacji
wjazdu w potnocno-wschodnim styku terenow 01.1 UE-US i 02.1 KOP — przy nieprzekraczalnej linii
zabudowy (z zapisem tolerancji lokalizacji do 5 m).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Szkota Podstawowa nr 23 (znajdujaca si¢ poza granicami sporzadzanego projektu planu) obecnie
posiada bezposrednig obstuge drogowa od ulicy Opackiej. Teren 01.1 UE-US docelowo ma by¢ integralnie
powigzany z obszarem istniejacej szkoty. W projekcie planu dostepnos¢ drogowa do terenu 01.1 UE-US
ustalono od ulicy Opackiej (zgodnie z obecnie wykorzystywang obstuga SP nr 23), a takze od ulicy
Tatrzanskiej poprzez teren 02.1 KOP. Obstluge od ulicy Tatrzanskiej dopuszczono ze wzglgdu na istniejgce
zagospodarowanie szkoty, ktére mogloby uniemozliwia¢ bezposredni dojazd do planowanej inwestycji
przez teren szkoty. Obstuga drogowa ustalona w projekcie planu jest potrzebna do uzyskania pozwolenia
na budowe. Doktadna lokalizacja zjazdu zostanie ustalona na etapie projektu budowlanego i bedzie
powigzana z docelowym zagospodarowaniem parkingu w terenie 02.1 KOP.

4.3.Sktadajgcy uwage wnioskuje o wprowadzenie na rysunku planu oraz opisowo jednoznacznej
lokalizacji wjazdu na teren 02.1 KOP w potnocno-wschodnim krancu terenu (z tolerancjq lokalizacji do
Sm).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obstuge drogowa terenu 02.1 KOP ustalono od ulicy Czyzewskiego oraz od ulicy Tatrzanskiej
(podobnie jak w obowigzujacym planie). Ulica Tatrzanska jest publiczng droga klasy dojazdowej, z ktorej
moze korzysta¢ kazdy zgodnie z przeznaczeniem oraz ktéora ma stuzy¢ obsludze przylegtych
nieruchomosci. Z ulic klasy dojazdowej zazwyczaj nie ogranicza si¢ dostgpnosci drogowej, o ile nie
istnieja ku temu szczegdlne przestanki np. zwiazane z ograniczona widoczno$cig 1 zagrozeniem
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

W obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic: Grunwaldzkiej,
Opackiej, Czyzewskiego w Gdansku Oliwie dla ulicy Tatrzanskiej wyznaczono rezerwg¢ drogowg o
szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m, w ramach ktorej przewidziano miejsce na realizacje przekroju jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu. Na etapie przebudowy ulicy Tatrzanskiej istniejaca jezdnia o szerokosci ok. 3,0-
3,5 m bedzie musiala by¢ poszerzona — projekt budowlany bedzie musial uwzgledniaé zapisy
obowigzujagcego planu oraz by¢ zgodny z przepisami techniczno-budowlanymi dotyczacymi drog
publicznych. Szczegotowy projekt zagospodarowania terenu 02.1 KOP, okreslajacy docelowa liczbe
miejsc postojowych i ich rozlokowanie oraz doktadng lokalizacje zjazdow z drog publicznych zostanie
ustalony na etapie realizacji inwestycji.

4.4. Sktadajgcy uwage wnioskuje o ustalenie minimalnej liczby miejsc postojowych (na terenie 01.1 UE-
US): 10 z mozliwoscig wprowadzenia ograniczenia czasowego parkowania (miejsca rotacyjne). Wskazuje,
ze planowany parking w sgsiedztwie nie jest argumentem — na pewno bedzie ptatny i zastawiony pojazdami
do obstugi turystycznej okolicy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Glownym celem przystagpienia do procedowanego planu byla poprawa standardu funkcjonowania
Szkoty Podstawowej nr 23 poprzez przeznaczenie czeSci rezerwy parkingowej (wyznaczonej w
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obowigzujagcym planie miejscowym) na funkcje o$wiatowe. Teren 01.1 UE-US docelowo ma by¢
integralnie powigzany z obszarem istniejacej szkoty i nie przewiduje si¢, ze jego zagospodarowanie bedzie
generowato dodatkowy ruch drogowy. Zgodnie z ustaleniami projektu planu miejsca postojowe na
potrzeby nowej inwestycji mogg zosta¢ zrealizowane zgodnie z § 5 uchwaly, jednak ustalenie minimalnego
wymogu realizacji 10 miejsc postojowych spowodowatoby konieczno$¢ pomniejszenia planowanej hali
sportowej, ktorej minimalne wymiary sg uwarunkowane standardowym rozmiarem boisk.

Wprowadzanie ograniczen oraz oplat za parkowanie nie jest kwestig regulowang przez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Takie ustalenia bgda mozliwe po realizacji inwestycji i1 leza w gestii
wlasciciela lub zarzadcy terenu.

4.5.Sktadajgcy uwage wnioskuje o ustalenie doktadnej lokalizacji wjazdu na teren 01.1 UE-US, zgodnie
z dofgczonym do uwagi zalqcznikiem graficznym.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: jak w rozpatrzeniu uwagi 4.2 w pi$mie nr 4.

4.6.Sktadajgcy uwage wnioskuje o podanie jednoznacznej odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy
od granicy dziatki lub linii rozgraniczajgcych tereny planu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
miejscowego sktada si¢ z czgSci tekstowej, ktérg stanowi tre§¢ uchwaly rady gminy, oraz zatgcznika
graficznego do niniejszej uchwaly zawierajacego rysunek planu wykonany w odpowiedniej skali. Obie
wymienione cz¢$ci sg integralnymi elementami projektu planu, ktére musza by¢ ze soba spojne. Ustalenie
w czesci tekstowej projektu planu w § 9 ust. 7 pkt 1 dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy odsyta do
zatacznika graficznego wykonanego w skali 1:1000, na ktorym przebieg linii zostal odwzorowany z
uzyciem odpowiedniego oznaczenia. Zatem przyjety w projekcie planu zapis dla nieprzekraczalnej linii
zabudowy speinia warunki wynikajace z ww. ustawy (nie wymaga dodatkowego doprecyzowania). Na
etapie realizacji inwestycji przedtozony do pozwolenia projekt bedzie musiat by¢ zgodny z ww. zapisami
planu oraz innymi przepisami prawa, w tym rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4.7.8ktadajgcy uwage kwestionuje zapis dotyczgcy stosowania nawierzchni przepuszczalnych oraz
poiprzepuszczalnych ciggow pieszych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalone w projekcie planu zapisy dotyczace konieczno$ci stosowania nawierzchni przepuszczalnych
lub potprzepuszczalnych do utwardzenia ciaggéw pieszych realizujg warunek uzgodnienia projektu planu
przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4.8.Sktadajgcy uwage wnioskuje o wprowadzenie zieleni wysokiej na obszarze parkingu poprzez
wprowadzenie w § 9 ust. 11 pkt 5 ustalenia o tresci: ,,nalezy wprowadzi¢ zielen wysokq (drzewa pow. 3 m
wysokosci) w postaci 1 drzewo na kazde projektowane 5 miejsc postojowych. Dopuszcza sig grupowanie
drzew do 3 szt. w odstepach nie wiekszych niz co 15 miejsc postojowych”.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W projekcie planu — kierujac si¢ potrzeba ochrony waloréw przyrodniczych oraz utworzenia przestrzeni
parkingu jak najbardziej przyjaznej pieszym — na terenie 02.1 KOP ustalono m.in. cigg pieszy i zieleh w
postaci szpaleru drzew (na odcinku o dtugosci ponad 100 m) oraz wskazano do ochrony 9 istniejacych
pojedynczych cennych okazow drzew. Minimalna taczna liczba drzew w docelowym zagospodarowaniu
przewyzsza wnioskowang zasade — 1 drzewo na kazde projektowane 5 miejsc postojowych, co spetnia
warunek zglaszany w przedmiotowej uwadze. Ponadto zaproponowany sposdb ksztaltowania zieleni
wysokiej — w formie szpaleru wzdluz ul. Tatrzanskiej — ma na celu stworzenie pozytywnie odbieranej
bariery zielonej stanowiacej uzupeknienie tej ulicy. Przyjete w projekcie planu zapisy w tym zakresie maja
pozytywny wptyw na walory krajobrazowe obszaru, co dodatkowo zostato potwierdzone uzgodnieniem



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -20- Poz. 2409

projektu planu przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Nalezy zaznaczy¢, ze zapisy
projektu planu nie wykluczajg mozliwosci lokalizacji dodatkowych drzew.

4.9 Whnioskuje o wprowadzenie na terenie 02.1 KOP obligatoryjnego wyjscia z terenu dla pieszych od
strony skrzyzowania ul. CzyZewskiego z ul. Opackq — w miejscu istniejgcego, zgodnie z dotgczonym do
uwagi zalgcznikiem graficznym.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Docelowy sposob zagospodarowania parkingu zostanie rozstrzygniety po uchwaleniu planu na etapie
realizacyjnym - tworzenia dokumentacji projektowej zagospodarowania calego terenu 02.1 KOP. W
projekcie budowlanym zostanie ustalona migdzy innymi docelowa liczba miejsc postojowych i ich
rozlokowanie, lokalizacja i1 ksztalt powierzchniowego uktadu retencyjno-odwadniajacego, obstuga
drogowa oraz piesza. Docelowo istniejgce zagospodarowanie obszaru objetego granicami planu ulegnie
catkowitemu przeksztatceniu, a lokalizacja wej$¢ pieszych na teren zostanie zaprojektowana w sposob
zapewniajacy dogodne powigzanie przysztego zagospodarowania z istniejagcymi ciggami pieszymi i
chodnikami. Nalezy nadmieni¢, ze projekt planu nie wprowadza ograniczen dotyczacych lokalizacji wejs¢
pieszych na teren 02.1 KOP — docelowo moze by¢ urzadzone rowniez w miejscu wskazanym w uwadze do
planu.

4.10.Wnioskuje o wylgczenie zachodniej czesci terenu 02.1 KOP z przeznaczenia pod parking (w tym dla
autokarow) i wprowadzenie karty terenu 04.1 ZP, ZD — zielen urzqdzona rekreacyjna, ogrody dziatkowe i
spoteczne.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w rozpatrzeniu uwagi 2.5 w pismie nr 2.

4.11.Wnioskuje o wprowadzenie w § 2 definicji: ,,szpaler drzew — jednorzedowe nasadzenie drzew
zgodnych z warunkami siedliskowymi o wysokosci nie mniejszej niz 3 m, w grupach nie mniejszych niz 5
szt., przy czym dla catosSci szpaleru nie mniej niz 15 szt.”

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W  projekcie planu w § 2 zawarto wszystkie niezbedne definicje oraz wyjasniono
w niezbednym zakresie poj¢cia uzyte w planie. W kartach terenu zostaty ustalone zapisy wprowadzajace
szpalery drzew, ktdére zostaly oznaczone odpowiednim symbolem na rysunku planu. Plan miejscowy nie
odnosi si¢ do ustalen sktadu gatunkowego oraz ilosci drzew w szpalerze, gdyz te elementy beda okreslane
na etapie projektu realizacyjnego, w uzgodnieniu z Gdanskim Zarzadem Drog i Zieleni. Nalezy rowniez
podkresli¢, iz wprowadzenie postulowanej zasady — minimalnej liczby 15 szt. drzew dla pojedynczego
szpaleru - wykluczyloby mozliwos¢ realizacji takiej formy zieleni w terenach 03.1 KDL i 01.1 UE-US., w
ktorych istniejace szpalery zachowano na krétszych odcinkach. Przyjete w projekcie planu ustalenia
naktadaja obowiazek realizacji szpalerow drzew we wskazanych lokalizacjach w zgodzie z wymogami
fadu przestrzennego, dajac réwnoczesnie mozliwo$¢ wpracowania szczegdtowych rozwigzan na etapie
realizacji inwestycji.

4.12.Wnioskuje o wprowadzenie w terenie 02.1 KOP (na zalgczniku graficznym wskazano teren 03.1
KDL) zapisu: ,,nalezy zachowaé istniejgce krzewy jak na rysunku planu. Dopuszcza si¢ nasadzenia
zageszczajgce.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Projekt planu w swoich ustaleniach chroni najcenniejsze elementy srodowiska przyrodniczego obszaru,
ktorymi sg pojedyncze okazy drzew oraz szpalery w terenach 01.1 UE-US i 03.1 KDL. Istniejace krzewy
moga by¢ zachowane w liniach rozgraniczajacych drogi — teren 03.1 KDL, gdzie dopuszcza si¢ zieleh w
pasie drogowym z uwzglednieniem jej realizacji w sposob petnigcy roéwniez funkcje retencji wod
opadowych lub w ramach ustalonej w terenie 02.1 KOP powierzchni biologicznie czynnej. Jednak
elementy zieleni niskiej w tej lokalizacji nie zostaly uznane jako cenne i jej ksztalt bedzie zalezny od
rozwigzan projektowych na etapie realizacji inwestycji.
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4.13.Whnioskuje o wprowadzenie zapisu dotyczgcego ogrodzenia w terenie 02.1 KOP — brak odniesienia
w projekcie planu do grodzenia terenu, ktory aktualnie spetnia funkcje otwartej przestrzeni publicznej o
nieograniczonym dostepie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenia dotyczace zasad grodzenia terenéw nie stanowig zakresu ustalen planu miejscowego. Zasady
te na terenie miasta reguluje uchwata nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 lutego 2018 r. w
sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska.

4.14. Wnioskuje o zawarcie w uzasadnieniu planu w pkt Il ppkt 11 informacji dotyczqcej interesu
prywatnego mieszkancow ul. Tatrzanskiej zwigzanego z obnizeniem wartosci nieruchomosci w wyniku
wprowadzenia hatasu, spalin i drgan zamiast istniejqcej zieleni i przestrzeni rekreacyjnej w postaci
ogrodkow dziatkowych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uchwalenie planu nie wplynie negatywnie na warto$¢ nieruchomosci potozonych w granicach planu, jak
réwniez poza jego granicami. Wyznaczona rezerwa terenowa pod parking ogélnodostepny (na minimum
200 miejsc postojowych) przy ulicy Tatrzanskiej w planie miejscowym rejonu ulic: Grunwaldzkiej,
Opackiej, Czyzewskiego w Gdansku Oliwie z 2006 roku zgodnie z prawem wciaz obowigzuje, a zatem nie
zachodza tu przestanki do wskazania, ze w zwiazku z uchwaleniem nowego planu miejscowego
korzystanie z nieruchomos$ci zgodnie z jej dotychczasowym przeznaczenie stanie si¢ niemozliwe lub
istotnie ograniczone (art. 36 ww. ustawy). W zapisach nowego planu znacznie ograniczono wielko$¢
parkingu, a jego pojemno$¢ zmniejszono do minimum 30 miejsc postojowych. Zgodnie z art. 1 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania terenu Prezydent Miasta Gdanska wazy interes publiczny i interes
prywatny. Projekt planu zapewnia realizacje potrzeb podmiotu publicznego (szkoly podstawowej) oraz
zabezpiecza rezerwe pod parking ogoélnodostgpny — zaspokajajacy potrzeby mieszkancow i przyjezdnych.
Zaproponowane w nowym planie zmniejszenie ww. rezerwy wplynie rowniez na zmniejszenie jej
oddzialywania na zabudowe przy ul. Tatrzanskiej, w zwigzku z czym nie ma podstaw do stwierdzenia
obnizenia warto$ci nieruchomosci. W przypadku roszczenia o odszkodowanie w zwigzku z podejrzeniem
spadku warto$ci nieruchomosci, ustalenie wartosci gruntu przed i po zmianie MPZP bedzie okreslone na
podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez niezaleznego rzeczoznawce majatkowego, zgodnie
z art. 36 1 37 ww. ustawy.

4.15.8ktadajgcy  uwage  kwestionuje  tak  zaplanowany  parking — ustalenia  zwigzane
z ruchem samochodowym i autobusowym w ulicy Tatrzanskiej (dot. uzasadnienia, pkt Il ppkt 12) — nie
odnoszq si¢ do zagadnien minimalizowania transportochfonnosci ukladu przestrzennego i maksymalnego
publicznego transportu zbiorowego. Wskazuje, ze procedowany parking zaprzecza ww. wytycznym przez
wprowadzanie zwigkszonego ruchu kotowego na ulice do tego nieprzystosowane — w rejon o ograniczonej
przepustowosci drog. Uzasadnienie procedowanego planu jest sprzeczne z zasadami planowania
przestrzennego terenow publicznych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: jak w rozpatrzeniu uwag 1.2 1 1.3 w pi$mie nr 1.

5.31 oso6b fizycznych, pisma o tej samej tresci
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.990/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.991/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.992/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.994/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.995/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.972/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.973/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.974/042025)
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pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.975/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.976/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.977/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.978/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.979/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.980/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.981/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.982/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.983/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.984/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.985/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.987/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.988/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.1003/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.1010/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.1011/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.1026/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.1023/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.1022/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.1021/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.1020/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.1018/042025)
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.1002/042025)

5.1.8ktadajqcy uwage kwestionujq przeznaczenie na cele parkingowe przestrzeni w rejonie ulic
Tatrzanskiej i Czyzewskiego

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w rozpatrzeniu uwagi 1.3 w pismie nr 1.

5.2.8ktadajqgcy uwage przychyla sie w petni do wnioskow zawartych w pkt 2 rozpatrzenia uwag.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w rozpatrzeniu uwag 2.1-2.7 w pismie nr 2.

6.0sobowa fizyczna
pismo wptyw 14.04.2025 r. (L.dz.986/042025)

6.1.Skladajgcy uwage wnioskuje by parking dla autokarow byt lokalizowany poza terenami zabytkow i
atrakcji turystycznych. Autokar i wigksze samochody na pewno nie powinny stac¢ tuz pod oknami
mieszkancow. Autokar podwozi turystow np. w poblize katedry, a nastgpnie odjezdza na parking np. w
okolicach ZOO. A moze wykorzystac teren po dziatkach przy Opackiej, za cmentarzem?

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obszar Starej Oliwy jest miejscem duzej koncentracji miejsc kultury i rekreacji, ktore swoja
atrakcyjnoscia codziennie przyciagaja turystow, docierajgcych do tego obszaru zarowno indywidualnie, jak
i w ramach wycieczek zorganizowanych. Zapewnienie miejsc postojowych dla autobusow jest czesciag
miejskiej polityki parkingowej i ma na celu uporzadkowanie przestrzeni miejskiej poprzez zapobieganie
zastawianiu waskich historycznych ulic i chodnikéw. Zapis w projekcie planu dotyczacy dopuszczenia
realizacji miejsc do parkowania autobuséw zostat wprowadzony na wniosek Biura Zarzadzania Ruchem
Drogowym, ktore odpowiada za problematyke organizacji ruchu na drogach i wskazalo na potrzebg
takiego dopuszczenia. Realizacja ustalen planu (parkingu) bedzie w zgodzie z obowigzujacymi przepisami
prawa, z zachowaniem minimalnych odlegtosci miejsc postojowych od okien budynkow oraz od granicy
dziatki budowlanej, ktore sg $cisle okreslone w przepisach (warunkach technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie) i jest uzalezniona od liczby stanowisk postojowych na parkingu.

6.2.S8ktadajgcy uwage wnioskuje o pozostawienie , dzikiego” parkingu przy ul. Tatrzanskiej i
powigkszenie go o czes¢ bylych ogrodkow dziatkowych.
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Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Na etapie prac projektowych analizowano rézne mozliwosci zagospodarowania terenu 02.1 KOP. Pod
uwage brano obecny stan uzytkowania i wnioski jakie wplynely do planu, a takze uwarunkowania,
przyrodnicze, transportowe, krajobrazowe, kulturowe. W planie na terenie 02.1 KOP wprowadzono szereg
ustalen w tym zalecenie lokalizacji powierzchniowego uktadu retencyjno-odwadniajgcego na obszarze ,,a”,
na ktorym obecnie odbywa si¢ parkowanie. Niezaleznie od przyjetego w projekcie planu zalecenia
dotyczacego lokalizacji ww. uktadu realizacja uporzadkowanych miejsc do parkowania bedzie mozliwa
rowniez w miejscu, gdzie obecnie parkuja samochody. Jednak docelowa liczba miejsc postojowych i ich
rozlokowanie zostanie rozstrzygni¢ta dopiero po uchwaleniu planu na etapie realizacyjnym — tworzenia
dokumentacji projektowej zagospodarowania catego terenu 02.1 KOP.

6.3.Sktadajgcy uwage wnioskuje by zbiornik retencyjny byl w gornej czesci ul. Tatrzanskiej, po lewej
stronie od wejscia do lasu (od szlabanu), w miejscu lub obok placyku z taweczkami.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w rozpatrzeniu uwagi 1.4 w pismie nr 1.
6.4.Sktadajgcy uwage nie wyraza zgody na zniszczenie zabytkowej ul. Tatrzanskiej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w rozpatrzeniu uwagi 1.2 w pi§mie nr 1.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XV1/317/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 29 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

Karta terenu nr 02.1 KOP, teren parkingu — parking terenowy do parkowania samochodow
osobowych wraz z uzbrojeniem terenu - powierzchnia okoto 0,53 ha.

W sktad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodza:
—wodociagi,

—przewody kanalizacji sanitarnej,

—przewody kanalizacji deszczowej,

—linie elektroenergetyczne,

—cieplociagi,

—gazociagi,

—sieci telekomunikacyjne;j
wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadc¢ drogi oraz odpowiednich wlascicieli sieci z mozliwo$cia
finansowania lub wspétinansowania ze srodkéw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposdb okreslony
w warunkach technicznych.

II. BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH

Karta terenu nr 02.1 KOP, teren parkingu — budowa ukladu retencyjno-odwodnieniowego z funkcja
zbierania osadow z przelewem awaryjnym do sieci.

Realizacja finansowana z budzetu gminy. Mozliwo$¢ finansowania lub wspotfinansowania ze srodkow
zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI/317/25
Rady Miasta Gdanska

z dnia 29 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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