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UCHWALA NR X/53/2025
RADY GMINY OSIECZNA

z dnia 11 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Osieczna na lata 2025-2030”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zZmianie Kodeksu cywilnego (t. Dz. U.
z 2023 1., poz.725ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.)

Rada Gminy Osieczna uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Osieczna na lata
2025 — 20307, ktory stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr 1X/44/2025 Rady Gminy Osieczna zdnia 26 marca 2025r. w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Osieczna 2025-2030”.

§ 3. Informacja o treSci uchwaty zostaje podana do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzgdu Gminy w Osieczne;j.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Gibas
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Zatacznik do uchwaty Nr X/53/2025
Rady Gminy Osieczna

z dnia 11 czerwca 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY OSIECZNA
NA LATA 2025 -2030

Obowigzek opracowania 1 uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy nalozony zostal w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Osieczna na lata 2025
— 2030 okresla kierunki dziatania majace na celu tworzenie warunkow realizacji ustawowych
zadan Gminy Osieczna w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych.

§1

Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Osieczna

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Osieczna, wedtug stanu na dzien 01.12.2024 roku, tworzy 14
lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy, z czego:
a) 2 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 113,59 m?, zlokalizowane
w miejscowosci Dlugie, przeznaczone sa na wynajem letniskowy (poz. 1 12 w tabeli),
b) 2 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni uzytkowej 95,66 m?, zlokalizowane
w miejscowosci Osieczna, przeznaczone sg do wynajmu dla o0sob zatrudnionych
w placowkach o$wiatowych, stuzbie zdrowia lub administracji publicznej (poz. 9 1 14
w tabeli).
2. Gmina nie dysponuje pomieszczeniami tymczasowymi.

3. Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Osieczna okresla ponizsza
y g y p
tabela
Instalacje stanowiace
Pow. wyposazenie Stan
L.p. Adres lokalu yp Rodzaj lokalu X
wm? | Elektryczna | Wodociagowa techniczny
Tak+/ nie- Tak+/nie-
. Komunalny na
1. b dDmfle 12k | 44,18 + + cele dobry
- budynek poszkolny letniskowe
polozony na dziatce nr
38 o tacznej Komunalny na
2. | powierzchni 113,59 m2 | 69,41 + + cele dobry
letniskowe
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Klaniny 38
3. | -budynekposzkolny -, 40 + + Komunalny dobry
polozony na dziatce nr
83
4. Klaniny 40,68 + + Komunalny dostateczny
(49/1, 49/2, 49/3)
5. - budynek mieszkalny 57,36 + + Komunalny | dostateczny
potozony na dziatce nr
34/11 o tacznej
6. | powierzchni 130,70 m?> | 32,66 + + Komunalny | dostateczny
7. Mate Kréowno 31 A 75,23 + + Komunalny dobry
8. Zimne Zdroje 26 42,12 + + Komunalny dobry
Osieczna
: + +
9 UL Dworcowa 66,89 Komunalny dobry
(6/1, 6/2, 6/3)
10. | - budynckosrodka g5 g ¥ " Komunalny | dobry
zdrowia potozony na
dzialce nr 737/1 o
lacznej powierzchni
11. uzytkowej 185,28 m? 61,12 + + Komunalny dobry
12. Osieczna 54,01 + + Komunalny dobry
Ul. Kosciuszki
(1A/1,1A/2,1A/3
13. | - budynek mieszkalny 54,01 + + Komunalny dobry
potozony na dziatce nr
377/1 o tacznej
14. | powierzchni 136,79 m?> | 28,77 + + Komunalny dobry
Suma 721,49
§2

Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy

1. Gmina wykonujac ustawowe zadania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej bedzie wykorzystywata istniejacy zasob mieszkaniowy gminy.

2. W latach 2025-2030 nie przewiduje si¢ budowy ani nabycia lokali mieszkalnych do
zasobu mieszkaniowego gminy.

§3

Prognoza dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

1. Stan techniczny budynkéw, w ktéorych znajduja sie lokale mieszkalne wymagaja
biezacych remontdw.

2. W latach 2025-2030 przewiduje si¢, ze ogélny stan techniczny lokali mieszkalnych
pozostanie na poziomie zadowalajagcym lub pogorszy si¢ w stopniu umiarkowanym,
z uwagi na ograniczony zakres planowanych prac modernizacyjnych. Gmina nie posiada
obecnie opracowanego wieloletniego planu remontowego dla tego zasobu — prowadzone
beda jedynie dorazne, biezace naprawy w miar¢ pojawiajacych si¢ potrzeb oraz
dostepnych srodkow. Szacuje sig, ze:
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1) okoto 80 % lokali (11 lokali) znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym, nie
wymagajagcym w najblizszym czasie istotnych prac remontowych;

2) pozostate 20 % lokali (3 lokale) moze zosta¢ zakwalifikowane do stanu technicznie
niezadowalajgcego, wymagajacego pilniejszych interwencji w przypadku wystapienia
usterek lub awarii (np. przeciekajace dachy, problemy z ogrzewaniem, wilgoc).

3. Brak kompleksowych remontow 1 ograniczone dziatania inwestycyjne moga skutkowac
stopniowym pogarszaniem si¢ warunkow technicznych oraz wzrostem kosztow
eksploatacyjnych 1 utrzymania. Dlatego w kolejnych latach rekomenduje si¢ rozwazenie
opracowania uproszczonego programu przegladow technicznych oraz stworzenie rejestru
potrzeb remontowych, co umozliwi lepsze planowanie 1 gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym Gminy Osieczna.

§ 4
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia,

2) zapewnienia uzytkowania budynkéw i1 znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz
urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem,

3) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkow.

2. Podstawe planowania remontoéw i modernizacji stanowia: wyniki okresowych przegladow
budynkéw rocznych 1 pigcioletnich, przegladow piecioletnich instalacji elektryczne;,
odgromowej, elementow konstrukcyjnych obiektow, urzadzen grzewczych oraz
przegladow kominiarskich.

3. Kolejnos¢ przeprowadzania remontdw i modernizacji ustala si¢ uwzgledniajac:

1) konieczno$¢ usuwania awarii i wykonywanie niezbednych remontéw w celu usuwania
zagrozen dla zycia 1 zdrowia,

2) wykonywanie remontow i modernizacji w celu utrzymania budynkow w stanie
niepogorszonym,

3) prowadzenie innych racjonalnych dziatan w zakresie remontéw 1 modernizacji
z wykorzystywaniem $rodkow przeznaczonych na ten cel.

4. W okresie objetym Programem przewiduje si¢ biezace usuwanie usterek. W zaleznosci
od wynikow przegladow okreslonych w ust. 3 zlecane bgda inne naprawy 1 modernizacje.

§5

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§6

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Gmina prowadzi¢ bedzie polityke czynszowa zmierzajaca do ustalenia czynszoéw na
poziomie pozwalajagcym na utrzymanie mieszkan 1 budynkow w dobrym stanie
technicznym.
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2. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ stawki
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych
ich wartos$¢ uzytkowa.

3. Stawki czynszu ustala Wojt Gminy Osieczna w drodze zarzadzenia w oparciu o uchwate
zatwierdzajaca ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Osieczna na lata 2025 — 2030

4. W poszczeg6lnych latach realizowania programu planuje si¢ stopniowe podwyzszanie
stawki czynszu do wysokosci nieprzekraczajacej 3% wartosci odtworzeniowej lokali.

5. Wysoko$¢ czynszu dla poszczegdlnych mieszkan ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikéw
obnizajacych wartos¢ uzytkowa mieszkan:

1) Lokal bez centralnego ogrzewania 5 %

2) Lokal bez tazienki 5%
3) WC poza lokalem 5%
4) Brak instalacji wodociggowe;j 5%
5) Brak instalacji kanalizacyjnej 5 %.

6. W przypadku wystgpowania kilku czynnikdw obnizajacych stawke czynszu, podlegaja
one sumowaniu. Maksymalna obnizka stawki czynszu nie moze przekroczy¢ 20% jej
wartos$ci.

§7
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy gospodaruje
Wo6jt Gminy Osieczna za pomocg Urzgdu Gminy Osieczna.

2. W latach 2025— 2030 nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzagdzania zasobem Gminy
Osieczna.

§8

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej beda srodki w kolejnych latach

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda $rodki stanowigce wplywy
z czynszOow z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki wtasne wydzielone na ten cel
w budzecie Gminy.

2. Dodatkowymi pozabudzetowymi zrodtami finansowania mogg by¢ rowniez $rodki
zewnetrzne tj. dotacje, dofinansowania, doplaty.

§9
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

1. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadaja si¢ koszty remontéw oraz
koszty biezacej eksploatacji.

2. Wysokos¢ wydatkow w latach 2025 — 2030 na koszty eksploatacji, remontéw
1 modernizacji zostang okre$lone w rocznych uchwalach budzetowych. Zestawienie
wszystkich kosztéw przedstawia ponizsza tabela:
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Rodzaj Koszty Koszty
kosztu biezacej remontow/ Koszty Naklady Ogotem
Lata eksploatacji | modernizacji | zarzadzania | inwestycyjne (zh
(z}) (z})

2025 55 000 7 000 0 0 62 000
2026 60 000 & 000 0 0 68 000
2027 66 000 9 000 0 0 75 000
2028 72 000 10 000 0 0 82 000
2029 79 000 11 000 0 0 90 000
2030 87 000 12 000 0 0 99 000

§10

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystywania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy polega na utrzymaniu
zadowalajgcego stanu technicznego lokali 1 budynkow.

2. Nie przewiduje si¢ zmian lokali w zwigzku z remontami budynkéw 1 lokali mieszkalnych.
Planuje si¢ taki zakres prac remontowych, ktére nie beda wymagaty wykwaterowania
mieszkancow, a jedynie odpowiedniej koordynacji prac i wspolprac z mieszkancami.
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