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UCHWALA NR XIV/133/2025
RADY GMINY LUZINO

z dnia 30 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb
geodezyjny Luzino), gm. Luzino w rejonie ulicy Ofiar Stutthofu i drogi ekspresowej S6 (w poblizu ronda)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20, art. 27, art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr XLV/633/2023 Rady
Gminy Luzino zdnia 1 grudnia 2023 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obrgb geodezyjny Luzino), gm. Luzino w rejonie ulicy Ofiar
Stutthofu i drogi ekspresowej S6 (w poblizu ronda), Rada Gminy Luzino uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Luzino, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino w rejonie ulicy Ofiar Stutthofu i drogi ekspresowej S6 (w
poblizu ronda), obejmujaca obszar o powierzchni ok. 4,34 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng cze$cia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Czes¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogoélne;
2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia ogodlne;
3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia szczegotowe dla terenéw wyroznionych w planie;

4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.
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DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktorej mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roznicg pomig¢dzy wysokoscig najwyzej polozonego
punktu budynku na dachu, S$cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudowki mieszczacej
maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z budynku, a $rednia
wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian
zewngtrznych budynku, oraz najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktore nie moga wykraczaé
sciany zewnetrzne budynkéw; okap, wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysunigte poza t¢
linie wiecej niz 1,5 m; dopuszczenie wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nie dotyczy
wyznaczonej linii od strony drogi ekspresowej 1 wezta tej drogi;

7) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego
budynkéw, mierzonej po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego S$cian zewnetrznych tych budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;j;

9) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ stawke okreslong w stosunku procentowym do naliczenia
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej wartos¢, pobieranej w przypadku zbycia nieruchomosci, na
zasadach okre§lonych w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

10) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolor materialdow budowlanych przejaskrawiony,
potyskujacy, o wysokiej intensywno$ci barw oraz nie bedacy kolorem naturalnym - tradycyjnych
materialow budowlanych (tzn.: cegla ceramiczna, dachéwka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach
bieli, bezy, jasnoszarych, kamien naturalny w partii cokotowej, drewno);

11) zieleni izolacyjno-krajobrazowej - nalezy przez to rozumie¢ pasy wielowarstwowej zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, formowanej pigtrowo: niskiej, $redniej oraz wysokiej, o szerokosci co najmniej 10 m;
zgodnej z warunkami siedliskowymi.

§ 5. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

6) strefa ochronna istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV;
7) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN200;
8) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia DN700;

9) orientacyjna granica obszarow o spadku terenu powyzej 15%.
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10) projektowana zielen izolacyjno-krajobrazowa.
2. Pozostale oznaczenia graficzne stanowiace informacje niebedace ustaleniem planu:
1) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV;
2) istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia DN200;
3) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia DN700.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terenu jako U-P — teren ustug lub/i produkcji oraz KDD — teren drogi
dojazdowe;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Zasady okreslone sg w Dziale I1I uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Dla przedsiewzi¢¢ lokalizowanych na obszarze obj¢tym planem ustala si¢:

1) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie obszaru nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

2) zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywa¢ i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrgbne), aznajdujace si¢ w granicach obszaru
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwos$ciami.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja.

3.Dla calego obszaru nalezy przyja¢ poziom hatasu w $rodowisku, jak w przepisach odrebnych.
W przypadku wystgpienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska, na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej ustala si¢ zastosowanie srodkoéw ograniczajacych hatas, co najmniej do
poziomoéw dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym lub zastosowanie
sztucznych ekranéw akustycznych z mozliwoscig obsadzenia ich zielenia.

4. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkow, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzyboéw objetych ochrong. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki do
uzyskania odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych.

5. Ewentualng wycinkg drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem legowym ptakoéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Przed wycinkg drzewa powinny zosta¢ zinwentaryzowane pod katem zasiedlenia
przez ptaki, owady (i nietoperze) oraz wystepowania na nich porostow.

6. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, rowy
melioracyjne itp.) bioragc pod uwage uwarunkowania terenow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac
spojno$¢ systemu drenazowego catego obszaru. Rowy melioracyjne nalezy bezwzglednie zachowac.
Planowane zainwestowanie nalezy uzgodni¢ z gestorem urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé zmiany stosunkéw wodnych na terenie
objetym planem oraz terenach sasiednich.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Zasady okreslone sg w Dziale III uchwaty.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§10. 1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorej ustala si¢: w obrgbie strefy
archeologicznej roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania
zabytkdéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzen publiczng oznaczong symbolem KDD.
2. Na terenach przestrzeni publicznej obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

2) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej na terenach uktadu komunikacyjnego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty budowlane: wyklucza sig;

4) obiekty malej architektury, urzadzong zielen: dopuszcza si¢.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sg
w Dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegotowych:
1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;

2) ustalenie wysokoséci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej; obiekty wysokosciowe (np. wieza telefonii komorkowej) nalezy sytuowaé w odlegtosci od
drogi ekspresowej S6 nie mniejszej niz jednokrotno$¢ wysokosci tego obiektu (jako catego obiektu, wraz
z antenami itd.);

3) ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza: budowli, budowli z zakresu tacznosci publicznej oraz
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych: dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatki
o powierzchni mniejszej, niz ustalono w kartach terenu w celu powigkszenia sgsiedniej dzialki, dla poprawy
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej albo w celu regulacji granic pomiedzy sgsiadujacymi
nieruchomosciami.

4. Ustalone w planie zasady podzialu terenu nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenow uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruktury
technicznej oraz terenow uktadu komunikacyjnego dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni
1 parametrach dowolnych.
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Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na fragmentach terenow: 1U-P i 1IKDD istniejg obszary o spadku terenu powyzej 15% (oznaczone na
rysunku planu jako orientacyjne), na ktérych w momencie uruchomienia proceséw inwestycyjnych moze
powsta¢ zagrozenie ruchami masowymi ziemi. Z uwagi na ten fakt, przed realizacja nowego zainwestowania,
istnieje konieczno$¢ sporzadzenia dokumentacji zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujacej zagadnienia
statecznosci zbocza oraz sposobu zabezpieczenia gruntu przed ruchami masowymi.

3.Na dzien wuchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z2015r. poz. 774, 1688), wzwigzku zczym w granicach planu
nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i leSne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 100°;
2) szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 20,0 m;
3) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.
3. Zasady dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych zostaly ustalone w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. W granicach opracowania planu znajduje si¢ oznaczona na rysunku planu napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV. Do czasu jej przebudowy (skablowania, zmiany trasy Iub
likwidacji) wzdtuz linii elektroenergetycznej obowiazuje strefa ochronna, o szerokosci 14m (po 7m na kazda
stron¢ od osi linii Sredniego napiccia). W obszarze strefy ochronnej emisje pol elektromagnetycznych na
terenach zabudowy mieszkaniowej i w miejscach dostepnych dla Iudzi nie moga przekroczy¢ dopuszczalnych
poziomoéw okreslonych w przepisach odrgbnych. Zabudowa wtej strefie oraz sposob zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku skablowania, zmiany trasy lub likwidacji linii, strefa ta
nie obowigzuje.
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2. Przez teren 1P-U przebiegaja trasy gazociaggdw wysokiego cisnienia DN 700 MOP 8,4 MPa relacji
Stupsk-Reszki (rok budowy: 2015) oraz DN 200 MOP 5,5 MPa relacji Wiczlino - Lebork (rok budowy: 1987),
wobec czego obowigzuje konieczno$¢ speinienia wymagan rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) w zakresie zachowania stref kontrolowanych gazociaggow wzgledem
projektowanych obiektow. W strefach kontrolowanych obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,
urzadzania stalych sktadoéw i magazyndéw oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenie
gazociggu podczas jego uzytkowania. Szeroko$¢ strefy kontrolowanej dla gazociggu DN 700 wynosi 12,0m (po
6,0m na strone od osi gazociggu). W przypadku gazociagu DN 200 szerokosci stref kontrolowanych
uzaleznione sg od rodzaju obiektow terenowych, wobec ktorych sg wyznaczane, dla budynkow uzyteczno$ci
publicznej szerokos¢ strefy kontrolowanej wynosi 70,0m (po 35,0m od osi gazociagu), za§ w przypadku
pozostatych obiektow - zgodnie ztabela nr 1, stanowigca cze$¢ Zalacznika nr 2 do w/w rozporzadzenia.
Wskazane powyzej szerokosci stref kontrolowanych od gazociggdéw sg odleglosciami minimalnymi. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne w strefach kontrolowanych iich sasiedztwie nalezy uzgadnia¢ z Operatorem
Gazociggoéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Gdansku. Niezaleznie od ograniczen wynikajacych
z zapisOw rozporzadzenia zwigzanych z zachowaniem stref kontrolowanych gazociggéow wzglegdem nowo
projektowanych obiektow, wyznaczono dodatkowo dla tych gazociggow pasy eksploatacyjne obejmujgce
obszary o szerokosci 6,0m (po 3 metry na stron¢ od osi gazociggéw DN 200 i DN 700), w ktorych nie nalezy
urzadza¢ drog dojazdowych dla potrzeb budowy, postoju cigzkiego sprzetu mechanicznego, odktadania ziemi
z wykopow, zmniejszenia przykrycia gazociggu oraz nasadzania drzew.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng terendw ustala si¢ z drogi dojazdowej (gminnej) 1KDD. Nie dopuszcza si¢
lokalizacji zjazdow z drogi powiatowej ul. Ofiar Stutthofu w obszarze skrzyzowania bedacego elementem
wezta drogi ekspresowe;.

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) 2 miejsca postojowe na 80 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,

b) 2 miejsca postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,

¢) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 lokal ustugowy oraz 0 miejsc postojowych
dla pozostatych obiektow;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dojazdow, nieoznaczonych na
rysunku planu, na nast¢pujacych zasadach:

a) szerokos$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6,0 m do maksymalnie pigciu dzialek, powyzej pieciu dziatek
szeroko$¢ nie mniejsza niz 8,0 m,

b) dojazdy powinny by¢ przelotowe, w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowiazuje lokalizacja placu do
zawracania o parametrach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m a przy drogach pozarowych 20,0 m na 20,0
m.

4. Realizacja inwestycji przewidzianych w planie wywotujaca wzrost natgzenia ruchu pojazdow
uwarunkowana bedzie wyprzedzajaca lub rownolegta budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie
niezbednym do jego prawidtowego funkcjonowania izniwelowania skutkow realizacji tych inwestycji
(niedrogowych). Nalezy dostosowac i wzmocni¢ istniejacg jezdni¢ drogi 1KDD do zwigkszonego natezenia
ruchu.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci iurzadzen istniejacych; ustalenie nie dotyczy terendw drog publicznych,
gdzie sytuowanie infrastruktury dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej
o powierzchni dowolnej;

3) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposdb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

4) w obrgbie terenow budowlanych i drog nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz
drég dojazdowych dla samochodow pozarniczych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: z istniejacej sieci wodociagowe;j;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) Scieki bytowe do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) Scieki przemystowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do systemu
kanalizacji deszczowej lub do zbiornikow w celu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow p. poz.,

b) z terenéw parkingow, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj.
rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej), zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

c) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

d) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw wodnych;

4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego
napiecia.

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: obowigzuje zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrodet;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w sposob indywidualny lub z sieci gazowej,
b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) w zakresie utylizacji odpadéw statych:

a) po segregacji wywo6z na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Luzino,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1587 z p6zn. zm.);

8) w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§18. 1. Na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie =z ustaleniami planu dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

2. Wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zabudowy zwigzanej
z procesem budowlanym.
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Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla terenéow 1U-P i 2U-P i 0% dla terenu 1KDD.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P i2U-P
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenéw: teren ustug lub/i produkcji; w granicach terenu:

a) dopuszcza si¢:
- ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
- ushugi obstlugi komunikacji (stacja paliw, myjnia samochodowa, teren obstugi podréznych),
- lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty,
- wydzielenie drog, dojazdow, dojs¢;
b) wyklucza sig¢:
- ustugi zdrowia i pomocy spolecznej,
- ustugi nauki i edukacji,
- przedsigwzigcia stanowigce istotne zagrozenie dla wod podziemnych,

- przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na Srodowisko wykazala znaczaco negatywny wplyw na zycie lub zdrowie ludzi,

- instalacje do przetwarzania odpadéw, produkcji mas bitumicznych oraz do przetwarzania celulozy,
- sktfadowanie materialow na otwartej przestrzeni,

- sktadowanie odpadow,

- lokalizacje elektrowni wiatrowe;j;

2) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenOw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-10,0 m, 29,0 m, 40,0 m od granicy opracowania,

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD i zgodnie z rysunkiem planu,
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 2,4,
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 15%,
e) wysokos¢ zabudowy:

- budynki maksymalnie 15,0 m (do czterech kondygnacji nadziemnych),

- pozostate obiekty budowlane maksymalnie 25m,;
f) geometria gléwnej polaci dachu: dowolna;

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gldwnego
wejscia do budynku,

h) nakaz ujednolicenia w granicach jednej inwestycji kolorystyki pokrycia dachow stromych; nalezy
stosowac na dachach stromych materialt matowy w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego, grafitu
lub brazu; dopuszcza si¢ tzw. ,,zielone dachy” (dachy pokryte ro§linnoscia),

i) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji nowych obiektoéw budowlanych;
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3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 2000 m?,

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi dojazdowej 1KDD;

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;
5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,

b) nalezy lokalizowa¢ na terenie rodzimg zielen wysoka,

c¢) pozostate warunki, jak w § 8 uchwaty;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragmenty terenéw znajduja si¢ w strefie ochronnej istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15kV, gdzie obowiagzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 uchwaly,

b) przez teren 1U-P przebiegaja gazociggi wysokiego ci$nienia: DN200 i DN700 ze strefa ograniczen
w zagospodarowaniu pokazang na rysunku, obowiazuja ustalenia §15 ust. 2 uchwaty,

¢) na fragmencie terenu 1U-P wystepuja obszary o spadku powyzej 15% (oznaczone na rysunku planu jako
orientacyjne), obowiazuja ustalenia §13 ust. 2 uchwaly,

d) na fragmentach terenéw znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w §10 ust. 1 uchwaty

e) ustala si¢ obowigzek nasadzenia zieleni izolacyjno — krajobrazowej w miejscach wskazanych na rysunku
planu.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej; dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wyposazenie:

a) kategoria drogi: droga gminna;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu (minimalnie 15,0 m);

¢) wyposazenie w liniach rozgraniczajacych: dopuszcza si¢ urzadzenia chodnika i §ciezki rowerowej,
d) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen.

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren znajduje si¢ w strefie ochronnej istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego
napigcia 15kV, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 1 uchwaty,

b) na fragmencie terenu wystepuja obszary o spadku powyzej 15% (oznaczone na rysunku planu jako
orientacyjne), obowigzuja ustalenia §13 ust. 2 uchwaly,

¢) na fragmencie terenu znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczona na rysunku planu, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte
w §10 ust. 1 uchwatly.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Luzino.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Luzino

Patryk Miotke
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/133/2025
Rady Gminy Luzino
z dnia 30 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130, 1907, 1940) art. 7 ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z2024 r. poz. 1530, 1572, 1717, 1756, 1907, z 2025 poz. 39) Rada Gminy
Luzino rozstrzyga, co nast¢puje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

1) budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem.
2) budowe wodociagow i urzadzen wodociggowych,
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

2. Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem s$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje zzakresu zaopatrzenia nie sg finansowane zudzialem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drég, ktérych gmina jest zarzadcg - czyli
drog gminnych.

II. Budowa drog
W granicach planu przewiduje si¢ budowe drogi gminnej dojazdowej 1KDD.
III. Uzbrojenie terenu
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
Zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

Obowiazuje pelne skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe poprzez rozbudowe sieci.
Odprowadzanie $ciekow bytowych do oczyszczalni §ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej oraz
zagospodarowanie $ciekéw przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrodta finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Begdzie to realizowane za pomocg montazy
finansowych, ogoélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:
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1) opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) wsparcie finansow gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia srodkoéw na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Wydatki inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej realizowanej w ramach wieloletniej polityki
finansowej gminy powinny by¢ uwzgledniane przy konstruowaniu rocznych budzetow.

2. Korzysci finansowe uzyskane przez gmine wskutek uchwalenia planu miejscowego (oplaty planistyczne,
oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na wspieranie dalszego rozwoju przestrzennego
1 infrastrukturalnego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr XI1V/133/2025
Rady Gminy Luzino

z dnia 30 maja 2025 1.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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