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RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU
z dnia 28 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanego obszaru polozonego w obrebie 1 - Dzierzgon, w gminie Dzierzgon

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 1 1 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. Uz 2024r.
poz. 1465 ze zm.) Rada Miejska w Dzierzgoniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr XIV/172/2020 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 25 czerwca 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego obszaru potozonego w obrebie 1 - Dzierzgon, w gminie Dzierzgon, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 1,44 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendow pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa
jednorodzinng, niezbedng infrastruktur¢ komunikacyjna i techniczng.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejsza uchwatla nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) przestrzenie  publiczne, wyznaczone w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon;
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3) tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) udzial powierzchni zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688);

2) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

4) wysoko$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688);

5) intensywno$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r.
poz. 1688);

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym ustala si¢ wznoszenie budynkow;
linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymséw oraz
nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggi, tarasow, gankow, przedsionkéw, schodoéw
zewngtrznych, zadaszen nad wej$ciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych
cze$ci budynkow znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu;

8) zabudowa — budynek lub budynki;

9) wystawka — nadbudowka w potaci dachu gléwnego nad $rodkowa czgsécig elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji frontowe;
budynku ponad okap dachu gtownego. Dtugos¢ $ciany frontowej wystawki nie moze by¢ dluzsza niz 30%
dhugosci elewacji, na ktorej si¢ znajduje;

10) lukarna — nadbudowka w potaci dachu, przykryta osobnym zadaszeniem, w ktorej Sciana frontowa nie jest
przedluzeniem elewacji budynku ponad okap dachu. Suma dtugosci $cian frontowych wszystkich lukarn na
danej potaci dachowej nie moze by¢ dtuzsza niz 30% dtugosci elewacji, nad ktorg si¢ znajduja.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
2) odprowadzenie Sciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych — z dziatek budowlanych powierzchniowo do gruntu, do
studni chlonnych lub zbiornikow retencyjnych, lokalizowanych w obrgbie dziatek, do ktorych inwestor ma
tytut prawny. Wody opadowe z powierzchni nieutwardzonych winny by¢ zagospodarowane na terenie
dziatki budowlanej w sposdb umozliwiajacy jej wsigkanie i zatrzymanie w miejscu opadu poprzez
obnizenie terené6w nieutwardzonych w stosunku do terenéw utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajagce lub  zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych Ilub
polprzepuszczalnych do utwardzenia ciggoéw komunikacyjnych i parkingdw. Dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod do kanalizacji deszczowej. Obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki.
Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych Zrédet energii. Wolnostojace urzadzenia pozyskujace energie
z odnawialnych zZrédet energii nie moga posiada¢ mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, urzadzenia inne
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niz wolnostojace moga posiada¢ moc dowolng. Ucigzliwosci $srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe. Obowigzuje zakaz lokalizacji niezawodowych
elektrowni wiatrowych;

5) zaopatrzenie w gaz — bezprzewodowo lub z sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto - niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujgce
technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrodet
energii. Wolnostojace urzadzenia pozyskujace energi¢ z odnawialnych zrodet energii nie mogg posiadaé
mocy wiekszej moc mikroinstalacji, urzadzenia inne niz wolnostojace moga posiada¢ moc dowolna.
Ucigzliwosci Srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédel energii nie moga
przekracza¢ standardow ustalonych dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe.
Obowiazuje zakaz lokalizacji niezawodowych elektrowni wiatrowych;

7) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;
8) usuwanie statych odpadéw komunalnych - zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w pasie strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia obowigzujg ustalenia
dla poszczegodlnych typow obiektow wedlug przepisow odrgbnych, tj.:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, poza obiektami elektroenergetycznymi w pasie technicznym o szerokos$ci
14,0m, tj. po 7,0m od osi linii $redniego napigcia do granicy strefy. Zakaz nie dotyczy infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, przecinajacych strefe,

b) dopuszcza si¢ likwidacjg strefy po przebudowie, przeniesieniu lub likwidacji linii;

10) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowg, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢
realizacje¢ innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofondéw, ochrony
obiektow 1innych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkdéw realizacji inwestycji 1 przepisow odregbnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji zdrég publicznych lub wewnetrznych przylegajacych do dziatek
budowlanych, w tym poprzez inne dziatki. Jednoczesnie obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdow
z drogi wojewodzkiej, dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych zjazdoéw z drogi wojewddzkiej;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych o szerokos$ci nie mniejszej niz 8,0 m, a jezeli
zostang one wytyczone jako $lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place do nawracania
o wymiarach zgodnych z przepisami dla drég pozarowych, jednocze$nie nie mniejsze niz 12,5 x 12,5 m. Na
zjazdach dojazdéw na drogi wewnetrzne lub na drogi publiczne nalezy stosowaé narozne $cigcia linii
rozgraniczajacych nie mniejsze niz S m x 5 m. Wydzielone dojazdy winny stanowi¢ jednocze$nie pasy
technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

4) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu i1
miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal uslugowy i jednoczesnie nie mniej niz
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Nalezy przyjac¢
nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa jesli
liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
41-100, 4% ogodlnej liczby miejsc jesli ogoélna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisoOw odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0sob niepetnosprawnych;

5) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku lub pod wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo - ustugowa lub ustugowa nie mniejsza niz 1000 m?. Wielko$¢
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powyzsza nie dotyczy podziatu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele
mieszkaniowe albo regulacji granic;

2) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ dowolna
wielko$¢;
3) dopuszcza si¢ potaczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ dowolna
wielko$¢;

2)dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowg
mieszkaniowo - ustugowa lub ustugowg ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz 1000 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6 m;
4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki;

5) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy
niz 135°,

8. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska:

1) obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na odstepstwa od zakazow w stosunku do
gatunkoéw chronionych;

2) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

3) tereny o spadkach powyzej 15° sa potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi. Wszelkie inwestycje
na tych terenach powinny by¢ poprzedzone szczegétowym rozpoznaniem budowy geologicznej
i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkow ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp.
Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W przypadku
konieczno$ci zabezpieczenia stabilnosci skarp, nalezy w projekcie budowlanym przewidzie¢ sposob ich
zabezpieczenia. Jednoczes$nie nalezy zminimalizowaé przeksztatcenia rzezby terenu do minimum. Nie
dopuszcza si¢ wprowadzania zmian przeksztalcenia terenu powodujacego negatywny wptyw na dziatki
sasiednie (nalezy zabezpieczy¢ sasiednie dziatki przed negatywnym wplywem przeksztatcen w tym zmianag
sptywu wod powierzchniowych);

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w zasiggu oddziatywan akustycznych
wymagane jest zastosowanie $rodkow technicznych wcelu doprowadzenia poziomu hatasu do
obowigzujacych norm.

9. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej - fragmenty planu znajduja si¢ w obrebie strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej i strefy ochrony ekspozycji, oznaczonych na rysunku planu. Stefy zostaly ustanowione
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon.
Ustalenia szczegotowe dla stref w zakresie zasad zagospodarowania terenéw i ksztattowania zabudowy
znajduja si¢ Rozdziale II ,,Ustalenia szczegotowe” w §3. 1 §4.

10. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym;

2) dopuszcza sig¢ realizacje zbiornikow rekreacyjnych, retencyjnych i p-poz;

3) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom szczegolnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow od innych obiektow lub
terenow winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial I1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1MN-U o powierzchni 0,64 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych
budynkéw gospodarczych i garazowych, przy czym zakazuje si¢ realizacji budynkow blaszanych.
W ramach terenu ustala si¢ realizacje towarzyszacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,
nie stanowigcej samowoli budowlanych, z dopuszczeniem jej remontéw i przebudowy; dopuszcza si¢ jej
rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

3) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

4) fragmenty terenu znajduja si¢ w obrgbie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej i strefy ochrony
ekspozycji, oznaczonych na rysunku planu;

5) obowigzuje w maksymalnym zakresie ochrona iutrzymanie istniejacej, niwowej zieleni wysokiej,
oznaczonej na rysunku planu jako ,nasadzenia graniczne ". Dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne
zadrzewien. Wycinka zadrzewien jest mozliwa jedynie ze wzgledu na zty stan fitosanitarny lub zagrozenie
zdrowia 1izycia. W przypadku wycinki zadrzewien obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej
z zastosowaniem szlachetnych gatunkow liSciastych iuwzglednieniem warunkow siedliskowych. Przy
pracach przy niniejszym drzewostanie wymagane jest stosowanie przepisow odrebnych;

6) obowigzuje ochrona i utrzymanie istniejacego kasztanowca, oznaczonego na rysunku planu jako
,wartosciowy drzewostan do zachowania i ochrony". Dopuszcza si¢ zabiegi pielggnacyjne przy drzewie.
Wycinka drzewa jest mozliwa jedynie ze wzgledu na zty stan fitosanitarny lub zagrozenie zdrowia i zycia.
W przypadku wycinki drzewa obowigzuje zasada kompensacji przyrodnicze] z zastosowaniem
szlachetnych gatunkéw lisciastych iuwzglednieniem warunkéw siedliskowych. Przy pracach przy
historycznym drzewie wymagane jest stosowanie przepisow odrebnych;

7) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w odlegtosci 1,5m od
granicy dziatek budowlanych;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu. Jednoczes$nie ustala sig
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr
515 (ul. Tadeusza Zawadzkiego ,,Zoski");

9) w obrgbie zespotu wnetrz krajobrazowych rzeki Dzierzgon, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%, przy czym nie mniej niz 10% tej
powierzchni nalezy przeznaczy¢ na zieleh wysoka. Poza tym zespoltem obowigzuje minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%, przy czym nie mniej niz 10% tej powierzchni
nalezy przeznaczy¢ na zielen wysoka. Powyzsze ustalenia nie dotyczg wydzielonych dojazdow, dla ktorych
obowigzuje minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%. Na utwardzonych
nawierzchniach w maksymalnym stopniu nalezy stosowaé powierzchnie potprzepuszczalne zwiekszajace
bioretencyjnos¢;

10) obowigzuje maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;

11) obowigzuje minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6;

12) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw nie wigksza niz 9,0 m,

b) dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami, dla ktérych obowigzuje wysokos¢ nie wigksza niz 15,0 m,

¢) jednoczes$nie dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej anteny telekomunikacyjnej o wysokos$ci nie wigkszej
niz 50,0 m;
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13) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wigkszy niz 0,60 m;

14) obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

15) obowiagzuja dachy strome, dwuspadowe, przy czym dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ ustala sig¢
symetryczne nachylenie polaci dachowych od 35 do 45, adla budynkéw gospodarczych i garazowych
ustala si¢ symetryczne nachylenie potaci dachowych od 35 do 45 Iub od 20 do 25. Obowigzuje krycie
dachoéw dachowka lub blachodachowka. Dopuszcza si¢ wytacznie kolory pokry¢ dachowych w odcieniach
naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu matowym (czerwienie, brazy lub szarosci,
z wykluczeniem czerni). Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych. Dopuszcza sie budowe wystawek
i lukarn, ktorych dlugos¢ nie moze przekracza¢ 30% dlugosci danej potaci dachowej,

16) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu (dopuszczenie wylacznie w czgsci cokotowej),
drewnie lub mineralnym tynku (w odcieniach bieli, bezy, ecru — kolory stonowane). Obowiazuje zakaz
wykonczenia elewacji z tworzyw sztucznych (w tym sidingu i PCV) i blach.

§ 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U o powierzchni 0,80 ha:

1) teren ustug. W ramach terenu ustala si¢ realizacje towarzyszacej infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej;

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,
nie stanowigcej samowoli budowlanych, z dopuszczeniem jej remontow i przebudowy; dopuszcza si¢ jej
rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

3) dla istniejacych budynkoéw, zrealizowanych na podstawie niniejszego planu, dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudoweg lub zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu.
Dla istniejacych budynkéw, zrealizowanych przed wejsciem w zycie niniejszego planu, dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu,
jednoczesnie obowigzuje zakaz ich nadbudowy;

4) fragmenty terenu znajduja si¢ w obrebie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej i strefy ochrony
ekspozycji, oznaczonych na rysunku planu;

5) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5m od
granicy dziatek budowlanych;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu. Jednoczesnie ustala sig
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr
515 (ul. Tadeusza Zawadzkiego ,,Zoski");

7) w obrebie zespotu wnetrz krajobrazowych rzeki Dzierzgon, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuje
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%, przy czym nie mniej niz 10% tej
powierzchni nalezy przeznaczy¢ na zielen wysoka. Poza tym zespolem obowigzuje minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%, przy czym nie mniej niz 10% tej powierzchni
nalezy przeznaczy¢ na zielen wysoka. Powyzsze ustalenia nie dotycza wydzielonych dojazdow, dla ktérych
obowigzuje minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5%. Na utwardzonych
nawierzchniach w maksymalnym stopniu nalezy stosowa¢ powierzchnie potprzepuszczalne zwickszajace
bioretencyjnos¢;

8) obowigzuje maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%;

9) obowigzuje minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 1,2;

10) nowe budynki nalezy sytuowal na rzucie prostokata, obowigzuje uklad nowych budynkow
z wytworzeniem dziedzinca wewngtrznego;

11) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw nie wigksza niz 12,0 m,

b) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych lub przybudowanych obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami, dla ktorych obowiazuje wysoko$¢ nie wieksza niz 15,0 m;
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12) obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
13) obowiazuja dachy:
a) plaskie o dowolnej geometrii i pokryciu lub

b) dachy strome, dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych od 25 do 45, kryte dachéwka
lub blachodachowka. Dopuszcza si¢ wylacznie kolory pokry¢ dachowych w odcieniach naturalnego
spieku ceramicznego o wykonczeniu matowym (czerwienie, brazy lub szarosci, z wykluczeniem czerni).
Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych;

14) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu (dopuszczenie wylacznie w czgsci cokotowej),
drewnie, okladzinach elewacyjnych lub tynku. Obowiazuje zakaz wykonczenia elewacji ztworzyw
sztucznych (w tym sidingu i PCV).

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KDG (droga wojewodzka nr 515 - ul. Tadeusza Zawadzkiego
,»Z0$ki") o powierzchni 0,01 ha:

1) teren drogi gléwnej, stanowiacy droge publiczng w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomosciami;
2) obowigzuje szerokos¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodna z rysunkiem planu.

Rozdziat I11.
USTALENIA KONCOWE

§ 6. Dla terenu 1KDG ustala si¢ 0% stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do
wzrostu wartosci nieruchomo$ci w momencie zbywania nieruchomosci (bowiem nie ma ona zastosowania na
przedmiotowym terenie), dla pozostatych terendw ustala si¢ 30% stawke.

§ 7. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie miasta Dzierzgon — ul. Pogodna, zatwierdzonego uchwala XLIII/428/10 Rady
Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 27 pazdziernika 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 24 stycznia 2011 r. Nr 9,
poz. 245).

§ 8. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Dzierzgon.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Pskiet
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Rady Miejskiej-w Dzierzgoniu

z dnia 28 maja 2025 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla wskazanego obszaru potozonego w obrebie 1 - Dzierzgon,

LEGENDA:

w gminie Dzierzgon

skala 1 : 1 000

Granica obszaru objetego

L — I miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
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STUDIO DZ Daniel Zatuski

80 - 283 Gdansk, ul. Potokowa 38, tel. 607 082 359 studiodz@studiodz.com.pl

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla wskazanego obszaru potozonego w obrebie 1 - Dzierzgon,
w gminie Dzierzgon
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/127/2025
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 28 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanego obszaru polozonego w obrebie 1 - Dzierzgon, w gminie Dzierzgon

Rada Miejska w Dzierzgoniu po zapoznaniu si¢ z dokumentacjag formalno — prawng planu oraz
protokotem z dyskusji publicznej nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego obszaru potozonego w obrebie 1 - Dzierzgon, w gminie Dzierzgon, rozstrzyga, co nastepuje:

1Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu
jest zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wskazanego obszaru polozonego w obregbie 1 - Dzierzgon, w gminie Dzierzgon” (od dn.
17.03.2025 r. do dn. 07.04.2025 r.) oraz w ciggu 14 dni po wylozeniu (t.j. do dn. 21.04.2025 r.), do ustalen
projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/127/2025
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 28 maja 2025 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanego obszaru polozonego w obrebie 1 - Dzierzgon, w gminie Dzierzgon

Na obszarze planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X/127/2025
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu

z dnia 28 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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