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UCHWALA NR X/128/2025

RADY MIEJSKIEJ W DZIERZGONIU
z dnia 28 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyznaczonych terenéw w obrebie Bruk, w gminie Dzierzgon

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 67 ust. 1 1 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U z. 2024 r. poz. 1465 ze zm.) Rada Miejska w Dzierzgoniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala nr XXXV/539/2023 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 31 maja 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyznaczonych terené6w w obrebie Bruk, w gminie Dzierzgon, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dzierzgon
(uchwata nr XLIII/618/2024 Rady Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 7 marca 2024 r.) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla wyznaczonych terendw w obrgbie Bruk, w gminie Dzierzgon,
zwany dalej planem. Jednoczes$nie wylacza si¢ z obowigzku stwierdzenia przez Rade Miejska w Dzierzgoniu,
ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, w zwigzku
z wejsciem w zycie ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

2. Planem jest objety teren o powierzchni 10,82 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia obszaréw planu pod tereny elektrowni stonecznej wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.
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2. Na terenie objetym niniejsza uchwata nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody;

2) obiekty lub obszary objete ochrona konserwatorska w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami, w tym obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obiekty objete gminng lub wojewddzka
ewidencja zabytkow;

3) przestrzenie publiczne;

4) tereny goérnicze, tereny szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) udziat powierzchni zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 1.
poz. 1688);

2) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688);

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

4) wysoko$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688);

5) intensywnos¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688);

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢ wznoszenie budynkow
i paneli fotowoltaicznych na stelazach;

8) zabudowa — budynek lub budynki;

9) elektrownia stoneczna - elektrownia wykorzystujaca energi¢ promieniowania stonecznego do wytwarzania
energii elektrycznej lub chemicznej w instalacjach odnawialnego zrodta energii.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:
1) zaopatrzenie w wodg — z wlasnych uje¢ wody, z sieci wodociagowej lub z beczkowozu;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych — do przenosnych toalet, sieci kanalizacji sanitarnej, do zbiornikow
bezodptywowych lub lokalnych oczyszczalni $ciekow;

3) odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych — z dziatek budowlanych powierzchniowo do gruntu, do
studni chlonnych lub zbiornikow retencyjnych, lokalizowanych w obrgbie dziatek, do ktorych inwestor ma
tytut prawny. Wody opadowe z powierzchni nieutwardzonych winny by¢ zagospodarowane na terenie
dziatki budowlanej w sposdb umozliwiajacy jej wsigkanie i zatrzymanie w miejscu opadu poprzez
obnizenie terené6w nieutwardzonych w stosunku do terenéw utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajagce lub  zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub
polprzepuszczalnych do utwardzenia ciggoéw komunikacyjnych i parkingdw. Dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod do kanalizacji deszczowej. Obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki.
Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu
z odnawialnych zrodet energii;
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5) zaopatrzenie w gaz — bezprzewodowo lub z sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci, wtym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych zrodet energii;

7) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;
8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

9) na obszarze planu moga wystepowac urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowoéw 1 systematycznej
sieci drenarskiej. Urzadzenia te podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza sig
przebudowe, regulacje, zmiang przebiegu lub skanalizowanie istniejacych rowoéw melioracyjnych
i systematycznej sieci drenarskiej pod warunkiem zachowania przeptywu woéd. Obowigzuje zakaz
zasypywania istniejagcych rowow melioracyjnych;

10) obowiagzuje zakaz budowania nowych oczek wodnych, stawow oraz innych zbiornikéw wodnych, poza
niezbednymi urzadzeniami melioracyjnymi dla potrzeb rolnictwa, zbiornikami przeciwpozarowymi lub
zbiornikami retencyjnymi wod opadowych i roztopowych;

11) dopuszcza si¢ budowg¢ nowych podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz wykorzystanie,
przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen
inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapieciowych
dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow, ochrony obiektow i innych; dopuszcza si¢ realizacje
innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji
i przepisow odrgbnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drog publicznych, drog wewnetrznych lub dojazdéw, znajdujacych sig
poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych. Wydzielone dojazdy winny stanowic
jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie
dzialek budowlanych, tj. dla terenu elektrowni stonecznej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce.
Jednoczesénie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca
jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz
100.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ dowolng wielkos¢ dzialek;

2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6m, dowolng maksymalng szerokos$¢ frontu
dziatki, kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy niz
135°.

7. Ustalenia w zakresie ochrony $srodowiska dla calego obszaru planu:

1) caly obszar planu stanowi strefe ochronng urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
omocy dowolnej (w tym przekraczajacej 500 kW), zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

2) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej
p6zniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych;

3) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej ro$lin,
zwierzat i grzybow;

4) caly obszar planu zostat zaliczony do rodzaju terenow, dla ktorych nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku.

8. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym;

2) obszar planu znajduje si¢ w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim,
w zwigzku z powyzszym: zagospodarowanie terenu winno by¢ zgodne z przepisami prawa lotniczego,
infrastruktura telekomunikacyjna nie moze oddziatywac negatywnie na funkcjonowanie urzadzen i sprz¢tu
wojskowego, w tym systemow tgcznosci zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego (w zakresie
emisji i potencjalnych zaklocen pasma lotniczego), ustala si¢ nakaz stosowania powlok antyrefleksyjnych
na urzadzeniach fotowoltaicznych;

3) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom szczegolnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow od innych obiektow lub
terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1PEF o powierzchni 2,73 ha i 2PEF o powierzchni 8,09 ha:

1) teren elektrowni stonecznej. Ustala si¢ realizacje towarzyszacej infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej;

2) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii promieniowania stonecznego ustala si¢
moc dowolna, wtym przekraczajacg 500 kW. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju
terenu, na ktérym si¢ znajdujg i z ktorym sgsiaduja;

3) teren stanowi jednoczes$nie stref¢ ochronng urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy dowolnej (w tym przekraczajacej 500 kW), zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

4) ustala si¢ budowe obiektow budowlanych towarzyszacych, w tym magazynoéw energii, elektrolizerow
/generatorow/ wodoru, stacji meteorologicznej, kontenerow pomiarowych, budynkéw technicznych,
budynkéw gospodarczych, budynkéw socjalnych, masztow odgromowych 1iinnych technologicznych
obiektow budowlanych;

S)ustala si¢ budowe niezbednej infrastruktury technicznej, wtym transformatorow, stacji
transformatorowych, inwerteréw, GPO, szaf elektroenergetycznych, sieci elektroenergetycznej (w tym
podziemnych kabli elektroenergetycznych SN inn, rozdzielnic S$redniego napigcia), sieci
optoteletechnicznej, oswietlenia terenu i innych infrastrukturalnych obiektéw budowlanych;

6) dopuszcza si¢ budoweg dojazdoéw, drog przeciwpozarowych, placow manewrowych, miejsc parkingowych,
ciggéw pieszych itp.;

7) pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi teren 1PEF i2PEF a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy
nasadzi¢ wielostopniowa i zimozielong zielen izolacyjno — krajobrazowa (oznaczong na rysunku planu).
Przez zielen izolacyjno-krajobrazowa rozumie si¢ pasy o szerokosci nie mniejszej niz 10,0m
wielowarstwowej roslinnosci, formowanej pictrowo (niskiej, $redniej i wysokiej), spetniajace funkcje
izolacji akustycznej, wiatrochtonnej, przestrzennej i krajobrazowej. Przy ksztattowaniu terendw zieleni
izolacyjno-krajobrazowej oraz pozostatej zieleni nalezy stosowac gatunki rodzime zgodne z warunkami
siedliskowymi. Jednocze$nie obowigzuje maksymalna ochrona istniejacej zieleni wysokiej. Dopuszcza si¢
realizacje przej$¢, przejazdoéw ipasoéw technologicznych, przecinajacych te pasy. Nakazy nie dotycza
miejsc kolidujagcych =z infrastrukturg techniczng ikomunikacyjng, iich strefami ochronnymi oraz
kolidujacych z istniejacym zagospodarowaniem terenu;

8) obowigzuje maksymalna ochrona uksztaltowania terenu. Powyzsze nie dotyczy zebrania wierzchniej
warstwy gleby przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych, posadowienia obiektow budowlanych,
realizacji niezbgdnej infrastruktury komunikacyjnej idrog przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) obowiazuje zachowanie istniejacych rowow melioracyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowg, regulacje lub
zmiang przebiegu istniejacych rowow melioracyjnych pod warunkiem zachowania przeptywu wod.
Obowiazuje zakaz zasypywania istniejgcych rowoéw melioracyjnych. Dopuszcza si¢ skanalizowanie
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istniejacych rowoéw melioracyjnych w celu realizacji niezbednej infrastruktury komunikacyjnej, drog
przeciwpozarowych i pasow technologicznych, przecinajacych te rowy;

10) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
11) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j;

12) obowiazuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
13) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 70%;

14) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,7;

15) obowiagzuje wysoko$¢ budynkoéw nie wieksza niz 6,0 m;

16) obowigzuje wysokos¢ obiektdow budowlanych, nie bedacych budynkami, nie wigksza niz 8,0 m, za
wyjatkiem masztow odgromowych imasztow telekomunikacyjnych, dla ktérych ustala si¢ wysoko$¢
nie wieksza niz 20,0 m. Jednoczesnie panele fotowoltaiczne wraz ze stelazami, lokalizowane na dachach
1 na gruncie, nie moga by¢ wyzsze niz 4 m;

17) obowigzuje zakaz stosowania na zewne¢trznych elewacjach budynkéw i obiektach budowlanych,
nie bedacych budynkami, jaskrawych kolorow;

18) obowiagzuja gtéwne dachy ptaskie o nachyleniu do 12 stopni, o dowolnej geometrii i dowolnym pokryciu,
przy czym obowiazujg pokrycia matowe w odcieniach szarosci lub zielone dachy.

Rozdziat I11.
USTALENIA KONCOWE

§ 4. Dla terenéw IPEF i2PEF ustala si¢ 30% stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty
w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci.

§ 5. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Jasna, Bagart, Bruk, gmina Dzierzgon, zatwierdzonego uchwala V1/49/2015 Rady
Miejskiej w Dzierzgoniu z dnia 7 maja 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 1. poz. 1912).

§ 6. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Miasta i Gminy Dzierzgon.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Pskiet
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——— dla elektrowni wiatrowych
Elektroenergetyka
- ‘] Obszary, na ktérych dopuszcza sig rozmieszczenie urzadzen wytwarzajgcych energie
| z odnawialnych zrédet energii o mocy dowolnej, w tym zainstalowanej wiekszej niz 500 kW
0 20 40 60 80 100 m == Granica stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
— — J i uzytkowaniu terenu,dla urzadzen wytwarzajacych energig z odnawialnych zrodet energii
[ | L 1 o mocy dowolnej, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/128/2025
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 28 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wyznaczonych terenéw w obrebie Bruk, w gminie Dzierzgon

Rada Miejska w Dzierzgoniu po zapoznaniu si¢ z dokumentacjag formalno — prawng planu oraz
protokotem z dyskusji publicznej nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyznaczonych terendw w obrgbie Bruk, w gminie Dzierzgon, rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 . poz. 1130) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu jest zalacznikiem
Nr 2 do niniejszej uchwatly.

2. W okresie wyltozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyznaczonych terenéw w obrebie Bruk, w gminie Dzierzgon” (od 02.01.2025r. do
23.01.2025 r.) oraz w ciagu 14 dni po wylozeniu (t.j. do 06.02.2025 r.), do ustalen projektu planu miejscowego
nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/128/2025
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 28 maja 2025 1.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla wyznaczonych terenéw w obrebie Bruk, w gminie Dzierzgon

Na obszarze miejscowego planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X/128/2025
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu

z dnia 28 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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