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UCHWALA NR XII1/84/25

RADY MIEJSKIEJ W BRUSACH
z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brusy
na lata 2026-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.
Dz.U. 22023 r. poz. 725)

Rada Miejska w Brusach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brusy na lata
2026-2030”, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Brus.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Michal Kin
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Zatacznik do uchwaty Nr XI11/84/25
Rady Migjskiej w Brusach
z dnia 25 czerwca 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brusy
na lata 2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brusy na lata 2026 — 2030 ma
za zadanie ustali¢ strategie dziatania w zakresie polityki mieszkaniowej, ktora winna tworzy¢ warunki do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) programie -nalezy przez to rozumie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Brusy na lata 2026-20307;

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Brusy;

4) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Brus;

5) Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe uzywajaca i wynajmujacg lokal na podstawie umowy najmu;

6) Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Brusy;

7) mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, stanowigce wlasno$¢ Gminy;

8) wspodlnocie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ ogot wiascicieli, ktorych lokale wchodzg w sktad
nieruchomosci okreslonej w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t. j. - Dz. U. 22021 r.,
poz. 1048).

3. Do gltownych celéw programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brusy opracowanego
na lata 2026-2030 naleza:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najbardziej potrzebujacych mieszkancow,

2) poprawa jakosci i warunkow zamieszkania w mieszkaniowym zasobie Gminy,

3) sukcesywna poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy,

4) racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminyw poszczegélnych
latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Brusy objety niniejszym programem tworzg lokale polozone
w budynkach stanowiacych wlasno$s¢ Gminy oraz lokale bedace wtasnoscia Gminy w budynkach wspolnot
mieszkaniowych.

2. Mieszkaniowy zasob obejmuje 66 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 3144,93 m? w tym:

1) 62 lokali o powierzchni uzytkowej 2935,33 m? w 19 budynkach stanowigcych wilasno$¢ gminy Brusy,
w tym:

a) 60 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 2902,63 m?,
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b) 2 lokale socjalne o tacznej powierzchni uzytkowej 32,70 m?,
2) 4 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 209,60 m? w 3 budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

3. Najwicksza koncentracja mieszkan wystepuje w Brusach. Pozostala substancja mieszkaniowa wystepuje
w zabudowie rozproszonej na terenie dalszych 13 miejscowosci. Przewaza niska zabudowa budynkéw, do 2-ch
kondygnacji i matej kubaturze, przecigtnie od 2 do 8 mieszkan w budynku.

4. Mieszkaniowy zaséb przedstawia si¢ nastepujgco:

Budynki mieszkalne stanowigce w catosci wlasnos¢ Gminy

Adres nieruchomosci: Liczba Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa
budynkéw w m?
Brusy, ul. 2-go Lutego 12 1 4 182,62
Brusy, Chetmowska 4* 1 6 157,47
Brusy, ul. Szkolna 18 1 4 147,82
Brusy, ul. Gdanska 1A 1 8 341,43
Glowczewice 29 1 2 130,20
Huta 15 1 6 302,78
Kosobudy, ul. Czerska 11 1 5 251,65
Lesno, ul. Krolowej Marii Ludwiki 2 1 2 136,30
Czarniz 16 1 5 253,70
Mate Glisno 2 1 2 101,42
Lubnia, ul. Spoétdzielcza 2 1 4 143,86
Mate Chelmy 2 1 2 128,16
Czapiewice 36 1 3 180,06
Orlik 14 1 3 106,54
Male Chelmy 2A 1 2 87,38
Lubnia Wybudowanie 17 1 1 89,40
Rolbik 4 1 1 86,00
Mgcikat, ul. Szkolna 7** 1 1 49 88
Czapiewice 22 1 1 58,66
Razem: 19 62 2935,33
Lokale mieszkalne we wspolnotach mieszkaniowych
Brusy, ul. Wojska Polskiego 52 1 2 120,00
Brusy, ul. Wojska Polskiego 54 1 1 47,20
Brusy, ul. Gdanska 40 1 1 42,40
Razem: 3 4 209,60

* 2 lokale socjalne
**trwaty zarzad

5. W ramach realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
w wypadkach przewidzianych w ustawie, gmina zapewnia lokale mieszkalne isocjalne dla gospodarstw
o niskich dochodach, wykorzystujac wlasny zaséb mieszkaniowy lub w inny sposob zalezny od mozliwosci
pozyskania mieszkan.

6. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany, zalezy od wieku budynkow.

7. Wigkszos¢ budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Brusy znajduje si¢
w zadowalajacym stanie technicznym. Budynki, ktérych stan techniczny nie zostal zakwalifikowany jako
zadowalajacy, wykazuja potrzeby remontowe, zwlaszcza w zakresie remontu elewacji, dachu wraz
kompleksowa termomodernizacja budynkow.
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8. W latach 2026-2030 stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone beda remonty, modernizacje
budynkéw mieszkalnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych
lokatoréw. Priorytetem przy realizacji inwestycji iremontdw bedzie usuwanie standow awaryjnych,
zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancoéw oraz konstrukcji budynkow, zmiana sposobu ogrzewania opartego
na paliwach stalych w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawa efektywnosci energetycznej.
Ponadto Gmina Brusy stosownie do posiadanych udzialow partycypuje w remontach imodernizacjach
budynkow, w ktorych funkcjonuja wspdlnoty mieszkaniowe.

9. Jednym z wazniejszych problemow, ktore nalezy rozwiaza¢ w dziedzinie gospodarki lokalowej, jest
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym, mimo zaawansowanego wieku obiektow, jak
tez ich zuzycia wskutek wieloletniego eksploatowania. Waznym problemem jest rowniez sposob ogrzewania
lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy. Konieczne bedzie podjecie dzialan zmierzajacych do
wyeliminowania piecéw kaflowych i kottéw weglowych.

10. Prognozowana zmiana wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Brusy zaklada spadek liczby
mieszkan, wynikajaca ze sprzedazy lokali mieszkalnych.

11. W zalezno$ci od mozliwosci finansowych gminy podejmowane beda dziatania zmierzajace do
pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont lub modernizacje istniejacego lub pozyskanego zasobu.

12. Pozyskiwanie lokali socjalnych oraz zapewnienie tymczasowych pomieszczen bedzie nastgpowato
poprzez zmiang statusu lokali mieszkalnych jak rowniez zawieranie odrgbnych uméw z innymi podmiotami.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkowi lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy bedzie systematycznie ulegat poprawie w zwiazku
z planowanymi remontami, modernizacjami, ktérych zakres bedzie zalezal od mozliwosci finansowej Gminy
oraz mozliwos$ci pozyskania innych srodkéw pozabudzetowych.

2. Decyzje w sprawie remontéw oraz modernizacji budynkow mieszkalnych beda podejmowane przez
Burmistrza w granicach srodkéw okreslonych corocznie w budzecie gminy.

3. Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy Brusy, okreslane sa na podstawie stanu technicznego budynkow wynikajagcego migdzy innymi
z przegladow technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418) a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz wynikow
kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Wsrod potrzeb remontowych priorytetowy charakter
przypisuje si¢ potrzebom w zakresie eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i0sob
trzecich, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow, dziatan podnoszacych energooszczednosé budynkow
mieszkalnych i shuzgcych zmianie ogrzewania na niskoemisyjne, wylaczania z uzytkowania obiektow, ktorych
kompleksowy remont jest niezasadny ekonomicznie.

4. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow stanowiacych wilasno$¢ Gminy Brusy wymaga remontow ze
wzgledu na ich wiek, ogélny stan techniczny ikonieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujgcych
przepisow techniczno — budowlanych. Wspomniany zaséb wymaga wykonywania robot odpowiednich do
stopnia zuzycia wartosci historycznej i zabytkowej a takze przewidywanego okresu eksploatacji.

5. Plan remontéw, w tym modernizacji na lata 2026-2030 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania
poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych,
z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktoére usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia, od ktoérych
zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali
mieszkalnych oraz zagospodarowanie wolnych lokali.

6. W budynkach wspolnot mieszkaniowych zakres remontéw uzalezniony begdzie od finansowych
mozliwosci wlascicieli oraz wielko$ci srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym.

7. Priorytetowym celem remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, wzwigzku ztym
w pierwszej kolejnosci podejmowane sa prace zmierzajagce do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
zabezpieczenia instalacji technicznych, zabezpieczenia przeciwpozarowego i remontow klatek schodowych.
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8. Jako glowne elementy zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancom oraz zabezpieczenia mienia Gminy
Brusy wskazuje si¢ remonty obejmujace:

1) prace w zakresie przewodow kominowych, wentylacyjnych, spalinowych,
2) wymiane¢/napraw¢ uszkodzonych elementéw konstrukcji,
3) roboty dekarsko-blacharskie.

9. Przeprowadzenie prac remontowych pozwoli na zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania obiektow
budowlanych oraz na poprawe stanu technicznego budynkow.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania
zakupem mieszkan.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywac si¢ bedzie
W oparciu o0 obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz na podstawie odrebnych
uchwat Rady Miejskiej.

3. Burmistrz moze odmowi¢ sprzedazy lokali w uzasadnionych przypadkach, w szczegoélnosci

w przypadku, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Burmistrz ustala w drodze zarzadzenia miesigczna stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob.

2. Burmistrz moze podwyzsza¢ stawke, o ktorej mowa w ust. 1 nie czgsciej niz raz w roku.
3. Stawka bazowa czynszu nie moze przekroczy¢ 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu.
4. Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke bazowa czynszu w wysokos$ci do 15%.

5. Przy ustalaniu stawki bazowej czynszu bedzie brany pod uwage m.in. wskaznik wzrostu cen towardéw
i ustug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa GUS oraz parametr wzrostu dochodéw przyjetych do prac
nad budzetem gminy na dany rok.

6. Stawka bazowa czynszu podlega zr6znicowaniu z uwagi na czynniki podwyzszajace i1 obnizajace warto$¢
uzytkowa lokalu mieszkalnego.

7. Ustala sie czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowg czynszu wg zalacznika do Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brusy na lata 2026-2030.

8. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu stosuje si¢ na czas 5 lat liczac od roku nastepujacego
po roku, w ktérym zakonczono prace skutkujace podwyzszeniem stawki bazowej czynszu.

9. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego stanowi 50% stawki czynszu w lokalach mieszkalnych,
wedlug zasad obowigzujacych dla lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy w zalezno$ci
od polozenia budynku na terenie i czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkowg lokalu.

10. Najemca oprdécz czynszu, jest zobowigzany do uiszczania oplat niezaleznych od wilasciciela lokalu
zwigzanych z eksploatacjg mieszkan, tj. optaty za dostawe energii, wody, gazu, odbior nieczystosci pltynnych
i statych.

11. Czynsz za lokal zamienny, wynajmowany na czas koniecznej naprawy lokalu lub budynku, nie moze
by¢ wyzszy niz za lokal dotychczasowy, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne i potozenie tego lokalu.

12. Stawka czynszu za najem pomieszczenia tymczasowego ustalona jest w wysokosci, jak za lokal
socjalny.
13. W czasie trwania umowy najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokona

w budynku ulepszen majacych wplyw na wysokos$¢ czynszu, wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢ czynszu
Z miesi¢cznym terminem wyprzedzenia.
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14. Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za pisemng zgoda
wynajmujacego nie powoduje wzrostu wysokos$ci czynszu najmu.

15. Regulamin w zakresie postgpowania z najemcami gminnych zasobéw mieszkaniowych, ktérzy dokonali
badz dokonuja ulepszen w lokalach, okresla stosowne zarzadzenie Burmistrza.

16. Czynsz najmu ptlatny jest miesi¢cznie z gory w sposob i w terminach okreslonych w umowach najmu.

17. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowg wysokos¢ czynszu na
zasadach wynikajacych z ustawy.

18. Czynsz za lokale stanowigce mieszkaniowy zasOb gminy optacajg najemcy tych lokali, za oplate
czynszu odpowiadaja solidarnie z najemcg stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

19. Burmistrz jedynie w uzasadnionych przypadkach na wniosek najemcy moze wyrazi¢ zgode na
podnajem catego lub czesci lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy.

20. W przypadku podnajecia calego lub czesci lokalu, dokonanego za zgoda wynajmujacego wysokos¢
czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 50%.

21. Stawka czynszu dla podnajemcéw lokali wynajetych przez Gming od innych wiascicieli wynosi jak
w umowie pomi¢dzy wiascicielem a Gmina.

§ 7. 1. Najemcy oraz osoby majace zawartg przedwstepng umowe najmu moga na wilasny koszt dokonywac
adaptacji strychéw iinnych pomieszczen nie wchodzacych w sktad juz istniejgcych lokali mieszkalnych lub
uzytkowych usytuowanych w obiektach stanowigcych wlasno$¢ gminy Brusy, wcelu powickszenia
zajmowanego przez nich lokalu lub ulepszen, remontdw imodernizacji lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy atakze pomieszczen wspolnego uzytkowania pod warunkiem uzyskania
uprzedniej zgody Burmistrza.

2. Wynajmujacy zobowigzany jest do zawarcia pisemnej umowy znajemca, ktora okresla sposob
ewentualnych rozliczen poniesionych naktadéw na ulepszenia, remont i modernizacje¢ lub adaptacje.

3. Z tytulu prac wymienionych w ust. 1 wynajmujacy moze zwolni¢ najemc¢ z uiszczania czynszu na czas
remontu, ulepszenia i modernizacji lub adaptacji.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobugminy
oraz przewidywane zamiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. Gmina samodzielnie zajmuje si¢ administrowaniem wtasnych budynkéw komunalnych poprzez:
1) zawieranie umow najmu lokali,
2) naliczanie i pobieranie czynszu za lokale,
3) dochodzenie od najemcow wykonywania ich obowigzkow wynikajacych z uméw najmu,
4) dokonywanie remontow, konserwacji, modernizacji budynkéw gminnych oraz lokali i ich pomieszczen,

S)naprawe 1iwymiang instalacji wodociggowych, grzewczych, kanalizacyjnych i elektrycznych
w zakresie nalezacym do obowigzkoéw gminy,

6) zapewnienie dostawy energii, wody i odbioru Sciekéw stosownie do zawartych umow najmu.

2. Zarzadzanie lokalami komunalnymi w zakresie realizacji niezbednych prac remontowo-adaptacyjnych
oraz prawidlowe prowadzenie dokumentacji w tym zakresie, jak rowniez prowadzenie dokumentacji zwigzanej
z gospodarka lokalowa w zakresie najmu, obstuga finansowa w zakresie naliczania i Sciaganie naleznoS$ci
z tytulu najmu oraz optat dodatkowych prowadzone jest przez Urzad Miejski w Brusach, w przypadku lokali
mieszalnych w budynkach szkét prowadzone jest przez Gminny Zarzadu Oswiaty w Brusach, a w przypadku
lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot prowadzone jest przez wspodlnoty mieszkaniowe.

3. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Burmistrz.

4. Lokalami mieszkalnymi w budynkach szkoét wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
zarzadza dyrektor Gminnego Zarzadu O$wiaty w Brusach, natomiast w budynkach szkol, wobec ktorych
ustanowiono trwaly zarzad, zarzadza dyrektor szkoty.
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5. We wspolnotach mieszkaniowych zarzad pelnig osoby wybrane przez te wspolnoty. Interes gminy jest
tam reprezentowany przez wskazanego przedstawiciela burmistrza.

6. Nie przewiduje si¢ w kolejnych latach zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

7. Gmina jako wtlasciciel lokali w budynkach bedacych w zarzadach wspdlnot mieszkaniowych ponosi
koszty utrzymania tych lokali.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§9. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody zczynszéw za wynajem lokali,
darowizny, programy mieszkaniowe i inne zrodia.

2. Wydatki na biezaca eksploatacje, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu beda corocznie okreslane w budzecie gminy.

3. W wyjatkowych sytuacjach, gdy nastgpi konieczno$¢ natychmiastowego wykonania nieplanowanego
remontu, z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi czy konieczno$ci zabezpieczenia mienia gminnego
srodki finansowe moga by¢ przekazane z innych wplywow budzetu gminy.

4. W budynkach wspdlnot prace remontowe imodernizacyjne uzaleznione beda od finansowych
mozliwosci wtascicieli oraz wielko$ci srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym.

5. Koszty tworzenia nowego zasobu komunalnego beda finansowane z budzetu gminy, z mozliwosScig
udziatu innych srodkoéw pozabudzetowych.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach

§ 10. Planowana wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne przestawia ponizsza tabela:

Rodzaj kosztu Planowane koszty w poszczegdlnych latach (w zt)

2026 2027 2028 2029 2030
Biezaca eksploatacja 115000 125000 135000 145000 155000
Remont/modernizacja 80000 90000 100000 110000 120000
Zarzadzanie nieruchomosciami 13000 13500 14000 14500 15000
wspolnymi
Inwestycje 0 0 0 0 0

Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowaniamieszkaniowym
zasobem gminy

§ 11. 1. Mieszkaniowy zasob gminy spetnia istotne funkcje spoteczno-ekonomiczne, umozliwiajac osobom
znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji zyciowej zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkaniowych.

2. Dzialaniami majacymi na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancoéw beda:

1) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terendow pod gminne
budownictwo mieszkaniowe,

2) popieranie wszelkich form gminnego budownictwa mieszkaniowego,

3) racjonalne gospodarowanie $srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego,

4) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania oraz dokonywanie sprzedazy
mieszkan na raty wedtug zasad okreslonych odrebng uchwatg Rady Miejskiej w Brusach,

5) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem gminy,

6) zamiana lokali mieszkalnych stosownie do mozliwosci finansowych najemcow.
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3.Gmina dazy¢ bedzie do pozyskiwania nowych lokali mieszkalnych, socjalnych itymczasowych
pomieszczen w drodze:

1) adaptacji lokali lub budynkéw niemieszkalnych na lokale lub budynki mieszkalne,
2) dziatalno$ci inwestycyjnej w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
3) umoéw z podmiotami, ktore lokalami takimi dysponuja.

4. Gmina na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie zapewnia w razie konieczno$ci mozliwos¢
zamiany lokali lub budynkow. W przypadku braku mozliwo$ci zamiany lokali wchodzacych w sktad gminnego
zasobu, dopuszcza si¢ rowniez najem lokali od podmiotow zewngtrznych.

5. Niektore zwolnione lokale mieszkalne planuje si¢ pozostawi¢ dla najemcow pozbawionych
mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego.

6. Najemcom uzywajacym lokal w sposédb sprzeczny z umowa nalezy wypowiada¢ umowy najmu zgodnie
Z przepisami ustawy.
Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 12. 1. Uchwata niniejsza stanowi podstawg do ustalenia stawek czynszu najmu, wedlug zasad
okreslonych W ustawie.

2. Zadania objete programem beda realizowane w miar¢ mozliwosci finansowych okreslonych w budzecie
gminy.

3. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby rzutujace na jego realizacjg.

§ 13. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwala majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia

21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj.. Dz. U. 22023 r. poz. 725) i przepisy Kodeksu cywilnego.
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Zatacznik do

Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkanowym zasobem
Gminy Brusy na lata 2026 - 2030

I. Przyjmuje si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

Lokal mieszkalny: Polozenie budynku

na terenie
miasta gminy
1. z c.0., ciepla woda , fazienka 0 % -5%
2. z c.0. lub ogrzewaniem elektrycznym, tazienka bez cieplej wody -5% -10%
3. bez c.o. z tazienka lub z c.o0. stanowiagcym wilasno$¢ Najemcy -15% -20%
4. bez tazienki lub z wspo6lng tazienka -25% -30%

II. Przyjmuje si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

Lokal mieszkalny:

Polozenie budynku

na terenie
miasta gminy
1. potozony w budynku po remoncie kapitalnym budynku/lokalu +50% +40%
2. potozony w budynku po termomodernizacji elewacji/dachu +25% +20%
3. wyposazony w nowa instalacje wewnetrzng wykonang przez wynajmujgcego +30% +25%
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