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UCHWALA NR IXK/X1/80/2024
RADY MIASTA WEJHEROWA

z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Wejherowa
na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz.U. 22023 r. poz. 725),

Rada Miasta Wejherowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Rada Miasta Wejherowa uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Wejherowa na lata 2025-2029, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Pawel Formela
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Zalacznik do uchwaty Nr IXk/X1/80/2024
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 18 grudnia 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Wejherowa
na lata 2025-2029

Rozdziat 1
Cel programu

§ 1. Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Wejherowa nalata 2025-2029, zwanego dalej takze Programem, jest okreslenie kierunkéw
dzialania Gminy Miasta Wejherowa w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem,
a w szczegodlnosci:

1) tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej;
2) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach;

3) poprawy jakosci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy;

4) poprawy stanu technicznego budynkow ilokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Rozdzial 2
Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Wejherowa

§ 2. Mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Wejherowa stanowig lokale sluzace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, ktorych wlascicielem lub posiadaczem samoistnym jest Gmina Miasta
Wejherowa. W sklad tego zasobu wchodza lokale potozone w budynkach wymienionych
iopisanych wtabelach od nr 1do nr 4, wedlug stanu na dzien 30.11.2024r.

Tabela nr 1. Wykaz budynkéw komunalnych, w ktorych znajduja sie lokale mieszkalne

Budynek mieszkalny
Nr Pow.
Lp. Adres budynku Obreb dzialki dzialki Nr . . Powierzchnia lokali
[m?] . . Liczba lokali .
ewidencyjny [m?]
budynku mieszk. uzytk. mieszk. uzytk.
1 10 Lutego 3 16 119 918 0016.372 13 0 539,55 0,00
2 12 Marca 185 15 429/10 225 0015.614 5 0 168,28 0,00
3 12 Marca 187 15 428/8 227 0015.481 4 0 143,58 0,00
4 12 Marca 234a 15 225/2 230 0015.531 12 0 372,60 0,00
. 514/1 169 0015.641 5 0 439,17 0,00
5 3 Maja 25 15
514/2 437
6 3 Maja 29 16 300/3 295 0016.482 6 0 295,43 0,00
7 3 Maja 47 16 277/4 267 0016.316 2 0 84,65 0,00
8 3 Maja 49a 16 283/2 567 0016.323 2 0 115,72 0,00
310/6 1264 0016.485 6 0 392,59 0,00
9 Bukowa 10 16
173/57 86
10 Bukowa 11 16 184/8 1225 0016.428 7 0 477,52 0,00
11 Drzewiarza 3 Goscicino 870/1 2282 Goscicino.344 27 0 743,87 0,00
0016.513
12 Dworcowa 12 16 85/1 1041 8 1 548,33 57,13
0016.351
13 Gniewowska 14 14 376/2 1905 0014.438 10 0 357,67 0,00
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. 0014.439
14 Gniewowska 16 0014440 5 0 155,11 0,00
15 Iwaszkiewicza 6 0010.698 6 0 155,24 0,00
10 3/51cz 1204
16 Iwaszkiewicza 6A 0010.697 6 0 258,00 0,00
17 Iwaszkiewicza 27 0010.1249 8 0 367,22 0,00
18 Iwaszkiewicza 29 0010.1628 64 0 1823,24 0,00
— 10 3/15,9 9227
19 Iwaszkiewicza 31 0010.1247 8 0 346,98 0,00
20 Iwaszkiewicza 33 0010.1246 4 0 236,25 0,00
206/8 cz,
21 Judyckiego 9 15 208, 492 0015.519 16 0 750,85 0,00
207/1
22 Judyckiego 10 14 30cz. 670 0014.341 5 0 186,61 0,00
23 Judyckiego 12 14 4 929 0014.503 5 0 211,30 0,00
24 Kalwaryjska 2A 16 347 472 0016.302 6 0 195,79 0,00
25 Karnowskiego 1 6 132/10 608 0006.189 5 0 247,10 0,00
26 Klasztorna 2 15 356 333 0015.585 4 2 197,86 45,50
27 Klasztorna 4 15 357 253 0015.586 3 3 209,31 100,41
. 109/10 0016.363 10 0 342,33 0,00
28 Kopernika 1 16 629
109/11
29 Kopernika 13 16 100/6 359 0016.356 3 1 192,55 114,30
30 Kopernika 22 16 114/4 345 0016.367 4 1 196,43 96,05
31 Kotlowskiego 4A 0004.104 6 0 149,52 0,00
4 151 3700
32 Kotlowskiego 4B 0004.105 7 0 170,96 0,00
33 Krzyzowa 3 14 380 540 0014.455 4 0 185,64 0,00
39/30,
39/32,
39/36,
39/31,
34 Legowskiego 1 4 39/35, 5426 0004.577 78 0 3837,24 0,00
39/37,
155/18,
155/20,
158
35 Norwida 9 11 32 38388 0011.8 1 0 83,93 0,00
36 PL.J.Wejhera 18 15 139/2 456 0015.501 5 2 298,51 115,86
37 PL.J.Wejhera 20C 15 534/12 242 0015.647 7 0 240,62 0,00
38 Przemysk)wa 5b 6 18/39 165 0006.5 16 0 241,19 0,00
15/13 287
39 Przemystowa 25 2 0002.94 6 0 298,00 0,00
15/62 1193
40 Przemysh)wa 36A 0002.192 7 0 217,21 0,00
2 15/56 8785
41 Przemystowa 36B 0002.202 30 0 642,17 0,00
42 Przemystowa 38 2 15/51 1858 0002.98 7 0 293,85 0,00
43 Przemystowa 42 0002.97 8 (1] 457,96 0,00
2 15/20 3092
44 Przemystowa 44 0002.96 1 1] 53,29 0,00
45 Reformatow 2 15 410/1 90 0015.610 3 0 151,76 0,00
46 Reformatow 13 0015.632 9 0 435,55 0,00
15 474 760
47 Reformatow 13A 0015.455 2 0 56,98 0,00
48 Sobieskiego 215A 15 252/1 455 0015.385 1 1 36,16 31,24
. . 0015.350
49 Sobieskiego 252 15 136 391 0015.499 4 3 247,10 283,36
. . 349/2 1115
50 Sobieskiego 263 16 0016.405 11 0 445,10 0,00
349/1 23
120/2 281 0015.699 3 2 158,05 208,50
51 Sobieskiego 282 15 120/4 131
120/3 319
52 Sobieskiego 338 0016.484 6 0 269,01 0,00
31/3 3577
o 16 0016.483 13 0 629,35 0,00
53 Sobieskiego 338A
30/6 478
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54 Smiechowska 8 14 314/2 760 0014.904 12 0 453,29 0,00
. S Tacka 1 s o ol 0015.587 5 1 218,80 39,55

0015.217 0 1 0 83,86
56 Sw. Jacka 1A 15 361/6 82 0015.404 1 1 47,88 44,49
57 Sw. Jacka 8 15 334 1370 gggg;z 6 1 378,35 82,00
58 Watowa 8 15 80 438 0015.891 5 0 185,96 0,00
59 Watowa 15 15 70/1 509 0015.656 5 0 160,46 0,00
60 Watowa 16 15 69/1 159 0015.655 10 0 439,40 0,00
91/14 746 0014.613 6 0 255,61 0,00
61 Whniebowstapienia 5B 14
91/13 156
454 369 0014.525 3 0 111,45 0,00
62 Wschodnia 26 14 457 345
456/2 174
RAZEM 557 20 22601,48 1302,25

Tabela nr 2. Wykaz budynkow wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Miasta Wejherowa

Liczba lokali Powierzchnia lokali
Nr Pow. Nr ewidencyjny w zasobie gminy w zasobie gminy [m?|
Lp. Adres budynku Obr. dzialki dzialki budynku
[m?] Y mieszk. uzytk. mieszk. uzytk.
1 3 Maja 1 15 271/1 338 0015.555 1 0 56,97 0,00
2 3 Maja 5 15 275 530 0015.558 3 0 122,18 0,00
3 3 Maja 18 16 266 494 0016.473 4 0 223,05 0,00
4 3 Maja 20 16 339/2 735 0016.472 7 0 251,84 0,00
5 3 Maja 26 16 262 875 0016.470 7 1 259,91 39,27
6 3 Maja 36 16 275 839 0016.314 1 0 101,72 0,00
7 10 Lutego 7 16 115 649 0016.368 5 0 170,95 0,00
8 12 Marca 179 0014.611 1 1 15,70 48,96
9 Whniebowstapienia 1 0014.610 2 0 88,34 0,00
10 Whniebowstapienia 1A 14 90/15 1540 0014.603 10 0 461,28 0,00
11 Whniebowstapienia 3 0014.609 2 0 74,03 0,00
12 Whniebowstapienia 3A 0014.828 4 0 140,44 0,00
13 12 Marca 186 14 50/1 231 0014.542 5 0 170,75 0,00
14 12 Marca 190 14 48/2 798 0014.538 6 0 229,95 0,00
15 12 Marca 192 14 47/2 805 0014.535 3 0 106,47 0,00
16 12 Marca 194 14 46/2 789 0014.526 3 0 88,16 0,00
17 12 Marca 206 15 212/4 149 0015.525 1 1 49,70 19,80
18 12 Marca 209 15 400/1 206 0015.606 4 0 140,26 0,00
19 12 Marca 211 15 399 612 0015.605 4 2 259,04 322,87
20 12 Marca 213 15 397/2 408 0015.602 8 3 463,57 721,17
21 12 Marca 226 15 22172 168 0015.528 3 0 125,18 0,00
22 12 Marca 238 15 232/4 327 0015.533 0 1 0,00 67,06
23 12 Marca 250 15 238/2 373 0015.537 2 2 89,37 219,95
24 Bukowa 1 16 184/3 1683 0016.423 1 0 67,10 0,00
25 Bukowa 2 16 173/12 255 0016.412 1 0 36,67 0,00
26 Bukowa 4 16 173/16 257 0016.415 2 0 102,30 0,00
27 Bukowa 5 16 184/5 1162 0016.425 4 0 206,32 0,00
28 Bukowa 6 16 173/19 196 0016.417 1 0 33,28 0
29 Bukowa 7 16 184/6 1027 0016.426 5 0 235,90 0,00
30 Bukowa 8 16 345 791 0016.418 2 0 97,22 0,00
31 Bukowa 9 16 184/7 1262 0016.427 4 0 153,94 0
32 Dabrowskiego 2 15 52/1 216 0016.642 3 0 96,78 0
33 Dabrowskiego 5 15 482 941 0015.636 0 1 0,00 53,34
34 Dworcowa 1 16 62/19 1112 0016.499 3 0 175,70 0
35 Dworcowa 2B 0016.519 2 0 67,98 0
16 91/2 1890
36 Sobieskiego 326 0016.518 3 0 137,30 0
37 Dworcowa 8 16 87/2 248 0016.515 1 1 90,84 23,63
38 Fenikowskiego 25/99 12 33/9 6444 0012.63.97 1 0 45,20 0
39 Graniczna 5 6 142/14 321 0006.319 1 0 51,50 0
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40 Kamowskiego 4 6 142/16 1882 0006.320 5 0 258,30 0
41 Graniczna 7 6 142/20 1589 0006.318 4 0 195,37 0
42 Karnowskiego 6 0006.550 1 0 64,30 0
- 6 142/18 2015
43 Graniczna 9 0006.321 0 0 0,00 0
44 Hallera 6 16 202 936 0016.447 1 0 35,90 0
45 Hallera 19 16 193/2 771 0016.441 6 0 263,25 0
46 Harcerska 8 16 154/7 735 0016.396 6 0 198,65 0
47 Harcerska 10 16 173/26 414 0016.419 0 1 0,00 35,15
48 Harcerska 11 16 173/8 739 0016.421 6 0 194,88 0
49 Harcerska 13 16 154/9 383 0016.397 1 0 56,47 0,00
so | Harcerska 18/48, zasob 16 172/8 2755 0016.411.48 1 0 27,70 0,00
WSM
51 Judyckiego 5 15 210/2 218 0015.522 4 0 147,34 0,00
52 Judyckiego 14 14 3 799 0014.339 2 0 90,57 0,00
. 16 238/5 1156
53 Kalwaryjska 6 16 3378 6 0016.461 5 0 244,22 0,00
54 Kalwaryjska 8 16 237/2 470 0016.460 2 0 78,70 0,00
55 Klasztorna 7 15 408 214 0015.609 3 1 150,30 60,00
56 Mickiewicza 1 0015.648 4 0 122,27 0,00
15 536 435
57 Klasztorna 10/12 0015.462 0 1 0 33,13
15 385/1 168
58 Klasztorna 22 15 3853 21 0015.596 6 0 242,53 0,00
59 Klasztorna 24 15 384/1 428 0015.595 6 0 251,71 0,00
60 Kochanowskiego 19A 9 245/8 479 0009.842 2 0 113,59 0
61 Kopernika 8 16 133/2 755 0016.382 3 0 79,43 0
62 Kopernika 9 16 102/2 133 0016.251 1 0 4222 0
16 101/2 213
63 Kopemika 11 16 101/1 357 0016.357 1 0 53,00 0
16 101/5 9
- . 15 260/2 171
64 Kosciuszki 10/12 15 35072 7 0015.549 7 0 291,52 0
65 Kosciuszki 15 15 280/2 106 0015.561 2 0 64,72 0
66 Kos$ciuszki 28 15 274/1 600 0015.557 1 0 89,03 0
67 Mickiewicza 3 15 391/2 299 0015.599 3 1 141,36 16,06
. 16 19/5 394
68 0s.1000 Lecia PP 9 16 212 30 0016.433 3 0 113,61 0
69 os.Kaszubskie 14 9 384/16 642 0009.848 5 0 229,34 0
70 os.Kaszubskie 15 9 384/18 643 0009.849 13 0 568,55 0
71 ks.Piotra Skargi 2 10 146/36 2420 0010.1243 9 0 508,79 0
72 ks.Piotra Skargi 12 10 890 2590 0010.1240 11 0 624,78 0
73 pl.J.Wejhera 2 0015.603 0 2 0,00 126,42
74 pl.J.Wejhera 2A 15 398/2 504 0015.604 2 1 39,36 30,1
75 12 Marca 213A 0015.860 0 0 0,00 0
76 pl.J.Wejhera 3 15 403/2 231 0015.607 1 1 29,74 134,83
77 pl.J.Wejhera 11 15 350 385 0015.581 0 1 0,00 119,9
78 Przemystowa 4 6 94/58 824 0006.310 5 0 226,10 0
79 Przemystowa 6 6 94/80 525 0006.311 3 0 140,20 0
80 Przemystowa 8 6 94/74 547 0006.306 3 0 156,20 0
81 Przemystowa 34 2 15/22 2095 0002.99 4 0 218,44 0
82 Przemystowa 40 2 15/15 1121 0002.95 2 0 113,80 0
83 Pucka 9 15 46/2 552 0015.623 2 1 115,90 59,8
84 Pucka 14 15 161/10 395 0015.504 3 12 84,70 528,85
85 Rzeznicka 1 15 162 560 0015.505 4 0 125,24 0
86 Rzeznicka 7 15 166/1 1010 0015.509 9 0 371,64 0
87 Sienkiewicza 8 15 91/2 128 0015.828 1 1 46,80 39,6
88 Sobieskiego 223 15 247 496 0015.541 2 3 93,78 133,4
89 Sobieskiego 229 15 243/1 373 0015.540 5 2 193,93 100,54
90 Sobieskiego 231 15 242 890 ggiz? 3 1 158,77 333,31
91 Sobieskiego 268 15 128/2 544 0015.490 9 2 329,71 118,6
92 Sobieskiego 278 15 123/2 801 0015.486 2 1 92,05 97,63
. . 16 139/1 303
93 Sobieskiego 306 16 13072 125 0016.838 1 1 43,20 32,7
0016.386
94 Sobieskiego 308 16 138 1287 0016.387 3 ! 109.45 20,08
0016.108 0 0 0,00 0
95 Sobieskiego 316 16 108 720 0016.362 2 0 80,81 0
. . 16 107/2 1368
96 Sobieskiego 318 6 305/ 6 0016.361 2 0 168,39 0
97 Sobieskiego 320 16 94/2 247 0016.522 1 0 29,02 0




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -6— Poz. 6
98 Sobieskiego 328 16 63/23 568 0016.500 1 0 44,09 0
99 Sobieskiego 330 16 66 970 0016.501 1 0 65,80 0
100 os. Staszica 1 15 457/1 635 0015.622 5 0 212,40 0
101 os. Staszica 2 15 460/2 792 0015.624 9 0 373,65 0
102 Strzelecka 1 6 241/1 458 0016.463 8 0 311,22 0
103 Strzelecka 7 16 236/6 399 0016.459 1 1 37,84 60,04
104 Strzelecka 17 16 196 1010 0016.443 4 0 154,08 0
105 sw.Jacka 9 15 367/1 312 0015.589 5 0 170,34 0
106 $w.Jacka 11 15 368 390 0015.590 1 2 77,84 95,95
107 sw.Jacka 22 15 323 425 0015.568 5 0 212,59 0
108 $w.Jana 4 15 33 587 0015.571 3 0 107,12 0
109 $w.Jana 6 15 37 578 0015.592 6 0 258,14 0
110 $w.Jana 7 15 39/1 494 0015.597 7 0 248,68 0
111 Watowa 5 15 83/2 145 0015.472 1 0 19,50 0
112 Whniebowstapienia 19 14 302 768 0014.345 2 0 158,62 0
113 Whniebowstapienia 22 15 478 500 0015.635 1 0 33,71 0
114 Wnhiebowstapienia 22A 0015.457 2 0 73,51 0
115 Wybickiego 2 16 281 585 0016.322 6 0 221,25 0
116 Wybickiego 6 16 285 561 0016.325 1 0 29,50 0
117 Zamkowa 3 15 453/3 1180 0015.621 2 0 107,86 0

RAZEM 384 50 16714,26 3692,14

Tabela nr 3. Wykaz budynkéw w samoistnym posiadaniu Gminy Miasta Wejherowa

. . Powierzchnia lokali
P . . Liczba lokali )
Nr ow. Nr ewidencyjny [m?]
Lp. Adres budynku Obr. dzialki dzialki budynku
Z1alkl [m?] mieszkalnego
mieszk. uzytk. mieszk. uzytk.
1 12 Marca 169 14 94/2 903 0014.620 4 0 219,42 -
287/1 542
2 3 Maja 45 16 0016.326 3 0 260,09 -
287/2 83
3 3 Maja49 B 16 278/1 329 0016.317 3 0 103,90 -
4 Kopernika 10 16 13272 629 0016.381 5 0 232,28 -
5 Kopernika 15 16 99/2 627 0016.526 14 0 765,46 -
6 Kopernika 17 16 98/2 531 0015.525 11 0 353,44 -
7 Pl .J.Wejhera 7 15 354 606 0015.583 5 1 383,27 136,11
8 Przebendowskiego 5A 15 472 343 0015.631 6 0 277,34 -
55 885 2 0 162,81 -
9 Sikorskiego 84 13 0013.412
56 886 0 0 - -
10 Sobieskiego 275 16 152 631 0016.391 6 0 288,90 -
11 Sobieskiego 336 16 69 1671 0015.505 7 0 311,88 -
12 Smiechowska 37 14 134 808 0014.70 2 0 107,22 -
13 $w. Jacka 15 15 0015.594 2 0 119,56
370 474 -
14 $w. Jacka 17 15 0015.593 5 0 257,36
15 $w. Jacka 6 15 335 1530 0015.574 5 0 191,56 -
16 $w. Jana 5 15 35 582 0015.580 11 0 464,13 -
Razem 91 1 4498,62 136,11

Tabela nr 4. Wykaz budynkéw bedacych wspotwlasnosciag Gminy Miasta Wejherowa i innych 0sob

Lp.

Adres budynku

Obr.

Nr
dzialki

Pow.
dzialki

Nr ewidencyjny
budynku

Liczba lokali
w zasobie gminy

Powierzchnia lokali
w zasobie gminy [m?]
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[m?]

mieszk. uzytk. mieszk. uzytk.

1 Reformatow 4 15 412 75 0015.428 1 0 58,60 0,00
15 118/3 241 0015.484

2 ieski 6 2 409,36 50,81
Sobieskicgo 286 15 117 89 0015.477

Razem 7 2 467,96 50,81

§ 3. Stan iloSciowy i powierzchniowy zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Wejherowa, bez
pomieszczen przynaleznych, na dzien 30.11.2024 r., zostat przedstawiony w tabeli nr 5.

Tabela nr 5
Budynkl, W ktogch znaJQu]q si¢ .lokale Liczba Liczba lokali Pow1erzghn1a
mieszkalne nalezace do mieszkaniowego budvnkéw mieszkalnveh lokali

zasobu Gminy Miasta Wejherowa Y Y mieszkalnych (m?)
Budynki komunalne 62 557 22 601,48
Budynki wspdlnot mieszkaniowych 109 384 16 714,26
Budynki w samoistnym posiadaniu
Gminy Miasta Wejherowa 16 o1 4 498,62
Budynki bedace wspotwlasnoscia
Gminy Miasta Wejherowa i1 innych osob 2 7 467,96

Razem 189 1039 44 282,32

§ 4. Struktur¢ wiekowa budynkow, w ktérych znajduja si¢ komunalne lokale mieszkalne,

przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6
Rok budowy Liczba budynkéw %Ii?e‘lﬁl;gg;zsg‘gbu

do 1945 1. 131 69,31 %

od 1946 r. do 1960 r. 18 9,52 %
0od 1961 r. do 1970 r. 14 7,41 %
0od 1971 r. do 1980 r. 10 5,29 %
od 1981 r. do 1990 r. 7 3,70 %
od 1991 r. do 2000 . 5 2,65 %
0d 2001 r. do 2024 r. 4 2,12 %
Razem 189 100 %

Rozdzial 3

Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegélnych latach

§ 5.1. Docelowa wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy winna odzwierciedla¢ wielkos¢
zapotrzebowania na lokale z tego zasobu. Obserwuje si¢, ze na wielko$¢ popytu na najem lokali
komunalnych ma wplyw przede wszystkim sytuacja majgtkowa irodzinna mieszkancow,
dostepnosc¢ lokali prywatnych, a takze stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Prognozg zapotrzebowania na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy zawiera tabela nr 7.

Tabela nr 7

| Prognoza |

Liczba spraw w latach
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2025 2026 2027 2028 2029

Zapotrzebowanie na najem lokalu na
czas oznaczony (umowa najmu 42 40 51 51 55
socjalnego lokalu)

Zapotrzebowanie na lokale zamienne

1)
/ zamiang lokali 18 17 15 50 10
Zapotltzebowame na najem lokalu na 74 - 0 03 "y
czas nieoznaczony
Zapqtrzebowgme na tymczasowe ) 3 3 ; A
pomieszczenia
Sprawy ogotem rozpatrzone 68 65 -5 s s

pozytywnie = zapotrzebowanie

D wzrost w zwigzku z budows

3. Powyzsza prognoze liczby spraw sporzadzono na podstawie danych z ostatnich Ilat.
Dos$wiadczenia minionych lat wskazujg rowniez, ze odsetek wnioskodawcow niespeniajacych
warunkow najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Wejherowa ksztattuje si¢ na
poziomie okolo 50%. W prognozie zapotrzebowania ujeto nie tylko pozytywnie zweryfikowane,
wpisane na liste, wnioski 0sob oczekujacych na mieszkanie z zasobu gminy, ale takze wnioski
0s0b, ktore zamieszkuja juz w zasobie Gminy Miasta Wejherowa i wystapity np. o regulacj¢ tytulu
prawnego po splacie lub czgéciowej splacie zadluzenia, o regulacje tytulu prawnego po zgonie
najemcy albo o regulacje tytulu prawnego do lokalu po opuszczeniu go przez najemce.

§ 6. Organizowanie zasobu mieszkaniowego gminy na miar¢ potrzeb jest procesem cigglym ze
wzgledu na dynamike zmian spotecznych oraz zuzycie substancji budowlanej. Majac na uwadze
powyzsze uwarunkowania prognozuje si¢, w perspektywie najblizszych 5 lat, zmiany wielko$ci
mieszkaniowego zasobu gminy zbiorczo przedstawione w tabeli nr 8.

Tabela nr 8
Wyszczegdlnienie 2025 2026 2027 2028 2029
Wielkos$¢ zasobu na poczatku
1 roku (liczba lokali) 1037 993 918 962 937
5 | Zmniciszeni zbycie! 46 32 27 26 20
CISZEa inne? 0 44 0 0 0
. . nabycie?® 2 1 1 1 1
3 | Zwiekszenia e 0 0 70 0 0
Wielkos¢ zasobu na koniec
4 roku (1-243) 993 918 962 937 918

D w tym sprzedaz na rzecz najemcow, sprzedaz w przetargu, zamiana;
2 w tym zmiana sposobu uzytkowania, rozbiorki,

3 w tym zakup, zamiana, zniesienie wspotwiasnosci, spadek;

4 w tym zmiana sposobu uzytkowania, budowa.

§ 7.1. Gmina Miasta Wejherowa kontynuuje dziatania przynoszace poprawe jakosci zasobu
mieszkaniowego, w szczegolnosci jego stanu technicznego. Dziatania te z jednej strony polegaja na
wylaczaniu z mieszkaniowego zasobu gminy lokali lub budynkéw w bardzo ztym stanie
technicznym, w szczeg6lnoSci poprzez sprzedaz przetargowa lub rozbiorki. Z drugiej strony
jednostka budzetowa gminy, tj. Wejherowski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych, wykonuje
remonty lokali ibudynkow, aprzy korzystnych uwarunkowaniach finansowych podejmuje
inwestycje, budowe budynku wielorodzinnego. Tempo zmian w tym zakresie jest uzaleznione
przede wszystkim od dostepnosci srodkéw finansowych na pokrycie kosztéw robot budowlanych
wynikajacych z aktualnego stanu regulacji prawnych nakladajacych obowiazki na wlascicieli
nieruchomosci. Uchwata nr 309/XXIV/20 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 wrze$nia
2020 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze miast wojewddztwa pomorskiego, z wylaczeniem
Gminy Miasta Sopotu, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
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spalanie paliw (tzw. uchwala antysmogowa) okresla terminy wejScia w zycie warunkow
dopuszczalno$ci stosowania rodzajow paliw w instalacjach takich jak kotly, piece oraz kominki,
dostarczajacych lub wydzielajacych ciepto dla celow ogrzewania pomieszczen lub podgrzewania
wody uzytkowej. Nowym, istotnym czynnikiem motywujacym do wzrostu nakladow w obszarze
renowacji budynkéw sa wymogi Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2024/1275
z dnia 24 kwietnia 2024 r. w sprawie charakterystyki energetycznej budynkow. Biorac pod uwage
te uwarunkowania oczekuje si¢ dalszej poprawy stanu technicznego budynkéw i lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Wejherowa.

2. Tabela nr 9 zawiera prognoz¢ stanu technicznego budynkéw stanowigcych wytaczng wiasnos$é
Gminy Miasta Wejherowa oraz bedacych w posiadaniu samoistnym Gminy Miasta Wejherowa.
Dane o liczbie budynkow uwzgledniajg planowane w poszczegdlnych latach dziatania, o ktorych
mowa w tabeli nr 8, skutkujace zmiang liczby budynkéw w wytacznej dyspozycji Gminy Miasta

Wejherowa.
Tabelanr 9
Liczba budynkéw w latach % zasobu
(budynkow)
Ocena stanu .
technicznego 2025 2026 2027 2028 2029 na koniec
okresu
prognozy
bardzo dobry 4 8 11 12 12 16,90
dobry 17 17 17 17 17 23,94
zadowalajacy 41 36 32 32 32 45,07
zty 14 11 12 10 10 14,09
awaryjny 2 0 0 0 0 0
Suma kontrolna 78 72 72 71 71 100%

3. Kondycja techniczna budynkéw nalezacych do wspdlnot mieszkaniowych lub bedacych
wspotwlasnoscia Gminy Miasta Wejherowa i innych oséb bedzie zalezata od decyzji wszystkich
wspotwlascicieli.

Rozdzial 4

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 8. Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi przebywajacych w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z ich przeznaczeniem, a w szczeg6lnosci zapewnienie warunkow
umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczng, odprowadzenie
$ciekow, usuwanie odpadow stalych oraz ochrong przeciwpozarows;

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii
elektrycznej, cieplnej i wody.

§ 9. Na podstawie protokotdow z kontroli okresowych, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz zgloszen od mieszkancoéw zidentyfikowano potrzeby
remontowe 1 modernizacyjne, wynikajace ze stanu technicznego budynkow i lokali, pogrupowane
w tabeli nr 10.

Tabela nr 10

| Grupa potrzeb | Liczba zadan \




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

—10 -

Poz. 6

Remonty czgsci wspolnych budynkéw, w tym dachow, elewacji, stropow,

klatek schodowych itp. 80
Zadania inwestycyjne, w tym termomodernizacja, zmiana systemu ogrzewania 7
Remonty instalacji gazowych 20
Remonty instalacji elektrycznych, w tym wymiana WLZ 20
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j 30
Remonty instalacji wodociaggowych i kanalizacyjnych 15
Remonty lokali 50

§ 10.1. Roboty remontowe imodernizacyjne beda wykonywane zuwzglgdnieniem planu
wydatkéw budzetu Gminy Miasta Wejherowa oraz ponizszych priorytetow:

1) przebudowa systemow grzewczych, termomodernizacje;

2) remont instalacji gazowe;j;

3) remont instalacji elektrycznych w tym wymiana wewngtrznych linii zasilajacych (WLZ);

4) remonty cze$ci wspolnych budynkow;

5) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

6) remonty wewnetrznych instalacji wodociagowych i kanalizacyjnych;

7) remonty i modernizacja pustych lokali przeznaczonych do zasiedlenia.

2. Wobec powyzszego rzeczowy plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata, przedstawia sie jak w tabeli nr 11.

Tabelanr 11

Liczba zadan w kolejnych latach Ogotem
Zakres rzeczowy robot 2025 2026 2027 2008 2029 hczba}
zadan
Remonty czesci wspdlnych
budynkéw, w tym dachow, 20 20 15 15 10 80
elewacji, stropow, klatek
schodowych itp.
Zadania inwestycyjne, w tym
termomodernizacja, zmiana 4 1 2 0 0 7
systemu ogrzewania
Remonty instalacji gazowych 4 4 4 4 4 20
Remonty instalacji
elektrycznych, w tym wymiana 4 4 4 4 4 20
WLZ
Wymlgna sj[olarkl okienne;j 10 3 6 3 3 30
i drzwiowej
Remonty instalacji
wodociggowych i 3 3 3 3 3 15
kanalizacyjnych
Remonty lokali 10 10 10 10 10 50
Ogoélem liczba zadan 55 50 44 39 34 222
Rozdzial 5
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 11.1. Prywatyzacja zasobu komunalnego odbywa si¢ na podstawie uchwaty

nr VIIIk/XV/176/2019 Rady Miasta Wejherowa z dnia 17 grudnia 2019 roku w sprawie ustalenia
zasad sprzedazy lokali mieszkalnych przez Gming Miasta Wejherowa na rzecz najemcow,
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zmienionej uchwata nr VIIIk/XXXV/484/2022 Rady Miasta Wejherowa zdnia 28 czerwca
2022 roku oraz na podstawie indywidualnych uchwal Rady Miasta Wejherowa w sprawie
sprzedazy nieruchomosci lokalowych w drodze przetargu.

2. Przy prywatyzacji mieszkan komunalnych Gmina Miasta Wejherowa przede wszystkim dazy¢
bedzie do tworzenia wspdlnot mieszkaniowych ze 100 % udzialem oséb prywatnych, co ma na
celu poprawg i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Dlatego dziatania
Miasta ukierunkowane na sprzedaz mieszkan komunalnych w budynkach juz istniejacych wspolnot

mieszkaniowych beda kontynuowane.

3. Wobec powyzszego w tabeli nr 12 podaje si¢ wykaz budynkéw, w ktorych lokale mieszkalne
przeznacza si¢ do sprzedazy, z zastrzezeniem wylaczen.

Tabela nr 12

Lp. Adres Lokale wylaczone ze sprzedazy

1 Bukowa 1

2 Bukowa 2

3 Bukowa 4

4 | Bukowa 5

5 Bukowa 6

6 Bukowa 7 3,3A,4,4A

7 Bukowa 8

8 | Bukowa 9 3,3A

9 Dworcowa 1

10 | Dworcowa 2B

11 | Dworcowa 8

12 | Fenikowskiego 25/99

13 | Graniczna 5

14 | Graniczna 7

15 | Hallera 6

16 | Harcerska 8

17 | Harcerska 11

18 | Harcerska 13

19 | Harcerska 18/48

20 | Judyckiego 5

21 | Judyckiego 14

22 | Kalwaryjska 6

23 | Kalwaryjska 8

24 | Karnowskiego 4

25 | Karnowskiego 6

26 | Klasztorna 22 1,10
27 | Klasztorna 24 , 7
28 | Kochanowskiego 19A

29 | Kopernika 8

30 | Kopernika 9

31 | Kopernika 11

32 | Ko$ciuszki 10/12

33 | KoSciuszki 15

34 | KoSciuszki 28

35 | os. Kaszubskie 14

36 | os. Kaszubskie 15

37 | 10 Lutego 7

38 | 3 Majal

39 | 3Maja5s 4, 4A
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40 | 3 Maja 18
41 | 3 Maja 20
42 | 3 Maja 26
43 | 3 Maja 36
44 | 12 Marca 179
45 | 12 Marca 186 12, 13
46 | 12 Marca 190
47 | 12 Marca 192
48 | 12 Marca 194
49 | 12 Marca 206
50 | 12 Marca 209
51 | 12 Marca 211 1, 1A
52 | 12 Marca 226
53 | Mickiewicza 1 1
54 | Mickiewicza 3 1
55 | Przemystowa 4
56 | Przemystowa 6
57 | Przemyslowa 8
58 | Przemystowa 34
59 | Pucka9 1
60 | Rzeznicka 1
61 | Rzeznicka 7 14, 14A, 15
62 | Sienkiewicza 8
63 | Sobieskiego 223
64 | Sobieskiego 231
65 | Sobieskiego 268 6,7
66 | Sobieskiego 306
67 | Sobieskiego 308
68 | Sobieskiego 316
69 | Sobieskiego 318
70 | Sobieskiego 320
71 | Sobieskiego 326
72 | Sobieskiego 328
73 | Sobieskiego 330
74 | ks. Piotra Skargi 2
75 | ks. Piotra Skargi 12
76 | os. Staszica 1
77 | os. Staszica 2
78 | Strzelecka 1
79 | Strzelecka 7
80 | Strzelecka 17 3,4
81 | Sw.Jacka9
82 | Sw.Jacka 11
83 | Sw. Jacka 22
84 | Sw. Jana 4
85 | Sw.Jana 6 1
86 | Sw.Jana7 4
87 | 0s. 1000 Lecia PP 9
88 | Wniebowstgpienia |
89 | Wniebowstgpienia 1A
90 | Wniebowstapienia 3
91 | Wniebowstgpienia 3A
92 | Wniebowstgpienia 19
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93 | Wniebowstgpienia 22
94 | Wniebowstgpienia 22A
95 | Wybickiego 2
96 | Wybickiego 6
97 | Zamkowa 3
Rozdzial 6

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu w lokalach stanowiacych
mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Wejherowa

§ 12. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu w lokalach
stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Wejherowa:

1) stawke czynszu oblicza si¢ przez przemnozenie stawki podstawowe]j przez powierzchnie
uzytkowg lokalu okreslong w m?;

2) stawke czynszu obniza si¢ w przypadku wystgpienia okolicznosci okre§lonych w tabeli nr 13;

3) stawke podstawowa czynszu ustala Prezydent Miasta Wejherowa na podstawie
art. 8 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego;

4) znizki oraz uwarunkowania zmniejszajace stawke czynszowa przedstawia tabela nr 13;

5) znizki nie sumuja si¢, przy czym w przypadku wystgpienia kilku znizek, stosuje si¢ znizke
najwyzsza;

6) w czasie trwania stosunku najmu Wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu poprzez
anulowanie znizki, jesli dokonat ulepszen, ktére powoduja ustanie jednego lub kilku uwarunkowan
opisanych w tabeli nr 13;

7) w czasie trwania stosunku najmu Wynajmujacy moze zmniejszy¢ stawke czynszu poprzez
zastosowanie znizki, jesli wystapig uwarunkowania opisane w tabeli nr 13;

8) przed zmiang umowy najmu zmieniajacag wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokor
stwierdzajacy ustanie lub wystgpienie uwarunkowan opisanych w tabeli nr 13;

9) dokonanie przez najemce, na jego koszt iza zgoda Wynajmujacego, ulepszen lokalu
mieszkalnego ze statego zasobu, o ktorym mowa w rozdziale 10, nie powoduje zmiany wysokosci
czynszu opisanej w pkt 6;

10) zmiany stawek czynszu moga by¢ dokonywane dwa razy wroku w odstepach
nie mniejszych niz pot roku;

11) do ustalenia inaliczenia czynszu iinnych oplat za lokale mieszkalne zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego oraz w niniejszej uchwale zobowigzani sg zarzadcy
nieruchomosci administrujacy mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Wejherowa.

Tabela nr 13

UWARUNKOWANIA - ZMNIEJSZENIE CZYNSZU

I 11 il v
znizka 10 % znizka 20 % znizka 30 % znizka 40 %
w przypadku wystapienia
co najmniej 3 dowolnych,
nizej wymienionych
czynnikow, ze wzgledu na:
a) ogrzewanie a) brak a) stan techniczny lokalu, w budynkach
piecowe, samodzielnosci w ktorym: przeznaczonych do
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b) indywidualne lokalu (wspdlny - wystepuje zawilgocenie, rozbiorki oraz
ogrzewanie na korytarz), zagrzybienie lokalu wytaczonych z
paliwo stale, b) w.c. poza lokalem | niespowodowane niewlasciwg | inwestycji i planow
c) potozenie lokalu eksploatacja, remontowych
w budynku - wystepuja stropy drewniane,
usytuowane w ktorych stan powoduje
suterenie lub w dyskomfort zamieszkiwania,
oficynie, - brak samodzielnosci lokalu
d) potozenie lokalu (wspolny korytarz),
w budynku - w.c. poza lokalem,
usytuowanym w b) wyposazenie budynku i
strefie o lokalu w urzadzenia techniczne
dominujacej funkcji i instalacje, w ktorych
przemystowej" wystepuje:
- brak cieptej wody uzytkowe;j,
- ogrzewanie piecowe,
- indywidualne ogrzewanie na
paliwo state

D przez strefe o dominujacej funkcji przemystowej rozumie si¢ obszar miasta Wejherowa potozony na zachdod
i potnoc od ulicy Przemystowej, ograniczony ulicami I Brygady Pancernej Wojska Polskiego i Tartaczna

Rozdzial 7

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 13. Mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Wejherowa zarzadza Prezydent Miasta Wejherowa.

§ 14. Prezydent Miasta Wejherowa zgodnie zuchwala nr VIIIk/XVI/209/2020 Rady Miasta
Wejherowa z dnia 17 marca 2020 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Wejherowa oraz tymczasowych pomieszczen, zmieniong
uchwatami Rady Miasta Wejherowa nr VIIk/XVIII/246/2020 z dnia 16 czerwca 2020 r., nr
VIIIk/XXVII/378/2021 z dnia 16 sierpnia 2021 r., nr VIIIK/XXXVII/525/2022 z dnia 15 listopada
2022 r., nr VIIk/LI/663/2023 z dnia 19 grudnia 2023 r., wyznaczyt zarzadcg nieruchomosci
wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Wejherowa, ktorym jest
Wejherowski Zarzad Nieruchomo$ci Komunalnych, bedacy jednostka budzetowa Gminy Miasta
Wejherowa.

§ 15. Zgodnie ze statutem nadanym uchwatg nr IVK/XXXVI1/430/2006 Rady Miasta Wejherowa
zdnia 21 lutego 2006r. zpoOzniejszymi zmianami, Wejherowski Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych m.in.:

1)  gospodaruje  iadministruyje =~ komunalnymi  nieruchomo$ciami  zabudowanymi
i niezabudowanymi, w tym lokalami stanowigcymi mieszkaniowy zasob gminy;

2) zapewnia utrzymanie powierzonych nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym poprzez
ich remonty i modernizacjg;

3) realizuje inwestycje;
4) zawiera i rozwigzuje uUmowy najmu;

5) prowadzi obsluge finansowo-ksiggowa i windykacyjng zwigzang z wykonywaniem umow
najmu;

6) reprezentuje Gming Miasta Wejherowa w sprawach dotyczacych komunalnego zasobu
mieszkaniowego we wspdlnotach mieszkaniowych.
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§ 16. Do wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Wejherowa stosuje si¢ przepisy uchwaty Rady Miasta Wejherowa, o ktérej mowa w §14.

§ 17. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

Rozdzial 8
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029

§ 18.1. Podstawowym zrédlem finansowania mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Wejherowa
beda $rodki pochodzace z dochodow wlasnych gminy, w wysoko$ci wynikajacej z planu wydatkow
budzetu Gminy Miasta Wejherowa. Wydatki te beda planowane adekwatnie do potrzeb zasobu
mieszkaniowego 1 mozliwos$ci finansowych gminy. Ponadto Miasto bedzie si¢ ubiega¢ o $rodki
zewngtrzne dedykowane gospodarce mieszkaniowe;.

2. Dochody czynszowe z tytutu najmu lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych, znajdujacych si¢
w budynkach wymienionych w tabelach nr 1 - nr 4, w latach 2025-2029 beda realizowane przy
nastgpujacych zatozeniach:

1) zmiana wielkosci zasobu wedlug prognozy wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy
przedstawionej w tabeli nr §;

2) wzrost stawek czynszu najmu w zwigzku z przewidywanymi podwyzkami wynikajacymi
gtéwnie z inflacji;
3) utrzymanie $ciggalnosci czynszoéw na poziomie 92%.

3. Szacowane dochody czynszowe z w/w tytulow w latach 2025-2029 przedstawia tabela nr 14.

Tabela nr 14

Wysokos¢ dochodow w latach prognozy (z})
2025 2026 2027 2028 2029 Razem

Tytut dochodow

Czynsz za lokale

. 3548 400 3747 743 3 656 826 4011103 4109 381 19 073 453
mieszkalne

Czynsz za lokale

. 1639200 1803 120 1893 276 1 987 940 2 087 337 9410 873
uzytkowe

Razem 5187 600 5550 863 5550102 | 5999043 | 6196 718 28 484 326

4. Potencjalne zewngtrzne zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029
ujeto w tabeli nr 15.

Tabelanr 15

Wysoko$¢ finansowania w latach prognozy (zt)

Cel 1 zrodla finansowania

2025 2026 2027 2028 2029 Razem
Poprawa efektywnosci
energetycznej
mieszkalnych budynkow
komunalnych na terenie 2142000 | 1079500 | 1260792 4482 292

miasta Wejherowa
*Fundusze Europejskie
dla Pomorza 2021-2027
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(Efektywnos¢
energetyczna — ZIT
na terenie obszaru
metropolitalnego)
Poprawa efektywnosci
energetycznej budynkow
na terenie miasta
Wejherowa
*Fundusze Europejskie 221132 1 000 000 1221132
dla Pomorza 2021-2027
(Efektywnos¢
energetyczna — programy
rewitalizacji)

Razem 2142000 | 1300632 | 2260792 - - 5703 424

§ 19.1. Srodki wlasne (wewnetrzne) przeznaczone beda przede wszystkim na utrzymanie
i zabezpieczenie lub poprawe stanu technicznego budynkéw i znajdujacych si¢ w nich lokali. Moga
by¢ one wydatkowane takze w postaci dotacji na przebudowe systemoéw grzewczych, udzielanych
na podstawie uchwaly Rady Miasta Wejherowa Nr VIIk/XX11/243/2016 z dnia 29 czerwca 2016 1.
w sprawie okres§lenia zasad udzielania dotacji celowej zbudzetu Miasta na zadania stuzace
ochronie powietrza, zwigzane ze zmiang lub modernizacjg systemu grzewczego na proekologiczny.

2. Srodki zewnetrzne zostang wykorzystane zgodnie zzasadami poszczegdlnych programow
1 projektéw, gltdéwnie na termomodernizacj¢ zasobu mieszkaniowego oraz modernizacj¢ podworek
udostgpnianych mieszkancom tego zasobu.

Rozdzial 9

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 20. Biorgc pod uwage ustalenia iprognozy poczynione w rozdziatach poprzedzajacych,
zaktadajac utrzymanie aktywno$ci wspolnot mieszkaniowych w zakresie utrzymywania czesci
wspolnych nieruchomosci, zktérych wyodrebniono lokale mieszkalne, na dotychczasowym
poziomie, szacuje si¢, ze koszty gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2025-
2029 beda zblizone do prezentowanych w tabelach nr 16 i nr 17.

Tabelanr 16

Koszty gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
z wylaczeniem lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych

1 Prognoza wysokosci kosztow

Wyszczegdlnienie 2025 2026 2027 2028 2029 Razem
Koszty biezacej 408 861 449 747 494 722 519 458 545 431 2418219
eksploatacji (zt)
Koszty remontow
oraz koszty .| 798875 878 763 966 639 1014971 | 1065719 | 4724967
modernizacji lokali i
budynkow (z1)
Koszty inwestycyjne | 3 035 000 335000 36 615 000 0 0 39 985 000
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Koszty zarzadu
WZNK () 368 204 403 123 438 600 458 485 476 281 2 144 693
Razem | 4610 940 2 066 633 38 514 961 1992914 2 087 431 49 272 879
Powierzchnia
zasobu na poczatek 27 568 27 568 25 808 28 608 28 608 -
roku (m2)
Koszty zt/m2 167,26 74,96 1492,37 69,66 72,97 -
Tabela nr 17
Koszty gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
e Prognoza wysokosci kosztéw
Wyszezegblnienie 2025 2026 2027 2028 2029 Razem
Zaliczki na koszty 549 951 604 946 665 441 698 713 733 649 3252700
eksploatacji (zh)
legldusz remontowy | 979 000 904 723 912 073 926 608 938 177 4601 581
Zaliczki na
wynagrodzenie 191 136 210250 231275 242 838 254 980 1130 479
zarzadu lub zarzadcy
(zh)
Dotacje na
przebudowe 0 50 000 50 000 50 000 50 000 200 000
systemow
grzewczych (zt)
Koszty zarzadu
WZNK (z) 145 630 158 747 170 895 177 867 182 792 835931
Razem | 1806 717 1928 666 2 029 684 2 096 026 2 159 598 10 020 691
Powierzchnia zasobu
na poczatek roku 16 611 14 851 13 611 12 571 11571 -
(m2)
Koszty zi/m2 108,77 129,87 149,12 166,73 186,63 ]

Rozdzial 10

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 21. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Wejherowa planuje sig:

1) utrzymywac¢ okreslona cze$¢ mieszkaniowego zasobu gminy jako zaséb niezbywalny;

2) poprawia¢ strukture funkcjonalng lokali;

3) dywersyfikowac¢ funkcje uzytkowe lokali w §rodmiesciu Wejherowa;

4) regulowaé stany prawne nieruchomosci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy;

5) kontynuowac sprzedaz okreslonej czeSci mieszkaniowego zasobu gminy;

6) regulowac posiadanie gruntéw przylegtych do terenow wspdlnot mieszkaniowych;

7) umozliwia¢ najemcom lokali mieszkalnych splate zalegltosci czynszowych poprzez
wykonywanie przez zadtuzonych najemcow prac remontowych;

8) umozliwia¢ zamiane lokali lub zapewnia¢ lokale zamienne;
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polityki miejskie;j.

9) integrowa¢ gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy z innymi strategicznymi celami

§ 22. 1. Majac na wzgledzie obowiazki gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw wspdlnoty samorzadowej o niskich dochodach, celowym jest posiadanie przez Miasto
niezbywalnego zasobu mieszkaniowego, zwanego dalej "statym zasobem".

2. W sklad stalego zasobu wchodza wyznaczone budynki stanowigce w 100 % wiasno$¢ Gminy
Miasta Wejherowa, z ktérych mieszkania nie beda wyodrgbniane inie beda przeznaczone do
sprzedazy.

3. Liste budynkow zaliczonych do statego zasobu przedstawia tabela nr 18.

Tabela nr 18

Lp. | Adres budynku Lp. | Adres budynku
1 | 10 Lutego 3 25 | Kopernika 13
2 12 Marca 185 26 | Kopernika 22
3 | 12 Marca 187 27 | Krzyzowa 3
4 | 12 Marca 234a 28 | Legowskiego 1
5 | 3 Maja29 29 | PL.J. Wejhera 18
6 | Bukowa 10 30 | Przemystowa 5b
7 | Bukowa 11 31 | Przemystowa 36A
8 | Drzewiarza 3 32 | Przemystowa 36B
9 | Gniewowska 14 33 | Przemystowa 38
10 | Gniewowska 16 34 | Przemystowa 42
11 | Iwaszkiewicza 6 35 | Przemystowa 44
12 | Iwaszkiewicza 6A 36 | Reformatow 2
13 | Iwaszkiewicza 27 37 | Reformatow 13
14 | Iwaszkiewicza 29 38 | Reformatéw 13A
15 | Iwaszkiewicza 31 39 | Sobieskiego 252
16 | Iwaszkiewicza 33 40 | Sobieskiego 338
17 | Judyckiego 9 41 | Smiechowska 8
18 | Judyckiego 10 42 | Sw. Jacka 1
19 | Judyckiego 12 43 | Sw. Jacka 1A
20 | Kalwaryjska 2A 44 | Sw. Jacka 8
21 | Karnowskiego 1 45 | Watowa 15
22 | Klasztorna 2 46 | Watowa 16
23 | Klasztorna 4 47 | Wniebowstapienia 5B
24 | Kopernika 1 48 | Wschodnia 26

§ 23. 1. Lokale mieszkalne, ktore nie posiadajg waloru samodzielnego lokalu mieszkalnego

w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali winny by¢ potaczone z lokalami

przylegtymi,

aby wten

sposob wyeliminowa¢ z mieszkaniowego zasobu gminy

o niekorzystnym uktadzie funkcjonalnym.

2. Dziataniami, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy obja¢ nastgpujace lokale mieszkalne:

1) 31 3A przy ul. Bukowej 7;

2) nr 4 1 4A przy ul. Bukowej 7;

3) nr 3 i 3A przy ul. Bukowej 9;
4)nr 4 14A przy ul. 3 Maja 5;

lokale
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S5)nr1i 1A przy ul. 12 Marca 211;
6)nr 121 13 przy ul. 12 Marca 186,

7) w budynku przy ul. Sobieskiego 229,
8) nr 6 1 7 przy ul. Sobieskiego 268,

9) nr 3 i 4 przy ul. Strzeleckiej 17.

3. Zrewaloryzowane lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?, winny by¢ przeznaczone na
wynajem dla rodzin wieloosobowych lub do sprzedazy wolnorynkowe;j.

4. Lokale nr 14, 14A, 15 potozone w suterenie budynku przy ul. Rzeznickiej 7 przeznacza si¢ na
pracownie, inne lokale uzytkowe, pomieszczenia gospodarcze lub pomieszczenia tymczasowe.

§ 24. 1. W lokalach mieszkalnych potozonych w srodmiesciu Wejherowa moze nastgpi¢ zmiana
sposobu uzytkowania na funkcje niemieszkalne.

2. Ocenie mozliwo$ci w zakresie, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy podda¢ lokale mieszkalne:
1) w budynku przy ul. Klasztornej 7;
2) w budynku przy ul. 12 Marca 213;
3) w budynku przy ul. 12 Marca 250;
4) w budynku przy ul. Puckiej 14;
5) w budynku przy pl. J. Wejhera 2, 2A;
6) w budynku przy pl. J. Wejhera 3;
7) w budynku przy ul. Sobieskiego 278;
8) nr 1 przy ul. Mickiewicza 1;
9) nr 1 przy ul. Mickiewicza 3;
10) nr 1 przy ul. Sw. Jana 6;
11) nr 4 przy ul. Sw. Jana 7;
12) nr 11 10 przy ul. Klasztornej 22;
13) nr 11 7 przy ul. Klasztornej 24;
14) nr 1 przy ul. Puckiej 9;
15) nr 1 przy ul. Walowej 5.

3. Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Dabrowskiego 2 wymaga uregulowania stanu prawnego.

§ 25.1. Zaklada si¢ kontynuowanie procesu wycofywania udzialu Gminy Miasta Wejherowa
z budynkow wspolnot mieszkaniowych poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych, w szczegolnosci
w przypadkach, gdy w budynkach pozostana pojedyncze lokale mieszkalne bedace jej wlasnoscia.

2. Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Przemystowej 25 oraz inne nieruchomosci, w ktorych znajduja
si¢ lokale mieszkalne wedlug ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeznaczone na funkcje niemieszkalne, moga by¢ przedmiotem zbycia na cele zgodne z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Gminie Miasta Wejherowa przystuguje uprawnienie, wynikajace z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie
Kodeksu cywilnego, polegajace na mozliwosci wypowiadania umoéw najmu na podstawie ustalen
Programu, pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajecia w tej samej miejscowosci
innego lokalu, spetniajagcego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spemia¢ lokal
zamienny. Jezeli najemcy przysluguje pierwszenstwo w nabyciu zajmowanego lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, wypowiedzenie umowy najmu moze
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nastapi¢ pod warunkiem, ze najemcy temu zaoferowano wczesniej nabycie tego lokalu, a najemca
nie skorzystat z przyshugujacego mu pierwszenstwa w jego nabyciu.

4. Lokale zwolnione w trybie, o ktorym mowa w ust. 3 mogg by¢ przeznaczane do sprzedazy
w drodze przetargu.

§ 26. 1. Grunty przylegajace do terendw wspolnot mieszkaniowych wyodrebnionych po obrysie
budynku beda wudostepniane tym wspdlnotom mieszkaniowym na podstawie umow
cywilnoprawnych, w szczegdlnosci nieodplatnego uzytkowania w oparciu o uchwale nr
IVk/X111/156/2003 Rady Miasta Wejherowa z dnia 28 pazdziernika 2003 r. w sprawie oddawania
nieruchomosci niezabudowanych w nieodptatne uzytkowanie na rzecz "wspdlnot mieszkaniowych"
na okres do 20 lat.

2. Zgodnie zart.209a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
wlascicielom lokali w budynkach, o ktérych mowa w ust. 1, atakze gminie jako wiascicielowi
gruntu przyleglego, moze przyshugiwaé roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci
przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci. W przypadku realizacji roszczenia Prezydent
Miasta Wejherowa moze zastosowac bonifikate od ceny nieruchomosci gruntowej w wysokosci
90 %, na co Rada Miasta Wejherowa wyrazita zgode w uchwale nr VIIIk/XXX1/446/2022 z dnia
29 marca 2022 r.

§ 27. Najemcom lokali mieszkalnych umozliwia si¢ sptate zaleglosci czynszowych poprzez
wykonywanie przez zadtuzonych najemcow prac remontowych, takich jak:

1) malowanie klatek schodowych;
2) naprawa elewacji do wysokosci 2 metrow;
3) naprawa ciggoéw komunikacyjnych.

§ 28. 1. W przypadku:

1) przystapienia do remontu budynku Iub lokalu mieszkalnego wymagajacego czasowego
oprdznienia pomieszczen;

2) przystapienia do robot budowlanych majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania;
3) przystapienia do dziatan zmierzajacych do polaczenia lokali;

potrzeby mieszkaniowe dotychczasowych najemcow moga zosta¢ zabezpieczone poprzez
zaoferowanie lokalu w drodze zamiany albo lokalu zamiennego.

§ 29. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest dokumentem
wykonawczym do osiagnigcia celow strategicznych ,,zintegrowane spoteczenstwo” i ,,zintegrowana
gospodarka” wskazanych w Strategii Rozwoju Miasta Wejherowa na lata 2023-2033, przyjetej
uchwatg nr VIIIk/XLVI/615/2023 Rady Miasta Wejherowa z dnia 16 czerwca 2023 r.

2.  Program uwzglednia ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
W szczegbdlnosci  zatlozono wnim stopniowe wycofywanie z mieszkaniowego zasobu
nieruchomosci potozonych w obszarach przeznaczonych na funkcje produkcyjne, produkcyjno
ustugowe.

3. Przedsigwzigcia zaplanowane w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Wejherowa na lata
2024-2033, przyjetym uchwatg nr VIIIk/LIII/691/2024 Rady Miasta Wejherowa z dnia 27 lutego
2024 r., nie powoduja konieczno$ci wprowadzenia zmian w gospodarowaniu mieszkaniowym
zasobem gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Wejherowa

Pawel Formela
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