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UCHWALA NR V1/95/2024

RADY GMINY W CHOJNICACH
z dnia 20 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad Jeziorem Niedzwiedzie
w Chojniczkach, gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465
Z p6zn. zm.)

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Niedzwiedzie
w Chojniczkach, gm. Chojnice - zwany dalej planem, w granicach okre$lonych w uchwale

Nr XXX/551/2022 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 4 marca 2022 r. po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice zatwierdzonego
uchwala Rady Gminy w Chojnicach Nr XXV/417/2017 z dnia 09 wrze$nia 2017 r. zmienionego zarzadzeniem
zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwatly sa nastepujace zataczniki:

1) rysunek planu, o ktéorym mowa w ust. 1, wykonany w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu -
zalgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie

z przepisami o finansach publicznych — zalacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik Nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong odpowiednim symbolem,;
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2) symbolu terenu— nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe inumeryczne okreslajace rodzaj
przeznaczenia terenu oraz numer porzadkowy terendw o tym samym przeznaczeniu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtowny, sposoéb zagospodarowania
terenu;

4) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym nalezy
lokalizowa¢ cze$ci naziemne budynkoéw, linia zabudowy dotyczy glownej bryty budynku z wylaczeniem
balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapoéw dachu, schodow zewnetrznych, pochylni oraz innych elementow
detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekracza¢ tej linii o wigcej niz 0,8m,
natomiast pozostate elementy o wiecej niz 1,3m; nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej, sieci
uzbrojenia terenu;

6) wskazniku catkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich
nadziemnych kondygnacji budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej;

7) strefie nadbrzeznej- nalezy przez to rozumieé pas terenu z roslinnoscig nadbrzezng o szerokosci 5,0 m
wystepujacy wzdhuz linii brzegowej jeziora.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,
2) przeznaczenie terenow,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) symbol terendw o tym samym przeznaczeniu,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy,
6) wymiarowanie w metrach.

2. Na rysunku planu naniesiono informacyjne oznaczenia graficzne nie stanowigce obowiazujacych ustalen
planu.

3. Ustalenia okreslone w Rozdziale 2-9 stanowig ustalenia ogdlne i odnoszg si¢ do catego obszaru objetego
planem. Ustalenia zawarte w Rozdziale 10 stanowig ustalenia szczegélowe i odnoszg si¢ do poszczegdélnych
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalen w zakresie:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. W obrgbie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren ustug sportu i rekreacji — US;
2) teren ustug turystyki — UT;
3) teren gruntéw ornych oraz upraw — RNR;
4) teren tak i pastwisk — RNL;
5) teren lasu — L;

6) teren zieleni naturalnej — ZN;
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7) teren wod powierzchniowych srédladowych — WS;
8) teren drogi dojazdowej — KDD;

9) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;
10) teren komunikacji pieszo-rowerowej— KP.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastgpujace zakazy i nakazy:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

2) zakaz stosowania petnych ogrodzen,
3) zakaz lokalizacji ustug mogacych powodowac ucigzliwosci dla srodowiska,

4) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

5) nakaz ochrony istniejacych zadrzewien, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) nakaz stosowania gatunkow drzew i krzewow zgodnych siedliskowo przy urzadzaniu zieleni,
7) nakaz zachowania na terenie 1ZN strefy nadbrzeznej w stanie naturalnym,

8) nakaz zachowania na terenie 1US min. 40% strefy nadbrzeznej w stanie naturalnym,

9) nakaz prowadzenia prac budowlanych poza sezonem rozrodczym ptakoéw objetych ochrona,
10) nakaz zachowania istniejacych stosunkéw wodnych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US i 1UT ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1 Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren ustug sportu i rekreacji (1US), teren
zieleni naturalnej (1ZN) oraz tereny drog dojazdowych (1KDD-2KDD) i tereny komunikacji pieszo-rowerowej
(1KP), nie wystepuja zarazem obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach przestrzeni publicznych w granicach terenu ustug sportu i rekreacji (US) oraz terenu ushug
turystyki (UT) dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw.

3. W granicach przestrzeni publicznych w granicach terenu ustug turystyki (UT) dopuszcza si¢ lokalizacje
sezonowych obiektow ustugowych, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu.

DZIAL V.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, gabaryty obiektow

§ 7. Realizowac zgodnie z Rozdziatem 10 - Ustalenia szczegdtowe.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§ 8. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”.
2. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach otuliny Parku Narodowego ,,.Bory Tucholskie”.

3. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Zaborskiego Parku Krajobrazowego.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 231

4. Nakaz uwzglednienia nakazow, zakazow, ograniczen i wymagan przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na obszar Natura 2000, wynikajacych z polozenia w obszarze Natura 2000 ,,Bory Tucholskie”,
otuliny Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” oraz Zaborskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zwiazku z brakiem wystgpowania w obszarze objetym planem pozostalych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw w tym terenéw goérniczych, obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposobéw zagospodarowania.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podziat zgodnie z warunkami szczegotowymi oraz przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze objetym planem okre$la si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 25m,
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65°do 90°,
3) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek 1500m?.

4. Dla terendw przeznaczonych na cele rolne ilesne ustala si¢ zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

5. Ustalenia ust. 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
oraz terenu 1US.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odleglo$ci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami planu.

2. Nakaz uwzglednienia zakazéw inakazéw dla terendw przylegtych do wod publicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, stanowia: teren drogi dojazdowej (KDD), teren
komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), teren komunikacji pieszo- rowerowej (KP).

2. Obstuge komunikacyjna ustala si¢ z istniejgcych i projektowanych drog w granicach planu.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pehigcych funkcje dojazdow do nowowydzielonych dziatek
budowlanych o minimalnej szerokosci 6,0m, zakonczonych placem manewrowym o minimalnych wymiarach
12,0mx12,0m.

4. Dla terenu drogi dojazdowej 1KDD w obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig:
1) realizacje jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych i miejsc parkingowych;
2) realizacje infrastruktury techniczne;.

5. Dla terenu drogi dojazdowej 2KDD i terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR w obrgbie linii
rozgraniczajacych dopuszcza sig:

1) realizacje jezdni, chodnikow, §ciezek pieszych i rowerowych;

2) realizacje infrastruktury techniczne;j.
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6. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, 2KR w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza
sig:
1) realizacje jezdni i chodnikdw;
2) realizacje infrastruktury techniczne;j.
7. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej 1KP w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig:
1) realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzone;j;
2) realizacje¢ drogi pozarowe;j;
3) realizacj¢ infrastruktury techniczne;j.

8. Dla terenu komunikacji drogowej publicznej 2KDD i terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
ustala si¢ szeroko$¢ w istniejacych granicach dziatek ewidencyjnych zgodnie rysunkiem planu;

9. Dla terenu komunikacji drogowej 1KDD i terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR, 3KR, terenu
komunikacji pieszo-rowerowej 1KP ustala si¢ szeroko$¢ w projektowanych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

10. Powigzanie komunikacyjne z ukladem zewngetrznym zapewniaja drogi przebiegajace w granicach planu:
droga powiatowa (ul. Chojnicka) oraz droga wewngtrzna (dz.nr 122).

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe, przebudowe, remont ilikwidacje istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

3) nowoprojektowane sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
terenow komunikacji drogowej. W przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ realizacje tych sieci
na pozostatych terenach w sposob nieograniczajacy podstawowe przeznaczenia terendw;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ odpowiednich przejazdéw nad istniejacym ciekiem oraz przej$¢ urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

5) zaopatrzenie w energie elektrycznag istniejacym i projektowanym systemem elektroenergetycznym zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: istniejacym lub projektowanym systemem infrastruktury
telekomunikacyjnej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢
korzystanie z uje¢¢ indywidualnych;

9) nakaz zapewnienia wody do celéw p.poz. zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji deszczowej oraz do gruntu

lub rowow z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

11) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych do ponownego wykorzystania do celow
gospodarczych;

12) odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej
zuwzglednieniem prawa realizacji przepompowni $ciekow w obrebie terendw objetych planem
z zachowaniem przepiséw odrgbnych, do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
stosowanie szczelnych zbiornikéw wybieralnych na $cieki;

13) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisje”’;
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14) dopuszcza si¢ realizacje 1 wykorzystanie alternatywnych, odnawialnych Zrodet energii, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

15) maksymalna moc urzadzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) zagospodarowanie odpadow zgodnie z uchwala w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
W gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

Rozdziatl 10.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Dla terenu ustlug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US , ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu irekreacyjno-wypoczynkowe. W ramach przeznaczenia
dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) plazy,
b) urzadzen sportowych i placoéw zabaw,
¢) $ciezek, dojazdow i parkingow,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowej;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 80%;
¢) maksymalny udziat powierzchni pod urzadzenia sportowe i place zabaw dla dziatki budowlanej-15%.
§ 14. Dla terenu ushlug turystyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki i ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego w tym tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sezonowych ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego: gastronomii i sportu,
b) urzadzen sportowych i placow zabaw,
c) $ciezek, dojazdow i parkingow,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,0-0,4,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 70%,
d) nakaz stosowania stonowanej (w gamie barw ziemi) kolorystyki elewacji i dachow;
3) gabaryty obiektow:
a) geometria dachu budynkow: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow— 7,0 m;
4) liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

a) obowigzek lokalizacji w ramach dziatki budowlanej min. 1 miejsca parkingowego na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

b) min. jedno miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 5 miejsc
parkingowych,

¢) miejsca parkingowe realizowac¢ w formie parkingéw naziemnych;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200m?.
§ 15. Dla terenu gruntéw ornych oraz upraw, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNR, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren gruntow ornych oraz upraw. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢
lokalizacje:

a) dojazdow rolniczych,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.
§ 16. Dla terenu fgk i pastwisk oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNL-3RNL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren tak i pastwisk. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojazdow rolniczych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.
§ 17. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) Sciezek pieszych i rowerowych,
b) wiat i altan,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 95%;
3) gabaryty obiektow: maksymalna wysoko$¢ wiat i altan— 3,5 m.
§ 18. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.
§ 19. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny laséw. W ramach przeznaczenia dopuszcza sig¢: lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy kubaturowe;.

§ 20. Dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych. W ramach przeznaczenia
dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen i budowli zwigzanych z komunikacja drogowa,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) maksymalna wysokos¢ budowli 2,0 m.

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacag naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) dla terenu 1UT, 1UT, 1ZN-2ZN, 1RNL-3RNL, 1L- 30%;
2) dla terenu 1WS, 1IKDD-2KDD, 1KR-3KR, 1KP- 0%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 23. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwala Nr XXV/273/97 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 marca 1997r. w sprawie zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice
(Dz. Urz. Wojewodztwa Bydgoskiego Nr 18 poz.889)

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Gminy Chojnice.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Kolak



LMIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

twa Pomorskiego -9- Poz. 231

RENII NAD NREM NIEDZWIED W CHOJIN K/

GM. CHOJNICE | “’

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000

96/3

134/8 v

116/2

€IV

121/1

Oznaczenia obowigzujace

L granica obszaru objetego planem
I .

lub réznych zasadach zagospodarowania

1US symbol terenéw o tym samym przeznaczeniu

E

nieprzekraczalna linia zabudowy

C—

wymiarowanie w metrach
Przeznaczenie terenow

teren ustug sportu i rekreacji

teren ustug turystyki

teren gruntéw ornych oraz upraw

teren tak i pastwisk

teren lasu

X
— A

ZN teren zieleni naturalnej

teren wod powierzchniowych $rodlgdowych

KDD teren drogi dojazdowej

KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej

KP teren komunikacji pieszo-rowerowej

Oznaczenia informacyjne

—®——  granica Zaborskiego Parku Krajobrazowego

Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach
obszaru Natura 2000 "Bory Tucholskie" PLB220009

Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach
otuliny Parku Narodowego Bory Tucholskie

RIVD

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

nnnnn

~| [|BKR
i
Lzr
v
E
Psv
Lzr
v
93/2
%472
y: 92/2
i
t
v
95/2 y & 91/2
v . v
LIV
v
t
LIV
115/2
t
LIV
11372
112/2
t
LV
LV
109/3
t
LV
j
v
11172
L
LIV
o
t
fa
R
RV 114
2KR
3
LIV

RYSUNEK SPORZADZONO NA PODSTAWIE CYFROWEJ
MAPY ZASADNICZEJ W SKALI 1:1000

Z ZASOBU STAROSTWA POWIATOWEGO W CHOJNICACH
W UKLADZIE WSPOLRZEDNYCH ETRF2000-PL/CS2000/18
LICENCJANR 6642.12.2022_2202_N

90/4

v

109/2

v

c i

1KDp

87/3
B v

88/5

87/2

LIV

v

LIV

101

Hv

v

99/3

107

v

108/3

LV

1RNR

99/4

100

105

v

106

v

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V1/95/2024
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 20 grudnia 2024 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHOJNICE

Eﬂqb .' 30 'y
(.'a

pr—%
by Ta g 4
= ﬂ'\g'?_.

& :

o
Ak
bgt ?1
o

a d-a‘
v

o9
‘ .h
‘E!

==mmmmm Granica obszaru objetego planem

Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

= Park Narodowy Bory Tucholskie

MW otulina parku narodowego
' V granica parku krajobrazowego: Zaborski PK, Tucholski PK
Obszary wytaczone z zabudowy oraz o istotnych ograniczeniach dla nowego zainwestowania

korytarze ekologiczne taczace PNBT z obszarami cennymi przyrodniczo - ograniczenie zabudowy

- odlegto$¢é 100m od linii brzegowej jezior i rzek - prawne ograniczenie dla zagospodarowania i zabudowy

Lokalne wartosci i zasoby srodowiskowe wskazane do ochrony na poziomie lokalnym:

=——— - ekosystemy torfowisk

- ekosystemy wodne
- korytarze ekologiczne taczace PNBT z obszarami cennymi przyrodniczo
Polityka planistyczna gminy
——
L._.4 granice terenéw objetych obowiazujacymi planami

_ﬁ_ .. szlaki turystyczne piesze

3

xxxxx

99/5

RIVb

103 Q

LIV




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 231

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/95/2024
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 20 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem NiedZwiedzie
w Chojniczkach, gm. Chojnice wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko

Przedmiotowy projekt planu miejscowego, zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowani przestrzennym, byt dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu:

1. I wylozenie w dniach od 10.01.2024r. do 07.02.2024r. Dnia 18.01.2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu byty
przyjmowane do dnia 27.02.2024r.

2.1  wylozenie w dniach od 29.08.2024 r. do 27.09.2024r. Dnia 11.09.2024 r. odbyla si¢ dyskusja

publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do tego projektu
byly przyjmowane do dnia 18.10.2024r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(T,j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130) Rady Gminy w Chojnicach rozstrzyga co nastepuje:

I wylozenie do publicznego wgladu

Uwaga nr 1- nie uwzgledniono

Data wplywu uwagi

23-02-2024

Tres¢ uwagi

Prosba o obje¢cie zmianami dziatek nr 103, 104, 113/2 obr. Chojniczki, w ramach réwnego traktowania

wszystkich wlascicieli. Planowane zmiany preferujag wybranych wiascicieli gruntdéw, co sktania do ztozenia
protest wobec planowanych przeksztatcen.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga
Uwaga dotyczy dz. nr 103, 104, 113/2 obr. Chojniczki, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie RNL.
Uzasadnienie

Dziatki nr 103, 104 znajduja si¢ poza obszarem objetym opracowaniem- uwaga nieuwzgledniona.
Dziatka nr 113/2 znajduje si¢ w otulinie Parku Narodowego Bory Tucholskie, obszarze korytarza
ekologicznego Parku Narodowego oraz obszarze Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB2200009. Zgodnie ze
Studium teren znajduje si¢ poza obszarem mozliwego docelowego zainwestowania i stanowi obszar
przestrzeni chronionej (tereny rolne, lesne iwodd otwartych) wstrefie C2. Za uzasadnione uznano
przeznaczenie dzialki na teren gk i pastwisk jako gwarant realizacji aktéw prawnych z zakresu ochrony
srodowiska i przyrody oraz w odniesieniu do przedstawionych stanowisk instytucji realizujacych obowiagzek
wynikajacy z art. 17 punkt 6 lit ai b oraz art.23 u.p.z.p. — opiniowanie iuzgadnianie projektow planow
miejscowych. Zarzut preferowania wybranych wiascicieli gruntow jest nieuzasadniony, gdyz tereny rdznia
si¢ obecnym zagospodarowaniem terenu lub okreslonym w obowigzujacym wczesniej planie miejscowym,
potozeniem w obszarze korytarza eckologicznego PNBT, aw trakcie procedury instytucje opiniujace
i uzgadniajace wniosly odmienne uwagi.

Uwaga nr 2 - nie uwzgledniono
Data wplywu uwagi
23-02-2024

Tres¢ uwagi
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Przyjete w projekcie MPZP przeznaczenie terenu dla dziatek nr 93/2, nr 92/2, nr 111/2 oraz nr
114 stanowi przekroczenie wladztwa planistycznego inie znajduje uzasadnienia w polityce przestrzennej
gminy wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Chojnice, a nadto
stanowi przekroczenie zasady roéwnosci. Przeznaczenie UT stanowi niezgodno$¢ projektu MPZP ze
Studium. Wnosz¢ o przeznaczenie ww. nieruchomosci pod teren rolnictwa R- teren zabudowy zwigzanej
z rolnictwem (RZ)- teren zabudowy zagrodowej (RZM). Przyjecie zakazu zabudowy przekracza wiadztwo
planistyczne. Przeznaczenie terenu jako tak ipastwisk oraz terenu zieleni naturalnej nie odpowiada
aktualnemu sposobowi wykorzystania dzialek.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga

Uwaga dotyczy dz. nr 93/2, 92/2, 111/2 oraz 114 obr. Chojniczki, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie
RNL, ZN, KP.

Uzasadnienie

Uwage odnoszaca si¢ do dziatki nr 92/2 cze$ciowo uwzgledniono, przyjmujac mozliwos¢ wprowadzenia
odmiennego od rolniczego sposobu uzytkowania ze wzgledu na polozenie w graniach obowigzujacego
wczesniej planu miejscowego oraz w granicach mozliwego docelowego zainwestowania wyznaczonego
przez Studium. Skorygowany projekt planu wytozono ponownie do publicznego wgladu.

Obszar wczesniej obowigzujgcego planu (tozsamy z projektowanymi terenami UT i1 US) jest czgscia
obszaru mozliwego docelowego zainwestowania, a uwaga dotyczaca niezgodnosci projektu MPZP ze
Studium w zakresie przeznaczenia terenu pod UT jest nieprawidlowa. Wyznaczenie terendw tak i pastwisk
oraz zieleni naturalnej jest zgodne z wypisem i wyrysem z ewidencji gruntow i budynkow.

Organom gminy przystuguje prawo wladczego rozstrzygnigcia co do przeznaczenia terenu pod okreslone
funkcje, nawet wbrew woli wlascicieli gruntéw objetych planem, przy czym przystugujace gminie wiadztwo
planistyczne moze by¢ skutecznie zrealizowane, jezeli jest uzasadnione interesem publicznym, ktory
uzasadnia wprowadzanie ograniczenia. Zrodlem ograniczen w zabudowie dziatek nie jest uznaniowe,
dowolne ustalanie przeznaczen poszczegdlnych nieruchomosci lub preferowanie wybranych wilascicieli
nieruchomosci, a przepisy rangi ustawowej i akty prawa miejscowego wydane na ich podstawie, odnoszace
si¢ do specyfiki potozenia ww. dzialek w obszarach o znaczacych walorach przyrodniczych, majgcych
znaczenie dla zachowania integralno$ci korytarzy ekologicznych Parku Narodowego oraz wykonywania
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000. Uwzgledniajac  powyzsze, za uzasadnione uznano
przeznaczenie dziatek nr 93/2, 111/2, 114 na teren tak i pastwisk oraz zieleni naturalnej jako gwarant
realizacji aktow prawnych z zakresu ochrony srodowiska i przyrody oraz w odniesieniu do przedstawionych
stanowisk instytucji realizujacych obowiazek wynikajacy z art. 17 punkt 6 lit ai b oraz art.23 u.p.z.p. —
opiniowanie iuzgadnianie projektow planéw miejscowych. Przedstawione rozwigzania nie naruszajg
ustalen Studium i sa zgodne z prowadzong przez Gming polityke przestrzenna.

II wylozenie do publicznego wgladu
Uwaga nr 1 — nie uwzgledniono
Data wplywu uwagi

18-10-2024

Tres$¢ uwagi 1 pkt 1

Wnosze o wyeliminowanie ztre$ci projektu MPZP postanowienia § 5 ust. 1 pkt 5 nakazujacego
zachowanie istniejgcego drzewostanu na obszarze objetym planem, jako sprzecznego z przepisami
art. 83 inast. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1336 z pdzn.
zm.).

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga 1 pkt 1
Uwaga dotyczy postanowien ogolnych dla catego planu
Uzasadnienie dotyczace uwagi 1 pkt 1

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura 2000, dla ktérego zgodnie z art.33
ust. 1 ustawy o ochronie przyrody zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu
z innymi dzialaniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000. Za istotne



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -12- Poz. 231

uznano ochrong¢ tego elementu S$rodowiska przyrodniczego. Wprowadzono =zapis ,nakaz ochrony
istniejacych zadrzewien, zgodnie z przepisami odrebnymi”, ktory nie stoi w sprzecznosci z przepisami
art. 83 1 nast. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1336 z pdzn.
zm.).

Tre$é¢ uwagi 1 pkt 2

Wnosze o przeznaczenie catosci drogi przebiegajacej przez dziatki nr 92/2 i1 93/2 pod teren komunikacji
drogowej publicznej (KD), teren drogi dojazdowej (KDD). Oznaczenie i przeznaczenie terenéw 1KP i 3KR
jest niejednoznaczne, wewngtrznie sprzeczne i niezgodne z zalacznikiem nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. poz.2404). Obecne brzmienie postanowienia §
11 ust. 1 projektu MPZP =zalicza te drogi do ,terenu komunikacji publicznej”. Powyzsze jest zrodlem
watpliwosci, czy wskazane drogi sa zgodnie z projektem MPZP zaliczane do kategorii gminnych drog
publicznych, czy do drég wewnetrznych.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga 1 pkt 2

Uwaga dotyczy dziatek nr 92/2 i 93/2 obr. Chojniczki, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie RNL, UT, KP,
KR, ZN.

Uzasadnienie dotyczace uwagi 1 pkt 2

Projektowane przeznaczenie terenu jest wyrazem polityki przestrzennej gminy i ma na celu ograniczenie
ruchu samochodowego na obszarach wokot jeziora Niedzwiedzie oraz w granicach terendw lesnych
Nadlesnictwa Rytel. W zwiazku z watpliwosciami interpretacyjnymi w § 11 ust. 1 wykreslono zapis ,tereny
komunikacji drogowej publicznej”, ktora stanowita jedynie informacj¢ o nazwie klasy przeznaczenia terenu
poziomu 2 dla drogi dojazdowej, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. poz. 2404).

Tres¢ uwagi 1 pkt 3

Wnoszg o dodanie w § 14 pkt 1 projektu MPZP litery ,.,e)” o tresci ,,hoteli, aparthoteli, pensjonatow oraz
doméw opieki i pomocy seniorom (Domoéw Spokojnej Starosci)”, tj. o wyrazne dopuszczenie takiej
zabudowy w MPZP. Nadto, wnosz¢ o zmian¢ parametru maksymalnej wysokosci zabudowy dla terenu
ustug turystyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT, wyznaczonego dla dziatki nr 92/2 na
wartos¢ 8,5 metra.

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga 1 pkt 3

Uwaga dotyczy dziatki nr 92/2 obr. Chojniczki dla ktorej ustala si¢ przeznaczenie ZN, KP, KR, UT,
RNL.

Uzasadnienie dotyczace uwagi 1 pkt 3

Projekt planu jednoznacznie okresla przeznaczenie oraz okresla rodzaj przedsigwzig¢, ktore dopuszcza si¢
w ramach przeznaczenia. Dla terenu 1UT dopuszcza si¢ sezonowe ustugi zwigzane zobstuga ruchu
turystycznego: gastronomii i sportu. Zabudowa ustugowa w postaci hoteli, aparthoteli, pensjonatow oraz
domow opieki i pomocy seniorem nie miesci si¢ w katalogu ustug zwigzanych z gastronomia i sportem i nie
nosi cech ustugi sezonowej. Powyzsze ustalenia wynikaja zuzyskanych w procedurze planistycznej
wnioskéw, opinii iuzgodnien oraz konieczno$ci doprowadzenia do zgodnosci ustalen projektu planu
z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 31 marca 2015r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 oraz Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy zdnia 27 czerwca 2022r. zmieniajacego zarzadzenie w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009.

Ustalony parametr maksymalnej wysokosci zabudowy nawigzuje do zabudowy wystepujacej
w sgsiedztwie, ogranicza negatywny wplywaé na walory krajobrazowe i zapobiega lokalizacji elementu
dysharmonizujgcego tad przestrzenny.

Tres$¢ uwagi 1 pkt 4
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W zakresie przeznaczenia dziatek nr 93/2, 111/2, i 114 iczeSci dziatki 92/2, dla ktorej projektuje sig
przeznaczenie 1RLN zarzucam przekroczenie wiladztwa planistycznego oraz wnosze o przeznaczenie
w MPZP dziatek nr 93/2, 111/2, 1 114 oraz cz¢$ci dziatki 92/2 we wskazanym zakresie pod teren rolnictwa
R —teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem (RZ) — teren zabudowy zagrodowej (RZM).

Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga 1 pkt 4

Uwaga dotyczy dziatek nr 93/2, 111/2, 114 i czesci dziatki 92/2 obr. Chojniczki, dla ktoérych ustala si¢
przeznaczenie RNL.

Uzasadnienie dotyczace uwagi 1 pkt 4

Whnioskowane dzialki znajduja si¢ w otulinie Parku Narodowego Bory Tucholskie, obszarze Natura
2000 ,,Bory Tucholskie” PLB2200009 oraz czeSciowo w obszarze korytarza ekologicznego Parku
Narodowego. Przyjete w projekcie MPZP rozwiazania poprzedzone zostaly analizami obecnego stanu
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, ewidencji gruntow i budynkow, zapiséw Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania, wnioskow iuwag Dyrektora Parku Narodowego Bory Tucholskie oraz
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, zapisow aktow prawnych w zakresie ochrony $rodowiska.
Organom gminy przystuguje prawo wladczego rozstrzygnigcia co do przeznaczenia terenu pod okreslone
funkcje, nawet wbrew woli wlascicieli gruntéw objetych planem, przy czym przystugujace gminie wladztwo
planistyczne moze by¢ skutecznie zrealizowane, jezeli jest uzasadnione interesem publicznym, ktory
uzasadnia wprowadzanie ograniczenia. Zrodlem ograniczen w zabudowie dziatek nie jest uznaniowe,
dowolne ustalanie przeznaczen poszczegdlnych nieruchomosci lub preferowanie wybranych wiascicieli
nieruchomosci, a przepisy rangi ustawowej 1 akty prawa miejscowego wydane na ich podstawie, odnoszace
si¢ do specyfiki potozenia ww. dzialek w obszarach o znaczacych walorach przyrodniczych, majgcych
znaczenie dla zachowania integralnosci korytarzy ekologicznych Parku Narodowego oraz wykonywania
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000. Uwzgledniajac  powyzsze, za uzasadnione uznano
przeznaczenie dziatek nr 93/2, 111/2, 114 na teren tgk i pastwisk oraz zieleni naturalnej jako gwarant
realizacji aktow prawnych z zakresu ochrony $rodowiska i przyrody oraz w odniesieniu do przedstawionych
stanowisk instytucji realizujacych obowiazek wynikajacy z art. 17 punkt 6 lit ai b oraz art.23 u.p.z.p. —
opiniowanie 1iuzgadnianie projektow planéw miejscowych. Przedstawione rozwigzania nie naruszaja
ustalen Studium i sg zgodne z prowadzong przez Gming polityke przestrzenna.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Kolak
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/95/2024
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 20 grudnia 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Niedzwiedzie w Chojniczkach, gm. Chojnice

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tj. Dz. U. 22024 r. poz.1130) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. 22024 r.
p0z.609) zadania wtasne Gminy Chojnice.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg inwestycje zwigzane z:
1) rozbudowa sieci komunikacyjnej;
2) rozbudowg sieci wodociagowe;j;
3) rozbudowg sieci kanalizacyjne;j.

Budowa pozostatej infrastruktury realizowana bedzie przez poszczegélnych gestorow sieci na
podstawie przepiséw odrebnych.

3. Wykazy terenéw publicznych, w ktérych =zapisane zostaly inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wilasnych Gminy Chojnice —zgodnie z prognoza skutkéow finansowych.
Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre§lony w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo zamowien
publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. z ustawami:
Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej
i ustawami regulujagcymi ochrong $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesyltania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposéb okreslony
obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych
w pkt 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy
Chojnice, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530) przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Gminy w Chojnicach;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

6. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych -finansowane bedg na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z p6zn.zm.).

7. Prognozowane zrodta finansowania inwestycji przez Gming Chojnice:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;
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5) udziat przedsigbiorcow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Kolak



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -16 - Poz. 231

Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/95/2024
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 20 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2880/220203-MPZP/XXXI.551.2022/P1/20220304T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2880/220203-MPZP
					 XXXI.551.2022_P1
					 20220304T000000
				
			
			 2022-03-04T00:00:00
			 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu nad Jeziorem Niedźwiedzie w Chojniczkach, gm. Chojnice. 
			 
			 
			
			 
			
			 
				 
					 2022-05-27
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5957981.46 6469717.71 5957971.18 6469760.83 5957971 6469761.56 5957970.83 6469762.29 5957965.57 6469784.34 5957971.93 6469818.46 5957978.95 6469847.46 5957985.74 6469875.51 5957990.42 6469882.39 5957948.35 6469916.11 5957940.08 6469920.38 5957929.22 6469926.25 5957859.66 6469963.66 5957796.24 6469989.43 5957797.72 6469991.68 5957747.21 6470005.19 5957746.95 6470003.92 5957648.24 6470031.55 5957648.04 6470032.59 5957551.89 6470061.97 5957501.76 6470061.72 5957464.3 6470065.14 5957451.86 6470069.61 5957485.22 6469998.69 5957537.18 6469901.86 5957484.1 6469881.72 5957480.38 6469879.87 5957444.33 6469866.82 5957439.61 6469864.37 5957472.92 6469794.41 5957530.75 6469669.27 5957544.33 6469620.54 5957551.2 6469620.59 5957561.26 6469620.66 5957637.93 6469621.16 5957656.38 6469621.28 5957688.06 6469629.76 5957700.64 6469629.14 5957719.38 6469615.42 5957729.18 6469586.03 5957735.71 6469566.44 5957748.4 6469525.63 5957756.26 6469505.91 5957768.58 6469475.02 5957771.4 6469476.02 5957832.97 6469499.13 5957838.25 6469501.05 5957898.92 6469456.67 5957899.22 6469460.77 5957904.75 6469489.65 5957905.91 6469509.71 5957913.37 6469558.05 5957911.46 6469581.14 5957909.82 6469600.96 5957918.09 6469644.76 5957919.22 6469650.76 5957936.28 6469673.62 5957942.51 6469683.32 5957951.27 6469689.56 5957962.39 6469688.37 5957966.53 6469689.27 5957970.87 6469692.31 5957980.58 6469711.14 5957981.46 6469717.71
			
			 

			
			
			 

		
	

	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2880/220203-MPZP/XXXI.551.2022/Dok1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2880/220203-MPZP
					 XXXI.551.2022_Dok1
				
			
			 Uchwała XXXI/551/2022 z 2022-03-04 - w sprawie przystąpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad Jeziorem Niedźwiedzie w Chojniczkach, gm. Chojnice. 
			 
				 
					 
						 2022-03-04
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://bip.gminachojnice.com.pl/files/image/Budownictwo/AnnaM/plany_miejscowe/BM672222022/Uchwa%C5%82a-XXXI-551-2022-2022-03-04%20przyst%C4%85pienie%20Chojniczki%20nad%20jeziorem%20Nied%C5%BAwiedzie.pdf
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2880/220203-MPZP/XXXI.551.2022/rys1/20220304T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.2880/220203-MPZP
					 XXXI.551.2022_rys1
					 20220304T000000
				
			
			 2022-03-04T00:00:00
			 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu nad Jeziorem Niedźwiedzie w Chojniczkach, gm. Chojnice.  - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 https://bip.gminachojnice.com.pl/files/image/Budownictwo/AnnaM/plany_miejscowe/BM672222022/MPZP%20Chojniczki%20jezioro%20Nied%C5%BAwiedzie%20-%20za%C5%82-graf-%20geotiff-tif.zip
			 https://bip.gminachojnice.com.pl/files/image/Budownictwo/AnnaM/plany_miejscowe/BM672222022/legenda_(1).tiff
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
			 1000
			
			 
		
	 
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 7w/9M3VxYNypSkoNeQ3NaAnx2wysw7FjajCyLPP3wJQ=
		
		 
			 
			 jppsgHGIet50Z1mWOpG7BS2E5TYqK9QoI6R6KEnU8T0=
		
	
	 	
	 
		 Józef Kołak
		 
			 
				 				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
				 26505421563957180404735197699267995650
			
			 C=PL, 2.5.4.5=PNOPL-58030604437, 2.5.4.4=Kołak, 2.5.4.42=Józef, CN=Józef Kołak
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2024-12-20T09:16:39.389Z
					 
						 
							 
								 
								 nWSFoRsL8/73IgGF1MvgyhDi9+8=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5170359458, CN=Certum QCA 2017, O=Asseco Data Systems S.A., C=PL
								 26505421563957180404735197699267995650
							
						
					
					 
						 Polska
					
					 
						 
							 Przewodniczący
						
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR VI/95/2024 RADY GMINY W CHOJNICACH z dnia 20 grudnia 2024 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 1 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.1 § 1

	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2
	pkt 5 w rozdz.1 § 2
	pkt 6 w rozdz.1 § 2
	pkt 7 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3
	ust. 3 w rozdz.1 § 3
	ust. 4 w rozdz.1 § 3
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 4



	Rozdział 2 - Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania
	§ 4 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 4
	pkt 2 w rozdz.2 § 4
	pkt 3 w rozdz.2 § 4
	pkt 4 w rozdz.2 § 4
	pkt 5 w rozdz.2 § 4
	pkt 6 w rozdz.2 § 4
	pkt 7 w rozdz.2 § 4
	pkt 8 w rozdz.2 § 4
	pkt 9 w rozdz.2 § 4
	pkt 10 w rozdz.2 § 4


	Rozdział 3 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu  oraz zasady kształtowania krajobrazu
	§ 5 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 5 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 5 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.3 § 5 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.3 § 5 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.3 § 5 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.3 § 5 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.3 § 5 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.3 § 5 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.3 § 5 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.3 § 5 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 5


	Rozdział 4 - Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych
	§ 6 w rozdz.4
	ust. 2 w rozdz.4 § 6
	ust. 3 w rozdz.4 § 6


	Dział 5 - Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywność zabudowy, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposób ich realizacji, gabaryty obiektów
	§ 7 w dziale5
	Rozdział 6 - Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa w dziale5
	§ 8 w dziale5 rozdz.6
	ust. 2 w dziale5 rozdz.6 § 8
	ust. 3 w dziale5 rozdz.6 § 8
	ust. 4 w dziale5 rozdz.6 § 8
	ust. 5 w dziale5 rozdz.6 § 8


	Rozdział 7 - Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym w dziale5
	§ 9 w dziale5 rozdz.7
	ust. 2 w dziale5 rozdz.7 § 9
	ust. 3 w dziale5 rozdz.7 § 9
	pkt 1 w dziale5 rozdz.7 § 9 ust. 3
	pkt 2 w dziale5 rozdz.7 § 9 ust. 3
	pkt 3 w dziale5 rozdz.7 § 9 ust. 3

	ust. 4 w dziale5 rozdz.7 § 9
	ust. 5 w dziale5 rozdz.7 § 9


	Rozdział 8 - Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy w dziale5
	§ 10 w dziale5 rozdz.8
	ust. 2 w dziale5 rozdz.8 § 10


	Rozdział 9 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej w dziale5
	§ 11 w dziale5 rozdz.9
	ust. 2 w dziale5 rozdz.9 § 11
	ust. 3 w dziale5 rozdz.9 § 11
	ust. 4 w dziale5 rozdz.9 § 11
	pkt 1 w dziale5 rozdz.9 § 11 ust. 4
	pkt 2 w dziale5 rozdz.9 § 11 ust. 4

	ust. 5 w dziale5 rozdz.9 § 11
	pkt 1 w dziale5 rozdz.9 § 11 ust. 5
	pkt 2 w dziale5 rozdz.9 § 11 ust. 5

	ust. 6 w dziale5 rozdz.9 § 11
	pkt 1 w dziale5 rozdz.9 § 11 ust. 6
	pkt 2 w dziale5 rozdz.9 § 11 ust. 6

	ust. 7 w dziale5 rozdz.9 § 11
	pkt 1 w dziale5 rozdz.9 § 11 ust. 7
	pkt 2 w dziale5 rozdz.9 § 11 ust. 7
	pkt 3 w dziale5 rozdz.9 § 11 ust. 7

	ust. 8 w dziale5 rozdz.9 § 11
	ust. 9 w dziale5 rozdz.9 § 11
	ust. 10 w dziale5 rozdz.9 § 11

	§ 12 w dziale5 rozdz.9
	pkt 1 w dziale5 rozdz.9 § 12
	pkt 2 w dziale5 rozdz.9 § 12
	pkt 3 w dziale5 rozdz.9 § 12
	pkt 4 w dziale5 rozdz.9 § 12
	pkt 5 w dziale5 rozdz.9 § 12
	pkt 6 w dziale5 rozdz.9 § 12
	pkt 7 w dziale5 rozdz.9 § 12
	pkt 8 w dziale5 rozdz.9 § 12
	pkt 9 w dziale5 rozdz.9 § 12
	pkt 10 w dziale5 rozdz.9 § 12
	pkt 11 w dziale5 rozdz.9 § 12
	pkt 12 w dziale5 rozdz.9 § 12
	pkt 13 w dziale5 rozdz.9 § 12
	pkt 14 w dziale5 rozdz.9 § 12
	pkt 15 w dziale5 rozdz.9 § 12
	pkt 16 w dziale5 rozdz.9 § 12


	Rozdział 10 - Ustalenia szczegółowe w dziale5
	§ 13 w dziale5 rozdz.10
	pkt 1 w dziale5 rozdz.10 § 13
	lit. a w dziale5 rozdz.10 § 13 pkt 1
	lit. b w dziale5 rozdz.10 § 13 pkt 1
	lit. c w dziale5 rozdz.10 § 13 pkt 1
	lit. d w dziale5 rozdz.10 § 13 pkt 1

	pkt 3 w dziale5 rozdz.10 § 13
	lit. a w dziale5 rozdz.10 § 13 pkt 3
	lit. b w dziale5 rozdz.10 § 13 pkt 3
	lit. c w dziale5 rozdz.10 § 13 pkt 3


	§ 14 w dziale5 rozdz.10
	pkt 1 w dziale5 rozdz.10 § 14
	lit. a w dziale5 rozdz.10 § 14 pkt 1
	lit. b w dziale5 rozdz.10 § 14 pkt 1
	lit. c w dziale5 rozdz.10 § 14 pkt 1
	lit. d w dziale5 rozdz.10 § 14 pkt 1

	pkt 2 w dziale5 rozdz.10 § 14
	lit. a w dziale5 rozdz.10 § 14 pkt 2
	lit. b w dziale5 rozdz.10 § 14 pkt 2
	lit. c w dziale5 rozdz.10 § 14 pkt 2
	lit. d w dziale5 rozdz.10 § 14 pkt 2

	pkt 3 w dziale5 rozdz.10 § 14
	lit. a w dziale5 rozdz.10 § 14 pkt 3
	lit. b w dziale5 rozdz.10 § 14 pkt 3

	pkt 4 w dziale5 rozdz.10 § 14
	lit. a w dziale5 rozdz.10 § 14 pkt 4
	lit. b w dziale5 rozdz.10 § 14 pkt 4
	lit. c w dziale5 rozdz.10 § 14 pkt 4

	pkt 5 w dziale5 rozdz.10 § 14

	§ 15 w dziale5 rozdz.10
	pkt 1 w dziale5 rozdz.10 § 15
	lit. a w dziale5 rozdz.10 § 15 pkt 1
	lit. b w dziale5 rozdz.10 § 15 pkt 1

	pkt 2 w dziale5 rozdz.10 § 15

	§ 16 w dziale5 rozdz.10
	pkt 1 w dziale5 rozdz.10 § 16
	lit. a w dziale5 rozdz.10 § 16 pkt 1
	lit. b w dziale5 rozdz.10 § 16 pkt 1

	pkt 2 w dziale5 rozdz.10 § 16

	§ 17 w dziale5 rozdz.10
	pkt 1 w dziale5 rozdz.10 § 17
	lit. a w dziale5 rozdz.10 § 17 pkt 1
	lit. b w dziale5 rozdz.10 § 17 pkt 1
	lit. c w dziale5 rozdz.10 § 17 pkt 1

	pkt 2 w dziale5 rozdz.10 § 17
	lit. a w dziale5 rozdz.10 § 17 pkt 2
	lit. b w dziale5 rozdz.10 § 17 pkt 2

	pkt 3 w dziale5 rozdz.10 § 17

	§ 18 w dziale5 rozdz.10
	pkt 1 w dziale5 rozdz.10 § 18
	pkt 2 w dziale5 rozdz.10 § 18

	§ 19 w dziale5 rozdz.10
	pkt 1 w dziale5 rozdz.10 § 19
	pkt 2 w dziale5 rozdz.10 § 19

	§ 20 w dziale5 rozdz.10
	pkt 1 w dziale5 rozdz.10 § 20
	lit. a w dziale5 rozdz.10 § 20 pkt 1
	lit. b w dziale5 rozdz.10 § 20 pkt 1

	pkt 2 w dziale5 rozdz.10 § 20
	lit. a w dziale5 rozdz.10 § 20 pkt 2
	lit. b w dziale5 rozdz.10 § 20 pkt 2


	§ 21 w dziale5 rozdz.10
	pkt 1 w dziale5 rozdz.10 § 21
	pkt 2 w dziale5 rozdz.10 § 21


	Rozdział 11 - Ustalenia końcowe w dziale5
	§ 22 w dziale5 rozdz.11
	§ 23 w dziale5 rozdz.11
	§ 24 w dziale5 rozdz.11
	§ 25 w dziale5 rozdz.11



	Zalacznik 1 Załącznik graficzny
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie Rady Gminy w Chojnicach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Niedźwiedzie w Chojniczkach, gm. Chojnice wraz z prognozą oddziaływania na środowisko
	ust. 1 w zał.2
	ust. 2 w zał.2
	zał.2 Uzasadnienie

	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie Rady Gminy w Chojnicach o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu nad jeziorem Niedźwiedzie w Chojniczkach, gm. Chojnice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
	ust. 1 w zał.3
	ust. 2 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 ust. 2
	pkt 2 w zał.3 ust. 2
	pkt 3 w zał.3 ust. 2

	ust. 3 w zał.3
	ust. 4 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 ust. 4
	pkt 2 w zał.3 ust. 4
	pkt 3 w zał.3 ust. 4

	ust. 5 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 ust. 5
	pkt 2 w zał.3 ust. 5

	ust. 6 w zał.3
	ust. 7 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 ust. 7
	pkt 2 w zał.3 ust. 7
	pkt 3 w zał.3 ust. 7
	pkt 4 w zał.3 ust. 7
	pkt 5 w zał.3 ust. 7


	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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