DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 20.01.2025 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 20.01.2025 15:59:00
Poz. 243
UCHWALA NR X/60/2024

RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE
z dnia 20 grudnia 2024 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bytéw
w latach 2025 - 2029"

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz. 725) uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bytow w latach
2025 - 2029" stanowigcy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bytowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Bytowie

Jan Treder
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Zalacznik

do uchwaty nr X/60/2024
Rady Miejskiej w Bytowie
z dnia 20.12.2024 r.

,Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Bytow
w latach 2025 - 2029

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego w art. 21 ust. 1 stanowi, iz rada gminy uchwala
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial I
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 1. W skiad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza lokale mieszkalne stanowigce
wlasno$¢ gminy Bytoéw, tj. lokale mieszkalne niewykupione w budynkach wspolnot
mieszkaniowych oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w 100%
wlasnos$¢ gminy.

§ 2. Zasady okreslone w programie nie dotycza lokali mieszkalnych Bytowskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z o.o.

§ 3. Na dzien 30.11.2024 roku taczna ilo$¢ lokali stanowiacych zaséb gminy wynosita
140.

§ 4. Stopien realizacji przyjetych zatozen programu uzalezniony bedzie w znacznej
mierze od czynnikow makroekonomicznych, migdzy innymi poziomu inflacji, cen materiatow
budowlanych, nosnikow energii, wysokos$ci wynagrodzen.

§ 5. Aktualnie gminny zaséb mieszkaniowy tworzg:

1) lokale mieszkalne potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych:

Lp. Adres Ilos¢ lokali

ul. Jana Bauera 1

ul. Floriana Ceynowy 26

ul. Jana Kochanowskiego 5

ul. 1-go Maja 2

ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego 14
ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 15
ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 29
ul. Szkolna 1-3
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9 ul. Tartaczna 1 1
10 ul. Wojska Polskiego 3 1
11 ul. Wojska Polskiego 20-22 1
12 ul. Wojska Polskiego 25 2
13 ul. Wolnosci 2 1

Razem 17

2) lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w 100 % wtasno$¢ gminy:

Lp. Adres Tlos¢ lokali
1 ul. Mita 28 55
2 ul. Prosta 12A 2
3 ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego 40A 1
4 ul. Pochyta 2A 2
5 ul. Pochyta 4 2
6 ul. Pochyta 4A 2
7 ul. Pochyta 6 4
8 ul. Mierostawskiego 16 20
9 ul. Przemystowa 38 15
10 ul. Przemystowa 38A 12
11 Niezabyszewo, ul. Bytowska 21 1
12 Rekowo 10 4
13 Rekowo 28 2
14 Udorpie, ul. Kasztanowa 9 1

Razem 123

§ 6. Prognoza zmian w zasobie mieszkaniowym gminy Bytow w latach 2025
- 2029 przedstawia si¢ nastgpujaco:
1) zmniejszenie zasobu mieszkaniowego Gminy wynikajace ze sprzedazy lokali mieszkalnych
- 10,
2) zwigkszenie zasobu mieszkaniowego Gminy wynikajace z budowy lokali mieszkalnych 72,
powyzsze zadanie to zostalo powierzone Spdtce Gminy BTBS Sp. z o.0. ul. Dworzec 2,
77 - 100 Bytow
3) ponadto prognozuje si¢ przygotowanie koncepcji na zagospodarowanie terenu
przy ul. Pochylej 2a— 6 oraz przygotowanie dokumentacji projektowej na budowe budynkow
mieszkalnych w celu zwigkszenia zasobu mieszkaniowego Gminy o 20 lokali.

§ 7. 1. Stan techniczny budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne
przedstawia si¢ nastepujaco:
1) gmina posiada:
a) 21 budynki wybudowane do 1945 roku z 54 lokalami mieszkalnymi
b) 6 budynkéw wybudowanych po 1945 roku z 86 lokalami mieszkalnymi.
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2) wyposazenie budynkow:

a) woda 27 budynkow
b) kanalizacja 27 budynkow
C) ciepta woda 5 budynkow
d) gaz 21 budynkow

e) centralne ogrzewanie 9 budynkow

3) konstrukcja budynkow:
a) stropy ognioodporne
b) stropy drewniane

6 budynkow
21 budynkoéw

2. Stan techniczny lokali i budynkéw mieszkalnych w latach 2025 - 2029 bedzie
utrzymywany na dotychczasowym poziomie.
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§ 8.1 Zgodnie z art. 22 ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego gmina zapewnia lokale
w ramach najmu socjalnego.

2. Z definicji ustawowej - umowa najmu socjalnego lokalu jest umowa najmu lokalu
nadajacego si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktorego
powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze
byé mniejsza niz 5 m? a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?,
przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.
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Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 9. 1. Zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy szacuje koszty remontow oraz

przygotowuje plany remontéw i1 modernizacji budynkow mieszkalnych na dany

rok budzetowy.

2. Na podstawie budzetu uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Bytowie, Wydzialy Urzedu

Miejskiego w Bytowie przygotowuja i wykonuja remonty i modernizacje budynkow i lokali.

nalezy:

3. Do podstawowego zakresu obowigzkéw wykonywanych przez zarzadce budynkow

1) zlecanie lub wykonywanie we wlasnym zakresie konserwacji i drobnych napraw
we wszystkich branzach w budynkach i w lokalach,

2) zabezpieczanie i usuwanie awarii w budynkach i lokalach,

3) wykonywanie przegladéw technicznych wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego.

czynszow.

4. Konserwacje i drobne remonty budynkéw 1 lokali finansowane sa z wplywow

§ 10. W latach 2025 - 2029 na podstawie analizy potrzeb ustala si¢ nastepujacy plan
remontow 1 modernizacji:

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Lp. Zakres prac 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | Ogoétem

1. | Wymiana instalacji 2 1 1 1 1 6
elektrycznej

2. | Wymiana rynien i rur 1 1 1 1 1 5
spustowych

3. | Wymiana stolarki okiennej 5 5 5 3 3 21

4. | Wymiana drzwi 4 4 3 3 3 17

5. | Wymiana posadzek 5 5 3 2 2 17

6. Mo_dernlzaCJa wezlow ) ) 1 1 1 7
sanitarnych

7. | Modernizacja balkonow 1 1 - - - 2

Rozdzial 111

§ 11. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025 - 2029 planuje si¢ utrzymac
na nastepujgcym poziomie:

1) 2025 - 2
2) 2026 - 2
3) 2027 - 2
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4) 2028 - 2
5) 2029 - 2

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 12. 1 Zasady ustalania czynszé6w okreslone w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
nie powodujg koniecznosci wprowadzania zmian w obowigzujgcym w Bytowie systemie
czynszOw.

2. Czynsz w mieszkaniowym zasobie gminy ulega¢ bedzie zmianie nie czg¢sciej niz
co 6 miesigcy, w oparciu o art. 7 1 8 ustawy, z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych
jego wysokos$¢ w oparciu o nastgpujace wspodlczynniki korygujace:

1) potozenie budynku:
a) miasto — 1,
b) wie§ — 0,90;
2) potozenie lokalu w budynku:
a) poddasze i suteryna — 0,90;
b) pozostate — 1;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stan:
a) sprawne c.o. z dala czynne, ciepla woda z dala czynna, kanalizacja, gaz, energia
elektryczna, wc, tazienka — 1;
b) bez c. 0. z dala czynnego lub/i cieptej wody z dala czynnej — 0,90;
c) brak gazu — 0,95;
d) brak tazienki lub/i wc — 0,95;
e) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej — 0,85;
4) og6lny stan techniczny budynku:
a) do 10 lat, po kapitalnym remoncie - 1;
b) od 11 lat do 30 lat — 0,95;
c) od 31 lat do 50 lat — 0,90;
d) powyzej 51 lat — 0,85.

3. Warunki obnizenia czynszu dla oséb o niskich dochodach.

Niezaleznie od czynnikow obnizajacych 1 podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokali,
o ktorych mowa powyzej, w przypadku gdy czynsz za najem lokalu mieszkalnego
przekroczy w skali roku poziom 2,5 % warto$ci odtworzeniowej lokali dla wojewddztwa
pomorskiego, wprowadza si¢ obnizki dochodowe.
Warunki uprawniajace do otrzymania obnizek dochodowych:

1) obnizka nastepuje wylacznie na wniosek najemcy posiadajacego umowe¢ zawartg

Na czas nieoznaczony,

2) obnizka przystuguje najemcom ktérych $redni dochdéd jednego czlonka
gospodarstwa domowego hie przekracza:

- do 40% najnizszej emerytury: obnizka wynosi 50% stawki czynszu.
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- do 80% najnizszej emerytury: obnizka wynosi 30% stawki czynszu,

3) najemca zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni
normatywnej, o ktorej mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych,

4) najemca nie zalega z biezgcymi optatami za uzytkowanie lokalu co najmniej przez
dwa okresy ptatnicze,

5) najemcy nie zostal przyznany dodatek mieszkaniowy.

4. Obnizka czynszu udzielana jest na okres nie diuzszy niz 12 miesigcy

z zachowaniem przepisOw art. 7 ust. 2-11 ustawy o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego i przestaje

obowigzywac, jezeli najemca w czasie jej obowigzywania zacznie zalega¢ z biezacymi
optatami za uzytkowanie lokalu co najmniej przez dwa okresy ptatnicze lub utraci
tytut prawny do lokalu.

§ 13. 1. Na podstawie art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
stawka czynszu za najem socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

2. Stawke czynszu ustala Burmistrz Bytowa w drodze zarzadzenia.

3. Zmiana stawki czynszu najmu socjalnego nastgpowac bedzie wraz ze zmiang
stawki czynszu za lokale mieszkalne.

4. Ostatnia podwyzka czynszu wprowadzona byla od dnia 01 marca 2023 roku.
W zwiazku z powyzszym w 2026 r. zostanie przeprowadzona analiza aktualnosci
dotychczasowego czynszu.

Rozdzial V
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 14. 1. W roku 2025 zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy bedzie odbywaé sie przez obecnego zarzadce
na podstawie umowy z BTBS Sp. z 0.0., ul. Dworzec 2, 77 - 100 Bytéw jako Spotka Gminy
Bytow.

2. Na lata nastgpne gmina wytoni podmiot =zarzadzajacy zasobem
mieszkaniowym zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 — 2029

§ 15. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg czynsze.

2. W wyniku aktualnej polityki czynszowej oraz wprowadzonych zmian w systemie
zarzadzania docelowo wptywy czynszowe bedg pokrywac petne koszty utrzymania budynkéw
1 zarzadzania oraz koszty:

1) konserwacji i drobnych napraw we wszystkich branzach w budynkach i w lokalach,
2) zabezpieczanie i usuwanie awarii w budynkach i lokalach,
3) wykonywanie przegladow technicznych wynikajacych z przepisow prawa budowlanego.

3. Innym waznym zroédtem finansowania sg $rodki z budzetu gminy, ktore
przeznaczone beda na pokrycie kosztow remontdw i modernizacji lokali mieszkalnych oraz
nowe inwestycje.

Rozdzial VII
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 16. 1. Wielko$¢ srodkow finansowych na gospodarke mieszkaniowg w poszczegolnych
latach uzalezniona bedzie od mozliwosci budzetu gminy, poziomu cen materialdow
budowlanych i robocizny, poziomu czynszow mieszkalnych i ich windykacji.

2. Planowane nakltady na gospodarke mieszkaniowa w poszczegolnych latach
przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Projekt planu na lata 2025 — 2029

( kwoty podano w z1)
Wyszczegolnienie
2025 2026 2027 2028 | 2029
\(l)vgt;*r:f“ naklady 672500 | 692000 | 720000 | 746000 | 775000

Koszty biezacej eksploatacji | 598 700 | 624 000 | 650 000 | 674000 | 700 000

Koszty remontow i

. 36 800 38 000 40000 | 47000 55 000
modernizacji
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Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami
wspolnymi budynkow 37 000 30 000 30 000 25000 20 000
wspolnot
mieszkaniowych

Koszty inwestycji - 350000 | 380000 | 250000 | 8500 000

Rozdzial VIII
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17. 1. Gmina Bytoéw popiera i stwarza warunki dla przedsiewzig¢ majacych
wplyw na racjonalizacj¢ 1 poprawg wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Wyraza si¢ to w nastepujacych dziataniach:
1) udzielanie bonifikat przy sprzedazy mieszkan na rzecz najemcow,
2) umozliwianie zamian mieszkan pomiedzy najemcami lokali,
3) podejmowanie dziatan zmierzajacych do wlasciwego wykorzystania zasobu
mieszkaniowego przez najemcow,
4) prowadzenie systematycznej windykacji, w tym polubownej, zmierzajacej do biezacego
uiszczania czynszOw przez najemcow 1 splaty zaleglosci, w celu gromadzenia $rodkéw
na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w odpowiednim stanie technicznym.
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