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UCHWALA NR XX/202/2025
RADY GMINY REDZIKOWO

z dnia 24 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Wiklino, gmina Redzikowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907 ipoz. 1940, z2025r.
poz. 527 i poz. 680), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824, z 2025 r. poz. 527),

Rada Gminy Redzikowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr LXVII/742/2023 Rady Gminy Stupsk, z dnia 27 wrzesnia 2023 roku w
sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu geodezyjnego Wiklino, gmina Stupsk, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupsk”, uchwalonego Uchwala Nr XXXV/389/2021
Rady Gminy Stupsk z dnia 1 czerwca 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbu geodezyjnego Wiklino, gmina Redzikowo.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Wiklino, gmina Redzikowo,
zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 45,16 ha, ktérego granice okre§lono w czesci
graficznej stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaly.

§ 2. Integralnymi cze¢sciami uchwaty sa:

1) czes$¢ graficzna w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, stanowigca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
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1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) obszaru, na ktorym znajdujg si¢ udokumentowane zloza kopaliny.

§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia og6lne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w Rozdziatach 2 - 11;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi w czesci graficznej planu, zawarte w Rozdziale 12.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
laczacy obie funkcje;

2) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejSciem w zycie planu lub
zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejsciem w zycie planu lub
zgloszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

3) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lgczacy funkcje mieszkalna
jednorodzinng oraz funkcje ustugows;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlgcznie;

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

6) gtéwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czgs$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, poza ktéra wyklucza sie lokalizacje
budynkow oraz wiat. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow
drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Nie dopuszcza si¢ wysunigcia ww.
elementow budynkéw poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong od strony drogi wojewodzkiej
nr 213;

8) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec teren lub czes¢ terenu, ktorego cechg charakterystyczna
jest powszechna dostepnosé, stuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

9) przedpolu budynku — nalezy przez to rozumie¢ frontowa cze$¢ dziatki budowlanej, znajdujaca sig
pomiedzy istniejaca linia zabudowy, wyznaczong przez elewacje frontowa budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego albo ustugowego, a granica dzialki, przylegajaca do drogi, z ktérej odbywa sig
glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

10) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potagczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni
stonecznych;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje uslug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
i zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz
takich, ktéore moga powodowal negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow $Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mie¢dzy innymi emisjg pytow
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i gazow, odoréw, halasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen generujacych ten ruch, w szczego6lnosci warsztat
mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

12) zapleczu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki znajdujaca si¢ za budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dzialki, tj. czesci dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi, z ktorej odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 2 m, obsadzony
zwartg zielenig $rednig i wysoka, zlozong z gatunkoéw drzew ikrzewdw rodzimych, z minimum 50%
udzialem nasadzen gatunkéw zimozielonych, oddzielajacy wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od
drog, w przypadku lokalizacji tych urzgdzen na przedpolu budynku;

14) zieleni $redniej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od 40 cm do 2 m;

15) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste iiglaste o wysokosci docelowej
powyzej 2 m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu, stanowig obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkdw;
7) zamknigty cmentarz ewangelicki, ujety w ewidencji zabytkow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 24 tereny wyznaczone Ww czeSci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3
oraz symbolem literowym MN-U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami cyfrowymi 11 2 oraz
symbolem literowym MNW;

3) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i2 oraz
symbolem literowym ML;

4) tereny drogi gtdéwnej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym KDG;
5) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym KDL;
6) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym KDD;

7) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 12 oraz symbolem
literowym KR;

8) teren kanalizacji, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym IK;

9) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym
RN;

10) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
WS;

11) tereny lasu, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 5 oraz symbolem literowym L;
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12) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym ZP.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami MN-U, MNW, ML, ustala si¢ nakaz zachowania jednakowego rodzaju materialu
1 kolorystyki pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji. Nakaz nie dotyczy budynkéw gospodarczych
o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m?. Dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych materiatow
i kolorystyki elewacji w przypadku przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynku oraz dotychczasowych
materialow i kolorystyki dachu w przypadku przebudowy i rozbudowy budynku.

2. Dla nowoprojektowanej blizniaczej formy zabudowy lokalizowanej w granicach jednego terenu,
obowigzuja jednakowy rodzaj materiatu ikolorystyki pokrycia dachow oraz wykonczenia elewacji.
W przypadku przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy budynkow istniejacych dopuszcza si¢ stosowanie
dotychczasowych materialow i kolorystyki.

3. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MN-U, MNW, obowigzuje
zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego.

4. Na terenach oznaczonych symbolami MN-U, MNW, ustala si¢ zakaz sytuowania wolnostojacych
urzadzen fotowoltaicznych na przedpolu budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego albo ustlugowego,
bez uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjne;j.

5. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczo-
garazowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§9. 1. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktorych ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terenow pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
o ktorych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) tereny oznaczone symbolami MNW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) tereny oznaczone symbolem MN-U, zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) tereny oznaczone symbolem ML, zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zachowania przepustowosci iciggltosci rowdw melioracyjnych, istniejgcych w granicach planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow, gatunkow drzew ikrzewow, zgodnychz lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

4) zachowania iochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem,;

5) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roélin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody;

6) stosowania zieleni izolacyjnej w sposéb oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie wolnostojace urzadzenia
fotowoltaiczne od drog.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko i wymagajacych przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzigé znaczaco
oddziatujacych na srodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;
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2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  $rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajgce standardy jakosci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terendéw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem Iub na
terenach przylegtych.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zczgécig graficzng planu, zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne: AZP 7-30/35 m. 10, ujgte w ewidencji zabytkow, objete strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. W obrgbie strefy roboty budowlane lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci, mogace doprowadzi¢ do jej przeksztalcenia Iub zniszczenia, wymagaja
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator
zabytkow w trybie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 11. 1. W granicach terenu 1ZP, zgodnie zcze¢Scig graficzna planu, zlokalizowany jest zamknigty
cmentarz ewangelicki, ujety w ewidencji zabytkow, dla ktorego ustala sig:

1) zakaz realizacji dziatan inwestycyjnych, niezwigzanych z rewaloryzacja cmentarza;

2) nakaz zachowania i konserwacji historycznych elementow cmentarza (np. ogrodzenie, bramy i kaplice),
w tym historycznych granic zatozenia, elementéw uksztaltowania terenu cmentarza, uktadu alejek, uktadu
kwater i mogil, pomnikow, nagrobkow, krzyzy, matej architektury;

3) nakaz zachowania i konserwacji starodrzewu. Dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow w uzasadnionych
przypadkach ztego stanu sanitarnego zieleni, jednak braki te nalezy uzupetia¢ nasadzeniami tego samego
gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami;

4) zakaz lokalizacji w bezpos$rednim otoczeniu cmentarza obiektow dysharmonizujacych przestrzennie
i kompozycyjnie z cmentarzem oraz ich elementami;

5) zakaz lokalizacji parkingu w granicach cmentarza;
6) dopuszczenie wylacznie nawierzchni naturalne;j;

7) przed wykonaniem uporzadkowania terendéw, nakaz wykonania analizy stanu zachowania historycznego
obiektow i opracowania planéw zakresu dziatan porzadkujacych obiekty;

8) nakaz uzyskania zalecenia konserwatorskiego, w przypadku potrzeby nowego zagospodarowania lub
rewaloryzacji cmentarza;

9) dla nowego zagospodarowania cmentarza nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ zawierajacg analize Zzrodet
historycznych obiektu, analiz¢ stanu istniejacego obiektu z okresleniem jego stanu zachowania oraz plan
zagospodarowania obejmujacy elementy malej architektury, zielen, uktadu komunikacyjnego lub zakresu
dziatan porzadkujacych obiekt;

10) nakaz usuwania elementow majacych niekorzystny wptyw na stan zachowania albo wyglad cmentarza;

11) nakaz uczytelnienia cmentarza w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie obszaru oraz ochrong ich
otoczenia i ekspozycji;

12) nakaz stosowania przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas
realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Przestrzen publiczna w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne, a takze teren
oznaczony symbolem ZP.

2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 1.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -6 Poz. 2693

3. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
nasadzen zieleni $redniej i wysokiej. Nakaz nie dotyczy drdg, Sciezek rowerowych, $ciezek pieszych
i pieszo-rowerowych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

4. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, $ciezek rowerowych, Sciezek pieszych
i pieszo-rowerowych, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja
dla:

1) budowy nowych budynkéw i innych obiektéw budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkow iinnych obiektow
budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojs¢
i dojazdow do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzujg ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowiagzuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wej$cia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dzialki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dzialki sgsiedniej czy regulacji standw prawnych.

4. W granicach obszaru objetego planem, dla terenoéw, dla ktérych w ustaleniach szczegdétowych okreslone
zostaty zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatce budowlanej, ustala si¢ nastepujace zasady ogolne:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dziatce, podstawa do ustalenia kierunku kalenicy
budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy ktérym zlokalizowany ma zosta¢ dany
budynek;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki;

3) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdéw do dziatek budowlanych zabudowe nalezy lokalizowac
w minimalnej odlegtosci 6 m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd;

4) dla blizniaczej zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy dziatki.

5. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 5% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegotowych.

6. Dla budynkoéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong w cze$ci graficznej planu linig
zabudowy, w czeSci wystajacej poza lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe i remont.

7. Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z ustalonymi zasadami lokalizacji budynkoéw na
dzialce, dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscia
zachowania dotychczasowej lokalizacji budynku na dziatce.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkoéw scalania i podziatu dzialek ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terenow oznaczonych symbolami MN-U: 1000 m?,

b) w granicach terenéw oznaczonych symbolami MNW: 800 m?,
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¢) w granicach terenow oznaczonych symbolami ML: 1500 m?;

2) minimalng szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20 m. Dopuszcza si¢ mniejsza szerokos$¢
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki bedzie miata dlugo$¢ niemniejsza niz
20 m;

3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢
i dojazdow.
Rozdzial 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczen w zakresie robot budowlanych, uzytkowania
nadajnikéw elektromagnetycznych oraz urzadzen inicjowanych elektrycznie, w granicach ktorej obowigzuja
przepisy odrgbne z zakresu obronnosci panstwa.

§16. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zcze$cia graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m
(po 7,5 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu, wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych
poziomdéw pol elektromagnetycznych w §rodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stezen
i natezen czynnikow szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogélnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa
1 higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii §redniego napi¢cia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1 tracg moc. Od
linii kablowej $redniego napigcia SN obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi).

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z terenow drogi gtdownej, drogi dojazdowej, drog lokalnych oraz
komunikacji drogowej wewngtrznej, zgodnie zczeScig graficzna planu, atakze zdrog przebiegajacych
w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem, o ile z ustalen szczegotowych nie wynika inaczej.

2. Dla dziatek zlokalizowanych w granicach terenéw 1IMNW, 2MNW, 1MN-U, 2MN-U, nieposiadajacych
na dzien wejscia w zycie niniejszego planu istniejacych zjazdow z drogi wojewodzkiej klasy gltowne;,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych zjazdow wylacznie na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu drog publicznych.

3. Powigzanie komunikacyjne obszaru objgtego planem zistniejacym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewniajg przebiegajace w granicach planu drogi: klasy gtéwnej — droga wojewodzka nr
213, oznaczona symbolem 1KDG oraz klasy lokalnej — drogi powiatowe o nr 1121G oraz 1133G, oznaczone
symbolami 1KDL i 2KDL.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pehliacych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

5. W przypadku gdy dtugos¢ dojazdu, o ktorym mowa w ust. 4 nie przekracza 50 metrow, a stuzy on do
obstlugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dzialek budowlanych, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci dojazdu
do 6 m i odstgpienie od wykonania placu do zawracania.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem, z uwzglednieniem przepisow z zakresu
ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

7. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:

1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
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a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla budynkéw letniskowych i rekreacji indywidualnej: 1 miejsce na 1 budynek,

¢) dla lokali ustugowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego
i 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych;

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 miejsca, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

¢) 3 migjsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ich liczba wynikajgca z pkt 1 jest wigksza niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie oznaczonym symbolem ZP;

6) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt. 1, w granicach terenéw
oznaczonych symbolem KR;

7) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do
czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po rozbudowie sieci wodociggowej ustala si¢ obowigzek
przytaczenia do sieci;

2) zapewnienia wody dla celéw ppoz. wilosci zgodnej z obowiazujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sig
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze
zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych
w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne
systemy odprowadzania izagospodarowania $ciekow do czasu rozbudowy sieci iurzadzen kanalizacji
sanitarnej. Zakazuje si¢ budowy instalacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
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1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych iroztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach dziafki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celéw ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujgcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjag wodna oraz zaleganiem
wod opadowych;

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowiazuja przepisy odrgbne zzakresu prawa
o odpadach.

§19. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, rozbudowe
i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 18 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w sposOb nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 20. Dla terenéow 1MN-U (o powierzchni ok. 1,50 ha), 2MN-U (o powierzchni ok. 9,93 ha), 3MN-U (o
powierzchni ok. 6,89 ha), oznaczone w czgéci graficznej planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug. Nie ustala si¢
proporcji pomigdzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2) linie zabudowy: zgodnie zczg¢scig graficzng planu. Nalezy zachowaé odlegltos¢ od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlane;j):
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,3,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 0,4;

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) przeznaczonej wylgcznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowsa: 0,6,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 0,8;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j):
a) przeznaczonej wylgcznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,9,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 1,2;

6) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej):
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a) przeznaczonej wyltgcznie pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,5,
b) przeznaczonej wytacznie pod zabudowe ustugowa: 0,2;
9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow ustugowych: 2,
c¢) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 kondygnacji podziemne;j;
11) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 9,5 m,
b) dla pozostalej zabudowy: 6 m;
12) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45 stopni,
b) dla budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,
d) dopuszcza si¢ okna potaciowe, wykusze i lukarny,

e) pokrycie 1ikolorystyka dachéw, zwyjatkiem dachow plaskich: dachowka ceramiczna, cementowa,
material dachéwkopodobny, blacha na rabek; w odcieniach grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

13) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle lub
jej imitacj¢, plytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo; w odcieniach
wynikajacych z naturalnych barw materialow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
gtéwnego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 13 ust. 4.

4. W granicach terenu 2MN-U, zgodnie zczgécig graficzna planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktdrej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

5. W granicach terenow 2MN-U i 3MN-U, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §
16.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenow 1IMNW (o powierzchni ok. 1,28 ha), 2MNW (o powierzchni ok. 2,78 ha), oznaczonych
w czegsci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ustlug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zcze$cia graficzng planu. Nalezy zachowaé odlegto$¢ od lasu, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,25;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,5;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75;
5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 0,55;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,5 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 6 m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45 stopni,
b) dla wolnostojacych budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) dopuszcza si¢ okna potaciowe, wykusze i lukarny,

d) pokrycie ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: dachoéwka ceramiczna, cementowa,
material dachéwkopodobny, blacha na rabek; w odcieniach grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle lub
jej imitacje, plytke elewacyjna, drewno Iub material drewnopodobny, kamien, szklo; w odcieniach
wynikajacych z naturalnych barw materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
gléwnego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 13 ust. 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenow 1ML (o powierzchni ok. 1,97 ha), 2ML (o powierzchni ok. 1,53 ha), oznaczonych
w czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zcze$cia graficzng planu. Nalezy zachowaé odlegto$¢ od lasu, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,2;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,4;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j): 0,6;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow letniskowych i rekreacji indywidualnej: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkoéw gospodarczo-garazowych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow letniskowych i rekreacji indywidualnej: 9 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 6 m;
9) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych: 25-
45 stopni,

b) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie,
¢) dopuszcza si¢ okna potaciowe, wykusze i lukarny,

d) pokrycie ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow plaskich: dachoéwka ceramiczna, cementowa,
material dachdwkopodobny, blacha na rabek; w odcieniach grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

10) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle lub
jej imitacje, ptytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szklo; w odcieniach
wynikajacych z naturalnych barw materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle Iub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
gléwnego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkow na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 13 ust. 4.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17. Dopuszcza si¢ obstuge terenu 2ML z drogi 1KR
poprzez teren 1WS.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenow 1KDG (o powierzchni ok. 0,95 ha) i 2KDG (o powierzchni ok. 0,04 ha), oznaczonych
w czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny drogi gldwnej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cz¢$cia graficzng planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 24. Dla terenow 1KDL (o powierzchni ok. 0,61 ha) i 2KDL (o powierzchni ok. 0,37 ha), oznaczonych
w czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny drogi lokalnej.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢$cia graficzng planu.
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3. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 25. Dla terenu 1KDD (o powierzchni ok. 0,57 ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. W granicach terenu, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowiagzujg ustalenia zawarte w § 16.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terenéw 1KR (o powierzchni ok. 0,23 ha), 2KR (o powierzchni ok. 0.56 ha), oznaczonych
w cze¢sci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendéw: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cz¢$cia graficzng planu.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 2ML
poprzez teren 1WS.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

5. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 27. Dla terenu 1IK (o powierzchni ok. 0,004 ha), oznaczonego w czesci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren kanalizacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji technicznej, o wysokosci nie wigkszej niz
Sm.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terené6w 1RN (o powierzchni ok. 0,70 ha), 2RN (o powierzchni ok. 2,04 ha), oznaczonych
w czesci graficznej planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 0,9.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
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4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 29. Dla terenu 1WS (o powierzchni ok. 0,18 ha), oznaczonego w cze¢sci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17. Na terenie nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng do
terenu 2ML.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 30. Dla terenéw 1L (o powierzchni ok. 1,03 ha), 2L (o powierzchni ok. 6,87 ha), 3L (o powierzchni ok.
0,68 ha), 4L (o powierzchni ok. 1,59 ha), 5L (o powierzchni ok. 2,30 ha), oznaczonych w czegSci graficznej
planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny lasu. Dopuszcza si¢ wylacznie budowle zwigzane z gospodarka le$na,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ budowli: 10 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 31. Dla terenu 1ZP (o powierzchni ok. 0,55 ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. W granicach terenu znajduje si¢ zamknigty cmentarz ewangelicki, ujety w ewidencji zabytkow, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 32. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Redzikowo.
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2. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Redzikowo

Dariusz Perlanski
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/202/2025
Rady Gminy Redzikowo
z dnia 24 czerwca 2025 r.

Cze$¢ graficzna w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY StUPSK
uchwalonego Uchwalg Nr XXXV/389/2021
Rady Gminy Stupsk z dnia 1 czerwca 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Wiklino, gmina Redzikowo n —o
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX/202/2025
Rady Gminy Redzikowo
z dnia 24 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Wiklino,
gmina Redzikowo, poddanego konsultacjom spolecznym od 1 kwietnia 2025 r. do 29 kwietnia 2025 r.
nie wniesiono zadnych uwag w terminie wyznaczonym do 29 kwietnia 2025r. W zwigzku ztym
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/202/2025
Rady Gminy Redzikowo

z dnia 24 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

1. W granicach obszaru objetego planem obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatlg Nr XXIV/254/2013 Rady Gminy Shupsk z dnia 25 stycznia 2013 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Wiklino
gmina Stupsk. Obowigzujacy akt prawa miejscowego dopuszcza na obszarze objetym planem m.in. realizacjg
terenéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz turystyczne;j.

2.Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych dréog publicznych. Wzdluz
istniejacego uktadu komunikacyjnego — drogi wojewodzkiej oraz drog powiatowych przebiegaja sieci:
wodociggowa, elektroenergetyczna, kanalizacyjna i telekomunikacyjna. W zakresie infrastruktury technicznej
plan zaktada zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej, dopuszczajac przy tym korzystanie z indywidualnych
uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociggowej, atakze zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci
elektroenergetycznych oraz indywidualnych zrédel odnawialnych oraz wgaz zsieci gazowej Iub
indywidualnych zrodet. W zakresie odprowadzania Sciekow plan zaktada odprowadzanie Sciekow bytowych do
sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczajac indywidualne systemy odprowadzania i zagospodarowania Sciekdéw
do czasu rozbudowy sieci iurzadzen kanalizacji sanitarnej. Jednocze$nie ustalenia planu zakazuja budowy
instalacji indywidualnych oczyszczalni sciekoOw z uwagi na fakt, ze obszar objety opracowaniem znajduje si¢
w granicach obszaru Aglomeracji miasta Stupska, ktorego granice okreslono w Uchwale Nr XXV1/420/20
Rady Miejskiej w Stupsku z dnia

21 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Stupsk.

Plan dopuszcza stosowanie indywidualnych systemow, niemniej moze wystapi¢ koniecznos¢ rozbudowy
sieci infrastruktury techniczne;.

Zagospodarowanie terenu objetego planem, jak i terenow sgsiednich powinno by¢ realizowane w sposob
umozliwiajacy spdjne przygotowanie poszczegolnych terendw w zakresie obstugi infrastrukturalne;.
Oznacza to:

a) dzielenie obszaré6w rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwdj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

b) wyznaczanie terenéw do zainwestowania winno by¢ oparte o oceng dostgpnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terenow juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajgc do zainwestowania tereny
w bezposrednim sasiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci tereny
w sgsiedztwie drég iterendw juz zabudowanych, do ktorych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe
w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

c) terminy dopuszczania terendow do zainwestowania powinny by¢ zgodne zetapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwo$ciami budzetowymi wilasciwych organéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw modernizacji irozbudowy infrastruktury
techniczne;j.

4. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, taczagcych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyskac oszczednosci na cze$ci wspolnej robot oraz rozwigzac problem kolizji technicznych.
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ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu
Gminy ($rodki wlasne), srodki pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomocg montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujgce zamknigte
zadania, w ramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz §cisle zdefiniowaé efekty na
poszczegodlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektdow mozna ubiegac si¢ o dofinansowanie
ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezb¢dnych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny,
niezbedny do ubiegania si¢ o oSrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrodta finansowe zwigzane zkorzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

II1. Koszty realizacji zadan bedg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XX/202/2025
Rady Gminy Redzikowo

z dnia 24 czerwca 2025 r.

Dane przestrzenne zostaly udostepnione pod ponizszym adresem www:

Rada Gminy Redzikowo na podstawie art. 67a ust. 315, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://bip.gminaslupsk.pl/strony/18412.dhtml
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