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UCHWALA NR XVI.198.2025
RADY GMINY USTKA

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na
terenie miejscowos$ci Przewloka, gmina Ustka” zatwierdzonego Uchwalg Nr XLI1.511.2014 Rady Gminy
Ustka z dnia 23 pazdziernika 2014 roku w zakresie terenu o symbolu 1.PG

Na podstawie art. 18 ust. 2 pktS ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940; z 2023 r. poz. 1688), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907 i 1940;
722023 1. poz. 1688; z2025r. poz. 527, 680) wzwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z2023r. poz. 1688 oraz z2024r. poz. 1824; z2025r. poz. 527) oraz w zwigzku zuchwalg Nr
XXXVIII.478.2022 Rady Gminy Ustka z dnia 23 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie miejscowosci
Przewloka, gmina Ustka” zatwierdzonego Uchwala Nr XLIL.511.2014 Rady Gminy Ustka z dnia
23 pazdziernika 2014 roku w zakresie terenu o symbolu 1.PG” oraz po stwierdzeniu, Ze zmiana
»miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie miejscowosci Przewloka,
gmina Ustka” zatwierdzonego Uchwalgq Nr XLII.511.2014 Rady Gminy Ustka z dnia 23 paZdziernika
2014 roku w zakresie terenu o symbolu 1.PG, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka, przyjetego Uchwala Nr XXVIII.338.2013 Rady Gminy
Ustka z dnia 24 maja 2013 roku

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. Na zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie
miejscowosci Przewtoka, gmina Ustka zatwierdzonego Uchwata Nr XLII.511.2014 Rady Gminy Ustka z dnia
23 pazdziernika 2014 roku w zakresie terenu o symbolu 1.PG zwana dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia
zawarte w tre$ci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi zatacznikami, bedacymi jego integralng czgscia:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna ustalen planu, wykonana na mapie zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Ustka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ustka o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan obejmuje obszar, okreslony w zataczniku nr 1 do uchwaty XXXVIII.478.2022 Rady Gminy Ustka
zdnia 23 marca 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie miejscowosci Przewloka, gmina Ustka
zatwierdzonego Uchwatg Nr XLII.511.2014 Rady Gminy Ustka z dnia 23 pazdziernika 2014 roku w zakresie
terenu o symbolu 1.PG, o powierzchni okoto 28,32 ha.

3. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Cze$¢ graficzna ustalen planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) strefa lokalizacji dominanty;
5) oznaczenia okre$lajgce przeznaczenie terendw:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
¢) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
e) U-WS - teren ustug lub wod powierzchniowych $rédladowych,
f) KDD - teren drogi dojazdowe;j,
g) WS-Z - teren wod powierzchniowych srodladowych lub zieleni,
h) Z - teren zieleni.

2. Cze$¢ graficzna ustalen planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) granice stref ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka:
a) granica strefy A,
b) granica strefy B;

2) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
wynikajacej z Porozumienia wykonawczego pomigdzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej a Rzadem Stanow
Zjednoczonych w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej;

3) caly obszar objety planem potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego;

4) caty obszar objety planem miejscowym potozony jest w 3 km strefie ochronnej kompleksu wojskowego nr
4175 Ustka.

3. Cz¢$¢ graficzna ustalen planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych nie bedacych
ustaleniami planu:

1) pomocnicze linie wymiarowe;
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2) obszar wybilansowanego ztoza torfu ,,Ustka”, ID 6627.

§ 3. 1. Dla obszaru objgtego granicami okreslonymi w czgéci graficznej ustalen planu w niniejszej uchwale
okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

2. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w czesci graficznej ustalen planu nie zachodza przestanki
do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendow i obszarow gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i cz¢Sciowo naturalne rozwigzania,
ktore maja na celu: poprawe retencji, zwigkszenie biordéznorodnosci, poprawe estetyki krajobrazu,
regulowanie klimatu, w szczeg6élnosci stawy, niecki, zaglebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta, zielone dachy i ogrody
wertykalne;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
159

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty shluzace w szczegoélnosci do obslugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, wiat iszklarni przy zalozeniu, ze zewngtrzna krawedz Sciany nie moze wykracza¢ poza
zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastrow, balkonéw, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkow ryzalitéw i gankéw na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m;
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5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty granicami planu;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi,

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbidr przeznaczen, okreslonych
dla danego terenu w ustaleniach szczegdtowych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczong
symbolem cyfrowo—literowym lub literowym shuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz mieszkalne, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ shuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

10) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia w szczeg6lnosci takie
jak: sitownia plenerowa, urzadzone miejsca do odpoczynku, place gier, place zabaw, wodne place zabaw,
minigolf, urzadzenia shuzgce uprawianiu sportu i rekreacji;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty i grupy zieleni, w tym:
drzewa, krzewy, pnacza, rabaty kwiatowe, taki, trawniki, kwietniki lub rosliny w donicach, pehigce
funkcje ozdobng oraz sprzyjajace adaptacji przestrzeni do zmian klimatu: poprawiajgce bior6znorodnos$é,
zagospodarowanie wod opadowych, komfort termiczny miejsca oraz jako$¢ powietrza.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastgpujace ogodlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) rozwoj funkcji mieszkaniowych i ustugowych, w tym uksztattowanie wielofunkcyjnego zespotu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) ochrona przed zainwestowaniem terenéw zieleni potozonych wzdhuz Strugi Przewloka (cieku Otocznica)
oznaczonych symbolem WS-Z.

2. W zakresie szczegdtowych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) zakaz:

a) stosowania na elewacjach materiatow wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha trapezowa
i falista, siding,

b) lokalizacji wolnostojacych garazy blaszanych,
¢) lokalizacji tymczasowych obiecktéw budowlanych za wyjatkiem:

- obiektow kontenerowych na cele prowadzenia robdt budowlanych, wylacznie na czas trwania tych
robot,

- pawilonéw sprzedazowych i wystawowych oraz przekry¢ namiotowych zwiazanych z wydarzeniami
kulturalnymi, sportowymi i rekreacyjnymi,

- urzadzen sanitarnych, t.j. toalety przenosne,
d) lokalizacji wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych;
2) nakaz:
a) uwzglednienia ograniczen, o ktérych mowa w §7 ust. 112,
b) respektowania wskazanych w cze$ci graficznej ustalen planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) realizacji miejsc do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi
w §11 ust. 21 3.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
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1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:
1) standardy akustyczne okreslone przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska dla terenow:
a) oznaczonych symbolem MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) oznaczonych symbolem MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

¢) oznaczonych symbolem MN-U oraz MW-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
d) dla terenow Z jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen, o ktérych mowa w §7 ust. 112;

3) zakaz:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego,
- budowli przeciwpowodziowych,
- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

- hoteli wraz z towarzyszacg im infrastruktura na terenach oznaczonych symbolami: 1U-WS, od IMW-
U do 4MW-U,

- zabudowy ushugowe;j,

- grupowych systemow zaopatrzenia w ciepto, w tym elektrocieplowni i instalacji do przesylu pary
wodnej lub cieptej wody,

- realizacji stawow,

b) zagospodarowania iuzytkowania terenow w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomosci, w szczeg6lnosci w zakresie emisji zanieczyszczenh powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji 1 urzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisje substancji i energii;

4) dopuszcza sie:

a) wykorzystanie odpadoéw takich, jak niezanieczyszczona gleba, kamienie, piasek, zwir i inne materiaty
wystepujace w stanie naturalnym (odpady mineralne wydobyte w trakcie robdot budowlanych)
pochodzace spoza terenu inwestycji do celow rekultywacyjnych i ksztaltowania terenu, po uzyskaniu
stosownych zgod lub pozwolen,

b) zmiang rz¢dnej terenu do wysokosci 8 m n.p.m..
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:
1) nakaz:

a) ochrony terenow oznaczonych symbolami 1WS-Z 1 2WS-Z oraz 1Z, 2Z i 3Z przed zainwestowaniem,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terendw,

b) zachowania zieleni w otoczeniu Strugi Ustka - Przewloka (Otocznica) oznaczonej w czesci graficznej
ustalen planu symbolami 1WS-Z 12WS-Z zdopuszczeniem zagospodarowania okreslonego
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow;

c) ksztattowania zagospodarowania z wykorzystaniem elementéw btekitno-zielonej infrastruktury.

§ 7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych

1. Obszar objety planem polozony jest w granicach strefy B ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka.
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2. W granicach strefy, o ktorej mowa wust. 1 ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow Statutu
Uzdrowiska Ustka oraz przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

3. W granicach obszaru objgtego planem wskazuje si¢ granice pasa ochronnego brzegu morskiego,
w ktorym obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W granicach obszaru, oktéorym mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz uzgodnienia zmian uzytkowania
i zagospodarowania terenu z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach strefy ograniczonego uzytkowania wynikajacej
z zapisOw Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanow
Zjednoczonych Ameryki do Umowy migdzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanow
Zjednoczonych Ameryki dotyczacej rozmieszczenia na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony
przed rakietami balistycznymi w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi, w granicach ktoérego obowigzuja ograniczenia zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

2. Caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w 3 km strefie ochronnej kompleksu wojskowego
nr 4175 Ustka, w ktorej obowigzuja ograniczenia wynikajace z protokotu prac komisji z 20 wrzes$nia 2022r.
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks wojskowy nr
4175 Ustka.

3. W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 2 ustala si¢ nastgpujgce ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu:

1) zakaz:

a) wznoszenia nowych obiektéw budowlanych powyzej 34 m n.p.m., w szczegolnosci: napowietrznych linii
elektroenergetycznych, masztow radiostacji, elektrowni wiatrowych, stacji bazowych telefonii
komorkowe;j, stacji przekaznikowych i innych, ktérych wysokos$¢ lub oddzialywanie moze ograniczy¢
mozliwosci pracy bojowej obiektu,

b) wznoszenia wielkogabarytowych konstrukcji 1iinstalacji stalowych, krytych blachodachowka,
wykonanych zplyt warstwowych iinnych materialow bedacych zZrédtem odbicia fal
elektromagnetycznych;

2) dopuszcza si¢: remont, odbudowe, rozbudowg, nadbudowe oraz przebudowe istniejacych obiektow
budowlanych, z zastrzezeniem ograniczen, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a

3) nakaz:

a) uwzglednienia informacji o aktualnych warunkach geologicznych, w celu okreslenia mozliwos$ci
zagospodarowania wod opadowych na dziatkach budowlanych,

b) uwzglednienia przepisow w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych.

4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw
polozonych w sasiedztwie:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci,
zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania
obiektow budowlanych w sgsiedztwie danej sieci w zalezno$ci od jej rodzaju iparametrow zgodnie
z obowigzujacymi wymaganiami przepisow ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej
ustawy;

2) wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;
3) urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ obszary przestrzeni publicznych sktadajace si¢ z terenow:
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1) drég publicznych oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem KDD;
2) terenow zieleni oznaczonych symbolem Z.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa
w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych: zakaz tworzenia barier
przestrzennych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz starszym, takich jak
progi, schody.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) na terenach oznaczonych symbolami MN:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
- minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12 m;
b) dla zabudowy blizniaczej:
- minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 8 m;
¢) dla zabudowy szeregowej lub grupowe;j:
- minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 250 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 6 m;
2) na terenach oznaczonych symbolami MN-U:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j:
- minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12 m;
b) dla zabudowy blizniacze;j:
- minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 8 m;
¢) dla zabudowy szeregowe;j:
- minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 250 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 6 m;
d) dla ustug:
- minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
e) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:
- minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) dla teren6w oznaczonych symbolem MW oraz MW-U:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

4) dla terendw oznaczonych symbolem U-WS:
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a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

5)uklad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktérego nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°;

6) dla pozostalych terendow, nie wymienionych w pkt 1-4 nie ustala si¢ szczegdlowych zasad i warunkow
scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) obstuga terenéw objetych planem z uktadu drog obejmujacego:
a) drogi publiczne klasy ,,dojazdowa” oznaczone w czesci graficznej ustalen symbolem KDD,
b) komunikacje drogowa wewnetrzng zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewngtrznym
poprzez drogi gminne klasy ,,dojazdowa” oznaczone symbolem od 1KDD do 6KDD;

3) klasyfikacja i parametry drog publicznych okreslone sg indywidualnie w Rozdziale 3.
2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, z czego minimum
20% stanowi¢ majg miejsca ogdlnodostepne;

3) dla zabudowy ustugowej obejmujacej ushugi:

a) administracyjno-biurowe, handlu detalicznego, zdrowia — 1 miejsce na 50 m?> powierzchni uzytkowej
ushug,

b) turystyczne: 30 miejsc na kazde 100 16zek hotelowych;

4) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych — min. 2 miejsca na
1 lokal uzytkowy w budynku jednorodzinnym i min. 1 miejsce na 30 m?> powierzchni uzytkowej lokalu
w budynku wielorodzinnym.

3. W zakresie wskaznikdw miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2 nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z ustawa o drogach publicznych.

4. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:

1) parkingdw terenowych, w tym realizowanych jako miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drog
oznaczonych symbolem KDD;

2) wbudowanych parkingéw i garazy, w tym garazy i parkingdéw wielopoziomowych lub podziemnych;
3) wolnostojacych parkingdéw i garazy, w tym wielopoziomowych lub podziemnych.

5. Przy realizacji miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 2-3 nakazuje si¢ uwzglednienie ograniczen,
o ktérych mowa w §7 ust.11 2.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

2) dopuszcza sig¢:

a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre§lono w pkt 1, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia terenu,
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b) utrzymanie istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwos$cia rozbudowy,
przebudowy, rozbiorki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nie ograniczajacy przeznaczenia
terenow,

¢) instalacje odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej SO0kW,
d) kogeneracyjne zrodla energii,
e) realizacje infrastruktury technicznej w ramach przeznaczenia podstawowego terenu.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) obstuge z gminne;j sieci wodociagowej;
2) dopuszcza si¢:

a) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych,

b) realizacje indywidualnych uje¢ wody irozwiazan w zakresie pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
1 przeciwpozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ dopuszczenie indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie z projektowanej lub istniejacej sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiormikow gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
1) dostawe energii elektrycznej w oparciu o istniejacg i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energie elektryczna, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekéw bytowych poprzez istniejacy i rozbudowywany system kanalizacji gminne;j;
2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie $ciekdw zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach, z zastrzezeniem ograniczen, o ktérych mowa w §7 ust.1 1 2;

b) rozbudowe i przebudowy funkcjonujacego systemu odprowadzania §ciekow.
7. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

1) nakaz: tworzenia warunkow zatrzymania wdod deszczowych w miejscu ich opadania, w tym zwtaszcza
z terené6w zabudowy mieszkalnej i ustugowej, ograniczajac ilosci wod odprowadzanych do odbiornikow,
poprzez: wykorzystanie blekitno-zielonej infrastruktury, odprowadzenie wod opadowych do gruntu
(popodczyszczeniu), budowe zbiornikdéw retencyjnych (w tym np. oczek wodnych na dziatkach zabudowy
mieszkalnej, retencji na ,,zielonych dachach”, stosowania nawierzchni pélprzepuszczalnych, wtornego
wykorzystania wod deszczowych), z uwzglednieniem ograniczen, o ktorych mowa w §7 ust.1 1 2;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie podczyszczonych wdod opadowych z obszaru objetego planem do koryta Strugi Ustka —
Przewtloka (Otocznica) i rowow w jego zlewni, przy zastosowaniu urzgdzen spowalniajacych sptyw wod
(np. oczek wodnych, katuz ekologicznych, mokradet kieszonkowych),

b) realizacje¢ zbiornika retencyjnego na wody opadowe w ramach terenu oznaczonego symbolem U-WS i
jego wykorzystanie na cele sportu i rekreacji zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla terenu,

c) przebudowe fragmentow ciekow irowow melioracyjnych na odcinkach przebiegajacych przez
planowane drogi publiczne i skrzyzowania w tym ujecie ich w kanaty,

d) realizacje zbiornikdéw retencyjnych, o ktérych mowa w pkt 1 jako podziemne,
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e) budowe i rozbudowe kanalizacji deszczowe;.

8. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala sig:
1) obstuge z istniejacych sieci telekomunikacyjnych;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu obstugi telekomunikacyjnej;

3) przy rozbudowie systemoéw telekomunikacji 1iradiokomunikacji nakaz uwzglgdnienia ograniczen
w zagospodarowaniu, o ktorych mowa w §8 ust. 1,21 3.

9. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30%, stownie: trzydziesci procent, dla terendéw oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MW, MW-U, U-
W§S;
2) 5% , stownie: pie¢ procent, dla terenéw oznaczonych symbolami: KDD, WS, Z.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem od 1MN do SMN ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢: komunikacje drogowa wewnetrzng — szeroko$c¢
nowo wydzielanych droég wewnetrznych, nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi, nie mniejsza
niz 8,0 m.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgsécig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,75;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 8,5 m,
b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 5 m;
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie.
§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem 1MN-U i 2MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
2. Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;

2) ustugi;
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3) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej - mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej — przy czym
nie ustala si¢ proporcji pomiedzy funkcja mieszkaniowg jednorodzinng a ustugowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ komunikacj¢ drogowa wewnetrzng — szerokos¢
nowo wydzielanych droég wewnetrznych, nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi, nie mniejsza
niz 8,0 m.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgscig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1iustugowych: do 2 kondygnacji
nadziemnych, ale nie wigcej niz 8,5 m,

b) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 5 m;
6) ksztatt dachu: dachy ptaskie,

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem od 1IMW do 4MW ustala
si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o powierzchni uzytkowej ustug stanowigcej nie wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynku;

2) komunikacje¢ drogowa wewngtrzng — szeroko$¢ mnowo wydzielanych drég wewnetrznych,
nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajgcymi, nie mniejsza niz 8,0 m.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgsécig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna zabudowy: 0,1,
b) maksymalna: 1,2;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych:
- na terenie IMW: do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 18,0 m, z zastrzezeniem lit. c,
- na terenie 2MW: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 15,0 m z zastrzezeniem lit. d,
- na terenie 3MW: do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 18,0 m,

na terenie 4MW: do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 15,0 m;

b) wysoko$¢ pozostatej zabudowy nie wigcej niz 5,0 m,
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c) w strefie lokalizacji dominanty wskazanej w czgéci graficznej ustalen planu na terenie 1MW dopuszcza
si¢ wysokos$¢ budynkow mieszkalnych lub ich czesci do 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz
20,0 m;

d) w strefie lokalizacji dominanty wskazanej w czeSci graficznej ustalen planu na terenie 2MW dopuszcza
si¢ wysoko$¢ budynkow mieszkalnych lub ich czgsci do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz
18,0 m;

7) ksztatt dachu: dachy ptaskie.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem od 1IMW-U do SMW-U
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej - mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej — przy czym
nie ustala si¢ proporcji pomi¢dzy funkcja mieszkaniowa a ustugows.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ komunikacj¢ drogowa wewnetrzng — szerokosé
nowo wydzielanych droég wewnetrznych, nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi, nie mniejsza
niz 8,0 m.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,35;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) na terenie IMW-U do 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej niz 20,0 m,
b) na terenach od 2MW-U do 4MW-U: do 4 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 18,0 m,
¢) na terenie SMW-U do 3 kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 15,0 m;
7) ksztatt dachu: dachy ptaskie.
§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem 1U-WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug,

b) teren wod powierzchniowych $rdédladowe, w tym jako zbiornik retencyjny z mozliwosciag wykorzystania
na cele sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ komunikacje drogowa wewnetrzng — szerokosc¢
nowo wydzielanych drég wewngtrznych, nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajgcymi, nie mniejsza
niz 8,0 m.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 2776

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgsécig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 45%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,2;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow do 7 kondygnacji, ale nie wiecej niz 30 m,
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 6 m;
7) ksztatt dachu: dachy ptaskie.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem od 1IKDD do 6KDD ustala
si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgscig graficzng ustalen planu.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem 1WS-Z i 2WS-Z ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) teren zieleni.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sig:

1) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarkg wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa;

2) $ciezki rowerowe;
3) komunikacja drogowa wewnetrzna, w tym mosty, ktadki;
4) przepusty.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) nakaz:
a) utrzymania biologicznej obudowy cieku,
b) umozliwienia przejs¢ dla zwierzat,

¢) maskowania urzadzen wodnych zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi, ochrona
przeciwpowodziowsa, melioracja, regulacja w szczegdlnosci z wykorzystaniem materiatéw typu kamien
naturalny;

2) dopuszcza sie:

a) prace zwigzane z utrzymaniem iremontem budowli iurzadzen wodnych zwigzanych z gospodarka
wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowa,

b) prace zwigzane z utrzymaniem i remontem urzgdzen melioracji wodnych.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolem od 1Z do 3Z ustala si¢
przeznaczenie terenu: teren zieleni.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢:
1) urzadzenia sportu i rekreacji;

2) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia, dojazdy.
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3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) zakaz lokalizowania budynkow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. W granicach objetych niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr XLII.511.2014 Rady Gminy Ustka
z dnia 23 pazdziernika 2014 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru na terenie miejscowosci Przewloka, gmina Ustka.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustka.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ustka

Waclaw Laskowski



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego

—15—

Poz. 2776

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XVI1.198.2025
Rady Gminy Ustka
z dnia 26 czerwca 2025 r.
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ZMIANA ,MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU NA TERENIE MIEJSCOWOSCI PRZEWLOKA,
GMINA USTKA” ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR
XLII.511.2014 RADY GMINY USTKA Z DNIA 23
PAZDZIERNIKA 2014 ROKU W ZAKRESIE TERENU O
SYMBOLU 1.PG

CZESC GRAFICZNA USTALEN PLANU
SKALA 1: 1 000

Legenda

Oznaczenia graficzne elementow bedacych ustaleniami
planu

|_'___j Granica obszaru objetego planem miejscowym

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub o réznych zasadach zagospodarowania

s—2— Nieprzekraczalna linia zabudowy
/" /| Strefa lokalizacji dominanty

Oznaczenia okreslajgce przeznaczenie terenow
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

[ ] MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
[ MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

[ 1 MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
[ ] U-WS - teren ustug lub wéd powierzchniowych érédigdowych
KDD - teren drogi dojazdowej

WS-Z - teren wod powierzchniowych érédladowych lub zieleni

Z - teren zieleni

Oznaczenia graficzne elementow obowigzujacyh
na podstawie przepisow odrebnych

Granice stref ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Ustka
K *| Granica strefy A

I°—#| Granica strefy B

l_'___j Caty obszar objety planem miejscowym potozony jest w strefie
ograniczonej wysokosci zabudowy wynikajacej z Porozumienia
wykonawczego pomiedzy Rzgdem Rzeczpospolitej Polskiej
a Rzagdem Stanow Zjednoczonych w sprawie uzytkowania terenéw
oraz przestrzeni powietrznej

l_'___j Caty obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach
pasa ochronnego brzegu morskiego

l_'___j Caty obszar objety planem miejscowym potozony jest w 3 km strefie
ochronnej kompleksu wojskowego nr 4175 Ustka

Oznaczenia graficzne elementow informacyjnych nie bedacych
ustaleniami planu

/—Pomocnicze linie wymiarowe
N\ Obszar wybilansowanego ztoza torfu "Ustka", ID 6627

Przestrzen 2K Sp. z o.0.
ul. Brygadzistéw 4A/T
41-717 RUDA SLASKA

tel. +48 692214351, +48 696690706
www.przestrzen2k.pl
przestrzen2k@przestrzenzk.pl
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Gmina Ustka
ZAMAWIAJACY
A ul. Dunina 24
76-270 USTKA
NUMER UMOWY 238/2022 z dnia 8 sierpnia 2022r.
TEMAT Zmiana ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na
terenie miejscowosci Przewtoka, gmina Ustka” zatwierdzonego Uchwata Nr
XLI.511.2014 Rady Gminy Ustka z dnia 23 pazdziernika 2014 roku w zakresie
terenu o symbolu 1.PG
RYSUNEK Czesc¢ graficzna ustalen planu
ZESPOL dr Kamil Rysz
AUTORSKI
dr Kinga Mazurek-Matuszewska
SKALA 1:1000 DATA [Kwiecien 2025 r.
Rysunek opracowano z wykorzystaniem danych PZGIiK
(Licencja nr GK.6642.1017.2022.XVIl_2212_P z dnia 12 kwietnia 2022r.
UKLAD wydana przez Staroste Stupskiego) w panstwowym
WSPOLRZEDNYCH | uktadzie wspétrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000
| ZRODLO PZGIK | 6 strefa odwzorowawcza (kod EPSG: 2177)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI.198.2025
Rady Gminy Ustka

z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ustka o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
wylozonego do publicznego wgladu
Rada Gminy Ustka postanawia:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.) po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Ustka
uwag wniesionych do projektu zmiany ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na
terenie miejscowosci Przewloka, gmina Ustka” zatwierdzonego Uchwatlg Nr XLII.511.2014 Rady Gminy Ustka
z dnia 23 pazdziernika 2014 roku w zakresie terenu o symbolu 1.PG,

Rada Gminy Ustka
postanawia:

§ 1. Nie uwzglednié¢ nastepujacych uwag wniesionych w wyniku dokonanego wylozenia do publicznego
wgladu w dniach od 26 lipca 2024 r. do 21 sierpnia 2024 r. z terminem wnoszenia uwag do dnia 4 wrzesnia
2024 1.

1) Czesci uwagi nr 1 zlozonej przez Panig E. M-Z. w zakresie dotyczacym obnizenia wysokosci zabudowy
do 2 kondygnacji, zmiany wysokos$ci rzgdnej terenu nad poziomem morza.

Uzasadnienie: W wyniku ponownej analizy przeprowadzono zmiany projektu planu poprzez
wprowadzenie strefy lokalizacji dominanty i obnizono parametry zabudowy. Ze wzgledu na trwajace
prace rekultywacyjne pozostawiono dopuszczenie zmiany rzednej terenu.

2) Uwagi nr 2 ztozonej przez mieszkancow Przewloki (e-mail) dotyczacej braku zgody na budowe wysokich
budynkow.

Uzasadnienie: Uwaga zbyt ogolna i nieprecyzyjna. Jednocze$nie w wyniku zmian wprowadzonych
do projektu obnizono wysoko$¢ zabudowy z wprowadzeniem stref lokalizacji dominant.

3) Uwagi nr 3 zgloszonej przez osobe fizyczna w trakcie dyskusji publicznej, zgodnie z protokotem
dotyczacej wyeliminowania dojazdu do strefy budownictwa wielorodzinnego od strony ronda u zbiegu ulic
Armii Krajowej i ul. Grota Roweckiego.

Uzasadnienie: Plan zlokalizowany jest na terenie gminy Ustka, a zatem to przede wszystkim po
stronie Gminy lezy obowigzek skomunikowania przedmiotowego obszaru. Jednoczes$nie w wyniku
zmian wprowadzonych do projektu planu cze$ciowo przeprojektowano uktad komunikacyjny.

4) Czes$ci uwagi nr 4 zgloszonej przez osobg fizyczna podczas dyskusji publicznej, zgodnie z protokotem
dotyczacej wprowadzenia strefy buforowej od zabudowy jednorodzinnej przy ul. Grota Roweckiego.

Uzasadnienie: W wyniku wprowadzonych zmian wprowadzono czesciowo pas zieleni izolacyjnej
pomiedzy istniejaca zabudowa a projektowanymi terenami zabudowy wielorodzinnej i mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug. Nie wprowadzono za$ zieleni izolacyjnej pomiedzy terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug na potudniu obszaru objetego planem, gdyz funkcja ta jest
spojna z terenami potozonymi poza obszarem objetym planem.

5) Uwagi nr 5 zgloszonej przez osobe fizyczna podczas dyskusji publicznej, zgodnie z protokotem dotyczacej
obnizenia budynkow wielorodzinnych usytuowanych przy ul. Armii Krajowej i ul. Grota Roweckiego.

Uzasadnienie: Przy ul. Grota Roweckiego i ul. Armii Krajowej zlokalizowane sg przede wszystkim
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug stanowigce kontynuacje zabudowy przy
wyzej wymienionych ulicach, tym samym uwaga nie ma uzasadnienia.

6) Uwagi nr 6 zgloszonej przez osobe fizyczng podczas dyskusji publicznej, zgodnie z protokotem dotyczacej
obnizenia dopuszczalnej zmiany wysokosci rzednej terenu nad poziomem morza.
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Uzasadnienie: Ze wzgledu na trwajace prace rekultywacyjne pozostawiono dopuszczenie zmiany
rzgdnej terenu.

7) Uwagi nr 7 ztozonej przez osoby fizyczne dotyczace: zmniejszenie wysokosci budynkéw wielorodzinnych
do maksymalnie dwoch kondygnacji nadziemnych, zmiana lokalizacji budynkow wielorodzinnych
oznaczonych na planie jako 2MW, 3MW na obszar znajdujacy si¢ w dalekiej odleglosci od istniejacej
niskiej zabudowy jednorodzinnej, np. w poblize lasu, obnizenia rz¢dnej terenu do maksymalnie 4,5 — 5 m
n.p.m., zmiana lokalizacji ustug z obszaru oznaczonego w planie jako 1MN-U na teren polozony blizej
lasu, oznaczony jako 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, wyznaczenie wigkszej powierzchni terenéw zielonych
podlegajacych bezwzglednemu zakazowi zabudowy.

Uzasadnienie: W wyniku zmian wprowadzonych do projektu obnizono maksymalng wysokosé¢
zabudowy oraz wprowadzono strefy lokalizacji dominanty. Dwie kondygnacje dla zabudowy
wielorodzinnej sg zbyt restrykcyjne inie spojne z zabudowg wielorodzinng na terenie miasta Ustka.
Tereny mieszkaniowe jednorodzinne zustugami stanowia kontynuacje zterenami wyznaczonymi
w obowigzujagcym planie na terenach przyleglych do obszaru objgtego planem. Jednocze$nie
w projekcie planu wprowadzono teren zieleni w miejsce terenu drogi publicznej, jednak z tresci uwagi
nie wynika wprost ile i w jakim miejscu terendw zielonych nalezy wyznaczy¢.

8) Uwagi nr 8 ztozonej przez osobe fizyczna dotyczacej wprowadzenia stref zieleni oraz zieleni izolacyjnej,
wyznaczenia terenow publicznych, odsuniecia obszaru planowanej komunikacji od istniejacej zabudowy
i dziatek oraz zmiany wskaznika miejsc postojowych.

Uzasadnienie: Wyznaczenie terendw zielni w zaproponowanym miejscu nie umozliwia potaczenia
funkcjonalnego na linii osiedle na terenie miasta — ul. Grota Roweckiego/Armii Krajowej. Zielen
izolacyjna charakterystyczna jest dla izolowania terendw o znacznych uciazliwos$ciach, takich jak
produkcja, sktady i magazyny od terendow mieszkaniowych. W przedmiotowym przypadku byloby to
izolowanie terenéw o tej samej funkcji od samych siebie. Zasadnicza przestrzen publiczna wspolna dla
projektowanych terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej na terenie gminy znajduje si¢ na
sasiednich terenach w granicach miasta Ustka (vide MPZP ,,PO BOROWINACH”). Ponadto w MPZP
zaproponowano ponadnormatywne szerokosci drég publicznych, od ktéorych wprowadzono linie
zabudowy. Wyznaczone drogi publiczne oraz tereny zieleni wskazano w planie jako przestrzenie
publiczne. Gtéwnym ciggiem komunikacyjnym jest ulica 2KDD, ktora taczy si¢ z ulica Armii Krajowej
oraz poprzez tereny miasta Ustka z ul. Grunwaldzka, a droga 4KDD zapewnia obstuge komunikacyjna
terenu MN-U potozonego na potudniu, jednocze$nie w projekcie planu zrezygnowano z drogi SKDD,
azatem w tym zakresie uwaga zostala uwzgledniona czg¢$ciowo. Nie zmieniono wskaznika miejsc
postojowych.

§ 2. Nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag wniesionych w wyniku ponownego wytozenia do publicznego
wgladu w dniach od 3 lutego 2025 1. do 24 lutego 2025 r. z terminem wnoszenia uwag do dnia 12 marca
2025 r.:

1) Uwagi nr 1 zgloszonej w trakcie dyskusji publicznej iujetej w protokole dotyczacej wprowadzenia
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenic 4MW.

Uzasadnienie: Wprowadzenie przedmiotowej zmiany nie ma uzasadnienia w kontek$cie uwagi
zbiorowej zwigzanej z catkowitym odstgpieniem od procedowania przedmiotowego planu.
Wprowadzenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tylko w minimalnym stopniu
wplyneto by na obnizenie intensywnosci zabudowy i antropopresji na przedmiotowy obszar.

2) Uwagi nr 2 zlozonej przez mieszkancoOw miejscowosci Przewloka (35 podpisow) za posrednictwem
Soltysa Przewloki dotyczacej absolutnego sprzeciwu wobec procedowania niniejszego planu
w szczeg6lnosci w zwigzku z negatywna opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdanisku
oraz wskazaniem na szereg okoliczno$ci zwigzanych zochrong: $rodowiska naturalnego, gruntow
pochodzenia organicznego, w tym obszaréw tak iroslinnosci, cennych gatunkéw flory i fauny,
zagrozeniem dla gospodarki wodnej i mikroklimatu itd.

Uzasadnienie: W okresie letnim miejscowo$¢ Przewloka stanowi miejscowos¢ turystyczna,
ktorej liczba mieszkancOw znaczaco wzrasta. Otoczenie obszaru stanowi zaréwno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, jak i wielorodzinna (miasto Ustka). Samo ztoze torfu zostato skreslone
z wykazu zt6z przez Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego (decyzja DROS-G.7427.52.2020 z dnia
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10 pazdziernika 2020 roku). Proponowane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym zgodne sg
z polityka okreslong w obowigzujacym Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ustka. Docelowa realizacja zamierzen inwestycyjnych w przypadku pozostania
Przewloki w gminie Ustka wigza¢ si¢ bedzie ze znacznymi wpltywami ztytulu podatku od
nieruchomos$ci, co jest wuzasadnione w kontek$cie sytuacji ekonomicznej calej gminy.
Inwestor/wtasciciel terenu znany jest spotecznosci Ustki ito zaréwno gminy, jak imiasta. Jasno tez
przedstawil swoje zamierzenia inwestycyjne, ktorych realizacj¢ plan umozliwia, nie wskazujac
jednoczesnie na szczegOlowy harmonogram realizacji inwestycji, stad tez za zasadne przyjeto
odrzucenie uwagi.

3) Uwagi nr 3 ztozonej przez osobe fizyczng dotyczacej odtworzenia i zachowania rowdw melioracyjnych
oraz zmiany maksymalnej rzednej terenu okreslonej w planie.

Uzasadnienie: Przy sporzadzaniu planu wigzace sa ustalenia ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie zpowyzszymi przepisami w planie ustalono Zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, wtym w szczegolnosci
dotyczace odprowadzenia wod opadowych i roztopowych. Jednocze$nie w toku procedury planistycznej
nie uzyskano informacji, aby w obszarze objetym planem znajdowaly si¢ urzadzenia melioracji
szczegotowych. Stad tez uwaga wtym zakresie nie zasluguje na uwzglednienie, gdyz jest
bezprzedmiotowa, a jej uwzglednienie bylo by sprzeczne z zasadami techniki prawodawczej. W zakresie
rzgdnej terenu (jak wskazano rowniez w trakcie dyskusji publicznej), w planie ustalono dopuszczenie
zmiany rzednej terenu do wysokosci 8 m n.p.m., co nie jest rownoznaczne z nakazem uksztaltowania
terenu do tej rzednej. W samym otoczeniu obszaru objetego planem wystepuje znaczne zréznicowanie
rzgdnych terenu — od okoto 3,0 m n.p.m. do 6,6 m n.p.m.. Stad tez majac na wzgledzie mozliwos¢
zmiany w uksztattowaniu terenu nie uwzglednia si¢ uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI.198.2025
Rady Gminy Ustka

z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ustka o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.) Rada Gminy Ustka rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkéw zewngtrznych z uwzglednieniem srodkéw pomocowych
i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrgbnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania §rodkow
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI.198.2025
Rady Gminy Ustka
z dnia 26 czerwca 2025 r.
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