DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 21.01.2025 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 21.01.2025 14:14:57
Poz. 245
UCHWALA NR X/68/24

RADY GMINY KOSCIERZYNA
z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy KoScierzyna dla dzialek nr 574/1 i 574/4 w obrebie geodezyjnym Wielki Klincz

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) Rada Gminy Koscierzyna uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg nr 11I/542/24 Rady Gminy Koscierzyna z dnia 5 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ko$cierzyna dla
dziatek nr 574/1 1 574/4 w obrebie geodezyjnym Wielki Klincz, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ko$cierzyna (t.j. uchwala nr
XIII/505/23 Rady Gminy Ko$cierzyna zdnia 8 grudnia 2023 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koscierzyna dla dziatek nr 574/1 1 574/4 w obrebie geodezyjnym
Wielki Klincz, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 0,30 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru objetego planem pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
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1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani obiekty objete gminng lub wojewodzka ewidencja zabytkow.
Obszar planu nie znajduje si¢ w sasiedztwie powyzszych obiektow;

2) formy dobr kultury wspotczesne;j;

3) obszary przestrzeni publicznych, wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koscierzyna;

4) tereny gornicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) udziat powierzchni zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r.
poz. 1688);

2) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688);

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688);

4) wysoko$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688);

5) intensywnos$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688);

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688);

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie budynkow.
Linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czg¢sci budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu
terenu, o ile nie narusza przepisow odrgbnych, w tym przepiséw o drogach publicznych;

8) zabudowa — budynek lub budynki;

9) wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gltéwnego nad $rodkowa czesécig elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem. Sciana frontowa wystawki jest przedluzeniem elewacji frontowe;
budynku ponad okap dachu gtownego. Dtugos¢ $ciany frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 30%
dhugosci elewacji, na ktorej si¢ znajduje;

10) lukarna — nadbudowka w potaci dachu, przykryta osobnym zadaszeniem, w ktorej Sciana frontowa nie jest
przedhuzeniem elewacji budynku ponad okap dachu. Suma dtugosci $cian frontowych wszystkich lukarn na
danej potaci dachowej nie moze by¢ dluzsza niz 30% dtugosci elewacji, nad ktorg si¢ znajduja.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1MN-U o powierzchni 0,30 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wustug. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej zamiennie. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowa ustugowa;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji sktadowisk odpaddéw poprodukcyjnych, autoztoméw, spalarni zwlok, stacji
paliw i hurtowni;

3) w ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych i garazy;
4) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

5) obowigzuje forma wolno stojaca;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 245

6) dopuszcza si¢ realizacje budynkow wolno stojacych w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialek budowlanych;

7) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) obowigzuje maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;

9) obowigzuje minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy rowna 0, obowiazuje maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy nie wicksza niz 0,6;

10) obowigzuje wysokos¢ budynkoéw nie wigksza niz 9,0 m,

11) obowigzuje wysoko$¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wigksza niz 12,0 m;

12) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wigkszy niz 0,60 m;

13) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

14) obowiagzuja dachy strome, dwuspadowe, przy czym dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych ustala si¢
ustala si¢ symetryczne nachylenie potaci dachowych od 35do 45, adla budynkéw gospodarczych
i garazowych ustala si¢ symetryczne nachylenie potaci dachowych od 35do 45Iub od 18 do 25.
Jednoczes$nie dla dachéw z potaciami dachowymi od 18 do 25 ustala si¢ realizacj¢ Scianki kolankowej
o wysokosci od 0,8 m do 1,8 m. Obowigzuje kierunek kalenic rownolegly Iub prostopadly do drogi
publicznej, przylegltej do terenu planu. Obowiazuje krycie dachéw dachéwka lub blachodachowka.
Dopuszcza si¢ wylacznie kolory pokry¢ dachowych w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego
o wykonczeniu matowym. Dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych. Dopuszcza si¢ budowg wystawek
i lukarn, ktorych taczna dlugos¢ nie moze przekraczac¢ 30% dtugosci danej potaci dachowe;;

15) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. Dla tynku nalezy zastosowac
kolory stonowane.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wod¢ — zsieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci zapewnienia
wystarczajacego poboru wody lub w przypadku koniecznosci zapewnienia alternatywnego zrodta wody ze
wzgledu na specyfike inwestycji dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych ujeé¢ wody;

2) odprowadzenie §ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - ustala si¢ zagospodarowanie wod w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych, uzupetniajgco dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do jeziora. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej lub alternatywnych zrodet pradu.
Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwo$ci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energig
nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktorym si¢ znajduja i z ktorym
sgsiadujg. Obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych Zrodet energii pozyskujacych energi¢ z wiatru lub
wytwarzajacych biogaz, z wylaczeniem lamp hybrydowych;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnego zbiornika na gaz
ptynny;

6) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci z zastosowaniem
paliw ekologicznych, wtym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédetl energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na
ktorym si¢ znajduja iz ktorym sagsiadujg. Obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii
pozyskujacych energi¢ z wiatru lub wytwarzajacych biogaz, z wylaczeniem lamp hybrydowych;
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7) teletechnika - z sieci teletechnicznych lub bezprzewodowo;
8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow przeciwpozarowych i retencyjnych na obszarze catego planu;

10) na obszarze planu moga wystgpowac niezinwentaryzowane dreny i saczki drenarskie, ktore w przypadku
ewentualnego ich przerwania nalezy przywroci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania;

11) dopuszcza si¢ budow¢ nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu wraz z towarzyszgcymi obiektami budowlanymi oraz urzgdzeniami
inzynierskimi. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji
kablowej, ochrony obiektéw i innych. Dopuszcza si¢ realizacje innych obiektow budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drog publicznych lub wewnetrznych przylegajacych do dziatek
budowlanych, w tym poprzez inne dziatki;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych. Wydzielone dojazdy winny stanowic
jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie
dziatek budowlanych, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla lokali ushugowych nalezy przyja¢ co najmniej 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu, ale
nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer, biuro itp.) inie mniej niz
1 miejsce na 1 pokdj hotelowy,

¢) jednoczesnie dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 migjsca jesli liczba
miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlna
liczba miejsc wynosi wiecej niz 100,

d) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku Iub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci:

1) ustala si¢ minimalng wielko§¢ dziatki geodezyjnej przeznaczonej pod zabudowe ustugowa, zabudowe
mieszkaniowa i zabudowe mieszkaniowo - ustugowa:

a) nie mniej niz 1000 m2,
b) wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podzialu w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci,
2) dopuszcza si¢ potgczenie dziatek geodezyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla dziatek geodezyjnych przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczna i komunikacyjng ustala si¢ zasady
i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek geodezyjnych przeznaczonych na infrastruktur¢ techniczna i komunikacyjna ustala si¢ dowolna
wielko$¢;

2) dla dziatek geodezyjnych przeznaczonych pod zabudowe ustugows, zabudowe mieszkaniowg i zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz 1000 m2;

3) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki geodezyjnej nie mniejszg niz 6 m;

4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos$¢ frontu dziatki geodezyjnej;

5) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek geodezyjnych w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 80°
i nie wigkszy niz 110°.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 245

6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

1) obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkow chronionych;

3) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchniag warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

4) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowac odpowiednig technologi¢ i organizacje prac. Ucigzliwos¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie s$rodowiska nalezy minimalizowaé
W sposob okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;

5) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

6) obowigzuje poziom halasu w $Srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

7) wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpaddéw niebezpiecznych;
8) wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadoéw niebezpiecznych;

9) realizacje budynkéw nalezy poprzedzi¢ szczegoétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkow ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. W przypadku koniecznos$ci wzmocnienia podloza gruntowego, rozwigzania
techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym;

10) lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej i wystgpowanie pol elektroenergetycznych nie moze
by¢ uciazliwoscig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska.

7. Ustalenia inne:

1) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom szczegdlnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow od innych obiektow lub
terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, naziemnych
budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczna;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 5. Dla obszaru planu ustala si¢ 30% stawke, stluzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, w momencie zbywania nieruchomosci.

§ 6. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Wielki Klincz, zatwierdzonego uchwata nr X1/307/21 Rady
Gminy Koscierzyna z dnia 17 listopada 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022 r. poz. 234).

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy KoScierzyna.

§ 8. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Koscierzyna.

Przewodniczacy Rady Gminy
Koscierzyna

Andrzej Bober
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_ Rady Gminy Koscierzyna z dnia 18 grydnia 2024 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Koscierzyna dla dziatek nr 574/1 i 574/4 w obrebie geodezyjnym Wielki Klincz

skala 1: 1000

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Koscierzyna

granica obszaru objetego
planem miejscowym
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr X/68/24
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 18 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Do projektu planu wytozonego do konsultacji spotecznych wraz z prognozg oddziatywania na

Srodowisko nie wniesiono uwag.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr X/68/24
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 18 grudnia 2024 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Koscierzyna
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koscierzyna dla dziatek nr 574/1 i 574/4
w obrebie geodezyjnym Wielki Klincz

Na obszarze planu nie wystepujg urzgdzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy.
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr X/68/24
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 18 grudnia 2024 .

Zatgcznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone.
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