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UCHWALA NR X/70/24

RADY GMINY KOSCIERZYNA
z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy KoScierzyna dla dzialki nr 69/3 w obre¢bie geodezyjnym Lizaki dla terenéw gérnictwa
i wydobycia oraz teren6w elektrowni stonecznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) Rada Gminy KoScierzyna uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr 11/532/24 Rady Gminy Koscierzyna z dnia 7 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kos$cierzyna dla
dziatki nr 69/3 w obrgbie geodezyjnym Lizaki dla terenow gornictwa i wydobycia oraz terenéw elektrowni
stonecznych, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kos$cierzyna (t.j. uchwata nr XIII/505/23 Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 8 grudnia 2023 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kos$cierzyna
dla dziatki nr 69/3 w obrebie geodezyjnym Lizaki dla terendw gornictwa i wydobycia oraz terendw elektrowni
stonecznych, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 23,22 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru objetego planem pod teren elektrowni stonecznej Iub
gbrnictwa i wydobycia wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czgSciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zbidr danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.
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2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani obiekty objete gminng lub wojewodzka ewidencja zabytkow.
Obszar planu nie znajduje si¢ w sasiedztwie powyzszych obiektow;

2) formy dobr kultury wspolczesne;;
3) obszary przestrzeni publicznych;
4) tereny szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie budynkow;

2) elektrownia stoneczna - elektrownia wykorzystujaca energi¢ promieniowania stonecznego do wytwarzania
energii elektrycznej lub chemicznej w instalacjach odnawialnego zrodta energii.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1PEF-G o powierzchni 23,22 ha:

1) teren przeznacza si¢ na pod teren elektrowni stonecznej lub gornictwa i wydobycia. Na terenie dopuszcza
si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Teren stanowi jednoczesnie strefe
ochronng urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy dowolnej (w tym
przekraczajacej 500 kW), zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu. Na obszarze gruntow lesnych, ktore uzyskaly przeznaczenie na cele nielesne, ustala si¢ tymczasowe
przeznaczenie terenu na teren elektrowni stonecznej wytacznie w trakcie eksploatacji zt6z kopalin;

2) na rysunku planu oznaczono granice obszardw, na ktdrych znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopalin
,»Qrzybowo” i ,,Grzybowo — Lizaki [”’;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe dojazdow, droég przeciwpozarowych, placow
manewrowych i sktadowych, miejsc parkingowych, ciaggéw pieszych itp.;

4) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej;

6) obowiazuje wysokos$¢ budynkoéw nie wigksza niz 8,0 m;

7) obowiazuje zakaz stosowania na zewngtrznych elewacjach budynkow jaskrawych koloréw;

8) dla budynkow obowiazuja gléwne dachy ptaskie o nachyleniu do 12 stopni, o dowolnej geometrii
i dowolnym pokryciu. Obowigzuje kolorystyka pokry¢ dachowych w odcieniach szarosci lub czerni;

9) dla terenu gornictwa i wydobycia ustala si¢:

a) wydobywanie kruszyw, a takze granice obszaru oraz terenu gorniczego, winny by¢ zgodne z warunkami
okreslonymi w projekcie zagospodarowania ztoza, koncesji oraz w planie ruchu zaktadu gérniczego,

b) na terenie dopuszcza si¢ wstgpne sortowanie urobku oraz petng przerébke kopalin,

c)masy ziemne iskalne, ktéore begda przemieszczane w granicach obszaru gorniczego w zwiagzku
z prowadzeniem eksploatacji, nie beda stanowi¢ odpadow i nie stang si¢ w jej wyniku zanieczyszczone
obcymi, niebezpiecznymi substancjami. Wydobyta kopalina winna by¢ wywozona z kopalni i winna by¢
wykorzystywana jako kruszywo naturalne w budownictwie ogdlnym i drogownictwie. Masy nadktadowe
i wydzielone przerosty ptonne, po okresowym zwatowaniu na zwatowiskach, winny by¢ przemieszczone
do wyrobiska poeksploatacyjnego i winny by¢ wykorzystane do jego rekultywacji, np.: poszerzenia
pozostawionych paséw ochronnych, ztagodzenia skarp wyrobiska 1 jego sptycenia itp. Trudnozbywalne
frakcje kopaliny (np. piasek z odsiewki) po okresowym skladowaniu na sktadowiskach, moga zostaé
wykorzystane do rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego,

d) dopuszcza sie realizacje zabudowy socjalnej i administracyjnej, wagi samochodowej, masztow, budowli,
obiektow 1 urzadzen technologicznych, itp. zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami: do 22,0m,
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f) po zakonczeniu eksploatacji kruszyw wszystkie obiekty budowlane zwigzane z jej eksploatacjg nalezy
zlikwidowac;

10) dla terenu elektrowni stonecznej ustala sie:
a) dla elektrowni stonecznej ustala si¢ moc dowolng, w tym przekraczajaca 500 kW,

b) ustala si¢ budowe obiektow budowlanych towarzyszacych, w tym magazynow energii, elektrolizerow
/generatorow/ wodoru, stacji meteorologicznej, konteneréw pomiarowych, budynkéw technicznych,
budynkow gospodarczych, budynkow socjalnych, masztow odgromowych iinnych technologicznych
obiektow budowlanych,

c)ustala si¢ budowe niezbednej infrastruktury technicznej, wtym transformatoréw, stacji
transformatorowych, inwerteréw, GPO, szaf elektroenergetycznych, sieci elektroenergetycznej (m.in.
podziemnych kabli elektroenergetycznych SN inn, napowietrznych sieci elektroenergetycznych SN,
rozdzielnic $redniego napigcia), sieci optoteletechnicznej, oswietlenia terenu i innych infrastrukturalnych
obiektow budowlanych,

d) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
e) obowigzuje maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 90%,

f) obowigzuje minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,9 ,

g) dla modularnych paneli fotowoltaicznych mocowanych na stelazach obowiazuje wysokos$¢ nie wigksza
niz 8,0 m, liczac od poziomu terenu. Dla pozostalych wolno stojacych, przybudowanych Iub
nadbudowanych obiektoéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysokos$¢ nie wicksza
niz 22,0 m, liczac od poziomu terenu.

2. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1) obszar planu jest potozony w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009, w ktérym obowigzuja
przepisy odrgbne o ochronie przyrody;

2) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji
przedsiewzie¢. Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologi¢ i organizacj¢ prac. Ucigzliwo$¢ przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska nalezy
minimalizowa¢ w sposob okre§lony w przepisach o ochronie srodowiska;

3) budowe i eksploatacje kopalni odkrywkowej nalezy wykonywac¢ w sposob zapewniajacy ograniczenie jej
ewentualnego, niekorzystnego oddzialywania na $rodowisko. Ustala si¢ wymog przywrdcenia
wnioskowanego terenu, po wyeksploatowaniu zloza do stanu okreslonego w projekcie rekultywacji terenu
pokopalnianego;

4) rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych winna nastgpowaé sukcesywnie z postgpem eksploatacji ztoza;
5) dla obszaru planu nie ustala si¢ poziomu hatasu w $rodowisku;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w zasiggu oddziatywan akustycznych
wymagane jest zastosowanie $rodkéw technicznych wcelu doprowadzenia poziomu hatasu do
obowigzujacych norm;

7) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow.

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z wlasnych uje¢ wody, z sieci wodociggowej lub z beczkowozu;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do przenosnych toalet, sieci kanalizacji sanitarnej, do zbiornikow
bezodptywowych lub lokalnych oczyszczalni $ciekow;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - ustala si¢ zagospodarowanie wod w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub
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odprowadzenie do zbiornikéw retencyjnych. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia;

5) zaopatrzenie w cieplo — indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w cieplo,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci, wtym ogrzewanie elektryczne Ilub
z odnawialnych zrodet energii;

6) usuwanie statych odpadoéw komunalnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii;

8) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;
9) zaopatrzenie w gaz — bezprzewodowo lub z sieci gazowej;

10) na obszarze planu mogg wystgpowac urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowoéw 1 systematycznej
sieci drenarskiej. Urzadzenia te podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obowigzuje
zachowanie 1 ochrona sieci melioracyjnej. Ustala si¢ prowadzenie prac regulacyjnych sieci melioracyjnej
tylko w zakresie niezbednym dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej. Przebudowa sieci jest
mozliwa tylko w przypadku kolizji z planowang inwestycja;

11) dopuszcza si¢ realizacje osadnikow, stawow, zbiornikdw przeciwpozarowych iretencyjnych wraz
z niezbednymi obiektami budowlanymi na obszarze catego planu;

12) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz wykorzystanie, przebudowg, nadbudowe, rozbudowe lub ewentualna
likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych;
dopuszcza si¢ realizacje innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej,
domofonéw, ochrony obiektow 1iinnych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrebnych.

4. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ realizacje nowych lub wykorzystanie istniejacych zjazdow z drég publicznych lub drég
wewngetrznych, w tym poprzez dziatki znajdujace si¢ poza planem. Realizacja nowych i wykorzystanie
istniejacych zjazdéw zdroég publicznych wymaga zezwolenia wlasciwego zarzadcy drogi przed
rozpoczgciem eksploatacji kruszyw;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych. Wydzielone dojazdy winny stanowi¢
jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dzialek witasnych, wiloSci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj. nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe. Jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa jesli liczba miejsc
wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4%
ogo6lnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie dowolng wielkos$¢ dziatek budowlanych;
2) ustala si¢ minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz 6m;
3) ustala si¢ dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j;
4) ustala si¢ dowolny kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego.

6. Ustalenia inne: drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiada¢ przepisom szczegdlnym. Lokalizacja iusytuowanie obiektéw od
innych obiektow lub terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 5. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesSne na obszarze fragmentu planu, na
fragmencie dziatki nr 69/3 w obrebie Lizaki, o powierzchni 8,7227 ha za zgoda Marszatka Wojewddztwa
Pomorskiego na podstawie decyzji o sygn. WBG-OGR.404.37.2024.AS.3 z dnia 29 sierpnia 2024 r.
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§ 6. Dla obszaru planu ustala si¢ 30% stawke, sluzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, w momencie zbywania nieruchomosci.

§ 7. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Lizaki w gminie Ko$cierzyna, zatwierdzonego uchwatg nr 11/159/20
Rady Gminy Koscierzyna z dnia 26 lutego 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2020 r. poz. 1731).

§ 8. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kos$cierzyna.

§9. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Ko$cierzyna.

Przewodniczacy Rady Gminy
Koscierzyna

Andrzej Bober
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Zalacznik Nr 1
—6- do Uchwaly N¥°XF/#0/24
Sim f. Yt Rady Gminy Koscierzyna
" z dnia 18 grudnia 2024 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania przestrzennego Gminy KoScierzyna
dla dziatki nr 69/3 w obrebie geodezyjnym Lizaki dla terendw gdrnictwa i wydobycia oraz terenow elektrowni
stonecznych
skala 1:2 000
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Ztoza kopalin:
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Grzybowo - Lizaki |

Przeznaczenie terenu

VP‘E:TI?-‘G‘ teren elektrowni stonecznej lub gornictwa i wydobycia

Numer|Symbol|Powierzchnia [ha]
322 -4 |1 PEF-G [23,22
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr X/70/24
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 18 grudnia 2024 .

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Do projektu mpzp wytozonego do konsultacji spotecznych wraz z prognozg oddziatywania na

Srodowisko nie wniesiono uwag.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr X/70/24
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 18 grudnia 2024 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Koscierzyna
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Koscierzyna dla dziatki nr 69/3 w obrebie
geodezyjnym Lizaki dla terenéw gérnictwa i wydobycia oraz terenéw elektrowni
stonecznych

Na obszarze planu nie wystepujg urzgdzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy.
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr X/70/24
Rady Gminy Koscierzyna
z dnia 18 grudnia 2024 .

Zatgcznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikone.
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