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UCHWALA NR XIV/164/2025
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz miejskich
— fragment p6lnocnego pasa nadmorskiego od Potoku Kamiennego do wej$cia nr 26, w miescie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, zmiany Dz. U. z 2024 r. poz. 1907, Dz. U. z 2024 r. poz. 1940, Dz.U. z 2025 1.
poz. 527, Dz.U. z 2025 r. poz. 680) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688, zmiany: Dz.U. z2024r. poz. 1824, Dz.U. z2025r. poz.527) oraz art. 18ust.2 pkt5
i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, zmiany:
Dz. U. 22024 r. poz. 1572, Dz. U. 22024 r. poz. 1907, Dz. U. z2024 r. poz. 1940), Rada Miasta Sopotu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz miejskich —
fragment poinocnego pasa nadmorskiego od Potoku Kamiennego do wejscia nr 26, w miescie Sopocie
oznaczony symbolem R-2/03 zwany dalej ,planem”, nie narusza ustalen obowiagzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego Uchwala Nr
XXX1X/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r.

2. Uchwala si¢ plan, o ktorym mowa w ust. 1.
Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 zawiera cze$¢ tekstowa zwana dalej ,,tekstem planu” i cze$¢ graficzna
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace Zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace Zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Definicje poje¢, uzytych w tekscie planu:
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1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie zostalo okreslone w § 4
w kartach terenéw, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe dla rowerow,
sieci (w tym sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej (w tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane) iobiekty malej
architektury, chyba ze przepisy szczegolowe zawarte w § 4 stanowig inaczej;

2) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy okres$lona w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki lub wg ustalen szczegélowych
zawartych w przepisach szczegoétowych w § 4;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego Ww rozumieniu przepisow odrebnych okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek tej
powierzchni do powierzchni dziatki budowlanej lub wg ustalen szczegdtowych zawartych w przepisach
szczegblowych w § 4;

4) minimalny udzial terenéw zieleni - minimalna wielko§¢ powierzchni gruntu pokrytego roslinno$cia
W rozumieniu przepisOw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek tej
powierzchni do powierzchni dziatki budowlanej Iub wg ustalen szczegdétowych zawartych w przepisach
szczegotowych w § 4;

5) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajace
wszystkie  wymogi  przepisow  odrgbnych  dotyczacych  miejsca  postojowego dla  osdb
z niepelnosprawnos$cia, zlokalizowane w czgsciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla osob z niepetnosprawnoscia;

6) miejsce postojowe dla rowerow - stanowisko postoju rowerd6w wyposazone w stojak rowerowy dla dwaéch
rowerow;

7) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktére po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

8) obiekty tymczasowe - tymczasowe obiekty budowlane niewymagajace pozwolenia na budoweg -
przeznaczone do czasowego uzytkowania w okresie nie dluzszym niz 180 dni lub w terminie okreslonym
w przepisach szczegotowych zawartych w § 4;

9) zabudowa odtworzeniowa - zabudowa stala, ktora w przypadku rozbiorki istniejacych budynkéw moze
by¢ zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkosci oraz do ustalonej planem wysokosci;

10) infrastruktura plazowa - infrastruktura o funkcjach zwigzanych zobstugg plaz, przeznaczona do
czasowego uzytkowania w okresie nie dtuzszym niz 180 dni lub w terminie okreslonym w przepisach
szczegotowych zawartych w § 4;

11) zespot sanitarny - wolnostojacy, ogélnodostepny staly obiekt zawierajacy toalety i/lub natryski
o powierzchni zabudowy do 40 m?;

12) zaplecze - utwardzona przestrzen przeznaczona na sprzgt do obstugi plaz i pawilonow plazowych (bez
mozliwosci prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej) o powierzchni do 20 m? z mozliwoscia obudowy
i czeSciowego przykrycia; maksymalna powierzchnia lekkiego przykrycia - 20% powierzchni zaplecza,
maksymalna wysoko$¢ obudowy 1,8 m;

13) zespét saun - zespol nie wiecej niz czterech obiektow tymczasowych o przeznaczeniu zwigzanym
z funkcja sauny, wolnostojacych o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy, zawierajacy nie wigcej niz dwie
sauny, szatni¢ oraz toalet¢ z natryskiem;

14) pawilon plazowy - obiekt budowlany staly lub tymczasowy usytuowany na terenie oznaczonym
symbolem literowym PL o funkcjach zwigzanych z obstuga uzytkownikéw plaz;

15) drewniane chodniki - chodniki o szerokosci 1,2 m do 1,5 m z mozliwoscig lokalnego, niezbgdnego
poszerzenia z uwagi na potrzeby osob z niepelnosprawnosciami; powierzchnie drewnianych chodnikow
wlicza si¢ do ustalonej wielkosci powierzchni tarasow;
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16) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotycza balkonow, wykuszy,
logii, gzymsoéw, okapdw, zadaszen nad wejsciami, schodow zewngtrznych na parter, urzadzen dla oséb
z niepetnosprawnosciami (pochylnie, podnosniki), taraséw, chyba ze inne ustalenia planu stanowig inaczej;

17) zasieg wody powodziowej 1% - obszar zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na
100 lat, wg mapy zagrozenia powodziowego Informatycznego Systemu Ostony Kraju (ISOK);

18) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 50, 200 - poziom ochrony brzegu morskiego
ustalony w przepisach odrgbnych, zapewniajacy bezpieczenstwo zaplecza dla sytuacji sztormowej
o prawdopodobienstwie wystapienia odpowiednio raz na 50 lat i raz na 200 lat;

19) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wejScia w zycie niniejszego planu; za stan istniejacy
uznaje si¢ rowniez stan projektowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe lub
w stosunku do ktorych przyjeto zgtoszenie robdt budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe;

20) budynki istniejace - budynki, ktére istnieja w dniu wejsScia w Zycie niniejszego planu; za istniejgce
budynki uznaje si¢ rowniez te, ktore uzyskaty ostatecznag decyzje o udzieleniu pozwolenia na budowg lub
w stosunku do ktorych przyjeto zgtoszenie robdot budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe;

21) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

22) obiekty objete ochrona konserwatorska — obiekty wpisane do rejestru zabytkow iujete w gminnej
ewidencji zabytkow;

23) obiekty stanowigce dobro kultury wspolczesnej - obickty bedace dobrem kultury wspoélczesnej
w rozumieniu przepisOw odrebnych okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

24) karta terenu - zbior przepisow szczegotowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o réznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gldéwna
funkcje.

3. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 9 terendéw o tacznej powierzchni 16,53 ha, oznaczonych
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 09iich przeznaczenie — glowng funkcje — oznaczong symbolami
literowymi:

1) PL — tereny plaz nadmorskich i wydm;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) KX — tereny wydzielonych publicznych ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych;
4) KDX — tereny wydzielonego ciagu pieszego, publicznej drogi klasy dojazdowe;.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze obj¢tym niniejszym planem s3:
a) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) ustalenia dla poszczegdlnych terenow zawarte w kartach terenow;

2) nalezy dazy¢ do zachowania / odtworzenia widoku z alei spacerowej w kierunku Zatoki Gdanskiej poprzez
stosowanie niskich gatunkéw roslinnosci wydmowej;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania budowli, urzadzen i instalacji, majgcych negatywny wpltyw na ochrone
waloréw krajobrazu kulturowego;
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4) zasady 1 warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane —
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lokalnego;

5) forma, detale oraz kolorystyka zabudowy ielementéw zagospodarowania terenu musza byc
podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej cato$ci zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta
Sopotu;

6) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka
(PLB220005); granice obszaru Natura 2000 uwidoczniono na rysunku planu; w granicach obszaru Natura
2000 obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody;

2) w granicach obszaru objgtego planem wystepuje pas wydm administrowany przez Urzad Morski w Gdyni,
dla ktorego ustala sig:

a) ochrong¢ biologiczno - techniczng wydmy, ochron¢ powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejacych
drzewostanow w mozliwie maksymalnym stopniu;

b) obowigzek uzyskania wymaganych przepisami prawa odpowiednich decyzji administracyjnych
w przypadku konieczno$ci dokonania wycinek drzew i krzewow; ewentualng wycinke drzew i krzewow
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum; wycinki drzew nie nalezy planowa¢ w okresie lggowym
ptakow; drzewa ikrzewy przed wycinka powinny zosta¢ poddane inwentaryzacji przyrodniczej
w kierunku wystepowania na nich ros$lin, zwierzat igrzybow, w tym porostdéw objetych ochrona
gatunkowg;

c) obowigzek ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych ro$lin objetych ochrong, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona; wymagane
zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody (realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania
stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych),

d) dla wej$¢ na plaze (faczacych aleje nadmorska z plazg) zalecany rodzaj nawierzchni - naturalna (piasek),
drewniana lub z kamienia naturalnego, szerokos¢ - 5,0 - 8,0 m;

3) w pasie wydm ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych; dopuszcza si¢ wejscia na plaze,
w tym zjazdy techniczne, chyba ze inne ustalenia planu stanowig inaczej;

4) w pasie wydm zaleca si¢ nowe nasadzenia roslin z zastosowaniem niskich gatunkéw roslinnosci wydmowe;j
w celu zachowania widoku z alei spacerowej w kierunku Zatoki Gdanskiej;

5) obszar objety planem potozony jest w strefie Al ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendéw polozonych w strefie ,,A”
uzdrowiska;

6) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenow zielonych itp.;

7) zaleca si¢ zagospodarowanie wod deszczowych poprzez np. ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne
z funkcja podlewania zieleni, dachy zielone, nawierzchnie przepuszczalne itp.;

8) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo-wodnego;

9) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz
przed zaleganiem wod opadowych;

10) zespoly sanitarne nie mogg by¢ eksponowane, nalezy otoczy¢ je naturalng zielenig izolacyjno-
krajobrazowsa tworzaca barierg wizualng (konieczno$¢ wprowadzenia zieleni wielowarstwowej/pnaczy);
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11) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe obszaru obj¢tego planem zostaly okreslone w § 4, w kartach terenow.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego idébr kultury
wspotczesne;j:

1) obszar objety planem polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979r.,
zmieniona decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w granicach
strefy ochrony otoczenia zespolu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu oraz czgsciowo
w granicach strefy A-2 konserwacji urbanistycznej (granice migdzy strefami uwidoczniono na rysunku
planu) — zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw iopieki nad
zabytkami;

2) w obszarze planu obejmujagcym fragment strefy B-2 ochronnej krajobrazu ochronie podlega przedpole
zespohu zabytkowego miasta i historyczna sylweta widziana od strony Zatoki Gdanskiej; ustala sig:

a) ochrong ekspozycji widokowej sylwety miasta Sopotu widzianej od strony Zatoki Gdanskiej oraz od
klifu w Ortowie,

b) ochrone ekspozycji widokowej Zatoki Gdanskiej widzianej z alei spacerowej wzdhuz zachodniej granicy
planu,

c) koniecznos¢ harmonijnego wkomponowania zagospodarowania terenu w kontekst krajobrazu
naturalnego oraz historycznej sylwety miasta widzianej od strony Zatoki Gdanskiej oraz klifu w Ortowie,

d) ustala si¢ zakaz realizacji nowych elementow (w tym obiektéw budowlanych) negatywnie wptywajacych
na sylwete miasta widziang od strony Zatoki Gdanskiej, stanowiacych ahistoryczny element w sylwecie
miasta,

e) w przypadku budowy lub rozbudowy obiektow wymodg sporzadzania studiow krajobrazowych, ktorych
zadaniem begdzie uzasadnienie rozwigzan przyjetych w koncepcji architektonicznej w zakresie okreslenia
gabarytow tych obiektow, zaréwno wysokosciowych, jak iszeroko$ci frontéw oraz rozwigzan
materiatlowych i kolorystycznych z nawigzaniem do dobrych przyktadow architektury w okolicy;

3) wystepujgce w granicach planu fragmenty strefy A-2 konserwacji urbanistycznej wypelniajg obiekty objete
ochrong konserwatorska wpisane do rejestru zabytkoéw wojewodztwa pomorskiego podlegajace ochronie
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami:

a) zespot Lazienek Potudniowych, Al. Wojska Polskiego 1, nr rejestru 1068,

b) fragment mola spacerowego wraz zzalozeniem Skweru Kuracyjnego (d. Ogrodu Zdrojowego)
z reliktami d. III Domu Zdrojowego, ul. Powstancow W-wy 2-4-6, nr rejestru 1002,

¢) fragment terenu Grand Hotelu, ul. Powstancow W-wy 12/14, nr rejestru 1139;

4) w granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepujg inne obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
a takze obiekty stanowigce dobro kultury wspodtczesnej;

5) obszar objety planem polozony jest: w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanej historycznej struktury
przestrzennej w granicach okreslonych na rysunku planu oraz w catosci w strefie ochrony ekspozycji
sylwety miasta widzianej od strony morza; zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ust. 6 pkt 21 3; w granicach ww. strefy wymagane ograniczenie nadmiernej eksploatacji §rodowiska
przyrodniczego przyczyniajacej si¢ do degradacji krajobrazu kulturowego;

6) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:

a) zabudowa oraz inne formy zagospodarowania terenu musza by¢ zharmonizowane pod wzgledem formy
zasad podziatdw i proporcji, atakze detali, kolorystyki izastosowanych materiatbw budowlanych
z krajobrazem naturalnym oraz historyczng sylweta miasta widziang od strony Zatoki Gdanskiej oraz
klifu w Ortowie,

b) wkomponowanie zabudowy oraz detali architektonicznych w krajobraz kulturowy miasta,
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¢) stosowanie jako dominujacych, tradycyjnych materialow budowlanych; dopuszcza si¢ stosowanie innych
wysokiej klasy materiatéw jako materiat uzupetniajacy.

7. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw:

1) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka
(PLB220005); granice obszaru Natura 2000 uwidoczniono na rysunku planu; w granicach obszaru Natura
2000 obowiazujg przepisy ustawy o ochronie przyrody;

2) obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego
Sopotu, w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego B-2 ochronnej krajobrazu oraz czgsciowo
w strefie A-2 konserwacji urbanistycznej, gdzie obowiazuja zasady ochrony wg przepisow zawartych
W ust. 6;

3) obszar objety planem potozony jest w zasiggu strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
w strefie ochrony uzdrowiskowej maja zastosowanie przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych;

4) obszar objety planem potozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego; granice pasa
technicznego uwidoczniono na rysunku planu; wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenu w granicach pasa technicznego nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej; obowigzujg przepisy odrebne ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej;

5) obszar objety planem polozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig od strony
morza - pas techniczny brzegu morskiego jest obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie
obowigzuja przepisy odrebne ustawy Prawo Wodne;

6) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego 1 prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne;

7) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dzialaniem morza: na odcinku od
potudniowej granicy planu do 77,25 km brzegu morskiego (tj. ok. 40 m od poinocnej granicy terenu 07.U)
— 200 lat, na odcinku od 77,25 km do péinocnej granicy planu — 50 lat; ustala si¢ obowigzek utrzymania
wydm w stanie odpowiadajacym wyzej przyjetemu poziomowi bezpieczenstwa zaplecza przed dziataniem
morza; podstawa prawna: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 wrze$nia 2022 r. w sprawie
minimalnych pozioméw bezpieczenstwa brzegu morskiego oraz przebiegu granicznej linii ochrony brzegu
morskiego;

8) na odcinku brzegu morskiego w granicach planu dopuszcza si¢:
a) umocnienia brzegowe oraz sztuczne zasilanie plaz zgodnie z ,,Programem ochrony brzegdéw morskich”,
b) budowe urzadzen technicznych zwigzanych z obstuga plaz i morskich wod wewnetrznych;

9) w sytuacji planowanych do realizacji zadan statutowych z zakresu administracji morskiej (np. refulacja
plazy, realizacja zabezpieczen biotechnicznych), obiekty tymczasowe oraz stale tarasy, na wniosek Urzedu
Morskiego w Gdyni, winny zosta¢ rozebrane i usunigte z terenu plazy;

10) obszar objety planem potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska; nalezy stosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosnej i zakloceniem przeptywu wod
w warstwach wodono$nych;

11) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z zachowaniem wymogéw zapewnienia dostepu dla
prac remontowo-awaryjnych dla uktadéw wylotowych A, B i C wyprowadzajacych wody potokow
sopockich w glab Zatoki Gdanskiej na odlegtos¢ ok. 400 m od linii brzegowej oraz dla istniejacego systemu
kanalizacji deszczowej i melioracji - w uzgodnieniu z zarzadca tych systemow (ZDiZ w Sopocie); teren,
jaki powinien zosta¢ wyznaczony na w/w dostep, to pas technologiczny wzdhiz kolektorow (kanatow)
uwidocznionych na rysunku planu o szeroko$ci min. 5,0 m z kazdej ze stron, liczac od skrajnej krawedzi
przewodu; na obszarze tak wyznaczonego pasa technologicznego nie wolno lokalizowa¢ zadnych obiektow
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trwale zwigzanych z gruntem; lokalizacja obiektow tymczasowych powinna by¢ kazdorazowo uzgadniana
z gestorem sopockiego systemu gospodarowania wodami;

12) lokalizacje wszystkich obiektow statych itymczasowych oraz infrastruktury technicznej, w tym takze
infrastruktury dla tych obiektow nalezy uzgadnia¢ z zarzadca systeméw wodnych potokéw i kanalizacji
deszczowej;

13) obszar objety planem potozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; projekty
planowanych inwestycji nalezy uzgadnia¢ z Regionalnym Centrum Informatyki Gdynia.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: w granicach planu nie wyznaczono
obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomos$ci w rozumieniu przepisOw
odregbnych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustalenia w zakresie komunikacji:

a) powigzanie komunikacyjne obszaru planu zukladem zewnetrznym w oparciu o Alej¢ Franciszka
Mamuszki i Aleje Wojska Polskiego w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

b) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych, w tym minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy, w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji
parkingow,

¢) minimalna liczba miejsc postojowych dla roweréw - ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mr) dla rowerow:

- funkcje gastronomiczne: 1 mr /20 m? powierzchni do konsumpcji,
- pozostate funkcje ustugowe: 0 mr,

d) sposob realizacji miejsc postojowych dla roweréw: zabezpieczenie potrzeb w granicach terenu; parkingi
rowerowe w granicach terenéw 01.PL i 02.PL lokalizowa¢ przy wejsciach na plaz¢ poza pasem wydm,
chyba Ze inne ustalenia planu stanowig inaczej,

e) ustala si¢ wymog zapewnienia dostepu eksploatacyjnego i dostgpu technicznego do prac remontowo-
awaryjnych systemu wodnego ,,Wyprowadzenie wod sopockich potokow w glab Zatoki Gdanskiej” oraz
do systemu kanalizacji deszczowej i melioracji w uzgodnieniu z zarzadca tych systemow;

2) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekdéw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, infiltracyjnych 1iwdd zodwodnienia wykopow
budowlanych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy retencjonowac i zagospodarowac na terenie dziatki;

- zaleca si¢: zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
1 rozsaczanie) poprzez obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, urzadzenia rozsaczajace, drenaze, itp., zagospodarowanie terenu
z wykorzystaniem elementow wodnych, obiektéw malej retenciji,

- dopuszcza si¢: zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na warunkach zarzadcy
sieci, wprowadzenie wod opadowych do gruntu po przeprowadzeniu badan geotechnicznych
i udokumentowaniu, ze warunki gruntowo-wodne umozliwiajg rozsaczanie wod opadowych, aich
odprowadzenie do ziemi nienaruszy stateczno$ci obiektow budowlanych (istniejgcych
i projektowanych) inie spowoduje zadnych zmian negatywnie wptywajacych na grunty sasiednie
i sasiednig zabudowe,

b) odprowadzenie wod opadowych z jezdni i z powierzchni miejsc do parkowania wymaga oczyszczenia
z zawiesin, osadow i substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) odprowadzenie wod infiltracyjnych iwo6d z odwodnienia wykopow budowlanych do kanalizacji
deszczowej jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci,
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d) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajace nieruchomos$ci przed zalewaniem w przypadku
deszczy nawalnych;

5) zaopatrzenie w ciepto: zsieci cieptowniczej, ze zrddet indywidualnych w oparciu o ekologiczne,
niskoemisyjne czynniki grzejne: np. gaz, energia elektryczna lub z mikroinstalacji, z odnawialnych Zrodet
energii;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji, z odnawialnych
zrodet energii;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j;

8) gospodarka odpadami: selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czysto$ci iporzadku w gminie; zaleca si¢ stosowanie $mietnikow
podziemnych.

10. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) wymaga si¢ zabezpieczenia potrzeb osob z niepelnosprawnosciami w obiektach budowlanych i wejsciach
na plazg;

2) ustala si¢ mozliwos¢ budowy iprzebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie droég pozarowych oraz odleglosci migdzy
zewngtrznymi $cianami budynkéw winno odpowiadaé przepisom odrgbnym;

4) dopuszcza si¢ zabudowe odtworzeniowa;
5) dla istniejacych budynkow ustala sie:
a) mozliwos¢ zachowania sposobu uzytkowania,

b) zachowanie gabarytow z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy inadbudowy zgodnie z przepisami
szczegblowymi zawartymi w kartach terenu;

6) okreslone w § 4, w kartach terenéw maksymalne wysokosci zabudowy nie dotyczg obiektéw infrastruktury
elektroenergetyczne;j;

7) okreslone w § 4, w kartach terendéw warunki podzialu nieruchomos$ci nie dotycza terendw i obiektow
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych oraz podziatdéw korygujacych i porzadkujacych - co
dopuszcza si¢ niezaleznie od innych ustalen planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe odnoszace sie do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenéow

§ 4. 1. Karta terenu 01.PL:
1) powierzchnia: 9,41 ha;

2) przeznaczenie: PL - tereny plaz nadmorskich; dopuszcza si¢ zabudowe wg ustalen zawartych w ponizszych
punktach niniejszej karty terenu i na rysunku planu z przeznaczeniem na cele obstugi uzytkownikow plaz
i przylegtych terenow rekreacyjnych; dla zabudowy na terenie plaz dopuszcza si¢ dodatkowo funkcje
uzdrowiskowa; w granicach terenu wystepuje pas wydm o powierzchni 1,60 ha wylaczony z mozliwosci
zabudowy, okre$lony na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje ochrona ekspozycji widokowe;j:
- wod Zatoki Gdanskiej od strony plaz,
- plaz wraz z tlem, ktore w wigkszosci tworzg kompleksy zieleni wysokiej, od strony Zatoki Gdanskiej,

b) forma, detal ikolorystyka elementow zagospodarowania terenu musza by¢ podporzadkowane celowi
uzyskania harmonijnego zagospodarowania plaz,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 2869

c¢) nalezy dazy¢ do standaryzacji (ujednolicenia) form obiektow tymczasowych lokalizowanych na plazy,
ktérych podstawowym, powtarzalnym elementem powinien by¢ obiekt o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 20 m? i o proporcjach rzutu zblizonych do kwadratu,

d) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate wg przepiséw odrebnych,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
c¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe:

- przy wejsciu na plaze nr 12: w zasiegu wyznaczonych linii zabudowy - pawilon plazowy staty
o powierzchni zabudowy do 140 m?* zakres dopuszczalnych funkcji: gastronomia, lecznictwo
uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, kultura, ustugi edukacyjno-rekreacyjne, przechowywanie
1 wypozyczanie sprzetu plazowego; dopuszcza si¢ toalety ogdlnodostepne dla obslugi ruchu
turystycznego w ramach dopuszczonej powierzchni zabudowy;

- przy wejsciu na plaze nr 14: zespot sanitarny, orientacyjna lokalizacja wg rysunku planu,

- przy wejsciu na plaze nr 15: w zasiegu wyznaczonych linii zabudowy - pawilon plazowy staty
o powierzchni zabudowy do 200 m?;, zakres dopuszczalnych funkcji: gastronomia, lecznictwo
uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, kultura, ustugi edukacyjno-rekreacyjne, przechowywanie
i wypozyczanie sprzetu plazowego; dopuszcza si¢ toalety ogdlnodostepne dla obslugi ruchu
turystycznego w ramach dopuszczonej powierzchni zabudowy;

- przy wejsciu na plaze nr 17: w zasiggu wyznaczonych linii zabudowy - pawilon plazowy staty
o powierzchni zabudowy do 80 m? zakres dopuszczalnych funkcji: gastronomia, lecznictwo
uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, kultura, ustugi edukacyjno-rekreacyjne, przechowywanie
1 wypozyczanie sprzetu plazowego; dopuszcza si¢ dodatkowo, miedzy liniami zabudowy a pasem
wydm dwa stale pawilony zwigzane z obstuga szkotki zeglarskiej o powierzchni zabudowy do 20 m?
kazdy oraz zespot sanitarny,

- miedzy wejsciami na plaze nr 191 20: w zasiggu wyznaczonych linii zabudowy - pawilon plazowy
stalty o powierzchni zabudowy do 280 m? od strony poélnocnej czesciowo poza linig zabudowy
dopuszcza si¢ dobudowke zaplecza; zakres dopuszczalnych funkcji: gastronomia, lecznictwo
uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, kultura, ustugi edukacyjno-rekreacyjne, przechowywanie
i wypozyczanie sprzgtu plazowego; dopuszcza si¢ toalety ogolnodostgpne dla obstugi ruchu
turystycznego w ramach dopuszczonej powierzchni zabudowy,

- miedzy poludniows granica strefy plazy przed hotelami a arkadami Skweru Kuracyjnego, poza
zasieggiem wody powodziowej 1%, dopuszcza si¢ lokalizacje zespotu sanitarnego, orientacyjna
lokalizacja wg rysunku planu,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

¢) minimalny udziat terenow zieleni: 16% powierzchni terenu,

f) forma zabudowy: wolnostojaca z zaleceniem drewna jako materialu dominujacego,
g) geometria dachu: dowolna,

h) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

i) warunki podziatu nieruchomosci: nie dotyczy,

j) inne ustalenia:

- przy pawilonach plazowych statych przy wejsciach na plaze nr 12, 15, 17, wich bezposrednim
sgsiedztwie, dopuszcza si¢ po jednym drewnianym, naziemnym tarasiec calorocznym
z towarzyszacymi drewnianymi chodnikami o tacznej powierzchni do 150 m? kazdy; tarasy i chodniki
nie mogg narusza¢ obszaru okreslonego na rysunku planu, jako pas wydm,
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- przy pawilonie plazowym stalym migdzy wejsciami na plazg nr 19120 wjego bezposrednim

sasiedztwie, dopuszcza si¢ drewniany, naziemny taras catoroczny ztowarzyszacymi drewnianymi
chodnikami o tacznej powierzchni do 300 m? tarasy ichodniki nie mogg narusza¢ obszaru
okreslonego na rysunku planu, jako pas wydm,

- na tarasach przy pawilonach plazowych, w rejonie wej$¢ na plaze nr 12 i 17, poza sezonem letnim (od
1.10 do 30.04), dopuszcza si¢ obudowe przezierng i lekkie przykrycie z nast¢pujgcymi warunkami:
maksymalna powierzchnia lekkiego przykrycia: 40% powierzchni tarasu przy pawilonie w rejonie
wejscia nr 12 1 100% przy pawilonie w rejonie wejscia nr 17, maksymalna wysoko$¢ obudowy 1,8 m,
materiaty: zgodnie zustaleniami zawartymi w § 3 ust. 6 pkt 6 lit. ¢, tatwe do demontazu, zakaz
stosowania folii, wysoki poziom estetyki; obowigzuje zakaz przeksztalcania tarasu w obiekt
kubaturowy,

- migdzy wejsciami na plazg nr 19 i 20, dopuszcza si¢ zachowanie lokalizacji pomostu, jako obiektu
wysunigtego w morze prostopadle do brzegu, zaopatrzonego w zabezpieczenia przed potencjalnymi
zagrozeniami zwigzanymi z uzytkowaniem w sposob niewlasciwy, zagrazajacy zdrowiu lub zyciu,

- dopuszcza si¢ ruch pojazdow posiadajacych zezwolenie Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni, strazy
pozarnej, ratownictwa itp. oraz utwardzone wjazdy ratownicze,

- wejscie na plaze nr 16 przewidzie¢ jako wjazd techniczny na plaze¢ umozliwiajacy przejazd cigzkiego
sprzetu o masie do 40 ton,

- ustala sie¢ wymog zapewnienia dostepu eksploatacyjnego i dostepu technicznego dla prac remontowo-
awaryjnych do systemu wodnego ,, Wyprowadzenie wod potokow sopockich w glab Zatoki Gdanskiej”
w uzgodnieniu z zarzadcg tego systemu,

-w rejonie wej$¢ na plaze nr 15117, na terenie plazy poza pasem wydm oraz zasiggiem wody
powodziowej 1%, dopuszcza sie: stale, catoroczne place zabaw dla dzieci wyposazone w elementy
zagospodarowania z materiatow naturalnych, orientacyjne lokalizacje wg rysunku planu oraz przy
wejsciu na plazg nr 15 dojazd dla oséb z niepetnosprawno$ciami do placu zabaw, zakoficzony
platformg o powierzchni do 20 m?,

- zakaz prowadzenia dziatalnosci dyskotekowe;;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) ochrona biologiczno - techniczna wydmy, w tym zalecane nowe nasadzenia niskich ro§lin wydmowych,

b) teren sagsiaduje od strony wschodniej z obszarem Natura 2000 — Obszarem Specjalnej Ochrony Ptakow
,.Zatoka Pucka” (PLB 220005),

¢) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow potozonych w strefie ochronnej
,»A” uzdrowiska Sopot;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia
09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiggu strefy
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu - zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja,

c) obiekty stanowiace dobro kultury wspotczesnej: nie wystepuja,

d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 6;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza si¢ z zastrzezeniem pkt 12,

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
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c) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) czg$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka (PLB220005); granice
obszaru Natura 2000 uwidoczniono na rysunku planu; w granicach obszaru Natura 2000 obowiazuja
przepisy ustawy o ochronie przyrody,

b) teren polozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

c) teren potozony jest w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, gdzie obowiazuja przepisy
odr¢bne ustawy Prawo Wodne,

d) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

e) teren potozony jest w granicach strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzujg
przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

f) teren polozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 10,

g) obszar objety planem potozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; obowiazuja
ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 13,

h) przez teren przebiegaja uwidocznione na rysunku planu kolektory (kanaty) Potoku Kamiennego, Potoku
Grodowego, Potoku Babidolskiego 1iPotoku Kuzniczego, stanowiace czg$¢ systemu wodnego
,»Wyprowadzenie wod potokow w glab Zatoki Gdanskiej”; wzdtuz kolektorow zachowaé pas techniczny
o szerokosci 5,0 m z kazdej ze stron, liczac od skrajnej krawedzi przewodu zapewniajacy dostep do prac
remontowo-awaryjnych; na obszarze pasa technicznego nie wolno lokalizowa¢ zadnych obiektow trwale
zwigzanych z gruntem;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow wyszczegdlnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b) w rozwigzaniach technicznych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne,

¢) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 7,

d) dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z nawigacjg i ratownictwem, infrastrukturg techniczng oraz zejsScia na
plaze i zjazdy techniczne;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulic Grunwaldzkiej, Piastow, Bolestawa Chrobrego poprzez ciagi piesze
i pieszo-jezdne oraz poprzez wejscia na plaze okreslone na rysunku planu, na warunkach okreslonych
przez zarzadce drog,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
¢) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) w pasie terenu o szerokosci 10,0 m od linii brzegowej ustala si¢ zakaz zabudowy oraz zagospodarowania
sezonowego,

b) poza pasem wydm oraz poza pasem terenu okreslonym pod lit. a, dopuszcza si¢ zagospodarowanie plaz
obejmujace obiekty tymczasowe, zgodnie z zapisami okreslonymi w planie oraz infrastrukturg plazowa,
corocznie uzgadniane z Dyrektorem Urzgdu Morskiego w Gdyni oraz zarzadca plaz:
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- wieze ratownikow, terenowe urzadzenia sportowe,

- przebieralnie (maksimum 2 obiekty przy kazdym wejsciu na plaze), prysznice/optukiwacze
(maksimum 2 obiekty przy kazdym wejsciu na plaze), namioty (maksimum 1 namiot przy kazdym
wejsciu na plazg), toalety ogdlnodostepne o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy obiekt
(maksimum 1 obiekt przy kazdym wejsciu na plazg¢ z wyjatkiem wejs¢ nr 18, 19, 20, 21, 22),

- przed terenem 03.U, w strefie lokalizacji tymczasowych namiotow wielkokubaturowych okreslonej na
rysunku planu: w okresie od 1 wrzeénia do 31 maja 1 namiot wielkokubaturowy o powierzchni do
2000 m?, towarzyszacy uroczystosciom iimprezom np. kongresom (okres funkcjonowania namiotu
jednorazowo nie moze by¢ dtuzszy niz 60 dni), nie wiecej niz dwa bufety o powierzchni zabudowy do
10 m? kazdy oraz obickt do 100 m? powierzchni zabudowy o funkcji zwigzanej z obstugg plaz
z wyjatkiem gastronomii,

- przy terenie 04.U, poza pasem wydm oraz zasiggiem wody powodziowej 1%, trzy drewniane,
naziemne tarasy z towarzyszgcymi drewnianymi chodnikami o tacznej powierzchni do 100 m? kazdy;

- w strefie plazy przed hotelami oznaczonej na rysunku planu - dla kazdego z hoteli: pawilon plazowy
do 100 m? powierzchni zabudowy o funkcji gastronomicznej, nie wigcej niz dwa bufety o powierzchni
zabudowy do 10 m? kazdy, obiekt do 40 m? powierzchni zabudowy o funkcji zwigzanej z obstugg plaz
z wyjatkiem gastronomii; dla kazdego pawilonu plazowego drewniany, naziemny taras
z towarzyszacym drewnianym chodnikiem o tacznej powierzchni do 100 m?,

-przy wejsciu na plaze nr 14: pawilon plazowy o funkcji gastronomicznej i/lub obstugi plaz
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?, orientacyjna lokalizacja wg rysunku planu oraz
drewniany, naziemny taras ztowarzyszacym drewnianym chodnikiem o lacznej powierzchni do
100 m?,

- na dlugosci do 150 m od Molo w kierunku pétnocnym jednorazowo na okres nie dtuzszy niz 5 dni
(wraz z montazem idemontazem) mozliwos$¢ lokalizacji tzw. infrastruktury wydarzeniowej jako
podestu 5 m x 6 m dla potrzeb realizacji telewizyjnych, transmisji studia festiwalowego, promowania
wydarzen sportowych zmozliwoscia postawienia namiotéw na podescie w przypadku ztych
warunkow atmosferycznych, ewentualne namioty zaplecza maksimum 6 namiotéw 3 m x 3 m,

- w sezonie zimowym (od 1.10 do 30.04) dwa zespoly saun, jeden w rejonie wej$¢ na plaze nr 15-16,
drugi w lokalizacji dowolne;.

2. Karta terenu 02.PL:
1) powierzchnia: 4,93 ha;

2) przeznaczenie: PL - tereny plaz nadmorskich; dopuszcza si¢ zabudowe wg ustalen zawartych w ponizszych
punktach niniejszej karty terenu i na rysunku planu z przeznaczeniem na cele obstugi uzytkownikow plaz
i przylegtych terenow rekreacyjnych; dla zabudowy na terenie plaz dopuszcza si¢ dodatkowo funkcje
uzdrowiskowa; w granicach terenu wystepuje pas wydm o powierzchni 1,22 ha wylaczony z mozliwosci
zabudowy, okre$lony na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje ochrona ekspozycji widokowe;j:
- od strony plaz - wod Zatoki Gdanskiej,
- od strony Zatoki Gdanskiej - plaz wraz z tlem, ktére w wigkszosci tworza kompleksy zieleni wysokiej,

b) forma, detal i kolorystyka elementow zagospodarowania terenu musza by¢ podporzadkowane celowi
uzyskania harmonijnego zagospodarowania plaz,

c¢) nalezy dazy¢ do standaryzacji (ujednolicenia) form obiektow tymczasowych lokalizowanych na plazy,
ktorych podstawowym, powtarzalnym elementem powinien by¢ obiekt o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 20 m? i o proporcjach rzutu zblizonych do kwadratu,

d) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate wg przepiséw odrebnych,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe:

- migdzy wejsciem na plaz¢ nr 23 i Molo, poza pasem wydm oraz poza zasiggiem wody powodziowej
1%: zespot sanitarny, orientacyjna lokalizacja wg rysunku planu,

- przy wejsciu na plaze nr 23: w zasiggu wyznaczonych linii zabudowy - pawilon plazowy staty
o powierzchni zabudowy do 80 m? zakres dopuszczalnych funkcji: gastronomia, lecznictwo
uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, kultura, ustugi edukacyjno-rekreacyjne, przechowywanie
i wypozyczanie sprzetu plazowego; w zasiegu wyznaczonych linii zabudowy dopuszcza sig
dodatkowo lokalizacje zespotu sanitarnego;

- przy wejsciach na plaze nr 24, 25, 26: pawilony plazowe state o powierzchni zabudowy do 40 m?

kazdy, orientacyjne lokalizacje wg rysunku planu; zakres dopuszczalnych funkcji: gastronomia,
lecznictwo uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, kultura, ustugi edukacyjno-rekreacyjne,
przechowywanie iwypozyczanie sprzetu plazowego; dopuszcza si¢ toalety ogolnodostgpne dla
obstugi ruchu turystycznego w ramach dopuszczonej powierzchni zabudowy,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,

e) minimalny udziat terenow zieleni: 23% powierzchni terenu,

f) forma zabudowy: wolnostojaca z zaleceniem drewna jako materialu dominujacego,
g) geometria dachu: dowolna,

h) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

i) warunki podziatu nieruchomosci: nie dotyczy,

j) inne ustalenia:

- przy wejsciu na plaze nr 23, przy pawilonie plazowym statym, w jego bezposrednim sgsiedztwie, ale
poza zasiggiem wody powodziowe] 1%, dopuszcza si¢ drewniany, naziemny taras catoroczny
z towarzyszacymi drewnianymi chodnikami o tacznej powierzchni do 150 m? taras i chodniki
nie mogg narusza¢ obszaru okreslonego na rysunku planu, jako pas wydm,

- przy wejsSciach na plazg nr 24, 25, 26, przy pawilonach plazowych stalych, wich bezposrednim
sgsiedztwie, dopuszcza si¢ po jednym drewnianym, naziemnym tarasie calorocznym
z towarzyszacymi drewnianymi chodnikami o tacznej powierzchni do 150 m? kazdy; tarasy i chodniki
nie mogg narusza¢ obszaru okreslonego na rysunku planu, jako pas wydm,

- na tarasie przy pawilonie plazowym w rejonie wejscia na plazg nr 23, poza sezonem letnim (od 1.10
do 30.04) dopuszcza si¢ obudowe przeziermng ilekkie przykrycie znast¢pujacymi warunkami:
maksymalna powierzchnia lekkiego przykrycia - 100% powierzchni tarasu, maksymalna wysoko$¢
obudowy 1,8 m, materialy: zgodnie zustaleniami zawartymi w § 3 ust. 6 pkt 6 lit. ¢, tatwe do
demontazu, zakaz stosowania folii, wysoki poziom estetyki; obowigzuje zakaz przeksztatcania tarasu
w obiekt kubaturowy,

- na tarasach przy pawilonach plazowych w rejonie wej$¢ na plazg nr 24, 25, 26, poza sezonem letnim
(od 1.10 do 30.04) dopuszcza si¢ obudowe przezierng i lekkie przykrycie z nastgpujacymi warunkami:
maksymalna powierzchnia lekkiego przykrycia - 40% powierzchni tarasu, maksymalna wysoko$¢
obudowy 1,8 m, materialy: zgodnie zustaleniami zawartymi w § 3 ust. 6 pkt 6 lit. ¢, tatwe do
demontazu, zakaz stosowania folii, wysoki poziom estetyki; obowiagzuje zakaz przeksztalcania tarasu
w obiekt kubaturowy,

-przy wejsciu na plazg nr 23 dopuszcza si¢ parking rowerowy o nawierzchni naturalnej,
przepuszczalnej, w istniejacej lokalizacji o powierzchni do 500 m? orientacyjna lokalizacja wg
rysunku planu,

- dla obiektow przy wejsciach na plazg nr 23 i nr 24 wymdg zapewnienia dostepu eksploatacyjnego
i dostepu technicznego dla prac remontowo-awaryjnych do systemu wodnego ,,Wyprowadzenie wod
potokow sopockich w glab Zatoki Gdanskiej”, wg ustalen zawartych w pkt 9 lit. h,
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- dopuszcza si¢ ruch pojazdow posiadajacych zezwolenie Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni, strazy
pozarnej, ratownictwa itp. oraz utwardzone wjazdy ratownicze,

- ustala si¢ wymog zapewnienia dostgpu eksploatacyjnego i dostepu technicznego dla prac remontowo-
awaryjnych do systemu wodnego ,, Wyprowadzenie wod potokow sopockich w gtab Zatoki Gdanskiej”
w uzgodnieniu z zarzadcg tego systemu,

- zakaz prowadzenia dziatalno$ci dyskotekowe;;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony srodowiska 1 przyrody:

a) teren sgsiaduje od strony wschodniej z obszarem Natura 2000 — Obszarem Specjalnej Ochrony Ptakéow
»Zatoka Pucka” (PLB 220005),

b) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw potozonych w strefie ochronnej
,»A” uzdrowiska Sopot;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr KI1.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia
09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiggu strefy
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu - zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystgpuja; w granicach terenu znajdujg sig:

-wpisane do rejestru zabytkdbw obecnie nieistniejace pomosty wyprowadzone z tazienek
Poludniowych w kierunku wod Zatoki Gdanskiej uwidocznione na rysunku planu, bLazienki
Potudniowe, Al. Wojska Polskiego 1, nr rejestru 1068,

- granica ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego Lazienek Potocnych, Lazienki Poludniowe, Al.
Wojska Polskiego 1, nr rejestru 1068,

c) obiekty stanowiace dobro kultury wspotczesnej: nie wystepuja,

d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 6;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza si¢ z zastrzezeniem pkt 12,

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,

c) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) czg$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka (PLB220005); granice
obszaru Natura 2000 uwidoczniono na rysunku planu; w granicach obszaru Natura 2000 obowiazuja
przepisy ustawy o ochronie przyrody,

b) teren polozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

c) teren potozony jest w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja przepisy
odrebne ustawy Prawo Wodne,

d) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

e) teren potozony jest w granicach strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,
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f) teren polozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 10,

g) obszar objety planem potozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; obowigzujg
ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 13,

h) przez teren przebiegaja uwidocznione na rysunku planu kolektory (kanaty) Potoku BMC (Wiejskiego)
i Potoku Srodkowego, stanowiace cze$é systemu wodnego ,, Wyprowadzenie wod potokéw w gtab Zatoki
Gdanskiej”; wzdtuz kolektorow zachowaé pas techniczny o szerokosci 5,0 m z kazdej ze stron, liczac od
skrajnej krawedzi przewodu zapewniajacy dostgp do prac remontowo-awaryjnych; na obszarze pasa
technicznego nie wolno lokalizowa¢ zadnych obiektow trwale zwigzanych z gruntem;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendow i obiektow wyszczegdlnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b) w rozwigzaniach technicznych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rz¢dnej wynikajacej
z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne,

¢) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 7,

d) dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z nawigacjg i ratownictwem, infrastrukturg techniczng oraz zejs$cia na
plaze i zjazdy techniczne;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Grunwaldzkiej poprzez ciagi piesze i pieszo-jezdne oraz poprzez wejscia
na plaz¢ okreslone na rysunku planu, na warunkach okreslonych przez zarzadcg drog,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:

a) w pasie terenu o szerokosci 10,0 m od linii brzegowej ustala si¢ zakaz zabudowy oraz zagospodarowania
sezonowego,

b) poza pasem wydm oraz poza pasem terenu okreslonym pod lit. a, dopuszcza si¢ zagospodarowanie plaz
obejmujace obiekty tymczasowe, zgodnie z zapisami okreslonymi w planie oraz infrastruktur¢ plazowa,
corocznie uzgadniane z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni oraz zarzadca plaz:

- wieze ratownikow, terenowe urzadzenia sportowe,

- przebieralnie (maksimum 2 obiekty przy kazdym wejsciu na plazg), prysznice/optukiwacze
(maksimum 2 obiekty przy kazdym wejsciu na plazg), namioty (maksimum 1 namiot przy kazdym
wejsciu na plazg), toalety ogolnodostepne o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy obiekt
(maksimum 1 obiekt przy kazdym wejsciu na plaze z wyjatkiem wejs¢ nr 24, 25),

- miedzy wejsciem na plazg nr 23 i Molo: terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, plac zabaw dla
dzieci, drewniany naziemny taras widokowy dla oséb z niepelnosprawnosciami nietrwale zwigzany
z gruntem (bez ustug gastronomicznych);

-na dhugosci do 150 m od Molo w kierunku poludniowym w sezonie letnim (czerwiec-wrzesien)
jednorazowo na okres nie dluzszy niz 7 dni mozliwos$¢ lokalizacji tzw. infrastruktury wydarzeniowej,
w tym: trybuny 3 poziomowe (3 poziomy siedzen) o maksymalnej wysokosci 1,60 m i szerokosci
panelu 2 m itacznej dtugosci nie wigkszej niz 30 m dla kazdego panelu, zlokalizowane wokot
istniejacych boisk do siatkowki z funkcja uzytkowania dwoch boisk sportowych, podest o wymiarach
4m x 5m dla prowadzacego wydarzenie sportowe z mozliwosciag ustawienia podium i dekoracji
zwyciezcoOw, namioty dla potrzeb organizacji zaplecza zawodow, depozytu, przebieralnio-szatni —
maksimum 6 namiotow o wymiarach 3m x 3m,

- miedzy wejéciem na plaze nr 23 i Molo, poza pasem wydm: trzy tymczasowe pawilony na sprzet
zwigzane z obstugg plaz do 20 m? powierzchni zabudowy kazdy,
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- przy wejsciu na plaze nr 24 w rejonie okreslonym na rysunku planu: pawilon plazowy o funkcji
gastronomicznej o powierzchni zabudowy do 20 m? oraz drewniany, naziemny taras z towarzyszacym
drewnianym chodnikiem o tgcznej powierzchni do 100 m?.

3. Karta terenu 03.U:
1) powierzchnia: 0,35 ha;

2) przeznaczenie: U - teren zabudowy ustugowej - Lazienki Pélnocne; zakres wymaganych funkcji
ustugowych: obstuga uzytkownikow plaz i ushugi przyplazowe (przebieralnie, natryski itp., w tym wezet
sanitarny zawierajacy toalety ogodlnodostepne), kultura, funkcje edukacyjne (zalecane akwarium,
eksperymentarium, warsztaty artystyczne itp.), odnowa biologiczna, gastronomia (powierzchnia funkcji
gastronomicznej nie moze przekracza¢ 60% powierzchni uzytkowej budynku);

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci
zespotu zabudowy w granicach terenu,

b) pozostate zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: wg rysunku planu; dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy od
strony potocnej budynku o 1,5 m dla kondygnacji powyzej parteru; okreslona na rysunku planu linia
zabudowy nie dotyczy termoizolacji, elementow dekoracyjnych elewacji i ich konstrukcji oraz schodéw
zewnetrznych / windy - pod warunkiem: elementy dekoracji i ich konstrukcja nie mogg wykraczac¢ poza
lico budynku o wigcej niz 1,5 m, schody zewnetrzne / winda mogg by¢ umiejscowione tylko od strony
zachodniej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m,

c) maksymalna wielko$§¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 27% powierzchni terenu; w granicach
terenu dopuszcza si¢ dodatkowo naziemny taras catoroczny o powierzchni do 880 m? jako przestrzen
zwartg bez mozliwosci rozcztonkowania,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

¢) minimalny udziat terenow zieleni: 10%,

f) forma zabudowy: wolnostojaca, jeden budynek w granicach terenu,
g) geometria dachu: dowolna,

h) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 0,9, minimalna — dowolna,

i) warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na
rysunku planu,

j) inne ustalenia:
- w granicach terenu ogélnodostgpne wejscia na plaze nr 181 19,

-wymog zapewnienia dostepu eksploatacyjnego idostepu technicznego dla prac remontowo-
awaryjnych do systemu wodnego ,,Wyprowadzenie wdd potokow sopockich w glab  Zatoki
Gdanskiej”, wg ustalen zawartych w pkt 9 lit. g,

- wymagana strefa zieleni miedzy Aleja Mamuszki a budynkiem,
- dopuszcza si¢ taczenie dziatek,
- zakaz krycia dachu blachodachéwka i dachéwka bitumiczna,
- zakaz prowadzenia dzialalnos$ci dyskotekowej na zewnatrz obiektow;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
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a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow potozonych w strefie ochronnej
,»A” uzdrowiska Sopot,

b) wymagane zachowanie pasa zieleni od strony Al. Franciszka Mamuszki,

c) zaleca si¢ dzialania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewoéw i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja Nr KI1.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia
09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiggu strefy
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu - zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja,
¢) obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesnej: nie wystepuja,
d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wyst¢pujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazujg przepisy
odrebne ustawy Prawo Wodne,

c) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren polozony jest w granicach strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 10,

f) teren polozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; obowiazuja ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 13,

g) przez teren przebiega uwidoczniony rysunku planu kolektor (kanal) Potoku Kuzniczego, stanowiacy
czg$¢ systemu wodnego ,,Wyprowadzenie wod potokow w glab Zatoki Gdanskiej”; wzdtuz kolektora
zachowa¢ pas techniczny o szeroko$ci 5,0 m z kazdej ze stron, liczac od skrajnej krawedzi przewodu
zapewniajacy dostep do prac remontowo-awaryjnych; na obszarze pasa technicznego nie wolno
lokalizowa¢ zadnych obiektow trwale zwigzanych z gruntem;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza: 50,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendow i obiektow wyszczegdlnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,
¢) w rozwigzaniach technicznych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku

spietrzenia sztormowego 1 prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajgcej z map
zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Powstancow W-wy poprzez Al. Franciszka Mamuszki na warunkach
okreslonych przez zarzadce drog,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

4. Karta terenu 04.U:
1) powierzchnia: 0,25 ha;

2) przeznaczenie: U - teren zabudowy ustugowej; zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: lecznictwo
uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, kultura, ustugi edukacyjno-rekreacyjne, obstuga uzytkownikow
plaz, gastronomia, turystyka, ustugi hotelarskie;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci
zespotu zabudowy w granicach terenu,

b) pozostate zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: wg rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13,0 m,

¢) maksymalna wielko$§¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 50% powierzchni terenu; w granicach
terenu dopuszcza si¢ dodatkowo drewniany, naziemny taras catoroczny o powierzchni do 450 m?,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

e) minimalny udzial terenow zieleni: 5%,

f) forma zabudowy: wolnostojaca, jeden budynek w granicach terenu,
g) geometria dachu: dowolna,

h) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 1,5, minimalna — dowolna,

i) warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na
rysunku planu,

j) inne ustalenia:
- dopuszcza si¢ taczenie dziatek,
- zakaz krycia dachu blachodachéwka i dachéwka bitumiczna,
- zakaz prowadzenia dzialalnos$ci dyskotekowej na zewnatrz obiektow;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 8;
6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow potozonych w strefie ochronnej
,»A” uzdrowiska Sopot,

b) wymagane zachowanie pasa zieleni od strony Al. Franciszka Mamuszki,

c) zaleca si¢ dzialania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;:
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a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) =z dnia
09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu strefy
ochrony otoczenia zespolu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu - zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja,
c) obiekty stanowiace dobro kultury wspotczesnej: nie wystepuja,
d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja przepisy
odr¢bne ustawy Prawo Wodne,

c) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren polozony jest w granicach strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 10,

f) teren polozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; obowiazuja ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 13;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza: 200,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendow i obiektow wyszczegoélnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

¢) w rozwigzaniach technicznych obiektow budowlanych nalezy uwzglgdni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku
spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rz¢dnej wynikajacej z map
zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne;;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Powstancéw W-wy poprzez Al. Franciszka Mamuszki na warunkach
okreslonych przez zarzadce drog,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

5. Karta terenu 05.U:
1) powierzchnia: 0,15 ha;
2) przeznaczenie: U - teren zabudowy ustugowej; fragment terenu Grand Hotelu bez prawa zabudowy;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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a) forma, detal i kolorystyka elementéw zagospodarowania przestrzennego musza by¢ podporzadkowane
celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu zabudowy Grand Hotelu,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowg: nie dotyczy,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) minimalny udziat terenow zieleni: 60%,
f) forma zabudowy: nie dotyczy,
g) geometria dachu: nie dotyczy,
h) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
i) warunki podziatu nieruchomosci: nie dotyczy,
j) inne ustalenia: zakaz prowadzenia dziatalno$ci dyskotekowe;;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow potozonych w strefie ochronnej
,»A” uzdrowiska Sopot,

b) zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost bioréznorodno$ci, w tym nasadzenia krzewdow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia
09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkoéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie A-2
konserwacji urbanistycznej - zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 3,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: teren jest fragmentem obszaru wpisanego rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego - Grand Hotel przy ul. Powstancow W-wy 12/14, nr rejestru 1139 — zasady
ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

¢) obiekty stanowiace dobro kultury wspotczesnej: nie wystepuja,
d) warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie dotyczy;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wyst¢pujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
a) teren potozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazujg przepisy
odrebne ustawy Prawo Wodne,

¢) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
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d) teren polozony jest w granicach strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 10,

f) teren potozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; obowiazujg ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 13;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza: 200,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenéw i obiektow wyszczegolnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

¢) w rozwigzaniach technicznych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku
spietrzenia sztormowego 1 prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej z map
zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Powstancow W-wy,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

6. Karta terenu 06.U:
1) powierzchnia: 0,89 ha;

2) przeznaczenie: U - teren zabudowy ustugowej — Lazienki Potudniowe; zakres dopuszczalnych funkcji
ustugowych: wustugi hotelarskie, obstuga uzytkownikow plaz, gastronomia, kultura, lecznictwo
uzdrowiskowe, odnowa biologiczna;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci
zespotu zabudowy w granicach terenu,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy, zakaz rozbudowy,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy, zakaz nadbudowy,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy, zakaz rozbudowy,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
¢) minimalny udziat terenow zieleni: 5%,
f) forma zabudowy: wolnostojaca, jeden budynek w granicach terenu,
g) geometria dachu: dachy spadziste, kryte dachowka ceramiczna,
h) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 0,45, minimalna — nie dotyczy,

i) warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na
rysunku planu,

j) inne ustalenia: zakaz prowadzenia dzialalno$ci dyskotekowej na zewnatrz obiektow;
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5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow potozonych w strefie ochronnej
,»A” uzdrowiska Sopot,

b) wymagane zachowanie pasa zieleni od strony Al. Wojska Polskiego,

c) zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost biordéznorodnosci, w tym nasadzenia krzewdéw i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia
09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie A-2
konserwacji urbanistycznej - zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 3,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego
- zespoOl Lazienek Poludniowych przy Al. Wojska Polskiego 1, nr rejestru 1016; zespot zabytkowy
wpisany do rejestru zabytkéw (czeSciowo nieistniejacy) oraz granice ochrony ekspozycji zespotu
zabytkowego uwidoczniono na rysunku planu; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 3,

c) obiekty stanowiace dobro kultury wspotczesnej: nie wystepuja,
d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 6;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazujg przepisy
odr¢bne ustawy Prawo Wodne,

c) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren polozony jest w granicach strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 10,

f) teren potozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; obowiazuja ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 13;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza: 200,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendow i obiektow wyszczegolnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

¢) w rozwigzaniach technicznych obiektow budowlanych nalezy uwzglgdni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku
spietrzenia sztormowego 1 prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej z map
zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kordeckiego na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
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b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

7. Karta terenu 07.KX:
1) powierzchnia: 0,27 ha;
2) przeznaczenie: KX - teren wydzielonego, publicznego ciggu pieszego; fragment Mola Spacerowego;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka elementéw zagospodarowania przestrzennego musza by¢ podporzadkowane
celowi uzyskania harmonijnej cato$ci zespotu Mola Spacerowego,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
¢) minimalny udziat terenow zieleni: nie dotyczy,
f) forma zabudowy: nie dotyczy,
g) geometria dachu: nie dotyczy,
h) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
i) warunki podziatu nieruchomosci: nie dotyczy,

j) inne ustalenia: dopuszcza si¢ dwa sezonowe ogrodki gastronomiczne w istniejgcych lokalizacjach
o powierzchni do 190 m? kazdy;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla
terenow potozonych w strefie ochronnej ,,A” uzdrowiska Sopot;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia
09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w strefie A-2
konserwacji urbanistycznej - zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 3,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: teren jest fragmentem obszaru wpisanego rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego jako molo spacerowe wraz z zalozeniem Skweru Kuracyjnego (d. Ogrodu
Zdrojowego) z reliktami d. III Domu Zdrojowego, ul. Powstancow W-wy 2-4-6 — nr rejestru 1002 —
zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

¢) obiekty stanowiace dobro kultury wspotczesnej: nie wystepuja,
d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: nie dotyczy;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza si¢, z zastrzezeniem pkt 4 lit. j,

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
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c) zielen: nie dotyczy;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzuja przepisy
odrebne ustawy Prawo Wodne,

c) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren polozony jest w granicach strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 10,

f) teren potozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; obowigzujg ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 13;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza: 200,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendw i obiektow wyszczegdlnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

¢) w rozwigzaniach technicznych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku
spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej z map
zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Powstancow W-wy,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

8. Karta terenu 08.KX:
1) powierzchnia: 0,21 ha;
2) przeznaczenie: KX - teren wydzielonego publicznego ciggu pieszo-rowerowego;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka elementéw zagospodarowania przestrzennego musza by¢ podporzadkowane
celowi uzyskania harmonijnej calo$ci alei spacerowe;,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreSlaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowg: nie dotyczy,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
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¢) minimalny udziat terenow zieleni: nie dotyczy,
f) forma zabudowy: nie dotyczy,
g) geometria dachu: nie dotyczy,
h) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
i) warunki podziatu nieruchomosci: nie dotyczy,
j) inne ustalenia: nie ustala si¢;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla
terenéw potozonych w strefie ochronnej ,,A” uzdrowiska Sopot,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr KI1.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia
09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiggu strefy
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu - zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2, oraz czgSciowo:

- w strefie A-2 konserwacji urbanistycznej - zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 3,

- w granicach obszaru wpisanego rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego - Grand Hotel przy ul.
Powstancow W-wy 12/14, nr rejestru 1139,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja; czgs¢ terenu lezy w granicach obszaru wpisanego
rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego - Grand Hotel przy ul. Powstancow W-wy 12/14, nr
rejestru 1139, gdzie obowiazuja zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami,

¢) obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesnej: nie wystepuja,
d) wymagana ochrona i uzupehienie drzewostanu;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
c) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren polozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowigzujg przepisy
odrebne ustawy Prawo Wodne,

c) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren polozony jest w granicach strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 10,

f) teren potozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; obowigzujg ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 13;
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10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza: 200,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odregbnymi dotyczacymi terendow i obiektow wyszczegoélnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

¢) w rozwigzaniach technicznych obiektow budowlanych nalezy uwzglgdni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku
spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rz¢dnej wynikajacej z map
zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne;;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Powstancow W-wy,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

9. Karta terenu 09.KDX:
1) powierzchnia: 0,07 ha;

2) przeznaczenie: KDX - teren wydzielonego ciggu pieszego, publicznej drogi klasy dojazdowej - fragment
pasa drogowego;

3) klasa i nazwa ulicy: publiczna droga dojazdowa, Al. Wojska Polskiego;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala si¢,
¢) wyposazenie: nie ustala sig;

5) powigzania z uktadem zewnetrznym: w zakresie komunikacji drogowej poprzez ulice Powstancow W-wy;
w zakresie uzbrojenia do uktadu magistralnego;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw ikrajobrazu kulturowego: teren potozony jest
w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewoddztwa decyzja Nr KILIX/0138/79 zdnia 12.02.1979r., zmieniong decyzja Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer
w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu strefy ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu - zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2,
czgSciowo w granicach strefy A-2 konserwacji urbanistycznej - zasady ochrony wg ustalen zawartych w §
3 ust. 6 pkt 3;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
c) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
a) teren potozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowiazuja przepisy
odr¢bne ustawy Prawo Wodne,
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c) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren polozony jest w granicach strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 10,

f) teren polozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; obowiazuja ustalenia zawarte w §
3 ust. 7 pkt 13;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza: 200,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendow i obiektow wyszczegoélnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,
¢) w rozwigzaniach technicznych obiektow budowlanych nalezy uwzglgdni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku

spietrzenia sztormowego 1 prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej z map
zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci: 30%.

§ 6. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny jej zgodnos$ci z prawem.

§ 7. Traca moc w czg$ci dotyczacej obszaru obj¢tego niniejszym planem:

1) uchwata Nr X/122/2015 Rady Miasta Sopotu z dnia 17 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz miejskich obejmujacego fragment potnocnego
pasa nadmorskiego (R-2/03) i potudniowego pasa nadmorskiego (R-3/08) w miescie Sopocie (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z dnia 3 wrze$nia 2015 r., poz. 2771);

2) uchwata Nr XII/190/2003 Rady Miasta Sopotu zdnia 28 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci obszaru Al ochrony
uzdrowiskowej w Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 20 z dnia 20 lutego 2004 1., poz. 438).

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczaca Rady Miasta
Sopotu

Aleksandra Gosk
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIV/164/2025 Rady Miasta Sopotu z dnia
26 czerwca 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
plaz miejskich — fragment pdinocnego pasa
nadmorskiego od Potoku Kamiennego do wejscia nr 26,
w miescie Sopocie (symbol planu R-2/03)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz
miejskich — fragment pétnocnego pasa nadmorskiego od Potoku Kamiennego
do wejscia nr 26, w miescie Sopocie (symbol planu R-2/03)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
plaz miejskich — fragment péitnocnego pasa nadmorskiego od Potoku
Kamiennego do wejscia nr 26, w miescie Sopocie, zwany dalej ,,projektem
planu” byt wyltozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko w dniach od 14 kwietnia 2025 r. do 11 maja 2025 r. w ustalonym
terminie do dnia 25 maja 2025 r. wptyneto 7 pism zwanych dalej ,,uwagami”:

UWAGA NR 1
Pismo nr 8170/2025, data wptywu 2025-04-28.

TRESC UWAGI:

Whniosek o ujecie w projekcie planu, dla dziatki nr 23/1 lokalizacji pawilonéw, ktére majg stanowié
zaplecze dla istniejgcego obiektu hotelu chinskiego wraz ze znajdujgca sie na parterze restauracja,
zgodnie z zatgczong koncepcjg, pozytywnie zaopiniowang przez PWKZ. Obecne obiekty znajdujgce
sie bezposrednio przy elewacji zabytkowego budynku zostang umieszczone w proponowanych,
ww. pawilonach. Wniosek zawiera koncepcje lokalizacji i wizualizacji obiektow sytuowanych wg. ww.
propozycji w pasie wydm oraz pismo Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku, dotyczgce zalecen konserwatorskich do ww. koncepciji.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Uwaga dotyczy terenu 02.PL, w sagsiedztwie wejscia na plaze nr 24 i odnosi sie do lokalizacji
pawilonéw w wydzielonym pasie wydm oraz w granicach ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego
tazienek Potudniowych wpisanego do rejestru zabytkéw. Jakkolwiek koncepcja uzyskata pozytywne
stanowisko PWKZ, jako organu odpowiedzialnego za stan dziedzictwa kulturowego, to jednak,
z uwagi na fakt, ze zaproponowano ich lokalizacje w granicach wydm wytgczonych z mozliwosci
zabudowy, organ sporzadzajacy plan nie widzi mozliwosci jej uwzglednienia. Projekt planu jest
optymalnym programem zagospodarowania plaz, ustalonym w porozumieniu m.in. z organem
uzgadniajgcym, odpowiedzialnym za stan pasa technicznego brzegu morskiego (Urzad Morski
w Gdyni) stgd jego stanowisko wyrazone w ramach procedury uzgadniania projektu planu jest
wigzace.

UWAGA NR 2
Pismo nr 12117/2025, data wptywu 2025-05-16.

TRESC UWAGI:

1) wniosek o zmiane definicji ,zaplecza” (§ 3 ust. 1 pkt 12) w zakresie powiekszenia powierzchni do
40 m?, przykrycia do 50% powierzchni zaplecza;

2) wniosek o zmiane definicji ,drewnianych chodnikow” (§ 3 ust. 1 pkt 15) w zakresie niewliczania
powierzchni chodnikéw do powierzchni taraséw;

3) wniosek o dopuszczenie statego pawilonu sanitarnego przy pawilonie plazowym miedzy wejsciami
na plaze nr 19 20, od strony pétnocnej (§ 4 ust. 1 pkt 4c piate tiret).

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:
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Ad 1) Ustalenie definicji ,zaplecza” ma na celu ujednolicenie zasady realizacji czesci gospodarczej
poszczegolnych pawilonéw plazowych oraz ograniczenie ich powierzchni do 20 m? z mozliwoscig
obudowy do wys. 1,8 m i przykrycia maksymalnie 20% powierzchni obiektu zaplecza. Zdaniem
organu sporzgdzajgcego plan, takie warunki zabezpieczajg potrzeby w zakresie magazynowania
sprzetu do obstugi plaz i pawilonéw plazowych oraz spetniajg warunki ochrony krajobrazu, uzyskujgc
akceptacje stuzb konserwatorskich oraz Urzedu Morskiego w kontekscie zagospodarowania terenu
plaz.

Ad 2) Warunki realizacji drewnianych chodnikéw wprowadzone zostaty do projektu planu w celu:

- mozliwie maksymalnego ograniczenia nawierzchni sztucznych w srodowisku plazy (jakim jest
kazdy rodzaj nawierzchni utwardzonej) na rzecz nawierzchni naturalnej, czyli piasku,

— przeciwdziatania wykorzystywaniu przez inwestoréw braku odpowiedniej definicji, do czesto
nadmiernego w opinii organu sporzadzajgcego plan, rozrostu powierzchni sztucznych wokét
poszczegolnych lokali na terenie plazy (wejscia na plaze nie sg drewnianymi chodnikami
w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 15 projektu planu).

Ad 3) Organ sporzadzajacy plan nie widzi mozliwosci uwzglednienia uwagi ze wzgledu na stanowisko
organéw uzgadniajgcych, odpowiedzialnych za stan pasa technicznego brzegu morskiego (Urzad
Morski w Gdyni) i za stan dziedzictwa kulturowego (Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
w Gdansku) wyrazone w ramach procedury uzgadniania projektu planu. Projekt planu w pehi
zabezpiecza potrzeby uzytkownikéw plaz, rowniez w zakresie zespotdw sanitarnych, jest w ocenie
organu sporzadzajgcego ten dokument oraz organéw uzgadniajgcych, optymalnym programem
zagospodarowania ustalonym w porozumieniu z powyzszymi organami.

UWAGA NR 3
Pismo nr 12352/2025, data wptywu 2025-05-20.

TRESC UWAGI:

1) wniosek o usunigcie definicji ,drewnianych chodnikéw”, definicja nie funkcjonowata w poprzednim
planie; autor uwagi nie zgadza sie z zapisem o wliczaniu powierzchni chodnikéw do powierzchni
taraséw, z ustalong szeroko$cig i materiatem, czyli drewnem, poniewaz przy wejsciu na plaze nr
15 chodniki i taras sg wykonane z innego materiatu;

2) wniosek o wpisanie do karty terenu przy wejsciu nr 15 tarasu o powierzchni 300 m? (taras razem
z chodnikami), tak jak to zostato okreslone przy obiekcie pomiedzy wejsciami 19 a 20, zmiany
materiatu tarasu z drewnianego na zalecany drewniany i usuniecia okre$lenia dotyczgcego
szerokosci chodnikdw;

3) usuniecia definicji ,zaplecza” lub zmiany w zakresie powiekszenia powierzchni do 40 m?
przykrycia do 50% powierzchni zaplecza, w tym dla wejscia nr 15;

4) wniosek o zmiane definicji zespotu saun w zakresie usuniecia fragmentu ,nie wiecej niz czterech
obiektow tymczasowych” i zastgpienie go stowami ,czterech obiektéw tymczasowych” oraz
dopisanie po stowach ,dwie sauny” stow ,jeden obiekt szatni i jeden obiekt toalety z natryskiem”
zamiast stéw ,szatnie oraz toalete z natryskiem”; obecny zapis moze spowodowacé, ze w jednym
obiekcie bedzie razem sauna, szatnia i toaleta z natryskiem, tym samym obnizytby sie poziom
Swiadczonych ustug;

5) wniosek o zmiane zapisu dopuszczajgcego dwa zespoty saun, jeden w rejonie wejs¢ na plaze nr
15-16, drugi w lokalizacji dowolnej, na zapis dopuszczajgcy jeden zespdt saun po jednej stronie
mola i drugi po drugiej stronie mola;

6) wniosek o zapis dopuszczajgcy przy wejsciu nr 15, wokot tarasu na trzech bokach przegrody
wiatrowe do wysokosci 1,10 m w sezonie, a w okresie od 1.10 do 30.04 do 1,8 m.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Warunki realizacji drewnianych chodnikéw zawarte w definicji (§ 3 ust. 1 pkt 15) wprowadzone

zostaty do projektu planu w celu:

— mozliwie maksymalnego ograniczenia nawierzchni sztucznych w srodowisku plazy (jakim jest
kazdy rodzaj nawierzchni utwardzonej) na rzecz nawierzchni naturalnej, czyli piasku,

- przeciwdziatania wykorzystywaniu przez inwestorow braku odpowiedniej definicji, do czesto
nadmiernego w opinii organu sporzgdzajgcego plan, rozrostu powierzchni sztucznych wokot
poszczegodlnych lokali na terenie plazy (wejScia na plaze nie sg drewnianymi chodnikami
w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 15 projektu planu).

Plan miejscowy nie ma mocy prawnej w zakresie usuniecia istniejgcego sposobu zagospodarowania

niezgodnego z jego ustaleniami. Na podstawie art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

2
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przestrzennym teren moze by¢ uzytkowany w sposéb dotychczasowy do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami mpzp. Warunki realizacji poszczegolnych elementow
planu, w tym drewnianych chodnikéw dotyczg nowych inwestyciji.

Ad 2) Ograniczenie powierzchni taraséw wynika z dazenia do maksymalnego ograniczenia
nawierzchni sztucznych w $rodowisku plazy (jakim jest kazdy rodzaj nawierzchni utwardzonej) na
rzecz nawierzchni naturalnej, czyli piasku, zgodnie ze stanowiskiem organéw uzgadniajgcych,
odpowiedzialnych za stan pasa technicznego brzegu morskiego (Urzad Morski w Gdyni) i za stan
dziedzictwa kulturowego (Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Gdansku) wyrazonym
w ramach procedury uzgadniania projektu planu.

Ad 3) Ustalenie definicji ,zaplecza” ma na celu ujednolicenie zasady realizacji czesci gospodarczej
poszczegolnych pawilonéw plazowych oraz ograniczenie ich powierzchni do 20 m? z mozliwoscig
obudowy do wys. 1,8 m i przykrycia maksymalnie 20% powierzchni obiektu zaplecza. Zdaniem
organu sporzadzajgcego plan, takie warunki sg jednoznaczne i zabezpieczajg potrzeby w zakresie
magazynowania sprzetu do obstugi plaz i pawilonéw plazowych oraz spetniajg warunki ochrony
krajobrazu, uzyskujgc akceptacje stuzb konserwatorskich oraz Urzedu Morskiego w zakresie
zagospodarowania plaz w pasie technicznym.

Ad 4) Definicja zespotu saun zastosowana w projekcie planu (§ 3 ust. 1 pkt 13) stwarza wiecej
mozliwosci zaprojektowania tego zespoitu niz propozycja zmian zawarta w pkt 4 uwagi.
Np. sformutowanie ,nie wiecej niz czterech” ma na celu dopuszczenie mozliwosci realizacji mniejszej
ilosci obiektdw tymczasowych o przeznaczeniu zwigzanym z funkcjg sauny, niz cztery. Zdaniem
organu zastosowane zapisy nie obnizg poziomu $wiadczonych ustug.

Ad 5) Zamiarem organu sporzgdzajgcego plan jest dopuszczenie mozliwosci lokalizacji dwoch
zespotdw saun na tzw. plazy centralnej, w granicach terenu 01.PL, co uzyskato akceptacje miedzy
innymi stuzb konserwatorskich oraz Urzedu Morskiego w Gdyni.

Ad 6) Ustalenia dotyczgce obudowy taraséw wynikajg ze szczegotowych analiz i warunkéw organu
odpowiedzialnego za stan dziedzictwa kulturowego (Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
w Gdansku) wyrazonych w ramach procedury uzgadniania projektu planu.

UWAGA NR 4
Pismo nr 12537/2025, data wptywu 2025-05-21.

TRESC UWAGI:

1) wniosek o usuniecie zapisu okreslajgcego wysokos¢ przeston przeciwwiatrowych do 180 cm
i dopuszczenie przeston dostosowanych do konkretnego obiektu, o wysokosci bez ograniczen
w okresie catego roku; w przypadku obiektu przy wejsciu nr 17 wniosek o dopuszczenie przeston
wysokosci 3 m z mozliwoscig zsuwania;

2) wniosek o usuniecie zapisu wliczajgcego powierzchnie chodnikéw i podestéw podejSciowych do
powierzchni taraséw przy obiektach przy wejsciu nr 17 o powierzchni 150 m? oraz o usuniecie
zapisu ograniczajgcego szerokos¢ chodnikéw podejsciowych do 120 — 150 cm;

3) wniosek o dopuszczenie przy obiekcie przy wejsciu nr 17 postawienia zaplecza o powierzchni
20 m? z petnym zadaszeniem.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Ustalona maksymalna wysoko$¢ obudowy 1,8 m jest optymalng wysoko$cig, dostosowang do
wysokosci stojgcego, sredniego wzrostu mezczyzny. Z kolei zapis o zakazie przeksztatcania tarasu
w obiekt kubaturowy ma na celu przeciwdziatanie ewentualnym pomystom wykorzystania tarasu do
powigkszania kubatury pawilonu plazowego. Celem tego zapisu jest ograniczenie wielkosci pawilonu
plazowego wytgcznie do dopuszczonej powierzchni zabudowy.

Ad 2) Warunki realizacji drewnianych chodnikéw zawarte w definicji (§ 3 ust. 1 pkt 15) wprowadzone

zostaiy do projektu planu w celu:
mozliwie maksymalnego ograniczenia nawierzchni sztucznych w Srodowisku plazy (jakim jest
kazdy rodzaj nawierzchni utwardzonej) na rzecz nawierzchni naturalnej, czyli piasku,

— przeciwdziatania wykorzystywaniu przez inwestoréw braku odpowiedniej definicji, do czesto
nadmiernego w opinii organu sporzadzajgcego plan, rozrostu powierzchni sztucznych na terenie
wokot poszczegdinych lokali na terenie plazy (wejscia na plaze nie sg drewnianymi chodnikami
w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 15 projektu planu).

Plan miejscowy nie ma mocy prawnej w zakresie usunigecia istniejgcego sposobu zagospodarowania

niezgodnego z jego ustaleniami. Na podstawie art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym teren moze by¢ uzytkowany w sposéb dotychczasowy do czasu realizacji
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zagospodarowania zgodnego z ustaleniami mpzp. Warunki realizacji poszczegdolnych elementow
planu, w tym drewnianych chodnikéw dotyczg nowych inwestyciji.

Ad 3) Przy wejsciu na plaze nr 17, projekt planu dopuszcza w zasiegu wyznaczonych linii zabudowy -
pawilon plazowy stalty o powierzchni zabudowy do 80 m2. Zakres dopuszczalnych funkcji dla tej
zabudowy to: gastronomia, lecznictwo uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, kultura, ustugi
edukacyjno-rekreacyjne, przechowywanie i wypozyczanie sprzetu plazowego. Miedzy liniami
zabudowy a pasem wydm dopuszcza sie dodatkowo, dwa state pawilony zwigzane z obstugg szkotki
zeglarskiej o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy oraz zespét sanitarny. Organ sporzgdzajacy plan
nie widzi mozliwosci uwzglednienia uwagi ze wzgledu na stanowisko organdéw uzgadniajgcych,
odpowiedzialnych za stan pasa technicznego brzegu morskiego (Urzad Morski w Gdyni) i za stan
dziedzictwa kulturowego (Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Gdansku) wyrazone
w ramach procedury uzgadniania projektu planu, miedzy innymi odnoszgce sie do zasad
zagospodarowania ww. terenu. Projekt planu zawiera w szczegétowych ustaleniach optymalny
program zagospodarowania ustalony w porozumieniu z powyzszymi organami.

UWAGA NR 5
Pismo nr 12861/2025, data wptywu 2025-05-23.

TRESC UWAGI:

1) w definicji ,zespotu sanitarnego” po stowie ,zawierajgcy” nalezy dopisaé stowo ,publiczne”.
Definicje nalezy zastgpi¢ definicja o tresci: ,zespdt sanitarny - wolnostojgcy, staly obiekt
zawierajgcy publiczne toalety i/lub natryski o powierzchni zabudowy do 40 m?’. Rdznica jest
znaczgca dla zapewnienia publicznej dostepnosci toalet. Czy jest dostepna tylko dla klientéw w
danym obiekcie, czy jest toaletg publiczng, dostepng bez ograniczeh. Miejsce publiczne jest
ogolnodostepne, ale nie kazde ogodlnodostepne jest jednoczesnie publiczne. Ogoélnodostepnosé
oznacza, ze miejsce jest dostepne dla kazdego, lecz moze by¢ z pewnymi ograniczeniami;

2) w definicji ,zespotu saun” nalezy wprowadzi¢ ustalenia w zakresie obowigzku wystepowania
chociazby jednej sauny; propozycja zmiany definicji na ,zespot saun - zespdt nie wiecej niz
czterech obiektow tymczasowych o przeznaczeniu zwigzanym z funkcjg sauny, wolnostojgcych
o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy, zawierajgcy jedng lub dwie sauny, szatnie oraz toalete
z natryskiem”. Brakuje okre$lenia odlegtosci miedzy obiektami tymczasowymi w ,zespole saun”
i powigzanego z tekstem oznaczenia planowanej orientacyjnej lokalizacji ,zespotu saun” na
rysunku projektu planu”;

3) nalezy wykresli¢ pojecie zawarte w § 3 ust. 1 pkt 9 ,zabudowa odtworzeniowa”. Uzasadnieniem
jest fakt, ze dla planowanej i istniejgcej zabudowy plan szczegétowo okresla mozliwos¢ realizaciji.
Zapis ten moze sugerowac potencjalnym inwestorom poszukiwanie dodatkowych mozliwosci
sytuowania zabudowy na plazy;

4) Na str. 69-70 Prognozy oddziatywania na srodowisko, autor powotuje sie na ustalenia, ktére nie
wystepujg w tekscie projektu uchwaty: w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow
budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego
i prognozowanego wzrostu poziomu morza do +2,5 m n.p.m., oraz na skutek wzrostu poziomu
wod gruntowych do rzednej +1,25 m n.p.m.” Brakujgce w projekcie uchwaty ustalenia zostaty
oznaczone w uwadze podkresleniem. W uchwale nie znalazly sie réwniez ustalenia dotyczgce
zakresu podstawowych rozwigzan technicznych, np. jakimi sg minimalne wysokosci rzednych
w metrach n.p.m. ustalone dla posadowienia podtdg, odnoszace sie do prognozowanego wzrostu
poziomu morza i poziomu wod gruntowych.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) W planowaniu przestrzennym terminy ,0gélnodostepny” i ,publiczny” nie sg synonimami, cho¢
czesto uzywane sg w podobnym kontekscie. Wg Stownika jezyka polskiego PWN stowo
,0golnodostepny” oznacza dostepny dla wszystkich, stowo ,publiczny” — 1) dotyczgcy catego
spoteczenstwa lub jakiej$ zbiorowosci, 2) dostepny lub przeznaczony dla wszystkich. Inaczej
moéwigc "ogoélnodostepny” oznacza dostepny dla wszystkich, dla catego spoteczenstwa, bez zadnych
ograniczen, "publiczny" natomiast moze oznacza¢ nalezacy do panstwa lub gminy, ale takze moze
oznacza¢ dostepny dla wszystkich w danym miejscu lub czasie. W zwigzku z powyzszym organ
sporzadzajgcy plan uwaza definicje zespotu sanitarnego ustalong w projekcie planu za wiasciwa, nie
wymagajgcg zmian.

Ad 2) Definicja zespotu saun zastosowana w projekcie planu (§ 3 ust. 1 pkt 13) w samej nazwie
zawiera informacje, ze musi zawieraC przynajmniej jedng saune. W definicji wymienia sie rowniez
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szatnie oraz toalete z natryskiem, ktére wraz z jedng lub dwiema saunami stanowig tgcznie zespot.
W zwigzku z tym, zdaniem organu sporzadzajgcego plan, nie wymaga korekty. Odlegtosci miedzy
obiektami budowlanymi, w tym takimi jak tymczasowe regulujg przepisy Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nie rozstrzygajg
kwestii regulowanych przez przepisy ustaw czy rozporzgdzenh. Lokalizacja zespotéw saun zostata
okreslona opisowo w tresci projektu uchwaty: ,w sezonie zimowym (od 1.10 do 30.04) dwa zespoty
saun, jeden w rejonie wejs¢ na plaze nr 15-16, drugi w lokalizacji dowolnej” w zaleznosci od
corocznych uzgodnien z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni oraz zarzgdcg plaz.

Ad 3) Zabudowa odtworzeniowa wg definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 9 dotyczy praktycznie tylko
budynkow statych o powierzchni zabudowy przekraczajgcej powierzchnie okreslong w ustaleniach
planu (do innych nie ma zastosowania). Jezeli takie budynki wystepuja, bedg mogty zostaé
odtworzone na dotychczasowej powierzchni zabudowy oraz do ustalonej planem wysokosSci
zabudowy, bez mozliwosci rozbudowy. Ograniczanie to wynika z ustalonego w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskaznika maksymalnej wielkosci terenu
przeznaczonego pod zabudowe.

Ad 4) Na stronach 69-70, ani w zadnym innym miejscu Prognozy oddzialywania na srodowisko, nie
wystepujg zapisy, o ktéorych mowa w pkt 4. uwagi. Natomiast na str. 75-76 Prognozy jest zapis:
~Jednoczesnie teren ten znajduje sie w strefie zagrozonej wzrostem poziomu morza w wyniku,
miedzy innymi, spietrzen sztormowych, ocieplania sie klimatu, dlatego do ustalen projektu planu
wprowadzono nastepujace zapisy:

a) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej
wynikajgcej z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne;”

Projekt planu zawierajacy ten zapis uzyskat wszystkie niezbedne uzgodnienia i opinie, w tym miedzy
innymi Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni, Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gdansku
oraz Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku.

Natomiast minimalne wysokosci rzednych w metrach n.p.m. dla posadowienia podtég, odnoszgce sie
do prognozowanego wzrostu poziomu morza i poziomu wéd gruntowych w projektach budowlanych,
powinny uwzglednia¢ ww. zapis projektu planu, kazdorazowo w uzgodnieniu z Urzedem Morskim
w Gdyni.

UWAGA NR 6
Pismo nr 12975/2025, data wptywu 2025-05-23.

TRESC UWAGI:

1) Whniosek o dopuszczenie obudowy przeziernej tarasu do wysokosci 2,20 m przy obiekcie Tawerna
Rybitwa, przy wejsciu nr 23, stanowigcej ochrone przed ztymi warunkami atmosferycznymi
wystepujgcymi nie tylko od 01.10 do 30.04, ale réwniez w sezonie letnim. Do wniosku dotgczono
wizualizacje planowanego rozwigzania.

2) Whniosek o dopuszczenie mozliwosci dobuddwki zaplecza przy obiekcie Tawerna Rybitwa. Przy
obecnym metrazu (74 m?) brakuje miejsca na cze$¢ magazynowg. Skutkiem tego sg codzienne
dostawy, co nie jest obojetne dla srodowiska i wizerunku okolicy.

3) Wniosek o zmiane zapisu dotyczgcego tarasu przy Tawernie Rybitwa, dotyczgcg niewliczania
powierzchni drewnianych chodnikéw do powierzchni tarasu.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Ustalona maksymalna wysoko$¢ obudowy 1,8 m jest optymalng wysoko$cig, dostosowang do
wysokosci stojgcego, Sredniego wzrostu mezczyzny. Zapis w brzmieniu: ,na tarasie przy pawilonie
plazowym w rejonie wejscia na plaze nr 23, poza sezonem letnim (od 1.10 do 30.04) dopuszcza sie
obudowe przezierng i lekkie przykrycie z nastepujgcymi warunkami: maksymalna powierzchnia
lekkiego przykrycia - 100% powierzchni tarasu, maksymalna wysoko$¢ obudowy 1,8 m, materiafy:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 3 ust. 6 pkt 6 lit. c, fatwe do demontazu, zakaz stosowania folii,
wysoki poziom estetyki; obowigzuje zakaz przeksztatcania tarasu w obiekt kubaturowy” uzyskat
akceptacje organow uzgadniajgcych. Organ sporzadzajgcy plan nie widzi mozliwosci uwzglednienia
pkt 1 uwagi ze wzgledu na stanowisko organdéw uzgadniajgcych, w tym Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku odpowiedzialnego za stan dziedzictwa kulturowego, wyrazone
w ramach procedury uzgadniania projektu planu.

Ad 2) Projekt planu, przy wejsciu na plaze nr 23 dopuszcza: w zasiegu wyznaczonych linii zabudowy
- pawilon plazowy staly o powierzchni zabudowy do 80 m? zakres dopuszczalnych funkcji:
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gastronomia, lecznictwo uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, kultura, ustugi edukacyjno-
rekreacyjne, przechowywanie i wypozyczanie sprzetu plazowego; w zasiegu wyznaczonych linii
zabudowy dopuszcza sie dodatkowo lokalizacje zespotu sanitarnego. Organ sporzadzajacy plan nie
widzi mozliwosci uwzglednienia pkt 2. uwagi ze wzgledu na stanowisko organéw uzgadniajgcych,
odpowiedzialnych za stan pasa technicznego brzegu morskiego (Urzad Morski w Gdyni) i za stan
dziedzictwa kulturowego (Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Gdansku) wyrazone
w ramach procedury uzgadniania projektu planu. Projekt planu jest optymalnym programem
zagospodarowania, ustalonym w porozumieniu z powyzszymi organami.

Ad 3) Warunki realizacji drewnianych chodnikéw zawarte w definicji (§ 3 ust. 1 pkt 15) wprowadzone

zostaty do projektu planu w celu:

- mozliwie maksymalnego ograniczenia nawierzchni sztucznych w srodowisku plazy (jakim jest
kazdy rodzaj nawierzchni utwardzonej) na rzecz nawierzchni naturalnej, czyli piasku,

— przeciwdziatania wykorzystywaniu przez inwestoréw braku odpowiedniej definicji, do czesto
nadmiernego w opinii organu sporzgdzajgcego plan, rozrostu powierzchni sztucznych wokét
poszczegolnych lokali na terenie plazy (wejscia na plaze nie sg drewnianymi chodnikami
w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 15 projektu planu).

Warunki realizacji poszczegdlnych elementéw planu, w tym drewnianych chodnikéw dotyczg nowych

inwestycji.

UWAGA NR 7

Pismo nr 12943/2025, data wptywu 2025-05-23.

TRESC UWAGI:

1) Whniosek o utrzymanie dotychczasowego zapisu MPZP z 2015 r. umozliwiajgcego usytuowanie
tarasu konsumpcyjnego 150 m? przy obiektach statych, do obstugi lokalu ,Meduza”,
z uwzglednieniem wejscia nr 13;

2) Whniosek o wydzierzawienie plazy przy wejsciu nr 13 jako rozwinigcie ustug lokalu ,Meduza” oraz
zapewnienie powierzchni na przechowalnig sprzetu plazowego;

3) Whniosek o zapewnienie powierzchni dla usytuowania pojemnikéw na odpady selektywne, fgcznie
ok. 25 m? przy lokalu ,Diuna”;

4) Whniosek o usuniecie zapisu dotyczgcego oston przeciwwiatrowych do wysokosci 180 cm. Zapisy
planu powinny by¢ dostosowane do potrzeb konkretnego obiektu. Ostona o wysokos$ci 180 cm nie
zapewnia ochrony przed zlymi warunkami atmosferycznymi, a co za tym idzie wyklucza
uzytkowanie tarasu poza sezonem letnim.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Plan obowigzujgcy z 2015 r. ustalit: ,przy obiektach statych dopuszcza sie tarasy catoroczne
o powierzchni do 150 m? dla kazdego obiektu na okres jego funkcjonowania i towarzyszgce chodniki”
(§14 ust. 1 pkt 5.8. lit. a). Ustalenie to, jak wszystkie ustalenia planu, dotyczg obszaru nim objetego.
Lokal ,Meduza” potozony jest poza tym obszarem. Niezaleznie od powyzszego, organ sporzadzajgcy
plan nie widzi mozliwosci uwzglednienia pkt 1. uwagi ze wzgledu na stanowisko organow
uzgadniajgcych, odpowiedzialnych za stan pasa technicznego brzegu morskiego (Urzad Morski
w Gdyni) i za stan dziedzictwa kulturowego (Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
w Gdansku) dotyczace programu zagospodarowania plaz, wyrazone w ramach procedury
uzgadniania projektu planu.

Ad 2) Problem dzierzawy nie jest przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto organ sporzgadzajgcy plan nie widzi mozliwosci uwzglednienia wniosku
0 zapewnienie powierzchni na przechowywanie sprzetu plazowego dla lokalu ,Meduza” poniewaz
lokal ten potozony jest poza granica planu.

Ad 3) Problem lokalizacji pojemnikéw na odpady nie jest przedmiotem ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane — okreslajg przepisy odrebne z zakresu prawa lokalnego.

Ad 4) Ustalona maksymalna wysokos$¢ obudowy 1,8 m jest optymalng wysokoscig, dostosowang do
wysokosci stojgcego, sredniego wzrostu mezczyzny. Zapis okreslajgcy wysoko$¢ obudowy tarasow
do 1,8 m uzyskat akceptacje organéw uzgadniajgcych. Organ sporzadzajgcy plan nie widzi
mozliwosci uwzglednienia pkt 4. uwagi ze wzgledu na stanowisko organéw uzgadniajgcych, w tym
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku odpowiedzialnego za stan
dziedzictwa kulturowego wyrazone w ramach procedury uzgadniania projektu planu.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIV/164/2025 Rady Miasta Sopotu z dnia
26 czerwca 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
plaz  miejskich — fragment pdinocnego pasa
nadmorskiego od Potoku Kamiennego do wejscia nr 26,
w miescie Sopocie (symbol planu R-2/03)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

|. BUDOWA DROG:

W granicach obszaru objetego projektem planu nie przewiduje sie inwestycji drogowych, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy.

Il. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 10
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	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 11
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	tir. 1 (46) w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 12 lit. b
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	tir. 4 (49) w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 12 lit. b
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	tir. 6 (51) w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 12 lit. b
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	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 9
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	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 11
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 11
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	ust. 7 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 7
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 7
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 7
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 4
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	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 8
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 7
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 9
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 9
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 9
	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 9
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	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 10
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 10
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	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 11
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	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 8
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