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UCHWALA NR XIV/165/2025
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz miejskich
poinocnego pasa nadmorskiego w mie$cie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, zmiany Dz. U. z 2024 r. poz. 1907, Dz. U. z 2024 r. poz. 1940, Dz.U. z 2025 r.,
poz. 527, Dz.U. z 2025 r. poz. 680) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 zmiany: Dz.U. z2024r. poz. 1824, Dz.U. z2025r. poz.527) oraz art. 18 wust.2 pkt5
i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, zmiany:
Dz. U. 22024 r. poz. 1572, Dz. U. 22024 r. poz. 1907, Dz. U. z2024 r. poz. 1940), Rada Miasta Sopotu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz miejskich
potnocnego pasa nadmorskiego w miescie Sopocie oznaczony symbolem R-2/02a zwany dalej ,,planem”,
nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sopotu uchwalonego Uchwatg Nr XXXI1X/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r.

2. Uchwala si¢ plan, o ktorym mowa w ust. 1.
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem
§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1, zawiera cz¢$¢ tekstowa zwang dalej ,,tekstem planu” i cze$¢ graficzng
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Definicje pojec¢, uzytych w tekscie planu:
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1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie zostalo okreslone w § 4
w kartach terenéw, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe dla rowerow,
sieci (w tym sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej (w tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane) iobiekty malej
architektury, chyba ze przepisy szczegolowe zawarte w § 4 stanowig inaczej;

2) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy okres$lona w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki lub wg ustalen szczegélowych
zawartych w przepisach szczegoétowych w § 4;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego Ww rozumieniu przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek
tej powierzchni do powierzchni dziatki budowlanej lub wg ustalen zawartych w przepisach szczegdétowych
w § 4;

4) minimalny udzial terenéw zieleni - minimalna wielko$¢ powierzchni gruntu pokrytego roslinno$cia
W rozumieniu przepisOw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowe] oraz o gminach uzdrowiskowych okre§lona w procentach, wyrazajacych stosunek tej
powierzchni do powierzchni dziatki budowlanej lub wg ustalen szczegoétowych zawartych w przepisach
szczegotowych w § 4;

5) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajgce
wszystkie  wymogi  przepisow  odrgbnych  dotyczacych  miejsca  postojowego dla  oséb
z niepetnosprawnos$ciami, zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla os6b z niepetnosprawnosciami;

6) miejsce postojowe dla rowerow - stanowisko postoju rowerow wyposazone w stojak rowerowy dla dwoch
rowerow;

7) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre$lenia w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktdre po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

8) obiekty tymczasowe - tymczasowe obiekty budowlane niewymagajace pozwolenia na budowe -
przeznaczone do czasowego uzytkowania w okresie nie dtuzszym niz 180 dni lub w terminie okre§lonym
w przepisach szczegotowych zawartych w § 4;

9) zabudowa odtworzeniowa - zabudowa stata, ktéra w przypadku rozbioérki istniejgcych budynkéw moze
by¢ zrealizowana na powierzchni o dotychczasowej wielkos$ci oraz do ustalonej planem wysokosci;

10) zesp6l sanitarny - wolnostojacy, ogolnodostepny staly obiekt zawierajacy toalety i/lub natryski
o powierzchni zabudowy do 40 m?;

11) zaplecze - utwardzona przestrzen przeznaczona na sprzgt do obstugi plaz i pawilonow plazowych (bez
mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej) o powierzchni do 20 m? z mozliwoscia obudowy
i czgSciowego przykrycia; maksymalna powierzchnia lekkiego przykrycia - 20% powierzchni zaplecza,
maksymalna wysokos¢ obudowy 1,8 m;

12) zespét saun - zespol nie wigcej niz czterech obiektow tymczasowych o przeznaczeniu zwigzanym
z funkcjg sauny, wolnostojacych o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy, zawierajacy nie wigcej niz dwie
sauny, szatnie oraz toalete z natryskiem;

13) pawilon plazowy - obickt budowlany staly lub tymczasowy usytuowany na terenie oznaczonym
symbolem literowym PL o funkcjach zwigzanych z obstugg uzytkownikow plaz;

14) drewniane chodniki - chodniki o szerokosci 1,2 m do 1,5 m z mozliwoscia lokalnego, niezbgdnego
poszerzenia z uwagi na potrzeby osob z niepetnosprawno$ciami; powierzchnie drewnianych chodnikow
wlicza si¢ do ustalonej wielko$ci powierzchni tarasow;

15) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow zgodnie z ustaleniami planu; ustalone planem linie zabudowy nie dotycza balkondéw, wykuszy,
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logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, schodow zewngtrznych na parter, urzadzen dla osob
z niepetnosprawnos$ciami (pochylnie, podnosniki), taraséw, chyba ze inne ustalenia planu stanowig inaczej;

16) zasieg wody powodziowej 1% - obszar zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na
100 lat, wg mapy zagrozenia powodziowego Informatycznego Systemu Ostony Kraju (ISOK);

17) poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego: 50 - poziom ochrony brzegu morskiego ustalony
w przepisach  odrgbnych, zapewniajacy bezpieczenstwo =zaplecza dla sytuacji  sztormowej
o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 50 lat;

18) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu; za stan istniejacy
uznaje si¢ rowniez stan projektowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe;

19) budynki istniejace - budynki, ktore istnieja w dniu wejScia w zycie niniejszego planu; za istniejgce
budynki uznaje si¢ rowniez te, ktore uzyskaty ostateczna decyzje o udzieleniu pozwolenia na budowe;

20) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslone;j

w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

21) obiekty objete ochrona konserwatorska - obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

22) obiekty stanowigce dobro Kkultury wspélczesnej - obickty bedace dobrem kultury wspotczesnej
w rozumieniu przepisOw odrebnych okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

23) karta terenu - zbior przepisow szczegotowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o roznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gtownag
funkcje.

3. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 2 tereny o tacznej powierzchni 10,17 ha, oznaczone
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 021iich przeznaczenie — gléwna funkcje — oznaczong symbolami
literowymi:

1) PL — tereny plaz nadmorskich i wydm;
2) U — tereny zabudowy ustugowe;.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem sg:
a) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) ustalenia dla poszczegdlnych terenow zawarte w kartach terenow;

2) nalezy dazy¢ do zachowania / odtworzenia widoku z alei spacerowej w kierunku Zatoki Gdanskiej poprzez
stosowanie niskich gatunkéw roslinnosci wydmowej;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania budowli, urzadzen i instalacji, majgcych negatywny wpltyw na ochrone
waloroéw krajobrazu kulturowego;

4) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa lokalnego;

5) forma, detale oraz kolorystyka zabudowy ielementéw zagospodarowania terenu musza byc
podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistyczno-krajobrazowego miasta
Sopotu;
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6) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Klify i Rafy Kamienne
Ortowa (PLH220105) oraz obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka (PLB220005); granice obszaréw Natura
2000 uwidoczniono na rysunku planu; w granicach obszaréw Natura 2000 obowigzuja przepisy ustawy
o ochronie przyrody;

2) w granicach obszaru objetego planem wystepuje pas wydm administrowany przez Urzad Morski w Gdyni,
dla ktérego ustala sig:

a) ochrong biologiczno - techniczng wydmy, ochron¢ powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejacych
drzewostanow w mozliwie maksymalnym stopniu;

b) obowigzek uzyskania wymaganych przepisami prawa odpowiednich decyzji administracyjnych
w przypadku konieczno$ci dokonania wycinek drzew i krzewow; ewentualng wycinke drzew i krzewow
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum; wycinki drzew nie nalezy planowaé w okresie lggowym
ptakéw; drzewa ikrzewy przed wycinka powinny zosta¢é poddane inwentaryzacji przyrodniczej
w kierunku wystegpowania na nich roslin, zwierzat igrzybow, wtym porostow objetych ochrong
gatunkowa;

c¢) obowigzek ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona; wymagane
zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami
o ochronie przyrody (realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania
stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych),

d) dla wej$¢ na plaze (taczacych alej¢ nadmorska z plaza) zalecany rodzaj nawierzchni - naturalna (piasek),
drewniana lub z kamienia naturalnego, szerokos$¢ - 5,0 - 8,0 m;

3) w pasie wydm ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych; dopuszcza si¢ wejscia na plaze,
w tym zjazdy techniczne, chyba ze inne ustalenia planu stanowia inaczej;

4) w pasie wydm zaleca si¢ nowe nasadzenia roslin z zastosowaniem niskich gatunkéw roslinnosci wydmowe;j
w celu zachowania widoku z alei spacerowej w kierunku Zatoki Gdanskiej;

5)w granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ koncowy, ujSciowy odcinek Potoku Swelinia,
stanowigcego $rodladowa wode powierzchniowg plynaca o otwartym, zmiennym przebiegu koryta
i miejscu ujscia do wod Zatoki Gdanskiej (orientacyjny przebieg koryta okre§lono na rysunku planu);
wszelkie dziatania prowadzone w rejonie potoku musza by¢ dostosowane do przepiséw ustawy Prawo
wodne i innych przepiséw odrgbnych;

6) obszar objety planem potozony jest w strefie Al ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendéw polozonych w strefie ,,A”
uzdrowiska;

7) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenow zielonych itp.;

8) zaleca si¢ zagospodarowanie wod deszczowych poprzez np. ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne
z funkcja podlewania zieleni, dachy zielone, nawierzchnie przepuszczalne itp.;

9) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo-wodnego;

10) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odplyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych;

11) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe obszaru objgtego planem zostaty okreslone w § 4, w kartach terenow.
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego 1idoébr kultury
wspolczesne;j:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 .,
zmieniona decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w granicach
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu — zasady ochrony
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

2) w obszarze planu obejmujacym fragment strefy B-2 ochronnej krajobrazu ochronie podlega przedpole
zespohu zabytkowego miasta 1 historyczna sylweta widziana od strony Zatoki Gdanskiej; ustala sig:

a) ochrong ekspozycji widokowej sylwety miasta Sopotu widzianej od strony Zatoki Gdanskie;j,

b) ochrong ekspozycji widokowej Zatoki Gdanskiej widzianej z alei spacerowej wzdluz zachodniej granicy
planu,

c¢) konieczno$¢ harmonijnego wkomponowania zagospodarowania terenu w kontekst krajobrazu
naturalnego oraz historycznej sylwety miasta widzianej od strony Zatoki Gdanskiej,

d) ustala si¢ zakaz realizacji nowych elementow (w tym obiektow budowlanych) negatywnie wplywajacych
na sylwetg miasta widziang od strony Zatoki Gdanskiej, stanowigcych ahistoryczny element w sylwecie
miasta,

e) w przypadku budowy lub rozbudowy obiektow wymodg sporzadzania studiow krajobrazowych, ktorych
zadaniem bedzie uzasadnienie rozwigzan przyjetych w koncepcji architektonicznej w zakresie okreslenia
gabarytow tych obiektéw, zaréwno wysokosciowych, jak iszerokosci frontdow oraz rozwigzan
materialowych i kolorystycznych z nawigzaniem do dobrych przyktadow architektury w okolicy;

3) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska oraz obiekty
stanowigce dobro kultury wspotczesnej;

4) obszar objety planem potozony jest: w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow
zabytkowych oraz w strefie ochrony ekspozycji sylwety miasta widzianej od strony morza; zasady
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w ust. 6 pkt2; w granicach ww. strefy wymagane
ograniczenie nadmiernej eksploatacji $rodowiska przyrodniczego przyczyniajacej si¢ do degradacji
krajobrazu kulturowego;

5) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:

a) zabudowa oraz inne formy zagospodarowania terenu muszg by¢ zharmonizowane pod wzglgdem formy
zasad podziatldéw i proporcji, atakze detali, kolorystyki i zastosowanych materialtow budowlanych
z krajobrazem naturalnym oraz historyczng sylwetg miasta widziang od strony Zatoki Gdanskiej,

b) wkomponowanie zabudowy oraz detali architektonicznych w krajobraz kulturowy miasta,

¢) stosowanie jako dominujacych, tradycyjnych materiatow budowlanych; dopuszcza si¢ stosowanie innych
wysokiej klasy materiatéw jako materiat uzupetniajacy.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

1) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Klify i Rafy Kamienne
Orlowa (PLH220105) oraz obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka (PLB220005); granice obszarow Natura
2000 uwidoczniono na rysunku planu; w granicach obszar6w Natura 2000 obowigzujg przepisy ustawy
o ochronie przyrody;

2) obszar objety planem poloZzony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu, w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego B-2 ochronnej krajobrazu, gdzie obowiazuja
zasady ochrony wg przepiséw zawartych w ust. 6;

3) obszar objety planem potozony jest w zasiggu strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
w strefie ochrony uzdrowiskowej maja zastosowanie przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych;
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4) obszar objety planem polozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego; granice pasa
technicznego uwidoczniono na rysunku planu; wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenu w granicach pasa technicznego nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

5) obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia od strony
morza - pas techniczny brzegu morskiego jest obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzia, gdzie
obowiazuja przepisy odrgbne ustawy Prawo Wodne;

6) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne;

7) minimalny poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu morskiego przed dziataniem morza: 50; ustala sig¢
obowigzek utrzymania wydm w stanie odpowiadajacym wyzej przyjetemu poziomowi bezpieczenstwa
zaplecza przed dzialaniem morza;

8) na odcinku brzegu morskiego w granicach planu dopuszcza sig:
a) umocnienia brzegowe oraz sztuczne zasilanie plaz zgodnie z ,,Programem ochrony brzegéw morskich”,
b) budowe urzadzen technicznych zwigzanych z obstuga plaz i morskich wod wewnetrznych;

9) w sytuacji planowanych do realizacji zadan statutowych z zakresu administracji morskiej (np. refulacja
plazy, realizacja zabezpieczen biotechnicznych), obiekty tymczasowe oraz state tarasy, na wniosek Urzgdu
Morskiego w Gdyni, winny zosta¢ rozebrane i usuni¢te z terenu plazy;

10) obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska; nalezy stosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosnej i zaktoceniem przeptywu wod
w warstwach wodono$nych;

11) obszar objety planem potozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; projekty
planowanych inwestycji nalezy uzgadnia¢ z Regionalnym Centrum Informatyki Gdynia.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: w granicach planu nie wyznaczono
obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1ipodzialow nieruchomosci w rozumieniu przepisOw
odrebnych.

9. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustalenia w zakresie komunikacji:

a) powiazanie komunikacyjne obszaru planu zukladem zewnetrznym w oparciu o Aleje¢ Franciszka
Mamuszki w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

b) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych, w tym minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: nie dotyczy, w granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji
parkingow,

¢) minimalna liczba miejsc postojowych dla roweréw - ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mr) dla rowerow:

- funkcje gastronomiczne: 1 mr /20 m? powierzchni do konsumpcji,
- pozostate funkcje ustugowe: 0 mr,

d) sposdb realizacji miejsc postojowych dla rowerow: zabezpieczenie potrzeb w granicach terenu; parkingi
rowerowe w granicach terenu 01.PL lokalizowa¢ przy wejsciach na plaze¢ poza pasem wydm;

2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarne;j;

4) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, infiltracyjnych iwo6d z odwodnienia wykopow
budowlanych:
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a) wody opadowe i roztopowe nalezy retencjonowac i zagospodarowac na terenie dziatki,

b) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajace nieruchomosci przed zalewaniem w przypadku
deszczy nawalnych;

5) zaopatrzenie w cieplo: zsieci cieptowniczej, ze zrodet indywidualnych w oparciu o ekologiczne,
niskoemisyjne czynniki grzejne: np. gaz, energia elektryczna lub z mikroinstalacji, z odnawialnych Zrodet
energii;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j;

8) gospodarka odpadami: selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czysto$ci iporzadku w gminie; zaleca si¢ stosowanie $mietnikow
podziemnych.

10. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) wymaga si¢ zabezpieczenia potrzeb osob z niepelnosprawnosciami w obiektach budowlanych i wejsciach
na plazg;

2) ustala si¢ mozliwos¢ budowy iprzebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie droég pozarowych oraz odleglosci migdzy
zewngtrznymi $cianami budynkéw winno odpowiadaé przepisom odrgbnym;

4) dopuszcza si¢ zabudowe odtworzeniowa;
5) dla istniejacych budynkow ustala sie:
a) mozliwos¢ zachowania sposobu uzytkowania,

b) zachowanie gabarytow z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy inadbudowy zgodnie z przepisami
szczegblowymi zawartymi w kartach terenu;

6) okreslone w § 4, w kartach terenéw maksymalne wysokosci zabudowy nie dotyczg obiektéw infrastruktury
elektroenergetyczne;j;

7) okreslone w § 4, w kartach terendéw warunki podzialu nieruchomos$ci nie dotycza terendw i obiektow
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych oraz podziatdéw korygujacych i porzadkujacych - co
dopuszcza si¢ niezaleznie od innych ustalen planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe odnoszace sie do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenéow

§ 4. 1. Karta terenu 01.PL:
1) powierzchnia: 10,1 ha;

2) przeznaczenie: PL - tereny plaz nadmorskich 1 wydm; dopuszcza si¢ zabudowe wg ustalen zawartych
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu ina rysunku planu z przeznaczeniem na cele obstugi
uzytkownikow plaz iprzylegtych terenow rekreacyjnych; dla zabudowy na terenie plaz dopuszcza si¢
dodatkowo funkcje uzdrowiskowa; w granicach terenu wystepuje pas wydm o powierzchni 4,71 ha
wylgczony z mozliwosci zabudowy, okreslony na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje ochrona ekspozycji widokowe;j:
- wod Zatoki Gdanskiej od strony plaz,
- plaz wraz z tlem, ktore tworzy kompleks zieleni wysokiej, od strony Zatoki Gdanskiej,

b) forma, detal ikolorystyka elementow zagospodarowania terenu musza by¢ podporzadkowane celowi
uzyskania harmonijnego zagospodarowania plaz,
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c¢) nalezy dazy¢ do standaryzacji (ujednolicenia) form obiektow tymczasowych lokalizowanych na plazy,
ktérych podstawowym, powtarzalnym elementem powinien by¢ obiekt o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 20 m? i o proporcjach rzutu zblizonych do kwadratu,

d) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate wg przepiséw odrebnych,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna,
c¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe:

- przy wejsciu na plaze nr 7, w zasiegu wyznaczonych linii zabudowy - pawilon plazowy staty

o powierzchni zabudowy do 115m? zakres dopuszczalnych funkcji: gastronomia, lecznictwo
uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa, przechowywanie i wypozyczanie sprzetu plazowego;
dopuszcza si¢ toalety publiczne dla obstugi ruchu turystycznego w ramach dopuszczonej powierzchni
zabudowy,

- miedzy wej$ciami na plaze nr 8 i 10, w strefie szerokosci 12 m od pasa wydm (poza pasem wydm oraz
zasiegiem wody powodziowej 1%), dopuszcza si¢ budowe catorocznego zespotu sanitarnego,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
¢) minimalny udzial terenow zieleni: 47% powierzchni terenu,
f) forma zabudowy: wolnostojace pawilony o lekkiej konstrukcji z zaleceniem drewna jako materiatu
dominujacego,
g) geometria dachu: dowolna,
h) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
1) warunki podziatu nieruchomosci: nie dotyczy,

j) inne ustalenia:

-w rejonie wejScia na plaze nr 4 dopuszcza si¢ zachowanie lokalizacji pomostu jako obiektu
wysunigtego w morze prostopadle do brzegu, zaopatrzonego w zabezpieczenia przed potencjalnymi
zagrozeniami zwigzanymi z uzytkowaniem w sposob niewlasciwy, zagrazajacy zdrowiu lub zyciu -
bez mozliwo$ci odtworzenia,

- w rejonie wejscia na plaze nr 7, przy pawilonie plazowym stalym, w jego bezposrednim sasiedztwie
(poza pasem wydm oraz zasiggiem wody powodziowej 1%), dopuszcza si¢ jeden drewniany,
naziemny taras catoroczny o powierzchni - do 150 m? z towarzyszacymi drewnianymi chodnikami
oraz zaplecze; taras, chodniki izaplecze mogg wykracza¢ poza okre$lona lini¢ zabudowy, ale
nie mogg narusza¢ obszaru okreslonego na rysunku planu, jako pas wydm; poza sezonem letnim (od
1.10 do 30.04), dopuszcza si¢ obudowe przezierng ilekkie przykrycie tarasu z nastgpujacymi
warunkami: maksymalna powierzchnia obudowy i lekkiego przykrycia - 40% powierzchni tarasu,
maksymalna wysoko$¢ obudowy 1,8 m, materialy: zgodnie zustaleniami zawartymi w §
3 ust. 6 pkt 5 lit. ¢, tatwe do demontazu, zakaz stosowania folii, wysoki poziom estetyki; obowigzuje
zakaz przeksztatcania tarasu w obiekt kubaturowy,

- dopuszcza si¢ ruch pojazdow posiadajacych zezwolenie Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni, strazy
pozarnej, ratownictwa itp. oraz utwardzone wjazdy ratownicze,

- zakaz prowadzenia dziatalnosci dyskotekowej;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) ochrona biologiczno - techniczna wydmy, w tym zalecane nowe nasadzenia niskich roslin wydmowych,
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b) czgs¢ terenu potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Klify iRafy Kamienne Ortowa
(PLH220105) oraz obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka (PLB220005); granice obszaré6w Natura
2000 uwidoczniono na rysunku planu; w granicach obszaréw Natura 2000 obowiazujg przepisy ustawy
o ochronie przyrody,

c) w granicach terenu znajduje si¢ koncowy, ujsciowy odcinek Potoku Swelinia, stanowigcy $rodladowa
wode powierzchniowa ptynaca o otwartym, zmiennym przebiegu koryta i miejscu ujscia do wod Zatoki
Gdanskiej (orientacyjny przebieg koryta okre§lono na rysunku planu); wszelkie dziatania prowadzone
w rejonie potoku muszg by¢ dostosowane do przepisow ustawy Prawo wodne iinnych przepisow
odrebnych,

d) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow potozonych w strefie ochrony
,»A” uzdrowiska Sopot;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja Nr KI1.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia
09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiggu strefy
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu - zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2,

b) obiekty objete ochrona konserwatorska: nie wystepuja,

¢) obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesnej: nie wystepuja,

d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 5;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza si¢ z zastrzezeniem pkt 12,

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,

c) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
a) teren polozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzuja przepisy
odrebne ustawy Prawo Wodne,

c)dla Potoku Swelinia ijego sasiedztwa obowigzuja przepisy ustawy Prawo wodne iinne przepisy
odrebne,

d) teren polozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

e) teren potozony jest w granicach strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

f) teren polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 10,

g) obszar objety planem potozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; obowiazuja
ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 11;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendow i obiektow wyszczegdlnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,
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b) w rozwigzaniach technicznych obiektoéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
z map zagrozenia powodziowego, o ktorych mowa w ustawie Prawo Wodne,

¢) dla tymczasowych pawilonow plazowych wymagana lekka rozbieralna konstrukcja, tatwo usuwalna,

d) dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z nawigacja i ratownictwem, infrastruktura techniczng oraz zejscia na
plaze i zjazdy techniczne;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Powstancow Warszawy poprzez ciagi piesze i pieszo-jezdne oraz poprzez
wejscia na plaze okreslone na rysunku planu, na warunkach okreslonych przez zarzadce drog,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) w pasie terenu o szerokosci 10,0 m od linii brzegowej ustala si¢ zakaz zabudowy oraz zagospodarowania
sezonowego,

b) poza pasem wydm oraz poza pasem terenu okreslonym pod lit. a, dopuszcza si¢ sezonowe
zagospodarowanie, obejmujace obiekty tymczasowe iurzadzenia, corocznie uzgadniane z Dyrektorem
Urzedu Morskiego w Gdyni oraz zarzadcg plaz, takie jak:

- wieze ratownikow, terenowe urzadzenia sportowe,

- przebieralnie (maksimum 2 obiekty przy kazdym wejsciu na plaze), prysznice/optukiwacze
(maksimum 2 obiekty przy kazdym wejsciu na plazg), namioty (maksimum 1 namiot przy kazdym
wejsciu na plaze), toalety publiczne o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy obiekt (maksimum
1 obiekt przy kazdym wejsciu na plaze),

- w sezonie zimowym (od 1.10 do 30.04) — jeden zesp6t saun w strefie szerokosci 12 m od pasa wydm
miedzy wejSciami na plazg nr 81 10,

-w rejonie wejscia na plaz¢ nr 4 naziemne drewniane tarasy o lgcznej powierzchni do 150 m?
z towarzyszacymi drewnianymi chodnikami, jeden bufet o powierzchni zabudowy do 20 m?,

- przy wejsciu na plaz¢ nr 10, wrejonie okreslonym na rysunku planu: jeden pawilon plazowy
o powierzchni zabudowy do 60 m? o funkcjach: gastronomia i/lub wypozyczalnie sprzgtu sportowego,
z dopuszczeniem toalety publicznej w ramach dopuszczonej powierzchni zabudowy oraz drewniany
naziemny taras o powierzchni - do 100 m? z towarzyszacymi drewnianymi chodnikami.

2. Karta terenu 02.U:
1) powierzchnia: 0,07 ha;

2) przeznaczenie: U - tereny zabudowy ustugowej; zakres dopuszczalnych funkcji ustugowych: gastronomia,
lecznictwo uzdrowiskowe, rehabilitacja uzdrowiskowa; dopuszcza si¢ sanitariaty dla obstugi ruchu
turystycznego w ramach dopuszczonej powierzchni zabudowys;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej cato$ci
zespotu zabudowy w granicach terenu,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: wg rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -11- Poz. 2870

¢) minimalny udziat terenow zieleni: 10%,
f) forma zabudowy: wolnostojaca, jeden budynek w granicach terenu,

g) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 40°-45° kierunek kalenicy gléwnej
rownolegly do dtuzszego boku budynku;

h) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 0,8, minimalna — dowolna,
1) warunki podzialu nieruchomosci: nie dotyczy, zakaz podziatu,
j) inne ustalenia:

- dopuszcza si¢ zaplecze oraz drewniany, naziemny taras catoroczny o powierzchni - do 150 m?
z towarzyszacymi drewnianymi chodnikami,

- dopuszcza si¢ taczenie dziatek,

- zakaz krycia dachu blachodachoéwka i dachéwka bitumiczna,

- zakaz prowadzenia dziatalnosci dyskotekowej na zewnatrz obiektu;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 8;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow potozonych w strefie ochronnej
,»A” uzdrowiska Sopot,

b) zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia
09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiegu strefy
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w strefie B-2 ochronnej krajobrazu - zasady ochrony wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2,

b) obiekty objete ochrong konserwatorska: nie wystepuja,
¢) obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesnej: nie wystepuja,
d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 5;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach pasa technicznego brzegu morskiego, gdzie obowigzuja ustalenia
zawarte w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowigzuja przepisy
odrebne ustawy Prawo Wodne,

¢) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw, gdzie obowigzuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkoéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren polozony jest w granicach strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 1 oraz art. 38a ust. 1 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

e) teren polozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 10,
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f) teren potozony jest w strefie infrastruktury teletechnicznej doziemnej; obowiazuja ustalenia zawarte w §
3ust. 7 pkt 11;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenow i obiektow wyszczegdlnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b) w rozwigzaniach technicznych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajacej
z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Powstancow W-wy poprzez ciagi piesze i pieszo-jezdne na warunkach
okreslonych przez zarzadce drog,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci: 30%.
§ ¢ ¢p awwy

§ 6. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny jej zgodnoS$ci z prawem.

§ 7. Traci moc w cze¢sci dotyczacej obszaru objgtego niniejszym planem uchwata Nr XXX11/397/2009 Rady
Miasta Sopotu z dnia 29 pazdziernika 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Parku Potnocnego po potnocnej stronie potoku Kamiennego w miescie Sopocie (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 15 z dn. 3 lutego 2010 r., poz. 258).

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczaca Rady Miasta
Sopotu

Aleksandra Gosk
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIV/165/2025 Rady Miasta Sopotu z dnia
26 czerwca 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
plaz miejskich pétnocnego pasa nadmorskiego w miescie
Sopocie (symbol planu R-2/02a)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz
miejskich péinocnego pasa nadmorskiego w miescie Sopocie (symbol planu
R-2/02a)

l. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
plaz miejskich pétnocnego pasa nadmorskiego w miescie Sopocie, zwany
dalej ,,projektem planu” byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko w dniach od 9 grudnia 2024 r. do 10 stycznia
2025 r. W ustalonym terminie do dnia 24 stycznia 2025 r. wplyneto 12 pism
zwanych dalej ,,uwagami”:

UWAGA NR 1
Pismo nr 915/2025, data wptywu 2025-01-15.

TRESC UWAGI:
Uwaga dotyczy Karty terenu 01.PL, w tym:

1) w pkt 4 lit. ¢ — prosba o uwzglednienie: mozliwosci realizacji funkcji sanitarnej i uzdrowiskowe;j
miedzy wejsciami na plaze nr 6 i 10, a nie jak w projekcie planu jedynie miedzy wejsciami 8 i 10;

2) w pkt 12 lit. b — prosba o uwzglednienie: mozliwosci realizacji w sezonie zimowym (od 1.10
do 30.04) zespotu saun w strefie szerokosci 12 m od pasa wydm dodatkowo przy wejsciu nr 7
poza wskazanymi w projekcie planu wejsciami 8 i 10.

Uwaga zawiera krotkie uzasadnienie mowigce o potrzebie rozszerzenia oferty uzdrowiskowej
i potrzebach uzytkownikéw plazy.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Projekt planu jest optymalnym programem zagospodarowania plaz, ustalonym w porozumieniu
z organami uzgadniajgcymi, odpowiedzialnymi za stan pasa technicznego brzegu morskiego (Urzad
Morski w Gdyni) i za stan dziedzictwa kulturowego (Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
w Gdansku). Organ sporzadzajacy plan nie widzi mozliwosci uwzglednienia uwagi ze wzgledu na
stanowisko powyzszych organéw wyrazone w ramach procedury uzgadniania projektu planu.

UWAGA NR 2
Pismo nr 916/2025, data wptywu 2025-01-15.

TRESC UWAGI:

Uwaga dotyczy Karty terenu 01.PL, w tym: w pkt 12 lit. b — prosba o uwzglednienie: mozliwosci
realizacji przy wejsciu nr 7 w sezonie letnim (180 dni) naziemnych drewnianych taraséw o tgcznej
powierzchni do 150 m? z towarzyszgcymi drewnianymi chodnikami, a takze jeden bufet o powierzchni
zabudowy do 20 m2,

Uwaga zawiera krétkie uzasadnienie méwigce o potrzebach uzytkownikow plazy.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:
W rejonie wejscia na plaze nr 7, przy pawilonie plazowym statym, w jego bezposrednim sasiedztwie
(poza pasem wydm oraz zasiegiem wody powodziowej 1%), zostat dopuszczony jeden drewniany,

naziemny taras catoroczny o powierzchni - do 150 m? z towarzyszgcymi drewnianymi chodnikami.
Whniosek dotyczy mozliwosci realizacji dodatkowych naziemnych, drewnianych taraséw o tacznej
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powierzchni do 150 m? z towarzyszgcymi drewnianymi chodnikami w sezonie letnim (180 dni) oraz
jednego bufetu o powierzchni zabudowy do 20 m?. Wyjasnia sie, ze projekt planu jest optymalnym
programem zagospodarowania plaz, ustalonym w porozumieniu z organami uzgadniajgcymi,
odpowiedzialnymi za stan pasa technicznego brzegu morskiego (Urzad Morski w Gdyni) i za stan
dziedzictwa kulturowego (Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Gdansku). Organ
sporzadzajacy plan nie widzi zatem mozliwosci uwzglednienia uwagi ze wzgledu na stanowisko
powyzszych organow wyrazone w ramach procedury uzgadniania projektu planu.

UWAGA NR 3

Pismo nr 914/2025, data wptywu 2025-01-15.

TRESC UWAGI:

Uwaga dotyczy Karty terenu 01.PL, w tym: w pkt 4 lit. 1 — prodba o uwzglednienie mozliwosci
catorocznego zadaszenia tarasu zewnetrznego w proporcji 60% dopuszczalnej powierzchni lekkim
przykryciem, odpowiadajgcym wymaganiom uchwaty krajobrazowej w uzgodnieniu z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw i Plastykiem Miejskim.

Uwaga zawiera krétkie uzasadnienie méwigce o zmiennych warunkach pogodowych.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

W uzgodnieniu z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku przyjeto zasade
przykrycia tarasu towarzyszgcego pawilonowi plazowemu statemu, w wielko$ci 40% powierzchni tego
tarasu. Organ sporzgdzajgcy plan nie widzi zatem mozliwosci uwzglednienia uwagi ze wzgledu na
stanowisko powyzszego organu wyrazone w ramach procedury uzgadniania projektu planu.

UWAGA NR 4

Pismo nr 1170/2025, data wptywu 2025-01-17.

TRESC UWAGI:

1) Przywrdcenie ustalen planu obowigzujgcego w zakresie zasiegu przestrzennego i przeznaczenia
terenu oznaczonego symbolem 02.ZO, ktéry stanowi kontynuacje istniejagcego uzytku
ekologicznego ,Jar Swelinii” oraz wniosek o wyznaczenie liniami rozgraniczajgcymi kolejnego
terenu 03.Z z przeznaczeniem dla ,teren zieleni ochronnej, wydm nadmorskich, z zakazem
zabudowy i zakazem lokalizowania obiektéw budowlanych, z wyjatkiem przejs¢ na plaze i zjazdow
technicznych. Uwaga zawiera propozycje ustalen dla terenu 03.ZU w zakresie zasad ochrony
Srodowiska i przyrody.

2) Wprowadzenie do § 3 ust. 1 kolejnego punktu dotyczgcego wyjasnienia pojecia ,sezonowego
zagospodarowania”, wystepujgcego w ustaleniach § 4 ust. 1 pkt 12 lit. b projektu uchwaty jako
zagospodarowania dopuszczonego na terenie plazy za zgodg Dyrektora Urzedu Morskiego,
z wyjasnieniem, czym sie rézni sezonowe zagospodarowanie od ,pawilonéw plazowych” jako
obiektéw tymczasowych, zwigzanych z obstugg uzytkownikéw plaz, wymienionych w pkt 13.

3) Wprowadzenie do § 3 ust. 1 kolejnego punktu dotyczacego wyjasnienia pojecia ,sezonowego
zagospodarowania plaz”, wystepujgcego w ustaleniach § 4 ust. 1 pkt 12 lit. b projektu uchwaly,
z odniesieniem do sytuowania obiektéw tymczasowych na plazy.

4) Nalezy wnies¢ obligatoryjnie zakaz wycinki zieleni wydmowej z dopuszczeniem zabiegdw
pielegnacyjnych skierowanych na wzmocnienie wystepowania zieleni, nie zagrazajgcych
gatunkom chronionym. Projekt planu chroni wydmy jedynie poprzez warunkowanie wycinki zieleni
od decyzji Urzedu Morskiego. Urzad Morski kieruje sie swoimi przepisami, nadrzednymi
nad prawem miejscowym i niezaleznie moze dokonywaé swoich czynnosci.

5) W § 4 ust. 1 pkt 12 lit. b projektu uchwaly, przy uwzglednieniu uwag 2 i 3, nalezy zastgpi¢
ustalenie o tresci: ,poza pasem wydm oraz poza pasem terenu okreslonym pod lit. a, dopuszcza
sie sezonowe zagospodarowanie zgodnie z planem sezonowego zagospodarowania plaz
dla miasta Sopotu, corocznie uzgadnianym z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni, w_tym
obiekty tymczasowe:” na nastepujgce o tresci: ,poza pasem wydm oraz poza pasem terenu
okreslonym pod lit. a, dopuszcza sie sezonowe zagospodarowanie zgodnie z planem sezonowego
zagospodarowania plaz dla miasta Sopotu, corocznie uzgadnianym z Dyrektorem Urzedu
Morskiego w Gdyni, takie jak:”. Pozostawienie ustalenia w dotychczasowej tresci, pozwolitoby
na realizacje nie tylko obiektéw wymienionych w kolejnych tiretach, ale tez innych
nie wymienionych.
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6) W granicach terenu objetego projektem planu znajduje sie koncowy, ujsciowy odcinek Potoku
Swelinia, stanowigcego s$roédlgdowg wode powierzchniowg ptyngcg o otwartym przebiegu koryta
i miejscu ujscia do wod zatoki Gdanskiej. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy ujgé w uchwale i wyznaczy¢ w liniach
rozgraniczajgcych na rysunku planu teren o symbolu 04.WS z przeznaczeniem dla terenu wod
powierzchniowych $rédlgdowych. Ponadto nalezy wyznaczy¢ osobnym oznaczeniem (szraf),
prawdopodobng strefe rozlewiskowg przed ujsciem potoku do Zatoki Gdanskie;.

7) Nalezy wykresli¢ z projektu uchwaty pojecie ,zabudowa odtworzeniowa - zabudowa stafa,
ktéra w przypadku rozbiorki istniejgcych budynkéw moze by¢ zrealizowana na powierzchni
o dotychczasowej wielkosci oraz do ustalonej planem wysokoSci” oraz ustalenie ,,dopuszcza sie
zabudowe odtworzeniowg”. Uzasadnieniem do wykreslenia obu ustalen jest fakt,
ze dla planowanej i istniejgcej zabudowy plan szczegdtowo okresla mozliwos¢ realizacji.

8) Tres¢ projektu uchwaly jest nieczytelna i w wielu miejscach niejasna.

a) W ustaleniach dla terenu 01.PL znajduje sie zapis ,dla zabudowy na terenie plaz dopuszcza
sie dodatkowo funkcje uzdrowiskowg”. Autor uwagi pyta o znaczenie tego ustalenia, skoro sie
dopuszcza, a nie zdecydowanie wymienia jako jedno ze sposobow uzytkowania zabudowy.

b) Uchwata projektu planu na terenie ZO wyjatkowo cennym pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym nie ustala szczegétowych zasad zagospodarowania. Stworzono mozliwosé
dalszej dewastaciji tego cennego miejsca.

c) Uchwata staje sie instrukcjg dla potencjalnych inwestoréw poszukujgcych atrakcyjnego
miejsca dla kolejnego baru na plazy.

9) Nalezy uzupetni¢ tres¢ uzasadnienia projektu uchwaty o powdd usuniecia ustalen dotyczgcych
przeznaczenia terenu ZO i uzupehienia informacji dotyczgcej granic zabytkowego zespotu
urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw wraz ze strefg ochrony
otoczenia zespotu zabytkowego oraz potozenia w strefie B-2 ochronnej krajobrazu i w strefie
ochrony ekspozycji sylwety miasta od strony Zatoki Gdanskiej.

ROZPATRZENIE UWAGI: pkt 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9 nieuwzglednione; pkt 5) uwzgledniony w czesci.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1, 4) Projekt planu obejmuje teren potozony w granicach pasa technicznego brzegu morskiego.
Pas techniczny stanowi strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i lgdu. Jest on
obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa
i ochrony srodowiska. Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony i zagospodarowania terenu plazy,
w tym pasa wydm sg efektem procedury konsultacji, uzgadniania i opiniowania dokumentu
z organami wiasciwymi do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa
i ochrony $rodowiska, w tym z Urzedem Morskim w Gdyni, Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku. W wyniku
tej procedury, w projekcie planu oznaczono i objeto ochrong caty pas wydm w granicach pasa
technicznego, a nie tylko teren oznaczony w obowigzujgcym planie z 2009 r., symbolem 02.ZO.
Whnioskowane w uwadze, jak najbardziej stuszne ustalenia dotyczace ochrony wydm, majg swoje
odzwierciedlenie w zapisach projektu planu, ktére zdaniem organu sporzgdzajgcego plan,
nie wymagajg uzupetnien. Ustalenia te, to:

- ,W granicach obszaru objetego planem wystepuje pas wydm administrowany przez Urzgd Morski

w Gdyni, dla ktérego ustala sig:

a) ochrone biologiczno - techniczng wydmy, ochrone powierzchni biologicznie czynnej
oraz istniejgcych drzewostanéw w mozliwie maksymalnym stopniu;

b) obowigzek uzyskania wymaganych przepisami prawa odpowiednich decyzji administracyjnych
w przypadku koniecznosci dokonania wycinek drzew i krzewdw; ewentualng wycinke drzew
i krzewow nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum,; wycinki drzew nie nalezy planowac
w okresie legowym ptakoéw; drzewa i krzewy przed wycinkg powinny zosta¢ poddane
inwentaryzacji przyrodniczej w kierunku wystepowania na nich roSlin, zwierzagt i grzybow,
w tym porostow objetych ochrong gatunkowa;

c) obowigzek ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujgcych zwierzgt objetych ochrong i dziko wystepujgcych grzybéw
objetych ochrong; wymagane zapewnienie ochrony dziko wystepujgcych roslin i grzyboéw
oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody (realizacja ustalen planu nie stanowi
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przestanki wystarczajgcej do uzyskania stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazéw
w stosunku do gatunkéw chronionych),
d) dla wejs¢ na plaze (taczgcych aleje nadmorskg z plazg) zalecany rodzaj nawierzchni -
naturalna (piasek), drewniana lub z kamienia naturalnego, szeroko$¢ - 5,0 - 8,0 m;
- w pasie wydm ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych; dopuszcza sie wejscia
na plaze, w tym zjazdy techniczne, chyba ze inne ustalenia planu stanowig inaczej;
- w pasie wydm zaleca sie nowe nasadzenia ro$lin z zastosowaniem niskich gatunkéw ro$linno$ci
wydmowej w celu zachowania widoku z alei spacerowej w kierunku Zatoki Gdanskiej.”

Zgodnie z aktualnym orzecznictwem sgdowo-administracyjnym, uchwatg rady gminy nie mozna
wprowadzi¢ zakazu usuwania wszystkich drzew na terenie nieobjetym zadng z form ochrony
przyrody. Bezwzgledny zakaz usuwania drzew stoi w sprzecznosci z przepisami ustawy o ochronie
przyrody, z ktérej wynika, ze drzewa i krzewy co do zasady sg objete ochrong, a zezwolenie jest
wyjatkiem od reguty ich zachowania jako elementu przyrody, przy czym potrzeba musi byc¢
rzeczywista.

Ustalenia projektu planu dotyczgce wycinki drzew wymagajg wszystkich ustalonych przez prawo
decyzji administracyjnych i uzgodnien, a nie jak wskazano w uwadze, ze sg uwarunkowane jedynie
uzyskaniem decyzji Urzedu Morskiego. Projekt planu, w tym cytowane wyzej ustalenia uzyskaty
pozytywng ocene w postaci uzgodnien lub opinii ww. organdéw administracji panstwowej.

Ad 2, 3) Zapis dotyczacy ,sezonowego zagospodarowania plaz” nie wymaga definiowania. Dla
bardziej czytelnego odbioru tego zapisu wyjasnia sie, ze pojecie ,sezonowe zagospodarowanie plaz”
zastosowano tu w potocznym znaczeniu jako tymczasowe zagospodarowanie nowe, zgodne
z ustaleniami planu, ktére po terminie na jakie zostato dopuszczone nalezy zlikwidowac. Zapis ten
ogranicza mozliwos¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych na plazy do tych, ktére sg wymienione w
projekcie uchwaty. Niezaleznie od powyzszego lokalizacja kazdego obiektu tymczasowego musi byé
uzgodniona z Urzedem Morskim w Gdyni i zarzadca plaz.

Wyijasniajac réznice miedzy sezonowym zagospodarowaniem plazy a pawilonem plazowym,
informuje sie, ze ,zagospodarowanie” to sposob uzytkowania i wykorzystania terenu w wymiarze
funkcjonalnym z okresleniem elementéw i ich powigzan. ,Sezonowe zagospodarowanie” okreslone
jak wyzej ma miejsce w czasie okreslonym jako sezon. Pojecie pawilon plazowy nalezy rozumie¢
zgodnie z definicjg zawartg w § 3 ust. 1 pkt 13. Nalezy wyjasni¢, ze sezonowe zagospodarowanie
moze obejmowaé pawilony plazowe jako obiekty tymczasowe zwigzane z obstugg plaz pod
warunkiem, ze sg wymienione jako dopuszczone w okreslonym sezonie.

Ad 5) Po ponownej analizie dotychczasowy zapis (§ 4 ust. 1 pkt 12 lit. b) otrzymuje brzmienie: ,poza
pasem wydm oraz poza pasem terenu okreSlonym pod lit. a, dopuszcza sie sezonowe
zagospodarowanie, obejmujgce obiekty tymczasowe | urzgdzenia, corocznie uzgadniane
z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni oraz zarzgdcg plaz, takie jak:”, tym samym pkt 5 uwagi
uwzgledniono czesciowo.

Ad 6) Projekt planu obejmuje ujsciowy odcinek Potoku Swelinia, ktéry rozlewa sie po plazy
nieregularnie i zmiennie w czasie. Dlatego Potok Swelinia zostat uwzgledniony w tek$cie projektu
uchwaty oraz symbolem graficznym na rysunku planu jako teren wod powierzchniowych,
bez wydzielania liniami rozgraniczajgcymi, co jest zgodne z § 9 ust. 4, Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w brzmieniu: 4. W zaleznosci od specyfiki i zakresu ustalen
dotyczgcych przeznaczenia terenow oraz granic i linii regulacyjnych, dopuszcza sie stosowanie
na projekcie rysunku planu miejscowego uzupetniajgcych i mieszanych oznaczen barwnych
i jednobarwnych oraz literowych i cyfrowych’.

Ad 7) Zabudowa odtworzeniowa wg definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 9 dotyczy praktycznie tylko
budynkéw statych o powierzchni zabudowy przekraczajgcej powierzchnie okreslong w ustaleniach
planu (do innych nie ma zastosowania). Jezeli takie budynki wystepuja, bedg mogty zostac
odtworzone na dotychczasowej powierzchni zabudowy bez mozliwosci rozbudowy. Ograniczanie to
wynika z ustalonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskaznika
maksymalnej wielkosci terenu przeznaczonego pod zabudowe.

Ad 8) W projekcie planu, ustalenie przeznaczenia terenu plaz dopuszcza dodatkowo funkcje
uzdrowiskowg. Natomiast kolejne punkty ustalen projektu planu okreslajg w sposéb jasny i czytelny,
miedzy innymi zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz sposoby
zagospodarowania tymczasowego, ktore jednoznacznie okreslajg rodzaje zabudowy w zakresie
sposobu uzytkowania, funkcji oraz terminu, w ktérych to zagospodarowanie jest mozliwe. Konstrukcja
zapisu projektu planu, jak kazdego aktu prawnego, jest sformutowana jezykiem $cistym, co moze
powodowaé pewne trudnosci w odbiorze. Stwierdzenie zawarte w pkt 8 uwagi, w brzmieniu:
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.Stworzono mozliwos¢ dalszej dewastacji tego cennego migjsca” (terenu 0znaczonego
w obowigzujgcym planie symbolem 02.Z0) zawiera niczym nieuzasadniong teze, jakoby doszio juz
do dewastaciji tego obszaru, co nie jest zgodne prawda. Podkresli¢ nalezy, ze teren 02.ZO jest dotgd
chroniony ustaleniami obowigzujgcego planu z 2009 roku, wnioskowanymi przez autora uwagi do
przywrocenia w niniejszym projekcie planu.

Niezaleznie od powyzszego, ustalenia niniejszego projektu planu, zostalty wypracowane w trybie
konsultacji, opiniowania i uzgadniania z organami odpowiedzialnymi za stan $rodowiska, w zgodzie
z aktualnymi przepisami, jednoznacznie chronig tereny wydm, w tym terenu oznaczonego
w obowigzujgcym planie symbolem 02.ZO i wbrew twierdzeniu autora uwagi, nie stanowig instrukcji
dla potencjalnych inwestoréw poszukujgcych atrakcyjnego miejsca dla kolejnego baru na plazy.

Ad 9) Uzasadnienie niniejszego projektu uchwaty zawiera zwiezlg informacje na temat zatozen
funkcjonalno-przestrzennych oraz wszystkie elementy wymagane obowigzujgcym prawem. Nie widzi
sie potrzeby nadmiernego rozbudowywania tresci uzasadnienia o ttumaczenie zasadno$ci
poszczegolnych ustalen, a takze o dodatkowe informacje dotyczgce uwarunkowan, ktére wystepujg
w granicach projektu planu, o czym mowa w pkt 9. uwagi. Uwarunkowan tych jest znacznie wiecej
niz wymienione w uwadze (pkt 9.), np. dotyczgce pasa technicznego brzegu morskiego, obszaréw
Natura 2000, ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sopotu, ustalen planu obowigzujgcego (nie tylko w zakresie terenu oznaczonego symbolem 02.Z0).
Opis wszystkich uwarunkowan mijatby sie z celem uzasadnienia, ktérym jest miedzy innymi zwiezie
i czytelne przedstawienie przyjetych zatozen projektu planu. Natomiast wszystkie uwarunkowania
majg swoje odzwierciedlenie w tresci projektu planu.

UWAGA NR 5
Pismo nr 1314/2025, data wptywu 2025-01-20.

TRESC UWAGI:

1) Projekt uchwaty ma posrodku napis ,projekt’, co znacznie utrudnia czytanie. Konieczne jest
ujednolicenie informacji dotyczacej mozliwosci ztozenia uwag do projektu, wszystko powinno by¢
w jednym miejscu, aby obywatel intuicyjnie co ma zrobic.

2) Niedostateczne oznaczenie rozlewiska Swelinii, rysunek robi wrazenie jakby rzeczka zaczynata
sie w $rodku plazy.

3) Dlaczego dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych pawilondw w miejscach szczegolnego
zagrozenia powodzig. Np. wejscie nr 10. Czy przebadano wptyw na srodowisko degradacji takiego
obiektu przez sztorm czy powddz? Prognoza oddziatywania na srodowisko takiego wyja$nienia
nie zawiera. Czy zatem jest ona kompletna?

4) W Prognozie na str. 69-70 wskazano ,w rozwigzaniach technicznych nowych obiektéw
budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego
i prognozowanego wzrostu poziomu morza do +2.5 m n.p.m., oraz na skutek wzrostu poziomu
wod gruntowych do rzednej +1.25 m n.p.m” , co w projekcie uchwaty odzwierciedlono jako:
~W rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie
zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego | prognozowanego wzroStu poziomu morza
do rzednej wynikajgcej z map zagroZenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo
Wodne”. Dlaczego nie odwotano sie do konkretnych danych z Prognozy, ani co najwazniejsze nie
podano konkretnych namiaréw na mapy, z ktérych to wynika i konkretnych regulacji ustawy Prawo
Wodne? Odwotanie sie do niewskazanych konkretnie dokumentéw jest niezgodne z zasadami
techniki prawodawcze;j.

5) W Prognozie w pkt 4.3.2. Wptyw ustalen projektu planu na warunki klimatu akustycznego, str. 61
wskazano ,zakaz prowadzenia dziatalnosci dyskotekowej na zewnatrz obiektéw”, przy czym
nie wskazano ani w Prognozie ani w projekcie uchwaty, czym jest dziatalno$¢ dyskotekowa,
a istnieje co$ takiego jak ,silent disco” nie generujace hatasu. Nalezy doprecyzowaé, ze chodzi
o dziatalnos$¢ generujgca hatas i okreslic warunki brzegowe tej dziatalnosci. Autor uwagi proponuje
dopisanie dziatalnosci dyskotekowej do definicji poje¢ w § 3.

6) W projekcie planu nie wskazano, Zze dziatalno$¢ ,lezakowa” powinna by¢ ograniczona jedynie
do wyznaczonego terenu przylegtego do obiektu i nie moze mie¢ miejsca na wydmach.

7) Czego dotyczg regulacje odnoszace sie do zabudowy odtworzeniowej? Jakiej konkretnie budowli?
Jezeli zadnej to nalezy usungé, przepis taki jest bezproduktywny, wprowadza zamieszanie.
Czy w definicji zabudowy parametry zabudowy odtworzeniowej sg zgodne z parametrami
zabudowy takich obiektow?
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ROZPATRZENIE UWAGI: pkt 1 bezprzedmiotowy, nieuwzgledniony; pkt 2, 3, 4, 5, 6, 7
nieuwzglednione.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Pkt 1 nie jest uwagg do projektu planu, tylko do sposobu przedstawienia i organizacji wylozenia
do publicznego wgladu i skfadania uwag. A zatem pkt 1 uwagi uznaje sie za bezprzedmiotowy,
poniewaz nie dotyczy rozwigzan zawartych w projekcie planu. Jednoczesnie wyjasnia sig, ze sposéb
przedstawienia projektu uchwatly z napisem ,projekt” nie uniemozliwiat odczytania jego tresci, czego
dowodem jest brak innych uwag dotyczgcych tego problemu. Jest to standardowy sposéb
przedstawiania projektu uchwaty przy wytozeniu do publicznego wgladu, majgcy na celu odréznienie
projektu od produktu finalnego. Z kolei informacja o sposobie i trybie sktadania uwag byta jasna
i czytelna, zgodna z obowigzujgcymi przepisami. Informacja ta rowniez nie spotkata sie
z zastrzezeniami wyrazonymi w innych uwagach.

Ad 2) Projekt planu obejmuje ujsciowy odcinek Potoku Swelinia. We wczesniejszym odcinku potok
jest skanalizowany, co moze sprawiaC wrazenie, ze zaczyna sie w srodku plazy, od miejsca
wskazanego na rysunku planu jako ujscie kanatu. Potok rozlewa sie po plazy nieregularnie i zmiennie
w czasie, dlatego uzyto oznaczenia symbolem graficznym, bez wydzielania liniami rozgraniczajgcymi,
co jest zgodne z § 9 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
cyt. ,4. W zaleznosci od specyfiki i zakresu ustalen dotyczgcych przeznaczenia terendw oraz granic i
linii  regulacyjnych, dopuszcza sie stosowanie na projekcie rysunku planu miejscowego
uzupetniajgcych i mieszanych oznaczen barwnych i jednobarwnych oraz literowych i cyfrowych”.

Ad 3) Caly obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig od strony morza. Pas techniczny brzegu morskiego jest obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony i zagospodarowania terenu plazy,
sg efektem procedury konsultacji, uzgadniania i opiniowania dokumentu z organami wtasciwymi
do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony s$rodowiska,
tj. z Urzedem Morskim w Gdyni i Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Gdansku. W wyniku tej
procedury dopuszczono wytgcznie obiekty wskazane w tresci projektu uchwaty i na rysunku planu.

Ad 4) W projekcie uchwaty, w § 3 ust. 7 pkt 6 figuruje zapis: ,6) w rozwigzaniach technicznych
nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku spietrzenia
sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej wynikajgcej z map zagrozenia
powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne”. Jest to ustalenie prawidtowe, uzgodnione
z Urzedem Morskim w Gdyni. Mapy zagrozenia powodziowego sg co jaki$ czas aktualizowane
i mogg ulec zmianie. Podawanie w akcie prawnym konkretnych namiaréw na mapy i konkretnych
regulacji ustawy Prawo Wodne, o czym mowa w pkt 4 uwagi, bytoby niezgodne z zasadami techniki
prawodawczej (nie mozna powtarzac przepiséw zamieszczonych w ustawach).

Ad 5) Sformutowanie ,dziatalno$¢ dyskotekowa” nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1420, 1572) jako dziatalno$¢ o charakterze rozrywkowym
zakiocajgcg cisze nocng w godz. 22% — 69, Organ sporzadzajgcy plan nie widzi potrzeby
definiowania tego pojecia.

Ad 6) Dziatalno$¢ ,lezakowa” nie jest przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, poniewaz jest to aspekt porzadkowy, ktéry nie dotyczy problematyki planu
miejscowego.

Ad 7) Zabudowa odtworzeniowa wg definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 9 dotyczy tylko budynkéw
statych o powierzchni zabudowy przekraczajgcej powierzchnie okreslong w ustaleniach planu (do
innych nie ma zastosowania). Jezeli takie budynki wystepuja, bedg mogty zostaé odtworzone na
dotychczasowej powierzchni zabudowy bez mozliwosci rozbudowy. Ograniczanie to wynika z
ustalonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskaznika
maksymalnej wielkosci terenu przeznaczonego pod zabudowe.

UWAGA NR 6
Pismo nr 1315/2025, data wptywu 2025-01-20.
TRESC UWAGI:

1) Caly teren objety projektem planu nalezy podzieli¢ na tereny o jednolitym przeznaczeniu
i jednolitych zasadach zagospodarowania. Tak samo, jak zostat wyodrebniony teren 02.U,
tak nalezy wyodrebni¢ wszystkie tereny, na ktérych dopuszcza sie zabudowe, w szczegdlnosci
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przy wejsciu na plaze nr 7 i teren miedzy wejsciami nr 8 i 10, gdzie dopuszcza sie budowe
catorocznego zespotu sanitarnego.

2) Oznaczenia uzywane w projektowanym planie sg niezgodne z oznaczeniami przewidzianymi
w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 17 grudnia 2021 r. W tym zakresie projekt
jest niezgodny z prawem i musi byé poprawiony.

3) Nalezy bezwzglednie zakazac jakiejkolwiek zabudowy na terenie wydm. Na tym terenie nalezy tez
wprowadzi¢ zakaz wycinki z wyjagtkiem zabiegow pielegnacyjnych. Takie szczegdlne zasady
dbania o wydmy jest konieczne ze wzgledu na rosngce zagrozenie powodziowe i podnoszenie sie
poziomu morza.

4) Nalezy usung¢ okreslenia niejasne, w tym w szczegdlnosci nalezy enumeratywnie, wyczerpujgco
uregulowac przypadki, ktére mieszczg sie w pojeciu ,sezonowego zagospodarowania plaz”.

5) Nalezy uwzgledni¢ w planie teren wod powierzchniowych w postaci ujscia Potoku Swelinia (teren
taki oznaczy¢ symbolem WS i odpowiednim kolorem).

ROZPATRZENIE UWAGI: pkt 1, 2, 3, 5) nieuwzglednione; pkt 4) uwzgledniony w czesci.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Podziat obszaru objetego projektem planu na poszczegdlne tereny wynika - ze specyfiki
obszaru planu potozonego bezposrednio w sgsiedztwie wod Zatoki Gdanskiej, ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu, a takze z przyjetej
z zafozenia, orientacyjnej lokalizacji zespotu sanitarnego. Wydzielenie liniami rozgraniczajgcymi
terenu lokalu ,Piaskownica” przy wejsciu na plaze nr 7 jest niemozliwe, poniewaz naruszatoby
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu.
W zwigzku z powyzszym, organ sporzgdzajgcy plan nie widzi mozliwo$ci uwzglednienia powyzszego
punktu uwagi.

Ad 2) Zgodnie z § 12 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z dn. 23 grudnia 2021 r., poz. 2404), do sporzadzenia projektu planu stosuje sie przepisy
dotychczasowe, czyli Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587), bowiem uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia przedmiotowego planu
miejscowego zostata podjeta w dniu 30 stycznia 2020 r., czyli przed dniem 24 grudnia 2021 r.
okreslonym w ww. przepisie. W zwigzku z powyzszym projekt planu jest zgodny z prawem
i nie wymaga poprawy.

Ad 3) Ustalenia dotyczace ochrony wydm zawarte w projekcie planu to:

- ,W granicach obszaru objetego planem wystepuje pas wydm administrowany przez Urzad Morski

w Gdyni, dla ktérego ustala sie:

a) ochrone biologiczno - techniczng wydmy, ochrone powierzchni biologicznie czynnej
oraz istniejgcych drzewostanéw w mozliwie maksymalnym stopniu;

b) obowigzek uzyskania wymaganych przepisami prawa odpowiednich decyzji administracyjnych
w przypadku koniecznosci dokonania wycinek drzew i krzewdw; ewentualng wycinke drzew
i krzewbw nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, wycinki drzew nie nalezy planowac
w oOkresie legowym ptakéw; drzewa i krzewy przed wycinkg powinny zosta¢ poddane
inwentaryzacji przyrodniczej w kierunku wystepowania na nich ro$lin, zwierzat i grzybéw,
w tym porostow objetych ochrong gatunkowsa;

c) obowigzek ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych
ochrong, dziko wystepujgcych zwierzgt objetych ochrong i dziko wystepujgcych grzybow
objetych ochrong; wymagane zapewnienie ochrony dziko wystepujgcych roslin i grzybow oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody (realizacja ustaleni planu nie stanowi
przestanki wystarczajgcej do uzyskania stosownych zezwolenn na odstepstwa od zakazdéw
w stosunku do gatunkéw chronionych),

d) dla wejs¢ na plaze (taczgcych aleje nadmorskg z plazg) zalecany rodzaj nawierzchni -
naturalna (piasek), drewniana lub z kamienia naturalnego, szeroko$c¢ - 5,0 - 8,0 m;

— w pasie wydm ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych; dopuszcza sie wejscia
na plaze, w tym zjazdy techniczne, chyba Ze inne ustalenia planu stanowig inaczej;

- w pasie wydm zaleca sie nowe nasadzenia ro$lin z zastosowaniem niskich gatunkéw roslinnoSci
wydmowej w celu zachowania widoku z alei spacerowej w kierunku Zatoki Gdanskiej.”

Przytoczone ustalenia uzyskaty pozytywng ocene w postaci uzgodnien lub opinii Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Gdansku, Urzedu Morskiego w Gdyni, oraz Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku, w zwigzku z tym w ocenie organu sg wystarczajgce.
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Ad 4) Po ponownej analizie dotychczasowy zapis (§ 4 ust. 1 pkt 12 lit. b) otrzymuje brzmienie: ,poza
pasem wydm oraz poza pasem terenu okre$lonym pod lit. a, dopuszcza sie sezonowe
zagospodarowanie, obejmujgce obiekty tymczasowe | urzgdzenia, corocznie uzgadniane
z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni oraz zarzgdcg plaz, takie jak:”, tym samym pkt 5 uwagi
uwzgledniono czesciowo.

Ad 5) Projekt planu obejmuje ujsciowy odcinek Potoku Swelinia. We wczesniejszym odcinku potok
jest skanalizowany, co moze sprawia¢ wrazenie, ze zaczyna sie w $rodku plazy od miejsca
wskazanego na rys. planu jako ujscie kanatu. Potok rozlewa sie po plazy nieregularnie i zmiennie
w czasie, dlatego uzyto oznaczenia symbolem graficznym, bez wydzielania liniami rozgraniczajgcymi,
co jest zgodne z § 9 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
cyt. ,4. W zaleznosci od specyfiki i zakresu ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenéw oraz granic
i linii regulacyjnych, dopuszcza sie stosowanie na projekcie rysunku planu miejscowego
uzupetniajgcych i mieszanych oznaczen barwnych i jednobarwnych oraz literowych i cyfrowych’.
Nalezy podkresli¢, ze uwaga jest wewnetrznie sprzeczna, poniewaz w pkt 2) zarzuca, ze oznaczenia
uzywane w projektowanym planie sg niezgodne z oznaczeniami przewidzianymi w rozporzgdzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 17 grudnia 2021 r., czyli niezgodne z obowigzujgcym prawem,
za$ w pkt 5 sugeruje przyjecie oznaczenia wg rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. Informuje sie, ze zgodnie z § 12 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dn. 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dn. 23 grudnia 2021 r., poz. 2404), do sporzadzenia
niniejszego projektu planu stosuje sie przepisy dotychczasowe, bowiem uchwata o przystgpieniu do
sporzgdzenia przedmiotowego planu miejscowego zostata podjeta w dniu 30 stycznia 2020 r., czyli
przed dniem 24 grudnia 2021 r. okreslonym w ww. przepisie.

UWAGA NR 7
Pismo dostarczone elektronicznie, data wptywu 2025-01-22.

TRESC UWAGI:

1) Whiosek o usuniecie definicji drewnianych chodnikow. Watpliwosci budzg okreslone w definicji:
- wymiar chodnikéw,
— dtlugos¢ najkrétsza od punktu wyjscia do wejscia do obiektu,
— zapis dotyczgcy wliczania powierzchni chodnikow do powierzchni tarasu,
— materiatu podtoza w postaci drewna.

2) Whniosek o uszczegodtowienie definicji zaplecza, w tym:
— zaplecze powinno stanowi¢ 20% powierzchni gtéwnego obiektu, czyli lokalu gastronomicznego,
a zadaszenie maksimum pofowe tej powierzchni,
— zwiekszenie wysokosci obudowy z 1,8 do 2,0 m, gdyz obudowa wysoko$ci 1,8 m nie jest
w stanie przystoni¢ standardowej lodowki.

3) Whniosek o jednolity zapis dla wszystkich lokalizacji dotyczgcy obudowy tarasow, w tym:
— maksymalna wysokos$¢ obudowy 2 m (a nie 1,8 m) ze wzgledu na wiatr,
— usuniecie zapisu o zakazie przeksztatcenia tarasu w obiekt kubaturowy, gdyz bedzie to rodzito
zakaz stawiania obudowy przylegajgcej do budynku,
— dopuszczenie mozliwosci niestosowania zadaszenh.

4) Whniosek o zmiane definicji zespotu saun, w tym:
- usuniecie sformutowania ,nie wiecej niz czterech” i zastgpienie go stowem ,czterech”,
- usuniecie sformutowania ,szatnie oraz toalete z natryskiem” i zastgpienie go sformutowaniem
.jeden obiekt szatni i jeden obiekt toalety z natryskiem”.

5) Wniosek o usunigcie mozliwosci postawienia zespotu saun miedzy wejsciami 8 i 10 z uwagi
na blisko$¢ innego kompleksu saun przy wejsciu nr 15. Dodatkowa lokalizacja powodowataby
niepotrzebne zageszczenie na plazy. Wystarczy jeden kompleks po jednej stronie Mola i jeden
po drugiej stronie. Zdaniem autora uwagi sauny w pobliskich hotelach i pensjonatach przy plazy
w petni sg w stanie zaspokoié¢ potrzeby turystéw.

ROZPATRZENIE UWAGI: pkt 1, 4) uwzglednione w czesci; pkt 2, 3, 5) nieuwzglednione.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Warunki realizacji drewnianych chodnikow zawarte w definicji (§ 3 ust. 1 pkt 14) wprowadzone
zostaty do projektu planu w celu:
- mozliwie maksymalnego ograniczenia nawierzchni sztucznych w srodowisku plazy (jakim jest
kazdy rodzaj nawierzchni utwardzonej) na rzecz nawierzchni naturalnej, czyli piasku,
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— przeciwdziatania wykorzystywaniu przez inwestorow braku odpowiedniej definicji, do czesto
nadmiernego w opinii organu sporzadzajgcego plan, rozrostu powierzchni sztucznych wokét
poszczegolnych lokali na terenie plazy. Nalezy doda¢, ze w $wietle przyjetych definicji
wejscia na plaze nie sg drewnianymi chodnikami w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 14 projektu
planu.

Czesciowo uwzgledniajgc pkt 1 uwagi, skorygowano definicje drewnianych chodnikéw i zastgpiono jg
zapisem:

»drewniane chodniki — chodniki o szerokosci 1,2 m do 1,6 m z mozliwo$cig lokalnego, niezbednego
poszerzenia z uwagi na potrzeby o0s6b z niepetnosprawnoS$ciami; powierzchnie drewnianych
chodnikéw wilicza sie do ustalonej wielko$ci powierzchni taraséw;”. Powyzsza definicja uzyskata
pozytywng opinie Powiatowej Spotecznej Rady ds. Oséb Niepetnosprawnych.

Ad 2) Ustalenie definicji ,zaplecza” ma na celu ujednolicenie zasady realizacji czesci gospodarczej
poszczegolnych pawilonéw plazowych (w sytuacii niniejszego projektu planu, tylko przy wejsciu nr 7)
oraz ograniczenie ich powierzchni do 20 m? z mozliwoscig obudowy do wys. 1,8 m i przykrycia
maksymalnie 20% powierzchni obiektu zaplecza. Zdaniem organu sporzgdzajgcego plan, takie
warunki sg jednoznaczne oraz spetniajg warunki ochrony krajobrazu, uzyskujgc akceptacje stuzb
konserwatorskich. Nastgpita jednak korekta definicji zaplecza, aby nie budzita watpliwosci do jakiego
obiektu odnosi sie regulacja dotyczgca przykrycia.

Ad 3) W projekcie planu, zapis dotyczacy mozliwosci obudowy tarasu dotyczy tylko obiektu przy
wejsciu na plaze nr 7. Ustalona maksymalna wysokos¢ obudowy 1,8 m jest optymalng wysokoscig,
dostosowang do wysokosci stojgcego, sredniego wzrostu mezczyzny. Z kolei zapis o zakazie
przeksztatcania tarasu w obiekt kubaturowy ma na celu przeciwdziatanie ewentualnym pomystom
wykorzystania tarasu do powiekszania kubatury pawilonu plazowego. Celem tego zapisu
jest ograniczenie wielkosci pawilonu plazowego wylgcznie do dopuszczonej powierzchni zabudowy.

Ad 4) Definicja zespotu saun zastosowana w projekcie planu (§ 3 ust. 1 pkt 12) stwarza wiecej
mozliwosci zaprojektowania takiego zespotu niz propozycja zmian zawarta w pkt 4 uwagi.
Np. sformutowanie ,nie wiecej niz czterech” ma na celu dopuszczenie mozliwosci realizacji mniejszej
ilosci obiektow tymczasowych o przeznaczeniu zwigzanym z funkcjg sauny, niz cztery. Zdaniem
organu zastosowane zapisy nie obnizg poziomu swiadczonych ustug. Dla bardziej czytelnego odbioru
teksu projektu uchwaty, wprowadzono korekte definicji, ktéra uzyskata brzmienie: ,zespot saun —
zespot nie wigcej niz czterech obiektow tymczasowych o przeznaczeniu zwigzanym z funkcjg sauny,
wolnostojgcych o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy, zawierajgcy nie wiecej niz dwie sauny,
Szatnie oraz toalete z natryskiem;”.

Ad 5) Zamiarem organu jest dopuszczenie mozliwo$ci lokalizacji jednego zespotu saun na tzw. plazy
pétnocnej, czyli w obszarze objetym niniejszym projektem planu.

UWAGA NR 8
Pismo dostarczone elektronicznie, data wptywu 2025-01-23.

TRESC UWAGI:

1) WIliczenie chodnikéw i podestéw do powierzchni tarasu.

Obecnie dopuszczalne jest utozenie taraséw o powierzchni 150 m2 Proponowane liczenie
ich powierzchni tgcznie spowoduje, ze albo nie bedzie taraséw albo chodnikéw podejsciowych. To
oznacza brak mozliwosci dojazdu wozkow inwalidzkich, dzieciecych itp.

2) Ograniczenie powierzchni zaplecza i dopuszczalne przestanianie ich do wysokosci 1,8 m z lekkim
przykryciem. Zaplecze, ktore nie jest przestoniete do wysokosci min. 2 m ani przykryte w nalezyty
sposob, nie jest zadnym zapleczem. W wielu miejscach zaplecza sg podstawowg powierzchnig
magazynowg. Zaplecze z przestong do wys. 1,8 m bez mozliwosci przykrycia bedzie narazato
przechowywane rzeczy na warunki atmosferyczne.

3) Przestony jedynie na 40% powierzchni taraséw do wysokosci 1,8 m. Realny sezon w Sopocie trwa
2 m-ce. Wiekszo$¢ roku goscie obstugiwani sg dzieki przestonom na tarasach.

Wprowadzenie tylko tych zmian doprowadzi w perspektywie czasu do zamykania wielu punktéw
ustugowych poza sezonem.

ROZPATRZENIE UWAGI: pkt 1) uwzgledniony w czesci, pkt 2, 3) nieuwzglednione.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Warunki realizacji drewnianych chodnikéw zawarte w definicji (§ 3 ust. 1 pkt 14). Wprowadzone
zostaty do projektu planu w celu:
- mozliwie maksymalnego ograniczenia nawierzchni sztucznych w srodowisku plazy (jakim jest
kazdy rodzaj nawierzchni utwardzonej) na rzecz nawierzchni naturalnej, czyli piasku,
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— przeciwdziatania wykorzystywaniu przez inwestoréw braku odpowiedniej definicji, do czesto
nadmiernego w opinii organu sporzgdzajgcego plan, rozrostu powierzchni sztucznych wokot
poszczegolnych lokali na terenie plazy (wejscia na plaze nie sg drewnianymi chodnikami
w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 14 projektu planu).

Jednak w celu utatwienia poruszania sie 0osOb z niepetnosprawnosciami, pkt 1 uwagi zostat
czesciowo uwzgledniony poprzez korekte definicji drewnianych chodnikow, zastepujac jg zapisem:
»drewniane chodniki — chodniki o szerokosci 1,2 m do 1,6 m z mozliwo$cig lokalnego, niezbednego
poszerzenia z uwagi na potrzeby o0s6b z niepetnosprawnos$ciami; powierzchnie drewnianych
chodnikéw wilicza sie do ustalonej wielko$ci powierzchni taraséw;”. Powyzsza definicja uzyskata
pozytywng opinie Powiatowej Spotecznej Rady ds. Oséb Niepetnosprawnych.

Ad 2) Ustalenie definicji ,zaplecza” ma na celu ujednolicenie zasady realizacji czesci gospodarczej
poszczegodlnych pawilondw plazowych (w sytuacii niniejszego projektu planu, tylko przy wejsciu nr 7)
oraz ograniczenie ich powierzchni do 20 m? z mozliwoscig obudowy do wys. 1,8 m i przykrycia
maksymalnie 20% powierzchni obiektu zaplecza. Zdaniem organu sporzgdzajgcego plan,
takie warunki sg jednoznaczne oraz spetniajg warunki ochrony krajobrazu, uzyskujgc akceptacje
stuzb konserwatorskich, a takze Urzedu Morskiego w zakresie zagospodarowania plaz w pasie
technicznym.

Ad 3) W projekcie planu, zapis dotyczacy mozliwosci obudowy tarasu dotyczy tylko obiektu przy
wejsciu na plaze nr 7. Ustalona maksymalna wysokos¢ obudowy 1,8 m jest optymalng wysokoscig,
dostosowang do wysokosci stojgcego, sredniego wzrostu mezczyzny.

Projekt planu obejmuje teren potozony w granicach pasa technicznego brzegu morskiego. Pas
techniczny stanowi strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i Igdu. Jest on
obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa
i ochrony srodowiska. Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony i zagospodarowania terenu plazy,
w tym pasa wydm sg efektem procedury konsultacji, uzgadniania i opiniowania dokumentu
z organami wifasciwymi do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa
i ochrony $rodowiska (t. j. z Urzedem Morskim w Gdyni, Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska
w Gdansku), a takze konsultacji spotecznych zrealizowanych w postaci szeregu spotkan oraz
spacerow z mieszkancami i wiascicielami lokali. Zdaniem organu sporzgdzajgcego plan, ustalenia
projektu planu stanowig optymalny kompromis, uwzgledniajgcy zaréwno uwarunkowania w zakresie
ochrony srodowiska, bezpieczenstwa i estetyki krajobrazu, jak i potrzeby ustug zwigzanych z obstugg
uzytkownikow plaz.

UWAGA NR 9
Pismo nr 1656/2025, data wptywu 2025-01-24.
TRESC UWAGI:

1) Wniosek o wprowadzenie definicji sezonowego gospodarowania terenem plazy, a takze
0 wyjasnienie terminu ,Plan sezonowego zagospodarowania”. Termin ten sugeruje, ze moze
chodzi¢ o akt prawa lokalnego. Zapisy dotyczgce sezonowego zagospodarowania powinny by¢
jasne i klarowne dla mieszkancéw.

2) Wniosek o przeniesienie czesci szczegdtowych zapiséw ochrony przyrody z aktualnie
obowigzujgcego planu kwalifikujgcego czes¢ terenu jako ,zielen ochronng” w taki sposéb, aby
ochrona terenéw cennych przyrodniczo (to jest obszaru biologicznie czynnego ustalonego na 47%
terenu objetego projektem planu) byta zapewniona w jak najwiekszym stopniu, szczegdlnie
na obszarze uj$cia potoku Swelinia.

ROZPATRZENIE UWAGI: pkt 1) uwzgledniony w czesci, pkt 2) nieuwzgledniony.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Zapis dotyczacy ,sezonowego zagospodarowania plaz” nie wymaga definiowania. Wyja$nia
sie, ze pojecie ,sezonowe zagospodarowanie plaz”’ zastosowano tu w potocznym znaczeniu jako
tymczasowe zagospodarowanie nowe, zgodne z ustaleniami planu, ktére po terminie na jakie zostato
dopuszczone powinno ulec likwidacji. Zapis ten ogranicza mozliwos¢ lokalizacji obiektow
tymczasowych na plazy do tych, ktdére sg wymienione w projekcie uchwaty. Niezaleznie od
powyzszego lokalizacja kazdego obiektu tymczasowego musi byé uzgodniona z Urzedem Morskim
w Gdyni i zarzadcg plaz. Jednak, dla bardziej czytelnego odbioru projektu uchwaty, wprowadzono
korekte tego zapisu. Dotychczasowy zapis w § 4 ust. 1 pkt 12 lit. b, w brzmieniu: ,poza pasem wydm
oraz poza pasem terenu okreslonym pod lit. a, dopuszcza sie sezonowe zagospodarowanie zgodnie
z planem sezonowego zagospodarowania plaz dla miasta Sopotu, corocznie uzgadnianym
z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni, w tym obiekty tymczasowe:” uzyskat brzmienie: ,poza
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pasem wydm oraz poza pasem terenu okre$lonym pod Ilit. a, dopuszcza sie sezonowe
zagospodarowanie, obejmujgce obiekty tymczasowe | urzgdzenia, corocznie uzgadniane
z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni oraz zarzgdcg plaz, takie jak:”

Ad 2) Projekt planu obejmuje teren potozony w granicach pasa technicznego brzegu morskiego. Pas
techniczny stanowi strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i lgdu. Jest on
obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa
i ochrony srodowiska. Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony i zagospodarowania terenu plazy,
w tym pasa wydm sg efektem procedury konsultacji, uzgadniania i opiniowania dokumentu
z organami wtasciwymi do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenhstwa
i ochrony $rodowiska, tj. z Urzedem Morskim w Gdyni, Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska
w Gdansku. W wyniku tej procedury, w projekcie planu oznaczono i objeto ochrong caty pas wydm
w granicach pasa technicznego, a nie tylko teren oznaczony w obowigzujgcym planie z 2009 r.,
symbolem 02.ZO. Zdaniem organu sporzadzajgcego plan, ustalenia projektu planu w zakresie
ochrony terenéw cennych przyrodniczo, zweryfikowane przez organy administracji odpowiedzialne za
stan srodowiska w kontekscie aktualnych przepisow prawa, nie wymagajg uzupetnien poprzez
przeniesienie ustalen z obowigzujgcego planu sprzed 16 lat.

UWAGA NR 10
Pismo nr 1711/2025, data wptywu 2025-01-24.

TRESC UWAGI:

1) Whniosek o zmiane zapisu: ,w rejonie wejscia na plaze nr 4 dopuszcza sie zachowanie lokalizacji
pomostu jako obiektu wysunietego w morze prostopadle do brzegu, zaopatrzonego
w zabezpieczenia przed potencjalnymi zagrozeniami zwigzanymi z uzytkowaniem w Sposob
niewtasciwy, zagrazajgcy zdrowiu lub zZyciu - bez mozliwosci odtworzenia”, na:
W rejonie wejscia na plaze nr 4 dopuszcza sie zachowanie lokalizacji pomostu jako obiektu
wysunietego w morze prostopadle do brzegu, zaopatrzonego w zabezpieczenia przed
potencjalnymi zagrozeniami zwigzanymi z uzytkowaniem w sposob niewtaSciwy, zagrazajgcy
zdrowiu lub zyciu — z mozliwoscig odtworzenia”.
Autor uwagi uzasadnia wniosek, miedzy innymi tym, ze poktad jest co roku rozbierany na okres
zimowy, wiosng jest montowany na nowo. Wymieniane sg elementy zdegradowane na nowe.

2) Whniosek o zmiane zapisu: ,w rejonie wejscia na plaze nr 4 naziemne drewniane tarasy o tgcznej

powierzchni do 150 m? z towarzyszgcymi drewnianymi chodnikami, jeden bufet o powierzchni
zabudowy do 20 m?’, na:
,W rejonie wejscia na plaze nr 4 naziemne drewniane tarasy o tgcznej powierzchni do 200 m?
z towarzyszgcymi drewnianymi chodnikami, jeden bufet o powierzchni zabudowy do 50 m?Z.
Dojscie drewniane do istniejgcego molo, udogodnienia dla inwalidéw zwigzane z wymogami
blueflag drewniane dojscie do morza dla 0séb niepetnosprawnych’.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Zapis ,bez mozliwosci odtworzenia” zabrania odbudowy pomostu w przypadku jego
catkowitego demontazu lub zniszczeniu. Czasowa rozbiorka pokfadu, a takze wymiana elementow
zdegradowanych, o czym mowa w pkt 1. uwagi, bez usuniecia elementéw konstrukcyjnych pomostu
nie jest catkowitym demontazem obiektu. Ustalenia projektu planu nie zakazujg biezgcych napraw
obiektu pomostu. Zaznaczyé nalezy, ze w granicach obszaru objetego projektem planu znajduje sie
fragment tego obiektu, pozostata czes¢ potozona jest w granicach morskich wéd wewnetrznych.
Ustalenia niniejszego projektu planu dotyczg tylko czeéci lezgcej w granicach planu.

Ad 2) W rejonie wejscia na plaze nr 4 projekt planu dopuszcza na terenie plazy obiekty tymczasowe,
w tym naziemne drewniane tarasy o tgcznej powierzchni do 150 m? z towarzyszgcymi drewnianymi
chodnikami oraz jeden bufet o powierzchni zabudowy do 20 m2. Ustalenia projektu planu w zakresie
ochrony i zagospodarowania terenu plazy, w tym pasa wydm sg efektem procedury konsultacji,
uzgadniania i opiniowania dokumentu z organami wiasciwymi do utrzymania brzegu w stanie
zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska, w tym z Urzedem Morskim w Gdyni,
Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku, a takze konsultacji spotecznych w postaci spotkan oraz
spacerow z mieszkancami i wtascicielami lokali. Zdaniem organu sporzadzajgcego plan, ustalenia
projektu planu stanowig optymalny kompromis, uwzgledniajgcy zaréwno uwarunkowania w zakresie
ochrony srodowiska, bezpieczenstwa i estetyki krajobrazu, jak i potrzeby ustug zwigzanych z obstugg
uzytkownikéw plaz. Jednoczesnie wyjasnia sie, ze ustalenia projektu planu nie zabraniajg realizacji.
drewnianego dojscia do istniejgcego mola z udogodnieniami dla oséb z niepetnosprawnosciami.
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Ograniczeniami objeta jest realizacja drewnianych chodnikéw zgodnie z definicjg zawartg w § 3 ust. 1
pkt 14.

UWAGA NR 11
Pismo nr 1716/2025, data wptywu 2025-01-24.

TRESC UWAGI:

1) Dotyczy definicji drewnianych chodnikéw zawartej w § 3 ust. 1 pkt 14, w brzmieniu: ,drewniane
chodniki - chodniki o nawierzchni drewnianej, szerokosci 1,2 m — 1,5 m i dtugos$ci najkréotsze
od punktu wyjscia do wejsScia do obiektu; powierzchnie drewnianych chodnikéw wilicza sie
do ustalonej wielkosci powierzchni tarasu’.
Whiosek o usuniecie definicji drewnianych chodnikéw. Watpliwosci budzg okreslone w definicji:
— wymiar chodnikéw,
— dtugosé najkrotsza od punktu wyjscia do wejscia do obiektu,

zapis dotyczgcy wliczania powierzchni chodnikédw do powierzchni tarasu,

— materiatu podtoza w postaci drewna.

2) Dotyczy definicji zaplecza zawartej w § 3 ust. 1 pkt 11, w brzmieniu: ,zaplecze - utwardzona
przestrzen przeznaczona na sprzet do obstugi plaz i pawilondw plazowych (bez mozliwosci
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej) o powierzchni do 20 m? z mozliwo$cig obudowy
i czesciowego przykrycia;, maksymalna powierzchnia obudowy i lekkiego przykrycia - 20%
powierzchni obiektu, maksymalna wysokos$¢ obudowy 1,8 m”.

Whniosek o uszczegodtowienie definicji zaplecza, w tym:

— zaplecze powinno stanowi¢ 20% powierzchni gtéwnego obiektu, czyli lokalu gastronomicznego,
a zadaszenie maksimum potowe tej powierzchni,

- zwiekszenie wysokosci obudowy z 1,8 do 2,0 m, ze wzgledéw uzytkowych oraz niezbednych
do uwzglednienia przepisow techniczno-budowlanych. Pytanie, czy przykrycie nad obudowg
takze ma znajdowac sie na wysokosci 1,8 m.

3) Dotyczy definicji zespotu saun zawartej w § 3 ust. 1 pkt 12, w brzmieniu: ,,zespét saun - zespot
nie wigcej niz czterech obiektéw tymczasowych o przeznaczeniu zwigzanym z funkcjg sauny,
wolnostojgcych o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy, zawierajgcy dwie sauny, szatnie
oraz toalete z natryskiem”.

Whniosek o zmiane definicji zespotu saun, w tym:

— usuniecie sformutowania ,nie wiecej niz czterech” i zastgpienie go stowem ,czterech”,

— usuniecie sformutowania ,szatnie oraz toalete z natryskiem” i zastgpienie go sformutowaniem
.eden obiekt szatni i jeden obiekt toalety z natryskiem”.

ROZPATRZENIE UWAGI: pkt 1, 3) uwzglednione w czesci, pkt 2) nieuwzgledniony.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Warunki realizacji drewnianych chodnikéw zawarte w definicji (§ 3 ust. 1 pkt 14). Wprowadzone
zostaty do projektu planu w celu:

— mozliwie maksymalnego ograniczenia nawierzchni sztucznych w srodowisku plazy (jakim jest
kazdy rodzaj nawierzchni utwardzonej) na rzecz nawierzchni naturalnej, czyli piasku,

— przeciwdziatania wykorzystywaniu przez inwestorow braku odpowiedniej definicji, do czesto
nadmiernego w opinii organu sporzgdzajgcego plan, rozrostu powierzchni sztucznych
wokét poszczegdlnych lokali na terenie plazy (wejscia na plaze nie sg drewnianymi chodnikami
w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 14 projektu planu).

Jednak w celu utatwienia poruszania sie¢ 0sOb z niepetnosprawnosciami, pkt 1 uwagi zostat
czesciowo uwzgledniony poprzez korekte definicji drewnianych chodnikéw, zastepujgc jg zapisem:
»drewniane chodniki — chodniki o szerokosci 1,2 m do 1,6 m z mozliwo$cig lokalnego, niezbednego
poszerzenia z uwagi na potrzeby o0sO0b z niepetnosprawnosciami; powierzchnie drewnianych
chodnikéw wlicza sie do ustalonej wielkosci powierzchni tarasu”. Okreslony rodzaj nawierzchni
taraséw i chodnikow w postaci drewna w wigkszosci przypadkow jest zgodny ze stanem istniejgcym
i wlasciwym ze wzgledéw estetycznych, zaakceptowanym przez Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Okreslenie rodzaju materiatu w planie miejscowym nie jest sprzeczne
z obowigzujgcymi przepisami.

Ad 2) Ustalenie definicji ,zaplecza” ma na celu ujednolicenie zasady realizacji czesci gospodarczej
poszczegolnych pawilondw plazowych (w sytuacji niniejszego projektu planu, tylko przy wejsciu nr 7)
oraz ograniczenie ich powierzchni do 20 m? z mozliwoscig obudowy do wys. 1,8 m i przykrycia
maksymalnie 20% powierzchni obiektu zaplecza. Zdaniem organu sporzadzajgcego plan, takie
warunki sg jednoznaczne oraz spetniajg warunki ochrony krajobrazu, uzyskujgc akceptacje stuzb
konserwatorskich. Definicja nie okre$la wysokoéci przykrycia. Wysokos¢ zabudowy okreslona jest
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w kartach terenéw. Nastgpita jednak korekta definicji zaplecza, aby nie budzita watpliwosci do jakiego
obiektu odnosi sie regulacja dotyczgca przykrycia.

Ad 3) Definicja zespotu saun zastosowana w projekcie planu (§ 3 ust. 1 pkt 12) stwarza wiecej
mozliwosci zaprojektowania tego zespotu niz propozycja zmian zawarta w pkt 4 uwagi.
Np. sformutowanie ,nie wiecej niz czterech” ma na celu dopuszczenie mozliwosci realizacji mniejszej
ilosci obiektdw tymczasowych o przeznaczeniu zwigzanym z funkcjg sauny, niz cztery. Zdaniem
organu zastosowane zapisy nie obnizg poziomu $wiadczonych ustug. Dla bardziej czytelnego odbioru
teksu projektu uchwaty, wprowadzono korekte definicji, ktéra uzyskata brzmienie: ,zespdt saun —
zespot nie wiecej niz czterech obiektow tymczasowych o przeznaczeniu zwigzanym z funkcjg sauny,
wolnostojgcych o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy, zawierajgcy nie wiecej niz dwie sauny,
szatnie oraz toalete z natryskiem,”.

UWAGA NR 12
Pismo nr 1718/2025, data wptywu 2025-01-24.

TRESC UWAGI:

1) Whniosek o zmiane definicji zespotu saun, w tym:
— usuniecie sformutowania ,nie wiecej niz czterech” i zastgpienie go stowem ,czterech”,
— usuniecie sformutowania ,szatnie oraz toalete z natryskiem” i zastgpienie go sformutowaniem
.jeden obiekt szatni i jeden obiekt toalety z natryskiem”.

2) Whniosek o usuniecie mozliwosci postawienia zespotu saun miedzy wejsciami 8 i 10 z uwagi na
bliskos¢ innego kompleksu saun przy wejsciu nr 15. Dodatkowa lokalizacja powodowataby
niepotrzebne zageszczenie na plazy. Wystarczy jeden kompleks po jednej stronie Mola i jeden
po drugiej stronie. Zdaniem autora uwagi sauny w pobliskich hotelach i pensjonatach przy plazy
w petni sg w stanie zaspokoi¢ potrzeby turystow.

ROZPATRZENIE UWAGI: pkt 1) uwzgledniony w czesci; pkt 2) nieuwzgledniony.
UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Definicja zespotu saun zastosowana w projekcie planu (§ 3 ust. 1 pkt 12) stwarza wiecej
mozliwosci zaprojektowania tego zespoitu niz propozycja zmian zawarta w pkt 4 uwagi.
Np. sformutowanie ,nie wiecej niz czterech” ma na celu dopuszczenie mozliwosci realizacji mniejszej
ilosci obiektow tymczasowych o przeznaczeniu zwigzanym z funkcjg sauny, niz cztery. Zdaniem
organu zastosowane zapisy nie obnizg poziomu swiadczonych ustug. Dla bardziej czytelnego odbioru
teksu projektu uchwaty, wprowadzono korekte definicji, ktéra uzyskata brzmienie: ,zespdt saun —
zespot nie wiecej niz czterech obiektoéw tymczasowych o przeznaczeniu zwigzanym z funkcjg sauny,
wolnostojgcych o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy, zawierajgcy nie wiecej niz dwie sauny,
Szatnig oraz toalete z natryskiem,”.

Ad 2) Zamiarem organu jest lokalizacja jednego zespotu saun na tzw. plazy pétnocnej, czyli obszaru
objetego niniejszym projektem planu.

Il. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
plaz miejskich poétnocnego pasa nadmorskiego w miescie Sopocie, byt
ponownie wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w dniach od 14 kwietnia 2025 r. do 11 maja 2025 r. W ustalonym
terminie do dnia 25 maja 2025 r. wptynely 2 pisma zwane dalej ,,uwagami”:

UWAGA NR 1
Pismo nr 9421/2025, data wptywu 2025-05-08.

TRESC UWAGI:

1) Niewystarczajgcy poziom partycypacji spotecznej oraz brak transparentnosci procesu
planistycznego, co wyklucza mieszkancéw z realnego wpltywu na ksztaltowanie przestrzeni
publicznej.

2) Niezgodnos$¢ z zasadg zréwnowazonego rozwoju i przepisami ochrony przyrody — plan sprzyja
intensyfikacji zabudowy kosztem wartosci przyrodniczych.

3) Zagrozenie dla obszaréw cennych przyrodniczo, naruszenie przepiséw unijnych (w tym dyrektyw
siedliskowej i ptasiej) oraz krajowych regulacji ochrony srodowiska.
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4) Sprzecznosc¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
— plan ignoruje obowigzujgce wytyczne rozwoju Sopotu.

5) Brak oceny wpltywu na krajobraz kulturowy i tozsamo$¢ miejsca, co moze prowadzi¢ do jego
nieodwracalnej degradacji.

6) Watpliwa zasadno$¢ ekonomiczna i spofteczna planowanych rozwigzan — brak analizy realnych
korzysci dla mieszkancow.

7) Brak spdéjnosci z dokumentami srodowiskowymi i planistycznymi, w tym z Prognozg oddziatywania
na srodowisko i Miejskim Planem Adaptacji do zmian klimatu.

8) Zagrozenie dla funkcji spotecznych i zdrowotnych przestrzeni publicznej, w tym ograniczenie
dostepu do terendw rekreacyjnych i zielonych.

9) Naruszenie rezimu Obszaru Chronionego Krajobrazu Pasa Nadmorskiego, co moze skutkowaé
utratg jego unikalnych waloréw $rodowiskowych i turystycznych.

10) Sprzecznosé¢ z politykg transportowg miasta Sopotu, promujacg zréwnowazong mobilnosé
i ograniczenie ruchu samochodowego w rejonie pasa nadmorskiego.

Uwaga zawiera szerokie rozwiniecie poszczegdlnych punktéw oraz zestawienie sprzecznosci
pomiedzy ustaleniami Studium a projektem planu.

Autorzy uwagi wzywaja:

a) do natychmiastowej rewizji projektu mpzp R-2/02a, z uwzglednieniem wnioskéw spotecznych,
analiz srodowiskowych i obowigzujgcych dokumentéw strategicznych;

b) do przeprowadzenia dodatkowych, otwartych konsultacji spotecznych, zgodnie z § 3 uchwaty
Nr VI1/76/2024 Rady Miasta Sopotu — z inicjatywy Prezydenta Miasta lub Rady Miasta;

c) do zapewnienia, by konsultacje te odbywaly sie na mozliwie najwczesniejszym etapie oraz w
formach umozliwiajgcych realny wplyw spotecznosci lokalnej na ostateczny ksztatt planu
(§ 1i § 2 w/w uchwaty);

d) do przejrzystosci procesu planistycznego oraz upublicznienia wszystkich analiz, prognoz
i opinii towarzyszacych pracom nad planem.

W przypadku braku uwzglednienia ww. postulatow autorzy uwagi zastrzegajg sobie prawo do
wszczecia wszelkich srodkéw nadzoru i kontroli prawnej wobec projektu planu.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, zmiany Dz. U.
z 2024 r. poz. 1907, Dz. U. z 2024 r. poz. 1940, Dz.U. z 2025 r. poz. 527, Dz.U. z 2025 r. poz.680),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 zmiany:
Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, Dz.U. z 2025 r. poz. 527). Przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym okre$lajg jednoznacznie zakres i problematyke planéw
miejscowych oraz zakres i sposob partycypacji spotecznej. Ustawa zapewnia udziat czynnika
spotecznego w procesie sporzgdzania i uchwalania planu miejscowego.

W procesie planistycznym zostat zapewniony czynny udziat spoteczny w oparciu o ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami) oraz ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zmianami) poprzez stosowne obwieszczenia Prezydenta Miasta
Sopotu zamieszczone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Sopotu, ogtoszenie w lokalnej
prasie, na stronie internetowej miasta Sopotu, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w publicznie
dostepnym wykazie danych o srodowisku SIOS.

M.in. zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw przepisy niewymienione w pkt 1-3
stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy postepowanie zostato wszczete
i niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, stad dotyczy to réwniez m.in. art. 8d
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymi w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r., czy
art. 17 tej ustawy w brzmieniu sprzed 24.09.2023 r.

Na wstepie prac nad projektem planu miejscowego spoteczenstwo zostaje powiadomione o podjeciu
przez rade gminy uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu i mozliwosci zgtaszania wnioskéw
do planu. Kolejng mozliwos$¢ wptywania na tre$¢ planu miejscowego lokalne spoteczenstwo uzyskuje
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w toku dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, w czasie trwania
wytozenia projektu do publicznego wglgdu. Do publicznego wglgdu wyktadany jest projekt planu wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Dyskusja publiczna stanowi element partycypacji spotecznej w planowaniu przestrzennym.

Dyskusje publiczne nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyly sie w dniu 16 grudnia
2024 r. i w dniu 22 kwietnia 2025 r.

Kolejng formg udziatu czynnika spofecznego jest rowniez mozliwo$¢é wnoszenia uwag dotyczgcych
projektu planu miejscowego, w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu 0 wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu.

Modele 3D, interaktywne mapy czy wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu, o ktérych mowa w rozwinieciu pkt 1 uwagi, nie stanowig elementéw projektu planu
wykiadanego do publicznego wgladu. Konsultacje spoteczne przeprowadzono w zakresie
wymaganym ustawg. Prezydent Miasta Sopotu uznajgc waznos$¢ tego obszaru przeprowadzit
dodatkowe konsultacje w formie spotkan oraz spaceréw z mieszkancami na wczesnym etapie
opracowania projektu planu, tj. przed przekazaniem go do uzgodnien ustawowych, dajac
zainteresowanym osobom, mozliwo$¢ wygtoszenia swoich opinii.

Ad 2, 3) Zatozeniem projektu planu jest uznanie, ze dotychczasowy sposob zagospodarowania
przestrzennego plaz wpisat si¢ w charakter miasta i stuzy zaréwno mieszkaricom jak i turystom.
W zwigzku z tym projekt planu nie dopuszcza dodatkowo nowych obiektéw ani infrastruktury,
a ogranicza ilo$¢ tymczasowych pawilondw plazowych z 2 obecnie dopuszczonych do 1 oraz do
1 zespotu saun w sezonie zimowym. Ponadto ogranicza wielkos¢ chodnikéw prowadzgcych do
obiektéw z warunkiem wliczania ich powierzchni do powierzchni taraséw. Projekt planu sporzgdzony
zostat z poszanowaniem Srodowiska i z zachowaniem zasobow przyrodniczych. Projekt planu nie
narusza zasad zréwnowazonego rozwoju i przepiséw ochrony s$rodowiska. Uzyskat wszystkie
niezbedne uzgodnienia i opinie, w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku.
Zdaniem organu sporzadzajgcego plan, ustalenia projektu planu w zakresie ochrony terenow
cennych przyrodniczo, zweryfikowane przez organy administracji odpowiedzialne za stan srodowiska
w kontekscie aktualnych przepiséw prawa, nie wymagajg zmian. Realizacja planowanych ustalen nie
wptynie negatywnie na obszar Natura 2000 oraz na stan siedlisk przyrodniczych oraz chronionych
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat. Nie wptynie negatywnie na siedliska i gatunki, dla ktérych ochrony
zostaly ustanowione poszczegélne formy ochrony przyrody, a takze nie wptynie na ich integralnosé.
W obszarze Natura 2000, w tym w obszarze Natura 2000 Zatoka Pucka, nie ma okreslonych
konkretnych ograniczeh ze wzgledu na siedliska ptakéow. Obowigzuje zasada niepodejmowania
dziatan, ktére moglyby negatywnie wptyng¢ na ptaki i ich Srodowisko. Projekt planu nie narusza
ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Sopotu. Zgodnie z zapisami Strategii Rozwoju Miasta Sopotu obszar projektu planu ma
charakter wielofunkcyjny z przewaga funkcji rekreacyjnych i uzdrowiskowych. Projekt planu realizuje
cele operacyjne okreslone w Strategii. Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzgdzona
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko w zakresie uzgodnionym z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sopocie.
Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata przekazana wraz z projektem planu do uzgodnien
i opiniowania. Organy uzgadniajgce i opiniujgce nie wniosty uwag do Prognozy oddzialtywania na
srodowisko. Nastepnie Prognoza wraz z projektem planu byta przedmiotem dwoch procedur
wyltozenia do publicznego wgladu.

Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony terendw cennych przyrodniczo, zweryfikowane przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku w kontek$cie aktualnych przepiséw prawa,
sg wiasciwe i wystarczajgce, nie wymagajg zmian i uzupetnien. Pas techniczny brzegu morskiego,
ktory obejmuje obszar w granicach projektu planu, stanowi strefe wzajemnego bezposredniego
oddziatywania morza i Igdu. Jest on obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie
zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska. Ustalenia projektu planu w zakresie
ochrony i zagospodarowania terenu plazy, w tym pasa wydm sg efektem procedury konsultacji,
uzgadniania i opiniowania dokumentu 2z organami wiasciwymi do utrzymania brzegu
w stanie zgodnym z wymogami bezpieczehstwa i ochrony $rodowiska (tj. z Dyrektorem Urzedu
Morskiego w Gdyni i Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku), a takze
dodatkowych konsultacji spotecznych zrealizowanych w postaci spotkan oraz spacerow
z mieszkancami, z udzialem Prezydenta Miasta Sopotu. Nalezy zaznaczy¢, ze wyodrebniony
w projekcie planu pas wydm zostat catkowicie wytaczony z mozliwosci inwestycyjnych.

Ad 4) Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu. Parametry i wskazniki wyznaczone w Studium, co
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do zasady, okresla sie jako orientacyjne wytyczne do planéw miejscowych w réznych jednostkach
strukturalnych. Przeznaczeniem terenu 01.PL o powierzchni 10,1 ha, sg plaze i wydmy nadmorskie
z istniejgcym jednym pawilonem plazowym przewidzianym do zachowania i dopuszczong
mozliwoscig lokalizacji - jednego zespotu sanitarnego (toalety) oraz obiektéw tymczasowych.
Intensywnos¢ zabudowy to wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do dziafki
budowlanej. Poniewaz specyfika terenu plaz i wydm nadmorskich nie pozwala na wydzielanie dziatek
budowlanych, uznano, ze ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy nie dotyczy terenu
01.PL, dotyczy natomiast wydzielonego terenu zabudowy ustugowej 02.U. Parametry maksymalne;j
wysokosci oraz powierzchni zabudowy odpowiednio okreslaja, jakiej wielkosci obiekty mogg powstaé
na wyznaczonym terenie. Teren 02.U, o ktérym mowa w rozwinieciu pkt 4 uwagi figuruje na rysunku
studium jako jeden z terenéw ustug turystki, rekreacji i zabudowy uzdrowiskowej. Zapis Studium
w pkt 3.3 w Rozdz. lll w brzmieniu: ,Niezaleznie od przyjetych ustaleri dopuszcza sie zachowanie
parametrow, funkcji i innych przepisow zawartych w migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na dzien wejScia w ZzZycie niniejszego studium” umozliwia
wprowadzenie zapisdw do projektu planu w zakresie terenu 02.U. Z kolei zapis w pkt 18.1,
w ustaleniach dla Jednostki R-2 ,Pdinocny pas nadmorski’, w brzmieniu: ,ochrona wydm i plaz
nadmorskich z dopuszczeniem ustug przyplazowych (obiekty gastronomiczne, sanitariaty,
wypozyczalnie sprzetu wodnego itp.) zgodnie z corocznie uzgadnianym z Urzedem Morskim planem
sezonowego zagospodarowania plaz” dopuszcza zagospodarowanie przewidziane w projekcie planu.
Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony i zagospodarowania terenu plazy, w tym pasa wydm sa
efektem procedury konsultacji, uzgadniania i opiniowania dokumentu z organami wiasciwymi do
utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska
(. z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni i Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Gdansku). Nalezy zaznaczyé, ze wyodrebniony w projekcie planu pas wydm zostat catkowicie
wylgczony z mozliwosci zabudowy czy zmiany sposobu zagospodarowania. Projekt planu nie
wprowadza dodatkowych funkcji ustugowych. Na obszarze plazy dlugosci 1,2 km dopuszcza
mozliwos¢ lokalizacji jednego statego zespotu sanitarnego, czyli ogdélnodostepnych toalet oraz
zagospodarowania tymczasowego, w tym jeden tymczasowy pawilon plazowy (w obowigzujgcym
planie sg dwa), jeden zespdt saun tylko w sezonie zimowym oraz inne tymczasowe elementy
infrastruktury plazowej. Projekt planu nie dopuszcza pawilonédw i obiektéw ustugowych
w bezposrednim sasiedztwie linii brzegowej i nie intensyfikuje dziatalnosci turystyczno-komercyjne;.
W projekcie planu zostaty ujete szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym w przypadku zagrozenia spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu
poziomu morza. Projekt planu odnosi sie do zagrozen klimatycznych w zakresie wzrostu poziomu
morza (§ 3 ust. 7 pkt 6) ,w rozwigzaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy
uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu
poziomu morza do rzednej wynikajgcej z map zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie
Prawo Wodne”.

Projekt planu sporzgdzony zostat w granicach okreslonych w uchwale Rady Miasta Sopotu
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu. Powigzanie systemow terendéw zieleni w miescie jest
zadaniem Studium, obejmujgcym miasto w granicach administracyjnych, a nie planu miejscowego
obejmujgcego fragment terendéw plaz z pasem wydm. Projekt planu, wbrew twierdzeniu zawartemu
w uwadze jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu, z podstawowymi zasadami zréwnowazonego rozwoju, dobrymi
praktykami planowania przestrzennego oraz z obowigzujgcym porzadkiem prawnym.

Ad 5) Wbrew postawionemu w uwadze zarzutowi, projekt planu nie intensyfikuje zabudowy.
W procedurze uzgadniania projektu planu ze stuzbami konserwatorskimi rozpatrywane byly rézne
warianty sposobu zagospodarowania terenu plazy, réwniez w aspekcie ochrony ekspozycji sylwety
miasta od strony morza. Przyjete rozwigzania, wynik analiz i kolejnych wersji projektu planu, uzyskaty
w rezultacie uzgodnienia organéw odpowiedzialnych za zagospodarowanie i ochrone pasa
technicznego brzegu morskiego (Urzad Morski w Gdyni), za stan dziedzictwa kulturowego (Pomorski
Wojewoddzki Konserwator Zabytkow w Gdansku) oraz za ochrone srodowiska (Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Gdansku). Problematyka projektu planu jest okreslona w przepisach ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan jest prawem miejscowym i podlega
zasadom techniki prawodawczej. Nie zawiera zatem analiz, w tym wplywu planowanej zabudowy na
krajobraz kulturowy.

Ad 6) Do publicznego wgladu wyktadany byt projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko. Problematyka projektu planu jest okreslona w przepisach ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan jest prawem miejscowym i podlega zasadom techniki
prawodawczej. Nie zawiera zatem analiz, w tym oceny kosztdw spotecznych, a jest efektem ich
przeprowadzenia. Réwniez prognoza skutkdéw finansowych nie jest elementem projektu planu
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wyktadanym do publicznego wglgdu. W rozwinieciu pkt 6 uwagi mowa jest o braku rzetelnej analizy
uzasadniajgcej potrzebe lokalizacji nowych obiektow ustugowych na terenie pasa nadmorskiego.
Projekt planu szczegotowo okresla, jaki rodzaj obiektéw moze sie znajdowac na terenie plazy. Projekt
planu nie pogarsza jakosci zycia mieszkancow, nie ogranicza dostepu do plaz i terendw
rekreacyjnych, o czym mowa w rozwinieciu pkt 6 uwagi. Projekt planu jest planem zachowawczym.
Dopuszczone obiekty w postaci zespotu sanitarnego, zespotu saun wytgcznie w sezonie zimowym
oraz urzadzen podnoszg jakos¢ uzytkowania plaz.

Ad 7) W projekcie planu zostaty ujete szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, co Swiadczy o analizie zagrozeh zgodnie z zagrozeniem
wynikajgcym ze wzrostu poziomu woéd ujetym w Miejskim Planie Adaptacji do zmian klimatu. Projekt
planu nie stoi w sprzecznosci z dokumentami srodowiskowymi i planistycznymi, w tym z Prognozag
oddziatywania na srodowisko i Miejskim Planem Adaptacji do zmian klimatu. Dla wyodrebnionego
graficznie pasa wydm ustalono ochrone biologiczno-techniczng z zakazem lokalizowania obiektow
budowlanych. Wbrew twierdzeniu autoréw uwagi, projekt planu ogranicza inwestycje na terenie plazy
do niezbednego minimum, co jest wynikiem potrzeb wyartykutowanych w ramach procedury jego
sporzgdzania. Projekt planu jest optymalnym programem zagospodarowania plaz, ktéry otrzymat
niezbedne uzgodnienia od organdéw wymaganych ustawowo, w tym od Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku.

Ad 8) Minister Zdrowia nie przedstawit stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu planu
udostepnionego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, co zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 ze zmianami) jest rbwnoznaczne z jego uzgodnieniem. Milczace uzgodnienie projektu
planu oznacza brak uwag ww. organu do przedtozonego dokumentu, co potwierdza, ze organ ten nie
widzi zagrozenia dla funkcji zdrowotnych i spotecznych. Wbrew twierdzeniu autorow uwagi, projekt
planu nie przewiduje mozliwosci lokalizacji nowych ustug komercyjnych w pasie nadmorskim, w tym
obiektéw gastronomicznych, ustug sezonowych oraz infrastruktury towarzyszgcej (...). Wrecz
przeciwnie, ogranicza ilo§¢ tymczasowych pawilonéw plazowych z dwéch dopuszczonych
w obowigzujgcym planie, do jednego (przy wejsciu na plaze nr 10) oraz do jednego zespotu saun
tylko w sezonie zimowym. Jednoczesnie obszar projektu planu jako ogdlnodostepny teren
rekreacyjny spetnia wszelkie uwarunkowania, w tym réwniez spoteczne i zdrowotne, jest w pehi
zgodny z kierunkami rozwoju miasta okre$lonymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu. Dla jednostek strukturalnych R, w tym R-2
.Potnocny pas nadmorski” ustalono jako przeznaczenie dominujgce, miedzy innymi - rekreacje
plazowa, ktéra w przedmiotowym projekcie planu petni zasadniczg role.

Ad 9) Pas nadmorski w Sopocie nie jest obszarem chronionego krajobrazu w rozumieniu przepisow
ustawy o ochronie przyrody. Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony i zagospodarowania terenu
plazy sg efektem procedury konsultacji, uzgadniania i opiniowania dokumentu z organami wtasciwymi
do ochrony dziedzictwa kulturowego oraz ochrony srodowiska (tj. z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku i Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdarisku
oraz Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni), a takze konsultacji spotecznych. Projekt planu nie
zezwala na zabudowe na terenie pasa wydm i okre$la ich ochrone. Dopuszczone w projekcie planu
obiekty zostaty doktadnie przeanalizowane i uzgodnione z wymaganymi ustawg organami.

Ad 10) Projekt planu nie jest sprzeczny z politykg transportowg miasta. Jak wyzej stwierdzono nie
intensyfikuje zabudowy w granicach planu. Projekt planu nie przewiduje dojazdu samochodem do
obiektéw zlokalizowanych w jego granicach i ich parkowania, a jedynie zabezpiecza potrzeby
parkingowe w zakresie parkingdw rowerowych. W projekcie planu nie ma nic o jakimkolwiek zapleczu
logistycznym, o ktérym mowa w rozwinieciu pkt 10 uwagi. Projekt planu uzyskat uzgodnienie Zarzadu
Drég i Zieleni w Sopocie.

Odniesienie sie do rzekomych sprzecznosci pomiedzy ustaleniami Studium a projektem planu
zawiera uzasadnienie rozpatrzenia pkt 4 uwagi. Zgodnos¢ z prawem uchwaly podjetej przez Rade
Miasta Sopotu w sprawie uchwalenia mpzp, ocenia Wojewoda Pomorski.

UWAGA NR 2
Pismo nr 12862/2025, data wptywu 2025-05-23.

TRESC UWAGI:

1) w definicji ,zespotu sanitarnego” po stowie ,zawierajgcy” nalezy dopisaé stowo ,publiczne”.
Definicje nalezy zastgpi¢ definicjg o tredci: ,zespdt sanitarny - wolnostojgcy, staty obiekt
zawierajgcy publiczne toalety i/lub natryski o powierzchni zabudowy do 40 m?’. Rdéznica jest
znaczgca dla zapewnienia publicznej dostepnos$ci toalet. Czy jest dostepna tylko dla klientéw
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w danym obiekcie, czy jest toaletg publiczng, dostepng bez ograniczen. Miejsce publiczne jest
ogolnodostepne, ale nie kazde ogodlnodostepne jest jednoczesnie publiczne. Ogodlnodostepnosc
oznacza, ze miejsce jest dostepne dla kazdego, lecz moze by¢ z pewnymi ograniczeniami;

2) w definicji ,zespotu saun” nalezy wprowadzi¢ ustalenia w zakresie obowigzku wystepowania
chociazby jednej sauny; propozycja zmiany definicji na ,zespdt saun - zespdt nie wiecej niz
czterech obiektow tymczasowych o przeznaczeniu zwigzanym z funkcjg sauny, wolnostojgcych
o powierzchni zabudowy do 20 m? kazdy, zawierajgcy jedng lub dwie sauny, szatnig oraz toalete z
natryskiem”. Brakuje okre$lenia odlegto$ci miedzy obiektami tymczasowymi w ,zespole saun”
i powigzanego z tekstem oznaczenia planowanej orientacyjnej lokalizacji ,zespotu saun” na
rysunku projektu planu”;

3) w § 4 ust. 1 pkt 12 lit. b uzycie stéw ,takich jak” nie daje gwarancji na realizacje tylko tych,
wymienionych w dalszej tresci uchwaty, obiektéw tymczasowych i urzgdzen. Nalezy je zastgpic¢
wyrazeniem ,w nastepujgcym zakresie” lub zamieni¢ na ustalenie zawarte w projekcie uchwaty
planu R-2/03, czyli o nastepujgcej tresci: ,poza pasem wydm oraz poza pasem terenu okreslonym
pod lit. a, dopuszcza sie zagospodarowanie plaz obejmujgce nastepujgce obiekty
tymczasowe, zgodnie z zapisami okreslonymi w planie oraz infrastrukture plazowg, corocznie
uzgadniane z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni oraz zarzadcg plaz”

4) w zwigzku z nieuwzglednieniem uwagi wniesionej w ramach pierwszego wyltozenia do
publicznego wgladu dotyczacej wyznaczenia w planie terenu wodd powierzchniowych
$rodlgdowych dla Potoku Swelinia, uwaga zostaje ponowiona. Zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ujgé w uchwale i wyznaczyé
w liniach rozgraniczajgcych na rysunku planu teren z przeznaczeniem dla terenu wod
powierzchniowych $rédlgdowych. Ponadto nalezy wyznaczy¢ osobnym oznaczeniem (szraf),
prawdopodobng strefe rozlewiskowa przed ujsciem potoku do Zatoki Gdanskie;.

5) nalezy wykresli¢ pojecie zawarte w § 3 ust. 1 pkt 9 ,zabudowa odtworzeniowa”. Uzasadnieniem
jest fakt, ze dla planowanej i istniejgcej zabudowy plan szczegétowo okresla mozliwos¢ realizaciji.
Zapis ten moze sugerowac potencjalnym inwestorom poszukiwanie dodatkowych mozliwosci
sytuowania zabudowy na plazy;

6) Na str. 69-70 Prognozy oddziatywania na srodowisko, autor powotuje sie na ustalenia, ktére nie
wystepuja w tekscie projektu uchwaly: w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow
budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego
i prognozowanego wzrostu poziomu morza do +2,5 m n.p.m., oraz na skutek wzrostu poziomu
wod gruntowych do rzednej +1,25 m n.p.m.” Brakujgce w projekcie uchwaty ustalenia zostaty
oznaczone w uwadze podkresleniem. W uchwale nie znalazly sie réwniez ustalenia dotyczgce
zakresu podstawowych rozwigzan technicznych, np. jakimi sg minimalne wysokosci rzednych
w metrach n.p.m. ustalone dla posadowienia podtdég odnoszace sie do prognozowanego wzrostu
poziomu morza i poziomu wod gruntowych.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) W planowaniu przestrzennym terminy ,ogdlnodostepny” i ,publiczny” nie sg synonimami, cho¢
czesto uzywane sg w podobnym kontekscie. Wg Stownika jezyka polskiego PWN stowo
,0g6lnodostepny” oznacza dostepny dla wszystkich, stowo ,publiczny” — 1) dotyczgcy catego
spoteczenstwa lub jakiej$ zbiorowosci, 2) dostepny lub przeznaczony dla wszystkich. Inaczej
moéwigc "ogoélnodostepny” oznacza dostepny dla wszystkich, dla catego spoteczenstwa, bez zadnych
ograniczen, "publiczny" natomiast moze oznacza¢ nalezacy do panstwa lub gminy, ale takze moze
oznacza¢ dostepny dla wszystkich w danym miejscu lub czasie. W zwigzku z powyzszym organ
sporzadzajgcy plan uwaza definicje zespotu sanitarnego ustalong w projekcie planu za wiasciwa, nie
wymagajgcg zmian.

Ad 2) Definicja zespotu saun zastosowana w projekcie planu (§ 3 ust. 1 pkt 12) w samej nazwie
zawiera informacje, ze musi zawieraC przynajmniej jedng saune. W definicji wymienia sie rowniez
szatnie oraz toalete z natryskiem, ktére wraz z jedng lub dwiema saunami stanowig fgcznie zespot.
W zwigzku z tym, zdaniem organu sporzgdzajgcego plan, nie wymaga korekty. Odlegtosci miedzy
obiektami tymczasowymi w ,zespole saun” regulujg przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Lokalizacja
zespotow saun jest zostata okreslona opisowo w tresci projektu uchwaty: ,w sezonie zimowym (od
1.10 do 30.04) — jeden zespédt saun w strefie szerokosci 12 m od pasa wydm miedzy wejsciami na
plaze nr 8 i 10" w zaleznosci od corocznych uzgodnieth z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni oraz
zarzadcg plaz.
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Ad 3) W wyniku czesciowego uwzglednienia uwagi wniesionej w ramach pierwszego wytozenia do
publicznego wglgdu, przedmiotowy zapis projektu planu (§ 4 ust. 1 pkt 12 lit. b), uzyskat brzmienie:
,p0za pasem wydm oraz poza pasem terenu okreSlonym pod lit. a, dopuszcza sie sezonowe
zagospodarowanie, obejmujgce obiekty tymczasowe | urzgdzenia, corocznie uzgadniane
z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni oraz zarzgdcg plaz, takie jak:”. Zapis ten gwarantuje
mozliwos$¢ realizacji tylko tych obiektéw, ktore zostaty wymienione w dalszej czesci ustalenia
zawartego w § 4 ust. 1 pkt 12 lit. b.

W pkt 3 uwagi btednie zacytowano zapis projektu planu R-2/03, wytozonego do publicznego wgladu
rownoczesnie z przedmiotowym projektem planu, ktérego brzmienie jest nastepujace: ,poza pasem
wydm oraz poza pasem terenu okre$lonym pod lit. a, dopuszcza sie zagospodarowanie plaz
obejmujgce obiekty tymczasowe, zgodnie z zapisami okre$lonymi w planie oraz infrastrukture
plazowa, corocznie uzgadniane z Dyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni oraz zarzgdcg plaz”.

Ad 4) Projekt planu obejmuje ujSciowy odcinek Potoku Swelinia, ktéry rozlewa sie po plazy
nieregularnie i zmiennie w czasie. Dlatego Potok Swelinia zostat uwzgledniony w tekscie projektu
uchwaty oraz symbolem graficznym na rysunku planu jako teren wdd powierzchniowych,
bez wydzielania liniami rozgraniczajgcymi, co jest zgodne z § 9 ust. 4, Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w brzmieniu: ,4. W zalezno$ci od specyfiki i zakresu ustalen
dotyczgcych przeznaczenia terendw oraz granic i linii regulacyjnych, dopuszcza sie stosowanie
na projekcie rysunku planu miejscowego uzupetniajgcych i mieszanych oznaczern barwnych
i jednobarwnych oraz literowych i cyfrowych’.

Ad 5) Zabudowa odtworzeniowa wg definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 9 dotyczy tylko budynkdéw
statych o powierzchni zabudowy przekraczajgcej powierzchnie okreslong w ustaleniach planu (do
innych nie ma zastosowania). Jezeli takie budynki wystepuja, bedg mogly zostaé¢ odtworzone na
dotychczasowej powierzchni zabudowy bez mozliwosci rozbudowy. Ograniczanie to wynika
z ustalonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskaznika
maksymalnej wielkosci terenu przeznaczonego pod zabudowe.

Ad 6) W Aneksie do Prognozy oddziatywania na srodowisko, stanowigcym jej integralng czes¢ jest
zapis w nastepujacym brzmieniu: ,Wprowadzone zmiany i uzupetnienia do ustalen projektu planu
w zadnym stopniu nie wplywajg na skutki jego realizacji na Srodowisko i zdrowie ludzi, ktére
okre$lone zostaly w Prognozie z dnia 8 sierpnia 2023 roku”. Zapis ten jednoznacznie wyjasnia
problem podniesiony w pkt 6 uwagi. Niezaleznie od powyzszego projekt planu uzyskat wszystkie
niezbedne uzgodnienia i opinie, w tym miedzy innymi Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni,
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku. Natomiast minimalne wysokosci rzednych w metrach n.p.m. dla
posadowienia podtbég, odnoszgce sie do prognozowanego wzrostu poziomu morza i poziomu wod
gruntowych w projektach budowlanych powinny uwzglednia¢ zapis projektu planu, w brzmieniu:
.W rozwigzaniach technicznych nowych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagroZenie
zalaniem w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza do rzednej
wynikajgcej z map zagroZenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne”,
kazdorazowo w uzgodnieniu z Urzedem Morskim w Gdyni.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XIV/165/2025 Rady Miasta Sopotu z dnia
26 czerwca 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru plaz
miejskich poétnocnego pasa nadmorskiego w miescie
Sopocie (symbol planu R-2/02a)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

|. BUDOWA DROG:

W granicach obszaru objetego projektem planu nie przewiduje sie inwestycji drogowych, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy.

Il. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XIV/165/2025
Rady Miasta Sopotu
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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