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UCHWALA NR XV/104/2025

RADY GMINY NOWA KARCZMA
z dnia 4 sierpnia 2025 .

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowa Karczma na lata 2025 — 2033”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. Uz 2023 r. poz. 725) Rada Gminy
Nowa Karczma uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowa Karczma
na lata 2025 — 2033” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XLI1/239/2022 Rady Gminy Nowa Karczma z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie
przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowa Karczma na lata

2022 —2030”.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Karczma.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Woloszyk
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Zatacznik do uchwaty Nr XV/104/2025
Rady Gminy Nowa Karczma
z dnia 4 sierpnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY NOWA KARCZMA NA LATA 2025 -2033

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2025-2033

§ 1. 1. ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nowa Karczma

na lata 2025-2033” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Nowa Karczma oraz szeroko pojetej polityki mieszkaniowej, ktora stworzy warunki dla
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego:
Gmina Nowa Karczma w swoim zasobie mieszkaniowym posiada:

1) 5 budynkow, ktorych jest wlascicielem lub wspotwiascicielem, tacznie znajduje si¢ w nich 10 lokali w tym
2 lokale socjalne z czego 1 lokal posiada przeznaczenie tymczasowe;

2) 3 lokale w budynkach wielorodzinnych administrowanych przez Spoétdzielnie Mieszkaniowe.
Laczny zasob mieszkaniowy Gminy Nowa Karczma stanowi 13 lokali mieszkalnych.
3. Prognoza dotyczaca wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego gminy:
Planuje si¢ modernizacje¢ zasobu lokalowego Gminy Nowa Karczma. Budynki/lokale:
- bedace w zlym stanie technicznym — budynek Guzy 6,
- mieszkania zdewastowane - ul. Osiedlowa 13A/6 Grabowo KoScierskie,
- ktorych Gmina jest wspdtwlascicielem — budynek ul. Polna 2/1 Luban,

nalezy przeznaczy¢ do sprzedazy w latach 2025-2027. Natomiast w dalszej perspektywie takze
budynek

ul. Koscierska 130 Luban nalezy przeznaczy¢ do zbycia.

Dla zapewnienia wystarczajacej liczby lokali mieszkalnych w zasobie gminnym Gmina Nowa
Karczma planuje, w zaleznosci od pozyskania srodkéw zewngtrznych rozpoczgcie budowy budynku
z lokalami komunalnymi i socjalnymi w miejscowosci Grabowo Koscierskie na dziatce nr 204/18 obr.
Grabowo Koscierskie juz pozyskanej z zasobu nieruchomosci Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

Na przedmiotowe zadanie Gmina posiada dokumentacj¢ techniczng wraz z pozwoleniem na budowg.

W perspektywie trwania niniejszego programu przewiduje si¢ przeznaczenie lokalu ul. Jana
Pawta II 22 Nowy Barkoczyn na cele spoteczne.

Tym samym na zakonczenie realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Nowa Karczma na lata 2025-2033 zasob mieszkaniowy zgodnie z zatozeniami zwigkszy

sie
do 15 lokali.

4. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy:

1) Stan techniczny budynkow nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Karczma jest pochodna
struktury wiekowej budynkow ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przesziosci remontow.

2) Lokale mieszkalne posiadajg nastepujacy stan techniczny:
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Stan techniczny budynku
Lp. Adres budynku
2025-2027 2028-2030 2031-2033
Guzy 6
- lokal mieszkalny zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
1. | - lokal mieszkalny zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
- lokal mieszkalny niezadowalajacy niezadowalajacy niezadowalajacy
- lokal socjalny / tymczasowy niezadowalajacy niezadowalajacy niezadowalajacy
Luban ul. Ko$cierska 130
) - lokal mieszkalny dobry dobry dobry
* | - lokal mieszkalny dobry dobry dobry
- lokal socjalny dobry dobry dobry
3. | Luban ul. Targowa 24/1 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
4. | Luban ul. Polna 2/1 dobry dobry dobry
5. E?ﬁf;;?; Zﬁnzz zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
6. | Luban ul. 8 Marca bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
7. gfaobsggl(lfvgzcll flzrgge bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
8 Grabowo Koscierskie zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
" | ul. Osiedlowa 13A/6
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw

i lokali w latach 2025-2033

§ 2. 1. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Nowa
Karczma z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa
ludzi i mienia.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
w przewidywanym czasie i zakresie:

Lp. Adres budynku Plan remontéw i modernizacji
2025-2027 2028-2030 2031-2033
Guzy 6
) %211:% 222;&2&3 Niezbedne remonty. Niezbedne remonty. Niezbedne remonty.
1. - lokal mieszkalny Budynek przeznaczony Budynek przeznaczony Budynek przeznaczony
_ lokal socjalny / do zbycia. do zbycia. do zbycia.
tymczasowy
Luban ul. Koscierska
130 Niezbedne remonty. Niezbedne remonty. Niezbedne remonty.
2. | - lokal mieszkalny Budynek przeznaczony Budynek przeznaczony Budynek przeznaczony
- lokal mieszkalny do zbycia. do zbycia. do zbycia.
- lokal socjalny
Remonty biezace Remonty biezace Remonty biezace
wykonywane w miarg wykonywane w miarg wykonywane w miarg
, otrzeb i na podstawie otrzeb i na podstawie otrzeb i na podstawie
3. | Lubafi ul. Targowa 24/1 pfzeglqd(')w olgresowych. pfzeglald(')w olEresowych. pIr)zeglqdéw OEresowych.
Modernizacji nie Modernizacji nie Modernizacji nie
przewiduje sie. przewiduje sie. przewiduje sie.
Niezbedne remonty. Niezbedne remonty. Niezbedne remonty.
4. | Luban ul. Polna 2/1 Budynek przeznaczony Budynek przeznaczony Budynek przeznaczony
do zbycia. do zbycia. do zbycia.
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Nowy Barkoczyn
ul. Jana Pawta II 22

Niezbedne remonty.
Lokal przeznaczony
na cele spoleczne.

Niezbedne remonty.
Lokal przeznaczony
na cele spoleczne.

Niezbedne remonty.
Lokal przeznaczony
na cele spoteczne.

Luban ul. 8 Marca

Remonty biezace
wykonywane w miarg
potrzeb i na podstawie

przegladéw okresowych.

Modernizacji nie
przewiduje sie.

Remonty biezace
wykonywane w miar¢
potrzeb i na podstawie

przegladéw okresowych.

Modernizacji nie
przewiduje sie.

Remonty biezace
wykonywane w miarg
potrzeb i na podstawie

przegladéw okresowych.

Modernizacji nie

przewiduje sie.

Grabowo KoScierskie
ul. Osiedlowa 11B/3

Remonty biezace
wykonywane w miar¢
potrzeb i na podstawie

przegladow okresowych.

Modernizacji nie
przewiduje sie.

Remonty biezace
wykonywane w miare
potrzeb i na podstawie

przegladow okresowych.

Modernizacji nie
przewiduje sie.

Remonty biezace
wykonywane w miar¢
potrzeb i na podstawie

przegladéw okresowych.

Modernizacji nie

przewiduje sie.

Grabowo Koscierskie
ul. Osiedlowa 13A/6

Niezbgdne remonty.
Lokal przeznaczony
do zbycia

Niezbgdne remonty.
Lokal przeznaczony
do zbycia

Niezbgdne remonty.
Lokal przeznaczony
do zbycia

3. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych $rodkow
finansowych w danym roku budzetowym.

4. Remonty beda takze planowane na biezgco w zaleznosci od stopnia zuzycia budynkdéw oraz potrzeb
wskazanych podczas wykonywanych okresowych przegladéw technicznych budynkow.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Nowa Karczma mogg by¢ przeznaczone
do sprzedazy na rzecz najemcow oraz w przypadkach uzasadnionych interesem Gminy.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Karczma
odbywac si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2024 r. poz. 1145 ze zm.)oraz wedlug zasad
okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Gminy Nowa Karczma.

3. Gmina w latach 2025-2027 planuje sprzedaz nieruchomosci lokalowych w miejscowosci:
1) Guzy 6;
2) Grabowo Koscierskie, ul. Osiedlowa 13A/6;
3) Luban, ul. Polna 2/1,
oraz w latach 2027-2033 budynku w miejscowosci Luban, ul. Koscierska 130.

4. Dla zapewnienia wystarczajacej liczby lokali mieszkalnych w zasobie gminnym Gmina Nowa Karczma
planuje, w zalezno$ci od pozyskania $rodkéw zewngtrznych, rozpoczecie budowy budynku z lokalami
komunalnymi i socjalnymi w miejscowosci Grabowo Koscierskie.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Wéjt Gminy ustala stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w drodze
zarzadzenia, na podstawie ustawy i postanowien niniejszej uchwaty.

2. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy przeznaczone s na:

1) wynajem na og6lnych zasadach stosownie do ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) wynajem lokali socjalnych, w tym lokalu tymczasowego.

3. Polityka czynszowa Gminy Nowa Karczma winna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2025 - 2033, aby wptywy pokrywatly koszty utrzymania biezacego zasobu mieszkaniowego
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na zadowalajagcym poziomie technicznym oraz umozliwialy wygenerowanie $§rodkéw na remonty lokali
i budynkéw. Pozwoli to na zapobieganie degradacji zasobow mieszkaniowych w gminie.

4. W stosunku do stawki czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa
lokalu, obnizajace stawke czynszu:

1) lokal / budynek nie jest wyposazony we wilasng tazienke — 5%;
2) lokal / budynek nie posiada przylacza do gminnej sieci kanalizacyjnej — 5%.

5. Wysokos¢ czynszu za wynajem lokalu socjalnego ustala si¢ wedtug stawki za 1m? przyjetej na poziomie
50% stawki bazowej czynszu obowigzujacej w zasobach mieszkaniowych gminy.

Rozdzial 5.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem w latach 2025-2033

§ 5. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzagdza Wojt Gminy
Nowa Karczma.

2. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegolnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
2) remonty, konserwacje¢ i modernizacj¢ lokali i budynkow;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4) sprzedaz lokali znajdujacych si¢ w zasobie mieszkaniowym gminy.
3. W latach 2025-2033 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 — 2033

§ 6. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ si¢ begdzie z nastepujacych zrodet:
1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) wplywy z czynsz6éw za lokale socjalne, w tym tymczasowe;
3) srodki uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych;
4) $rodki wydzielone na ten cel w budzecie gminy.

2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ pozostate dochody
zewnetrzne.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ kosztow w latach 2025 — 2033, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne
§ 7. 1. Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Nowa Karczma wynikaja z analizy

dotychczasowej struktury kosztow i spodziewanych zmian w tym zakresie, przedstawione sg w ponizszym
zestawieniu:

Rodzaj Planowane koszty w tys. zl w poszczegélnych latach

kosztu 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Biezaca 4.1 43 45 47 4,9 5,1 53 5,5 5,7
eksploatacja
Koszt
remontu / 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0
modernizacji
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Koszty

. 4,6 4,8 5,0 52 5,4 5,6 5,8 6,0 6,2
zarzadzania

2. Poniesienie kosztow inwestycyjnych zwigzane z budowa nowego obiektu gminnego z 12 lokalami
komunalnymi i socjalnymi planuje, w zalezno$ci od pozyskania srodkow zewnetrznych i nie poézniej niz

do 2033 roku w tacznej kwocie szacowanej na ok. 6 min.

Rozdzial 8.
Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ nastgpujace
zasady:

1) racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego z dbatoscig o jego stan techniczny;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz windykacja
naleznosci;

3) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy;

4) udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania na podstawie odrgbnych uchwat
Rady Gminy Nowa Karczma;

5) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdtwlasnosci Gminy, a administrowanych
przez Spoldzielnie Mieszkaniowe.
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