DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 21 sierpnia 2025 1. Podpisany przez

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 21.08.2025 14:12:29

Poz. 3018

UCHWALA NR XXIVV/165/2025
RADY GMINY CHOCZEWO

z dnia 24 lipca 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starbienino II w gminie
Choczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1465 zpdézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1,
art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2024 poz. 1130 z p6zn. zm.), Rada Gminy Choczewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo uchwalonego Uchwata Nr VI-58/2003 Rady Gminy w Choczewie z dnia
09 czerwca 2003 r. wraz zpdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Starbienino II w gminie Choczewo, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o tacznej
powierzchni ~91 ha, jak na rysunku planu (zataczniki nr: 1A, 1B).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, zbiorniki wodne, cieki wodne, ciagi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obstugujgce je obiekty budowlane
infrastruktury technicznej, chyba, ze ustalenia w odpowiedniej karcie terenu stanowig inaczej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen
nad wejsciami, schodow zewnetrznych, ktéore moga przekracza¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m oraz
pochylni, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, sieci iurzadzen sieciowych oraz obiektow
budowlanych infrastruktury techniczne;j;

3) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowe;,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze, zbiorniki itp.;

4) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie niezgodne zustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

§ 3. Oznaczenie literowe dotyczace klasy przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

1. MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. W terenie MN-U dopuszcza si¢:
1) zabudowe jednorodzinng;
2) ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa, z wylaczeniem:

a) stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow,
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b) baz transportowych,

c) sktadow,

d) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? kazda.
3) mieszkania w zabudowie ustugowe;.

2. ML-U — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug. W terenie ML-U dopuszcza
si¢:

1) zabudowe letniskowa lub rekreacji indywidualnej;

2) ushugi turystyki (w tym migdzy innymi: pensjonaty, hotele, o$rodki wypoczynkowe, kempingi, pola
namiotowe);

3) ustugi sportu i rekreacji;

4) ushugi gastronomii;

5) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;
6) ustugi kultury i rozrywki;

7) ustugi nie kolidujace z funkcjg letniskowa Iub rekreacji indywidualnej (w tym m. in.: pracownie,
kancelarie, gabinety);

8) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m? kazda.
3. RZM - teren zabudowy zagrodowej. W terenie RZM dopuszcza si¢:
1) zabudowe zagrodowa;
2) agroturystyke.
4. RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
5. ZN — teren zieleni urzadzone;j.
6. ZN — teren zieleni naturalnej.
7. L — teren lasu.
8. KDD — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowe;j.
9. KR — teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;j.

§ 4. 1. Ustala sie nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) zabudowa mieszkaniowa: minimum 2 mp na dom jednorodzinny, wtym nie mniej niz 1 mp na
1 mieszkanie;

2) budynki letniskowe lub rekreacji indywidualnej: minimum 1 mp na budynek letniskowy lub rekreacji
indywidualne;j;

3) zabudowa zagrodowa: minimum 2 mp na dom mieszkalny jednorodzinny w zabudowie zagrodowej;
4) ushugi: minimum 1 mp na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala si¢ wskaznik do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk):

1) w strefach zamieszkania, w strefach ruchu: zgodnie z przepisami,
2) pozostate:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkan w zabudowie ustugowej: minimum 0 mpk;

b) dla pozostatych funkcji, ktore wymagaja powyzej 5 mp: minimum 1 mpk.
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§ 5. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatow na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkéw obstugujacych sieciowq infrastrukture techniczna,
ciaggébw komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, a takze wydzielen powstatych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 24 tereny oznaczone kolejnymi numerami: od 1.1 do
1.14 oraz od 2.1 do 2.10.

2. Ustalenia szczegélowe planu ustalono w poszczegdlnych kartach terenow.

§ 7. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO STARBIENINO II W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMERY TERENOW: 1.1,1.2,1.3
2. POWIERZCHNIE: 1.1 - 0,91 ha, 1.2 — 0,52 ha, 1.3 — 0,22 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: ML-U — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
lub ustug, bez ustalania proporcji pomi¢dzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: istniejaca zabudowa mieszkaniowa w terenie 1.1ML-U, dla ktoérej ustala si¢ zasady
zawarte w ust. 11.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,2;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej — 9 m,
b) dla pozostatych budynkéw — 10,5 m.
5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
6) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachow — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach nachylenia
potaci 35-50 stopni; dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkdéw, o symetrycznych
katach nachylenia potaci 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania $cianki kolankowej o wysokosci:
minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m,

¢) poziom posadzki parteru nad terenem przy gldéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,6 m,
d) formy zabudowy — wolnostojace.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1200 m?;
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3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke elewacji: naturalne odcienie bieli, bezy i szaroSci oraz ugry z palety
barw ziemi o niskim nasyceniu;

2) dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke pokry¢é dachowych: odcienie naturalnego spieku ceramicznego,
brazy i szaro$¢, z wykluczeniem koloru czarnego; dopuszcza si¢ wytgcznie pokrycia dachowe o matowym
wykonczeniu.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remontistniejacego budynku mieszkalnego
w terenie 1.1ML-U, zgodnie z zasadami zawartymi w ust. 6.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU:

1) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw i drog wewngtrznych: minimum 8 m;

2) ustala si¢ dla nowo wydzielanych dojazdow slepo zakonczonych (tzw. siggacz) zakonczenie placem do
zawracania o minimalnych wymiarach: 12,5 m x 12,5 m.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:
a) do terenu 1.1ML-U — poprzez teren 1.12KR oraz spoza granic planu,

b) do terenu 1.2ML-U — poprzez teren 1.12KR; dopuszcza si¢ dostgpnos¢ drogowa do terenéw 1.4MN-U,
1.10L,

¢) do terenu 1.3ML-U — poprzez teren 1.13KR.
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:
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1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 8. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO STARBIENINO II W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMERY TERENOW: 1.4, 1.5
2. POWIERZCHNIE: 1.4 -3,10 ha, 1.5 - 0,27 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,4;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej — 20%,
b) dla pozostatej zabudowy — 10%.
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
b) dla pozostatych budynkéw — 10,5 m.
5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
6) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachow — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach nachylenia
potaci 35-50 stopni; dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, z dopuszczeniem naczétkdéw, o symetrycznych
katach nachylenia potaci 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania $cianki kolankowej o wysokosci:
minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m,

¢) poziom posadzki parteru nad terenem przy gldéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,6 m,
d) formy zabudowy — wolnostojace.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1200 m?;
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3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) w terenie 1.4AMN-U znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — jak na
rysunku planu — dla ktorej ustala si¢: w obrgbie strefy archeologicznej roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzic¢
do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych, w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

2) dopuszcza si¢ nastepujaca kolorystyke elewacji: naturalne odcienie bieli, bezy i szaro$ci oraz ugry z palety
barw ziemi o niskim nasyceniu;

3) dopuszcza si¢ nastepujaca kolorystyke pokry¢é dachowych: odcienie naturalnego spieku ceramicznego,
brazy i szaros$¢, z wykluczeniem koloru czarnego; dopuszcza si¢ wylacznie pokrycia dachowe o matowym
wykonczeniu.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ~ LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU:

1) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow i drog wewnetrznych: minimum 8 m;

2) ustala si¢ dla nowo wydzielanych dojazdow s$lepo zakonczonych (tzw. siegacz) zakonczenie placem do
zawracania o minimalnych wymiarach: 12,5 m x 12,5 m.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa:

a) do terenu 1.4MN-U — poprzez teren 1.2ML-U; dopuszcza si¢ dostgpno$¢ drogowa do terendw: 1.10L
oraz 1.6RN,

b) do terenu 1.5MN-U — poprzez teren 1.13KR.
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.
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14.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STARBIENINO II W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 1.6
2. POWIERZCHNIA: 55,57 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — wyklucza sie;

6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

7.SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie

dotyczy.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:stosuje si¢ zasady ogdlne.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK(')W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:w terenie znajduja
si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — jak na rysunku planu — dla ktérych ustala
si¢: w obrebie stref archeologicznych roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub
zniszczenia, wymagaja czynno$ci ustalonych, w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw 1iopiece nad
zabytkami.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ~ LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.
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13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — poprzez tereny 1.13KR, 1.4MN-U oraz spoza granic planu; dopuszcza si¢
dostepnos¢ drogowa do terendow: 1.7ZN, 1.8L, 1.9L;

2) zaopatrzenie w wodg¢ — nie dotyczy;

3) odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — nie dotyczy;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — nie dotyczy;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO STARBIENINO II W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 1.7
2. POWIERZCHNIA: 2,50 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZN - teren zieleni naturalne;j.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — wyklucza sig;
6) linie zabudowy — nie dotyczy;
7) gabaryty obiektéw — nie dotyczy.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:stosuje si¢ zasady ogolne.
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez teren 1.6RN;
2) zaopatrzenie w wod¢ — nie dotyczy;
3) odprowadzenie $ciekoéw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy;
6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — nie dotyczy;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 11. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO STARBIENINO II W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENOW: 1.8,1.9, 1.10
2. POWIERZCHNIE: 1.8L — 3,83 ha, 1.9L — 0,99 ha, 1.10L — 0,39 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: L — teren lasu.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — wyklucza sie;

6) linie zabudowy — nie dotyczy;
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7) gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie
dotyczy.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:stosuje si¢ zasady ogdlne.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA  WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEG()LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala si¢.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa:
a) do terenu 1.8L — poprzez tereny: 1.13KR, 1.6RN oraz spoza granic planu,
b) do terenu 1.9L — poprzez teren 1.6RN,
¢) do terenu 1.10L — poprzez tereny: 1.2ML-U, 1.4MN-U, 1.14KR.

2) zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy;

3) odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — nie dotyczy;
6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — nie dotyczy;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 12. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO STARBIENINO II W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 1.11
2. POWIERZCHNIA: 0,11 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - teren zieleni urzadzone;j.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: nie ustala sig.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:
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1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;
5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — wyklucza sig;
6) linie zabudowy — nie dotyczy;
7) gabaryty obiektéw — nie dotyczy.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z przepisami;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:wprowadzenie gatunkow drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowe — dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ~ LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢: obiekty malej architektury, place zabaw, urzadzenia sportowe
i rekreacyjne, miejsca wypoczynku, urzadzenia sportowe i rekreacyjne, itp.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — poprzez tereny: 1.13KR, 1.14KR;
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekéw — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig¢.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
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15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

§ 13. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO STARBIENINO II W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMERY TERENOW: 1.12, 1.13, 1.14.
2. POWIERZCHNIE: 1.12KR - 0,13 ha, 1.13KR - 0,80 ha, 1.14KR — 0,09 ha.
3. KLASA DROGI: KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki lub bez wydzielonej jezdni lub chodnika;
3) dostepnosc¢ do terendow przylegtych — bez ograniczen;
4) wyposazenie — nie ustala sie.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:poprzez polaczenie z ukladem drogowym poza
granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:w terenie 1.13KR znajduja si¢ strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — jak na rysunku planu — dla ktérych ustala sig:
w obrebie stref archeologicznych roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na
obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia Iub
zniszczenia, wymagajg czynno$ci ustalonych, w przepisach ustawy o ochronie zabytkéw 1opiece nad
zabytkami.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
stosuje si¢ zasady ogoélne.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 14. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO STARBIENINO II W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMERY TERENOW: 2.1, 2.2, 2.3
2. POWIERZCHNIE: 2.1 — 1,03 ha, 2.2 — 0,55 ha, 2.3 — 2,82 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: ML-U — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
lub ustug, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.
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5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,2;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej — 9 m,
b) dla pozostatych budynkéw — 10,5 m.
5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
6) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachow — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach nachylenia
polaci 35-50 stopni; dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkdow, o symetrycznych
katach nachylenia potaci 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania §cianki kolankowej o wysokosci:
minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m,

¢) poziom posadzki parteru nad terenem przy gldéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,6 m,
d) formy zabudowy — wolnostojace.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1200 m?;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke elewacji: naturalne odcienie bieli, bezy i szaro$ci oraz ugry z palety
barw ziemi o niskim nasyceniu;

2) dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke pokry¢ dachowych: odcienie naturalnego spieku ceramicznego,

brazy i szaro$¢, z wykluczeniem koloru czarnego; dopuszcza si¢ wylgcznie pokrycia dachowe o matowym
wykonczeniu.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
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11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) Obszar Natura 2000 Jeziora Choczewskie PLH 220096 — jak na rysunku planu — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami;

2) Choczewsko-Salinski Obszar Chronionego Krajobrazu — jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU:

1) ustala sie szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw i drog wewngtrznych: minimum 8 m;

2) ustala si¢ dla nowo wydzielanych dojazdow S$lepo zakonczonych (tzw. siggacz) zakonczenie placem do
zawracania o minimalnych wymiarach: 12,5 m x 12,5 m.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) do terenu 2.1ML-U — poprzez teren 2.10KR,

b) do terenu 2.2ML-U — poprzez tereny: 2.8KDD, 2.10KR,

¢) do terenu 2.3ML-U — poprzez tereny: 2.8KDD, 2.9KR, 2.10KR.
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekdw — do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w cieplo — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sie.

14.SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 15. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO STARBIENINO II W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 2.4
2. POWIERZCHNIA: 1,31 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: RZM - teren zabudowy zagrodowe;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8, 9.
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6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,4;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego — 9 m,
b) dla pozostatych budynkéw — 10,5 m.
5) minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
6) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami.
7) gabaryty obiektow:
a) stosuje si¢ zasady ustalone pkt 4),

b) geometria dachow — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach nachylenia
potaci 35-50 stopni; dopuszcza si¢ dach dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych
katach nachylenia potaci 18-25 stopni pod warunkiem zastosowania $cianki kolankowej o wysokosci:
minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m,

¢) poziom posadzki parteru nad terenem przy gldéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,6 m,
d) formy zabudowy — wolnostojace.
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami.
7. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie
dotyczy.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke elewacji: naturalne odcienie bieli, bezy i szaro$ci oraz ugry z palety
barw ziemi o niskim nasyceniu;

2) dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke pokry¢ dachowych: odcienie naturalnego spieku ceramicznego,
brazy i szaro$¢, z wykluczeniem koloru czarnego; dopuszcza si¢ wylacznie pokrycia dachowe o matowym
wykonczeniu;

3) ustala si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i inwentarskich prostopadle lub réwnolegle do budynku
mieszkalnego, z zaleceniem wytworzenia czworokatnego dziedzinca wewngtrznego.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ~ LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

Obszar Natura 2000 Jeziora Choczewskie PLH 220096 — jak na rysunku planu — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami.
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12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu; dopuszcza si¢ dostgpnos¢ drogowa do terenu 2.6RN;
2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j;
3) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $cickow bytowych do
zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 16. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO STARBIENINO II W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMERY TERENOW: 2.5, 2.6, 2.7
2. POWIERZCHNIE: 2.5RN - 0,16 ha, 2.6RN — 7,25 ha, 2.7RN - 6,72 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: stosuje si¢ zasady
zawarte w ust. 6, 8.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania — wyklucza sie;
6) linie zabudowy — nie dotyczy;

7) gabaryty obiektow — nie dotyczy.

7.SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie
dotyczy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -17- Poz. 3018

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:stosuje si¢ zasady ogolne.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

10. WYMAGANIA WYNIKAJACE ZPOTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ~ LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) Obszar Natura 2000 Jeziora Choczewskie PLH 220096 — jak na rysunku planu — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami;

2) Choczewsko-Salinski Obszar Chronionego Krajobrazu — jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami.

12. SZCZEG()LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA
W JEGO UZYTKOWANIU: nie ustala si¢.

13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa:
a) do terenu 2.5RN — poprzez teren 2.9KR,
b) do terenu 2.6RN — poprzez tereny: 2.9KR, 2.4RZM oraz spoza granic planu,
¢) do terenu 2.7RN — poprzez teren 2.9KR oraz spoza granic planu.
2) zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy;
3) odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy;
4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — nie dotyczy;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy;
6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;
8) gospodarka odpadami — nie dotyczy;
9) urzadzenia i sieci magistralne — dopuszcza sig.

14. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

§ 17. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO STARBIENINO II W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMER TERENU: 2.8
2. POWIERZCHNIA: 0,10 ha.
3. KLASA DROGI: KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowe;j.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen;

4) wyposazenie — nie ustala sig.
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5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:poprzez potaczenie z uktadem drogowym poza
granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:zachowanie i ochrona istniejacej alei
drzew, jak na rysunku planu — dopuszcza si¢ zabiegi pielggnacyjne; dopuszcza si¢ wycinke drzew jedynie ze
wzgledu na zly stan fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia; w przypadku wycinki drzew obowigzuje
kompensacja przyrodnicza 1:1, stosujac gatunki tozsame z gatunkami historycznymi lub szlachetnymi
(wierzba, kasztanowiec, dab, lipa, buk, grab, wiaz, jesion itp.); wycinke drzew nalezy prowadzi¢ w sposob
uwzgledniajacy terminy ochronne, w tym okresy legowe ptakoéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
stosuje si¢ zasady ogolne.

8. SPOSOBY [ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: Obszar Natura
2000 Jeziora Choczewskie PLH 220096 — jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 18. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO STARBIENINO II W GMINIE CHOCZEWO.

1. NUMERY TERENOW: 2.9, 2.10.
2. POWIERZCHNIE: 2.9KR - 0,65 ha, 2.10KR — 0,42 ha.
3. KLASA DROGI: KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki lub bez wydzielonej jezdni lub chodnika;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych — bez ograniczen;
4) wyposazenie — nie ustala si¢.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM:poprzez potaczenie z uktadem drogowym poza
granicami planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:nie dotyczy.

7.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
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2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SELUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

1) Obszar Natura 2000 Jeziora Choczewskie PLH 220096 — jak na rysunku planu — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami;

2) Choczewsko-Salinski Obszar Chronionego Krajobrazu — jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 19. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:2000 (zalaczniki nr 1A, 1B);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne (zatacznik nr 4).
§ 20. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Choczewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodnos$ci z prawem,;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Choczewo.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marzena Drewa-
Kierznikiewicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STARBIENINO II
W GMINIE CHOCZEWO

———Zalacznik Nr la do uchwaty Nr XXIVV/165/2025
LE GENIRady Gminy Choczewo
USTALENI/z dnia 24 lipca 2025 r.

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY

0 ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

W\

A A

OZNACZENIE TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
OZNACZENIE CYFROWE - NUMER TERENU
/__———— OZNACZENIE LITEROWE - SYMBOL KLASY PRZEZNACZENIA TERENU
1.1ML-U

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB UStUG

TEREN ZABUDOWY LETNISKOWEJ LUB REKREACJI INDYWIDUALNEJ LUB UStUG

) RN TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
g 4
‘ y \’ H ) /P TEREN ZIELENI URZADZONEJ
ZN TEREN ZIELENI NATURALNEJ
- TEREN LASU
KR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNEGO UJETEGO W EWIDENCJI ZABYTKOW

76/10

rerr 76/15

WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CHOCZEWO

0 skala 1:2000 200 m

Informacja o uktadzie wspotrzednych zgodna z obowiazujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych:
uktad wspétrzednych 2000, strefa 6.

Informacja o zrédle pochodzenia uzytego materiatu pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Wydziat Geodezji Starostwa Powiatowego w Wejherowie, ul. 3 Maja 4, 84-200 Wejherowo

PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU WRAZ Z PROGNOZA
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W DNIACH:
£ OD 22 LISTOPADA 2024 R. DO 13 GRUDNIA 2024 R.
aranica cmisiracyne giny ORAZ OD 16 MAJA 2025 R. DO 6 CZERWCA 2025 R.

- granice administracyjne obrgbéw

OZNACZENIA

- granica pasa technicznego brzegu morskiego

- granica pasa ochronnego brzegu morskiego

- nazwywi obrebowyeh ZALACZNIK NR 1A

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

ELEMENTY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH Do UC HWALY N R XXIVI1 65/2025
- granice rezerwatéw przyrody RADY GM I NY CHOCZEWO

~I Mierzeja Sarbska

i Choczawskis Gy Z DNIA 24 LIPCA 2025 R.

- granice otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego

- granice Obszaréw Chronionego Krajobrazu
: : jobraz

Ob
2 Choczewsko - Salinski Obszar Chronionego Krajobrazu

ZASOBY | WALORY $RODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KIERUNKI DZIALAN W CELU ICH OCHRONY
- lasy
- ciekii zbiorniki wodne

- tereny gruntéw organicznych 74

 tereny o wysokim poziomie wéd gruntowych - naturaina retencja
- gleby chronione - klasa I - Il
- gleby chronione - klasa IV — .

- tereny plaz i wydm (poza terenami lesnymi) - do ochrony

- tereny o duzych spadkach - ochrona rzezby terenu przed p i erozyjnymi i

- tereny do

- korytarze ekologiczne dolin rzecznych (poza terenami prawnie chronionymi)
- ochrona terenow przed zainwestowaniem

KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN

- tereny rozwojowe wsi o wiodacej funkcji mi iowej wg obowiazuj planéw miejscowy

- tereny rozwojowe wsi o wiodacej funkeiji ustugowej i rekreacyjnej wg obowiazujacych plansw miejscowych

- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkeji mieszkaniowej

- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkcji turystycznej

- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkcji ekstensywnej rekreacji

- postulowany zbiomik wodny

- zespoly plazowo - kapieliskowe

- tereny do przeksztalcen i rehabilitacji
7572
- tereny do rekompozycji i estetyzacji

OBSZARY WYtACZONE Z ZABUDOWY
- rezerwaty przyrody

- uzytki ekologiczne
- wody

- tereny o duzych spadkach

OGRANICZENIA LOKALIZACJl OBIEKTOW BUDOWLANYCH
- granice obszaru iczen zwiazanych z j iem lotniska
-gléwne drogi i trasy pejzazowe N Ll
“lasy

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie w wode 79

- istniejace ujecia wody

Odprowadzenie Sciekéw

-istniejaca ia Sciekow do ]

a1va
ia $ciekow - lokalizacja ori jna - pozadana w obrebie strefy funkcjonalnej
- obszary na ktérych beda grupowe systemy ia Sciekow s

- istniejaca linia energetyczna WN 110 KV
GPZ 110 KV “Ch wo”

130/10
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OZNACZENIA

GRANICE ADMINISTRACYINE
- granice administracyjne gminy

- granice administracyjne obrebéw
- granica pasa technicznego brzegu morskiego
- granica pasa ochronnego brzegu morskiego
- nazwy wsi obrebowych
SRODOWISKO PRZYRODNICZE
ELEMENTY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
- granice rezerwatow przyrody
- | Mierzeja Sarbska
- Il Choczewskie Cisy
- granice otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego

- granice Obszaréw Chronionego Krajobrazu
1 i Obszar i j

2 Choczewsko - Salifiski Obszar Chronionego Krajobrazu

[0 RO A

Bl

ZASOBY | WALORY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KIERUNKI DZIALAN W CELU ICH OCHRONY
- lasy

- cieki i zbiorniki wodne

- tereny gruntéw organicznych

- tereny o wysokim poziomie wéd gruntowych - naturalna retencja

- gleby chronione - klasa I - i

- gleby chronione - klasa IV

- tereny plaz i wydm (poza terenami lesnymi) - do ochrony

- tereny o duzych spadkach - ochrona rzezby terenu przed p i erozyjnymi i

- tereny postulowane do zalesienia

- korytarze ekologiczne dolin rzecznych (poza terenami prawnie chronionymi)
- ochrona terenow przed zainwestowaniem

-gléwne drogi i trasy pejzazowe

-lasy

KIERUNKIROZWOJU | PRZEKSZTALCEN

- tereny rozwojowe wsi o wiodacej funkcji mi iowej wg

planéw miejscowy

- tereny rozwojowe wsi o wiodacej funkcji ji jinej wg

planéw miejscowy:
- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkcji mieszkaniowej

- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkcji turystycznej

- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkcji ekstensywnej rekreacji

- postulowany zbiornik wodny

- zespoly plazowo - kapieliskowe

- tereny do przeksztafcen i rehabilitacji

- tereny do rekompozycji i estetyzacji

OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY
- rezerwaty przyrody

- uzytki ekologiczne
- wody
- tereny o duzych spadkach

OGRANICZENIA LOKALIZACJI OBIEKTOW BUDOWLANYCH
- granice obszaru iczen zwi z j iem lotniska
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- istniejace ujecia wody

Odprowadzenie Sciekéw
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- istniejaca linia energetyczna WN 110 KV

- postulowany GPZ 110 KV “Choczewo’ (lokalizacja orientacyjna)
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Informacja o uktadzie wspétrzednych zgodna z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych:
ukfad wspotrzednych 2000, strefa 6.

Informacja o zrédle pochodzenia uzytego materiatu pafstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Wydziat Geodezji Starostwa Powiatowego w Wejherowie, ul. 3 Maja 4, 84-200 Wejherowo
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PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU WRAZ Z PROGNOZA
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO W DNIACH:
OD 22 LISTOPADA 2024 R. DO 13 GRUDNIA 2024 R.
ORAZ OD 16 MAJA 2025 R. DO 6 CZERWCA 2025 R.
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY

0 ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
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NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIVV/165/2025
Rady Gminy Choczewo
z dnia 24 lipca 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHOCZEWO O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
STARBIENINO II W GMINIE CHOCZEWO.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byl wylozony po raz pierwszy do publicznego wgladu
w dniach od 22 listopada 2024 r. do 13 grudnia 2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Choczewo.

W dniach: 22 listopada 2024 r. oraz 10 grudnia 2024 r. odbyly si¢ publiczne dyskusje na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie przedmiotowego planu.

Do projektu planu miejscowego wptynely 3 uwagi zlozone w jednym piSmie przez osobe prywatna.

1) Uwaga ztozona przez osob¢ prywatng — data wptywu 30 grudnia 2024 r.
Przedmiot uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o zmiang przeznaczenia terenu 3.1U (teren ustug) na zabudowe zagrodowa
lub letniskowa.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
2) Uwaga ztozona przez osobe prywatng — data wptywu 30 grudnia 2024 r.
Przedmiot uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o wprowadzenie zapisu dotyczacego terenu 3.1U w taki sposob, aby byt on
zgodny z prognoza oddzialywania na $rodowisko w zakresie odprowadzania $ciekow, czyli zakazania
zbiornikow bezodptywowych. Pozostawienie dotychczasowego zapisu moze skutkowaé zatruciem
Jeziora Choczewskiego oraz zbiornika wody pitnej znajdujgcego si¢ pod terenem i niszczeniem
obszardéw przyrodniczo cennych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

3) Uwaga zlozona przez osobe prywatng — data wptywu 30 grudnia 2024 r.
Przedmiot uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o wystapienie przez Pana Wojta do Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Gdansku, aby zmienita swoje uzgodnienie projektu planu w czesci obszaru planu
opisanego symbolem ,B”, gdzie powinien by¢ zakaz tymczasowego stosowania zbiornikdéw
bezodptywowych. Pozostawienie dotychczasowego zapisu moze skutkowaé niszczeniem obszarow
przyrodniczo cennych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego byt wylozony ponownie do publicznego wgladu
w dniach od 16 maja 2025 r. do 6 czerwca 2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy Choczewo.

W dniu 28 maja 2025 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
przedmiotowego planu.

Do projektu planu miejscowego wplynely kolejne 3 uwagi zlozone w jednym piSmie przez osobe
prywatng.
4) Uwaga ztozona przez osob¢ prywatng — data wptywu 23 czerwca 2025 1.

Przedmiot uwagi:

Sktadajacy uwage stwierdza, iz Pan WOojt nie mial prawa pomniejsza¢ zakresu opracowania
przedmiotowego projektu planu bez upowaznienia Rady Gminy Choczewo.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

5) Uwaga ztozona przez osobe prywatng — data wptywu 23 czerwca 2025 r.
Przedmiot uwagi:

Sktadajacy uwagg stwierdza, iz skoro podjeto decyzje o zmniejszeniu granic planu, to cala procedura
uzgadniania projektu planu powinna zosta¢ wszczg¢ta na nowo, w tym istnieje konieczno$¢ opracowania
nowej prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz otrzymania uzgodnienia m. in. z Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

6) Uwaga ztozona przez osobe prywatng — data wptywu 23 czerwca 2025 r.
Przedmiot uwagi:

Sktadajacy uwage podwaza autorstwo aneksu do prognozy oddziatywania na Srodowisko projektu
planu i kwestionuje uprawnienia osoby sporzadzajacej w/w prognoze.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIVV/165/2025
Rady Gminy Choczewo
z dnia 24 lipca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

Realizacja na zasadach obowigzujacych w gminie Choczewo.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIVV/165/2025
Rady Gminy Choczewo

z dnia 24 lipca 2025 r.

Zalacznik4.gml
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