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UCHWALA NR XIV/110/2025
RADY MIEJSKIEJ W KEPICACH

z dnia 14 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentow obrebéw geodezyjnych Przytocko, Plocko, Pustowo, Ciecholub, Biesowice, Warcino,
Kepice, Zelice, Obleze, Barcino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5115 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1688 ze zmianami), uchwala sie¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala nr XXIV/234/2021 Rady Miejskiej w Kepicach zdnia 6 maja 2021r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentéw obrebow geodezyjnych Przytocko, Plocko, Pustowo, Ciecholub, Biesowice, Warcino, Kepice,
Zelice, Obleze, Barcino, po stwierdzeniu, Zze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Kepice (uchwala Nr XII/112/2016 Rady
Miejskiej w Kepicach z dnia 24 marca 2016 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentow obrebow geodezyjnych Przytocko, Plocko, Pustowo, Ciecholub, Biesowice, Warcino, Kepice,
Zelice, Obleze, Barcino, zwany dalej planem miejscowym.

2. Planem miejscowym jest objety teren o powierzchni 106,83 ha.

3. Przedmiotem ustalen planu miejscowego jest przeznaczenie terendw pod napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudoweg zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, zabudowe¢ ustugowa, wody powierzchniowe
srodladowe, lasy, tereny rolnicze, tereny kolejowe, niezbedng infrastrukture techniczng i komunikacyjng.

4. Granice planu miejscowego okreslono na zatgcznikach nr 1+13 do uchwatly.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, stanowiacy zatgczniki nr 1+13 do uchwaly;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kepice
dla obszaru objetego planem miejscowym, stanowiacy zatacznik nr 14 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr
15 do uchwaty;
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4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 16 do uchwaty;

5) zbioér danych przestrzennych zawartych w planie, stanowi zalacznik nr 17 do uchwaty.
§ 2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja:

1) formy dobr kultury wspotczesnej, obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, ktdra jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzgdnych (np. schoddéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, os$wietlenia zewngtrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

2) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow i czgéci podziemnych
budynkow;

4) sieci uzbrojenia terenu — infrastruktura techniczna w rozumieniu przepisOw prawa geodezyjnego
i kartograficznego;

5) n.p.t. — nad poziomem terenu. Przy czym przez poziom terenu nalezy rozumie¢ poziom naturalnej warstwy
terenu mierzonej przed rozpoczeciem prac budowlanych.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg - z whasnych uje¢ wody lub z sieci wodociagowe;;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej, obowigzuje gromadzenie §ciekow w zbiornikach bezodplywowych lub lokalnych
oczyszczalniach $ciekow, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi. Po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowac, a budynki podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych - ustala si¢ zagospodarowanie wdd w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych. Dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposob. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,

4) zaopatrzenie w gaz — ze zbiornikow na gaz ptynny lub z sieci gazociagowej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii. Urzadzenia pozyskujace energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii nie mogg posiada¢ mocy wigkszej niz 500 kW. Dopuszcza si¢ zachowanie wolnostojacych urzadzen
pozyskujacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii, posiadajacych moc wigksza niz 500 kW.
Uciazliwosci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrdédet energii nie moga
przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktoérym si¢ znajdujg lub z ktérym
sasiaduja;

6) dopuszcza sie realizacje kubaturowych stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5m od granicy tej dzialki, jednoczesnie zgodnie z przepisami o drogach
publicznych i przepisami o transporcie kolejowym;

7) teletechnika - bezprzewodowo lub z sieci kablowej;
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8) zaopatrzenie w cieplo - niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace
technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrodet
energii. Urzadzenia pozyskujace energi¢ z odnawialnych zZrddel energii nie moga posiada¢ mocy wigkszej
niz 500 kW. Dopuszcza si¢ zachowanie wolnostojacych urzadzen pozyskujacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, posiadajacych moc wigksza niz 500 kW. Uciazliwosci s$rodowiskowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla
danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajdujg lub z ktérym sasiaduja;

9) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

10) w pasach stref ochronnych napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia, wyznaczonych na
rysunku planu, o szerokosci 15,0 m (t.j. po 7,5 m od osi linii w kazdg stron¢), obowigzuje zakaz nowej
zabudowy w wylaczeniem obiektow elektroenergetycznych. Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, przecinajacych strefy. Dopuszcza si¢ likwidacje stref po przeniesieniu, skablowaniu lub
likwidacji linii;

11) na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowow i systematycznej sieci
drenarskiej, urzadzenia te podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku kolizji
planowanej inwestycji z powyzszymi urzadzeniami nalezy je przebudowac;

12) dopuszcza si¢ budowg nowych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen melioracyjnych i dojazdow. Dopuszcza
si¢ konserwacje, remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe modernizacj¢ lub likwidacje istniejacych
sieci uzbrojenia terenu, urzadzen melioracyjnych idojazdow. Dopuszcza si¢ realizacje sieci
niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektow iinnych. Dopuszcza sig¢
realizacje innych obiektow budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drog publicznych lub drog wewngtrznych, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw do dziatek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m,
ajezeli zostang one wytyczone jako Slepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalezé si¢ place do
nawracania o wymiarach zgodnych zprzepisami dla drég pozarowych, jednoczesnie o wymiarach
nie mniejszych niz 13,5 x 13,5 m. Na zjazdach dojazdéw na drogi publiczne lub wewnetrzne nalezy
stosowac narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5 m x 5 m. Wydzielone dojazdy winny
stanowi¢ jednoczes$nie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych wilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrgbie
dziatek budowlanych, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej nalezy przyjac nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) dla lokali uslugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy,

c¢) jednocze$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogo6lnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
rozumie¢ miejsce postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miegjsca
postojowego dla oséb niepelnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci na
poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla 0oséb niepetnosprawnych,

d) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku Iub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe uslugowsa ustala si¢
wielko$¢ nie mniejszg niz 1000 m?. Powyzsze wielkoSci nie dotycza podzialu w celu powiekszenia
sasiedniej nieruchomos$ci, regulacji granic lub podzialu dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng lub komunikacyjna;
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2)dla dzialek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz 3000 m?. Powyzsze wielko$ci nie dotycza podziatu
w celu powickszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji granic lub podziatu dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng lub komunikacyjna;

3) dla dziatek przeznaczonych pod wody powierzchniowe $rodladowe, lasy, tereny rolnicze, tereny kolejowe,
infrastrukture techniczng lub komunikacyjng ustala si¢ wielkos¢ dowolna;

4) dopuszcza si¢ potaczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.
5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek przeznaczonych pod wody powierzchniowe $rodladowe, lasy, tereny rolnicze, tereny kolejowe,
infrastrukture techniczng lub komunikacyjng ustala si¢ wielko$¢ dowolng;

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugows ustala si¢
wielko$¢ nie mniejsza niz 1000 m?, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6m, dowolng
maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki, kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego
nie mniejszy niz 30° i nie wigkszy niz 150°;

3)dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych wustala sie¢ wielko$¢ nie mniejszag niz 3000 m?, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejszg niz 6m, dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki, kat potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 30° i nie wigkszy niz 150°.

6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

1) fragment planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Jezioro Letowskie i Okolice
Kepic”, ktérego granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Na jego obszarze obejmuja nakazy
i zakazy zgodne z przepisami o ochronie przyrody;

2) fragment planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Dolina Wieprzy i Studnicy” PLH 220038,
w ktorym obowigzuja przepisy o ochronie przyrody. Na etapie projektowania i realizacji nalezy zapewnic
warunki niezbedne do ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw tego obszaru;

3) fragment planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 118, w ktorym
obowiazuja przepisy prawa wodnego;

4) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) na obszarze planu znajdujg si¢ strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
WIIL, ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktéorych numery i granice wyznaczono na rysunku
planu miejscowego. Sg to: AZP 13-28/53 m.32 (obr. Barcino), AZP 13-28/94 m.17 (obr. Obfleze), AZP 13-
28/88 m.11 (obr. Obteze), AZP 14-27/72 m.45 (obr. Biesowice), AZP 16-27/55 m.12 (obr. Przytocko), AZP
16-27/40 m.47 (obr. Plocko), AZP 16-27/52 m.9 (obr. Przytocko), AZP 16-27/17 m.26 (obr. Plocko).
Wszelkie roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci w obrgbie powyzszych stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia Iub
zniszczenia, wymaga przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala
wojewaddzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

2) na obszarze planu znajdujg si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych WI o wlasnej
formie terenowej, ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktorych numery i granice wyznaczono na
rysunku planu miejscowego. Sg to: AZP 15-27/66 m.19 (kurhan?) - obr. Ciecholub, AZP 15-27/105 m.10
(cmentarzysko kurhanowe) - obr. Ptocko. W obrgbie powyzszych stref pelnej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej i gospodarczej,
zwigzanej z naruszeniem struktury gruntu, w szczegoélnosci: zakaz zabudowy, zakaz orki i wydobywania
surowca, zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej, w tym samosiewdw, zakaz karczunku (przy
usuwaniu drzewostanu nalezy zachowac czgs¢ korzeniowa), zakaz dalszych podziatow geodezyjnych,
dopuszcza si¢ scalania nieruchomosci; w przypadku zamiaru wycinki drzewostanu nalezy stosowac zrywke
w technice nasigbiernej, zakazuje si¢ stosowania zrywki wleczonej, nakaz zachowania iuczytelnienia
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formy krajobrazowej i topograficznej. Na powyzszych strefach dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
stanowisk stupowych napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia i wymiang na nowe.
Obowigzuje wymdg uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich planow i projektow
dotyczacych wyznaczonej strefy ochrony.

8. Ustalenia inne: zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania iuzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie
miejscowym, przy czym powyzsze ustalenie nie dotyczy lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych dla
potrzeb realizacji inwestycji, na czas wykonywania rob6t budowlanych.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu miejscowego.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustalenia dla terendw o symbolach 1ZL o powierzchni 0,81 ha, 3ZL o powierzchni 0,81 ha, SZL o
powierzchni 0,12 ha, 7ZL o powierzchni 0,13 ha, 23ZL o powierzchni 0,22 ha, 38ZL o powierzchni 0,06 ha,
40ZL o powierzchni 0,04 ha, 45ZL o powierzchni 0,13 ha, 47ZL o powierzchni 0,09 ha, 49ZL o powierzchni
0,02 ha, 52ZL o powierzchni 0,33 ha, S4ZL o powierzchni 0,38 ha, 81ZL o powierzchni 1,38 ha, 83ZL o
powierzchni 0,29 ha, 86 ZL o powierzchni 1,05 ha, 87ZL o powierzchni 0,44 ha, 89ZL o powierzchni 0,10 ha,
9271. o powierzchni 0,19 ha, 94ZL o powierzchni 0,05 ha, 96ZL o powierzchni 0,05 ha, 99ZL o powierzchni
0,06 ha, 101ZL o powierzchni 0,01 ha, 102ZL o powierzchni 0,33 ha, 104ZL o powierzchni 0,05 ha, 106ZL o
powierzchni 0,15 ha, 108ZL o powierzchni 0,13 ha, 110ZL o powierzchni 0,12 ha, 112ZL o powierzchni 0,20
ha, 114ZL o powierzchni 0,21 ha, 117ZL o powierzchni 0,43 ha, 119ZL o powierzchni 0,10 ha, 122ZL o
powierzchni 0,10 ha, 126ZL o powierzchni 1,06 ha, 128ZL o powierzchni 1,03 ha, 142ZL o powierzchni 0,02
ha, 146ZL o powierzchni 0,04 ha, 148ZL o powierzchni 0,04 ha, 163ZL o powierzchni 0,63 ha, 165ZL o
powierzchni 0,67 ha, 169ZL o powierzchni 0,01 ha, 171ZL o powierzchni 0,32 ha, 173ZL o powierzchni 0,36
ha, 179ZL o powierzchni 0,11 ha i 181ZL o powierzchni 0,08 ha:

1) lasy;

2) na terenach 45ZL, 47ZL 1 49ZL oraz fragmencie terenu 52ZL znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskie;j
stanowisk archeologicznych WI. Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegdtowe
ustalenia dla stref znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia og6lne”;

3) na terenie 152ZL oraz fragmentach terenéw 23ZL, 54ZL, 81ZL, 83ZL i146ZL znajduja si¢ strefy
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych WIIIL. Ich granice wyznaczono na
rysunku planu miejscowego. Szczegotowe ustalenia dla stref znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

4) fragmenty terenow 81ZL, 86ZL, 87ZL, 89ZL, 163ZL i 165ZL znajdujg si¢ w strefie ochrony obszaru
kolejowego, w ktorej obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym.
Realizowane inwestycje nie moga powodowac zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np.
niszczenie lub uszkadzanie istniejacego torowiska i jego urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatosci.
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§ 6. Ustalenia dla terenow o symbolach 2E o powierzchni 2,09 ha, 6E o powierzchni 0,30 ha, 9E o
powierzchni 0,04 ha, 11E o powierzchni 0,04 ha, 12E o powierzchni 0,04 ha, 15E o powierzchni 0,05 ha, 17E
o powierzchni 0,04 ha, 19E o powierzchni 0,04 ha, 20E o powierzchni 0,04 ha, 21E o powierzchni 0,04 ha,
22E o powierzchni 0,04 ha, 24E o powierzchni 0,12 ha, 25E o powierzchni 0,04 ha, 26E o powierzchni 0,04
ha, 28E o powierzchni 0,04 ha, 30E o powierzchni 0,04 ha, 32E o powierzchni 0,04 ha, 33E o powierzchni
0,03 ha, 36E o powierzchni 0,04 ha, 39E o powierzchni 0,13 ha, 42E o powierzchni 0,04 ha, 44E o
powierzchni 0,04 ha, 46E o powierzchni 0,34 ha, 48E o powierzchni 0,01 ha, 51E o powierzchni 0,02 ha, S3E
o powierzchni 1,01 ha, S6E o powierzchni 0,03 ha, S7E o powierzchni 0,04 ha, S9E o powierzchni 0,04 ha,
61E o powierzchni 0,05 ha, 62E o powierzchni 0,04 ha, 63E o powierzchni 0,03 ha, 65E o powierzchni 0,04
ha, 67E o powierzchni 0,04 ha, 68E o powierzchni 0,04 ha, 69E o powierzchni 0,04 ha, 70E o powierzchni
0,04 ha, 72E o powierzchni 0,04 ha, 74E o powierzchni 0,04 ha, 75E o powierzchni 0,04 ha, 77E o
powierzchni 0,04 ha, 78E o powierzchni 0,04 ha, 80E o powierzchni 0,05 ha, 82E o powierzchni 0,78 ha, 85E
o powierzchni 2,66 ha, 88E o powierzchni 0,87 ha, 95E o powierzchni 0,13 ha, 98E o powierzchni 0,04 ha,
103E o powierzchni 1,38 ha, 107E o powierzchni 0,35 ha, 109E o powierzchni 0,38 ha, 113E o powierzchni
0,60 ha, 116E o powierzchni 0,03 ha, 118E o powierzchni 0,50 ha, 124E o powierzchni 0,04 ha, 125E o
powierzchni 0,04 ha, 127E o powierzchni 2,66 ha, 130E o powierzchni 0,04 ha, 131E o powierzchni 0,04 ha,
132E o powierzchni 0,04 ha, 133E o powierzchni 0,04 ha, 134E o powierzchni 0,04 ha, 135E o powierzchni
0,04 ha, 138E o powierzchni 0,04 ha, 139E o powierzchni 0,04 ha, 140E o powierzchni 0,04 ha, 141E o
powierzchni 0,04 ha, 143E o powierzchni 0,04 ha, 145E o powierzchni 0,01 ha, 147E o powierzchni 0,11 ha,
151E o powierzchni 0,04 ha, 152E o powierzchni 0,04 ha, 154E o powierzchni 0,04 ha, 157E o powierzchni
0,04 ha, 158E o powierzchni 0,04 ha, 160E o powierzchni 0,04 ha, 164E o powierzchni 1,83 ha, 167E o
powierzchni 0,03 ha, 168E o powierzchni 0,90 ha, 172E o powierzchni 0,86 ha 175E o powierzchni 0,04 ha,
178E o powierzchni 0,04 ha i 180E o powierzchni 0,25 ha:

1) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2) na terenach 46E, 51E i 68E oraz na fragmencie terenu 53E znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych WI. Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe
ustalenia dla stref znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

3)na terenach 145E i147E oraz na fragmentach terenéw 24E, 56E, 82E 1i138E znajdujg si¢ strefy
ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych WIIIL. Ich granice wyznaczono na
rysunku planu miejscowego. Szczegdlowe ustalenia dla stref znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

4) fragmenty terenow 85E, 88E i 164E znajduja si¢ w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzuja ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym. Realizowane inwestycje
nie mogg powodowal zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub
uszkadzanie istniejgcego torowiska i jego urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatosci;

5) teren znajduje si¢ w korytarzu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia, wyznaczonym na rysunku planu, o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii w kazda strong),
w ktorym obowigzuje:

a) lokalizacja jedno-, dwu- lub wielotorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.
Dopuszcza si¢ konserwacje, remonty, rozbudowe, przebudowe, modernizacje, odbudowe i nadbudowe
linii,

b) wysoko$¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia nie wicksza niz 50,0 m n.p.t.
1 wysoko$¢ innych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami nie wigksza niz 20,0 m,

c) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m n.p.t.

d) dopuszcza si¢ wycinkg istniejgcych drzew i krzewow,

e) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu o wysokosci przekraczajacej 3 m n.p.t. jesli ta makroniwelacja
nie jest zwigzana z realizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

f) zakazuje sie¢ realizacji budynkow,

g) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen melioracyjnych i dojazdéw, Dopuszcza
si¢ konserwacje, remont, przebudoweg, rozbudowe, nadbudowe, modernizacje lub likwidacje istniejacych

sieci uzbrojenia terenu, urzadzen melioracyjnych i dojazdéw. Jednocze$nie powyzsze sieci, urzadzenia
i dojazdy nie moga kolidowac¢ z napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego napigcia.
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§ 7. Ustalenia dla terenow o symbolach 4R o powierzchni 0,64 ha, 8R o powierzchni 4,42 ha, 10R o
powierzchni 0,04 ha, 18R o powierzchni 5,56 ha, 27R o powierzchni 1,79 ha, 29R o powierzchni 1,03 ha, 31R
o powierzchni 1,05 ha, 34R o powierzchni 0,37 ha, 35R o powierzchni 1,39 ha, 37R o powierzchni 0,06 ha,
41R o powierzchni 1,17 ha, 43R o powierzchni 1,33 ha, S0R o powierzchni 0,65 ha, 55R o powierzchni 1,66
ha, S8R o powierzchni 2,53 ha, 60R o powierzchni 2,44 ha, 64R o powierzchni 1,67 ha, 66R o powierzchni
3,94 ha, 71R o powierzchni 3,97 ha, 76R o powierzchni 1,92 ha, 79R o powierzchni 1,08 ha, 84R o
powierzchni 0,25 ha, 90R o powierzchni 0,10 ha, 97R o powierzchni 0,63 ha, 100R o powierzchni 0,34 ha,
121R o powierzchni 0,02 ha, 123R o powierzchni 1,25 ha, 129R o powierzchni 8,21 ha, 136R o powierzchni
6,15 ha, 153R o powierzchni 0,79 ha, 155R o powierzchni 0,23 ha, 162R o powierzchni 0,73 ha, 166R o
powierzchni 1,67 ha, 174R o powierzchni 0,34 ha i 177R o powierzchni 0,38 ha:

1) teren rolniczy, z dopuszczeniem realizacji niezbgdnej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2)na fragmentach terenow 43R, 50R i 66R znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych WI. Ich granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe ustalenia dla
stref znajduja si¢ w Rozdziale 1 ,,Ustalenia og6lne”;

3)na fragmentach terenéw 18R, 55R i136R znajduja si¢ strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych WIII. Ich granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe
ustalenia dla stref znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia ogdlne”;

4) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodne z rysunkiem planu;

5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 80% obszaru dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

6) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wigkszy niz 10%;

7) fragment terenu 162R =znajduje si¢ wstrefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym. Realizowane inwestycje nie mogg
powodowa¢ zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub uszkadzanie
istniejacego torowiska i jego urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatosci;

8) na fragmentach terenéw znajduje si¢ korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia, wyznaczony na rysunku planu, o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii w kazda
strong), w ktorym obowiazuje:

a) lokalizacja jedno-, dwu- lub wielotorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.
Dopuszcza si¢ konserwacje, remonty, rozbudowe, przebudoweg, modernizacje, odbudowe i nadbudowe
linii,

b) wysokos$¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia nie wigksza niz 50,0 m n.p.t.
1 wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami nie wigksza niz 20,0 m,

¢) zakazuje si¢ sadzenia ros§linnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m n.p.t.

d) dopuszcza si¢ wycinke istniejacych drzew i krzewow,

e) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu o wysoko$ci przekraczajacej 3 m n.p.t. jesli ta makroniwelacja
nie jest zwigzana z realizacjg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

f) zakazuje si¢ realizacji budynkow,

g) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen melioracyjnych i dojazdéw, Dopuszcza
si¢ konserwacje¢, remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe modernizacje lub likwidacje istniejacych
sieci uzbrojenia terenu, urzadzen melioracyjnych i dojazdow. Jednoczesnie powyzsze sieci, urzadzenia
1 dojazdy nie mogg kolidowa¢ z napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego napigcia,

9) poza korytarzem ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,
wyznaczonym na rysunku planu, obowigzuje:

a) zabudowa w formie wolno stojacej,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, maksymalna intensywno$¢ zabudowy do 0,3,

c¢) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 12,0 m,
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d) wysoko$¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami,
nie wieksza niz 20,0 m n.p.t.

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

f) glowne dachy (tj. zajmujace nie mniej niz 70% powierzchni wszystkich dachow na danym budynku)
strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, proste lub naczétkowe, o nachyleniu glownych potaci
dachowych od 30do 45. Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie
i nachyleniu. Obowigzuje krycie stromych dachow dachowka lub blachodachowka.

§ 8. Ustalenia dla terenéw o symbolach 13RM o powierzchni 0,59 ha, 14RM o powierzchni 1,10 ha,
73RM o powierzchni 0,25 hai 120RM o powierzchni 0,08 ha:

1) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, z dopuszczeniem
realizacji niezbgdnej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2)na fragmencie terenu 14RM znajduje si¢ strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych WIII. Jej granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegdétowe ustalenia dla
stref znajduja si¢ w Rozdziale 1 ,,Ustalenia og6lne”;

3) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

4) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wiekszy niz 30%;

5)na fragmencie terenu znajduje si¢ korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia, wyznaczony na rysunku planu, o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii w kazda
strong), w ktorym obowiazuje:

a) lokalizacja jedno-, dwu- lub wielotorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.
Dopuszcza si¢ konserwacje, remonty, rozbudowe, przebudoweg, modernizacje, odbudowe i nadbudowe
linii,

b) wysoko$¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia nie wicksza niz 50,0 m n.p.t.
1 wysoko$¢ innych obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami nie wigksza niz 20,0 m,

c) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m n.p.t.

d) dopuszcza si¢ wycinkg istniejgcych drzew i krzewow,

e) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu o wysokosci przekraczajacej 3 m n.p.t. jesli ta makroniwelacja
nie jest zwigzana z realizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

f) zakazuje sie¢ realizacji budynkow,

g) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci uzbrojenia terenu, urzgdzen melioracyjnych i dojazdéw, Dopuszcza
si¢ konserwacje, remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe modernizacje lub likwidacje¢ istniejacych
sieci uzbrojenia terenu, urzadzen melioracyjnych i dojazdéw. Jednocze$nie powyzsze sieci, urzadzenia
i dojazdy nie moga kolidowac¢ z napowietrzng linig elektroenergetyczna wysokiego napigcia,

4) poza korytarzem ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,
wyznaczonym na rysunku planu:

a) dopuszcza si¢ realizacje budynkow przy granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatek budowlanych,

b) obowiazuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowiazuje maksymalna intensywnos$¢
zabudowy nie wigksza niz 0,8 ,

¢) obowigzuje wysokos¢ budynkoéw nie wigksza niz 12,0 m,

d) obowiazuje wysokos¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami nie wigksza niz 20,0 m;

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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f) obowiazuja glowne dachy (tj. zajmujace nie mniej niz 70% powierzchni wszystkich dachéw na danym
budynku) strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢, proste lub naczétkowe, o nachyleniu glownych
potaci dachowych od 30 do 45. Dopuszcza si¢ realizacje¢ dachow drugorzgdnych o dowolnym ksztalcie
i nachyleniu. Obowiazuje krycie stromych dachéw dachowka lub blachodachowka. Kolory pokry¢
dachow stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz
do czerni i grafitu. Dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztattow, katow
nachylenia i pokry¢ dachdw;

g) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowiazuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji — nie wiecej niz trzy kolory w jednej tonacji.

§ 9. Ustalenia dla terendw o symbolach 16 MN,U o powierzchni 0,37 ha, 144MN,U o powierzchni 0,80 ha,
149MN,U o powierzchni 0,23 ha, 150MN,U o powierzchni 1,96 ha, 156MN,U o powierzchni 1,94 ha
1 159MN,U o powierzchni 0,92 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem realizacji
niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowa
ushugowa oraz zabudowa mieszkaniowa. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslugowej lub zabudowy
mieszkaniowej zamiennie;

2) na fragmentach terenéw 144MN,U i 149MN,U znajduja si¢ strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych WIIIL. Ich granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe
ustalenia dla stref znajduja si¢ w Rozdziale I ,,Ustalenia og6lne”;

3) obowiazujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu miejscowego;

4) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 35% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

5) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigkszy niz 35%;

6) na fragmentach terenéw znajduje si¢ korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia, wyznaczony na rysunku planu, o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii w kazda
strong), w ktorym obowiazuje:

a) lokalizacja jedno-, dwu- lub wiclotorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.
Dopuszcza si¢ konserwacje, remonty, rozbudowe, przebudowe, modernizacje, odbudowe i nadbudowe
linii,

b) wysokos$¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napi¢cia nie wigksza niz 50,0 m n.p.t.
1 wysoko$¢ innych obiektow budowlanych nie bgdacych budynkami nie wigksza niz 20,0 m,

c) zakazuje si¢ sadzenia ro$linno$ci o wysokosci przekraczajacej 3 m n.p.t.

d) dopuszcza si¢ wycinkg istniejacych drzew i krzewow,

e) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu o wysoko$ci przekraczajacej 3 m n.p.t. jesli ta makroniwelacja
nie jest zwigzana z realizacjg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

f) zakazuje sie realizacji budynkow,

g) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci uzbrojenia terenu, urzgdzen melioracyjnych i dojazdéw, Dopuszcza
si¢ konserwacje, remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe modernizacje lub likwidacjeg istniejacych
sieci uzbrojenia terenu, urzadzen melioracyjnych i dojazdow. Jednoczes$nie powyzsze sieci, urzadzenia
1 dojazdy nie moga kolidowa¢ z napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego napigcia,

h) dopuszcza si¢ likwidacj¢ korytarza ochrony funkcyjnej istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia po likwidacji linii, jej przebudowie lub nadbudowie;

7) poza korytarzem ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,
wyznaczonym na rysunku planu, obowigzuje:

a) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub blizniaczej;

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych lub w odlegtosci
1,5m od granicy tych dziatek;
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c) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy nie wigksza niz 1,35,

d) obowiazuje wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych nie wigksza niz
9,0 m. Obowigzuje wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 6,0 m. Dla dziatek
z istniejgcg zabudowa, na ktoérych przekroczono wysokos¢ budynkow, dopuszcza si¢ ich zachowanie;

e) obowigzuje wysokos¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wigksza niz 20,0 m;

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkows;

g) obowiazuja glowne dachy (tj. zajmujace nie mniej niz 70% powierzchni wszystkich dachéw na danym
budynku) strome, dwuspadowe, w tym krzyzujace sig, proste lub naczétkowe, o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych od 30 do 45. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw drugorzednych o dowolnym ksztalcie
i nachyleniu. Obowiazuje krycie stromych dachéw dachowka lub blachodachowka. Kolory pokry¢
dachéw stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz
do czerni i grafitu. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych ksztattow, katow
nachylenia i pokry¢ dachow;

h) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie. Obowiazuje pastelowa
kolorystyka dla tynkowanych elewacji — nie wigcej niz trzy kolory w jednej tonacji.

§ 10. Ustalenia dla terenéw o symbolach 91WS o powierzchni 0,25 ha, 93WS o powierzchni 0,27 ha,
105WS o powierzchni 0,96 ha, 111WS o powierzchni 0,02 ha, 115WS o powierzchni 1,07 ha, 161WS o
powierzchni 0,03 ha, 170WS o powierzchni 0,01 ha i 176 WS o powierzchni 0,45 ha:

1) teren wod powierzchniowych srédladowych;

2) na fragmentach terenow znajduje si¢ korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napig¢cia, wyznaczony na rysunku planu, o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii w kazda
strong), w ktorym obowiazuje:

a) lokalizacja jedno-, dwu- lub wielotorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.
Dopuszcza si¢ konserwacje, remonty, rozbudowe, przebudowe, modernizacje, odbudowe i nadbudowe
linii,

b) wysokos$¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia nie wigksza niz 50,0 m n.p.t.
1 wysokos$¢ innych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami nie wigksza niz 20,0 m,

c¢) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m n.p.t.

d) dopuszcza si¢ wycinke istniejacych drzew i krzewow,

e) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu o wysokosci przekraczajacej 3 m n.p.t.

f) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza si¢ konserwacje¢, remont, przebudowe,
rozbudowe, nadbudoweg, modernizacje¢ lub likwidacj¢ istniejacych sieci uzbrojenia terenu. Powyzsze
sieci nie moga kolidowac z napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego napigcia.

§ 11. Ustalenia dla terenu o symbolu 137E o powierzchni 0,06 ha:

1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (stacja elektroenergetyczna — GPZ Kgpice wraz
z niezbednymi budynkami i budowlami). Ustala si¢ realizacje nowej zabudowy. Dopuszcza si¢ zachowanie,
konserwacje, remont, przebudoweg, rozbudowe, nadbudowe, modernizacj¢ oraz zmiang sposobu
uzytkowania istniejgcej zabudowy;

2) na terenie znajduja si¢ istniejace sieci uzbrojenia terenu, w tym linie elektroenergetyczne. Dopuszcza sig¢
konserwacje, remonty, rozbudowe, przebudowe, odbudowe, nadbudowe modernizacje lub likwidacj¢ sieci
uzbrojenia terenu, w tym linii elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu, w tym linii elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ wycinke istniejacych drzew i krzewows;
4) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojgcej lub zwartej;
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6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% obszaru dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej;

7) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej nie wigkszy niz 70%;

8) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
nie wigksza niz 2,8;

9) obowigzuje wysokos¢ budynkéw nie wicksza niz 15,0 m;

10) obowigzuje wysoko$¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wigksza niz 50,0 m n.p.t.;

11) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
12) obowiazujg dachy dowolne.

§ 12. Ustalenia dla publicznych drog lokalnych o symbolach 01KDL o powierzchni 0,06 ha, 02KDL o
powierzchni 0,09 ha, 013KDL o powierzchni 0,08 ha i 023KDL o powierzchni 0,07 ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drogi wistniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnych zrysunkiem planu
miejscowego;

2) na fragmentach drog znajduje si¢ korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia, wyznaczony na rysunku planu, o szeroko$ci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii w kazda
strong), w ktorym obowiazuje:

a) lokalizacja jedno-, dwu- lub wielotorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.
Dopuszcza si¢ konserwacje, remonty, rozbudowe, przebudowe, modernizacje, odbudowe i nadbudowe
linii,

b) wysokos$¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia nie wigksza niz 50,0 m n.p.t.
1 wysokos$¢ innych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami nie wigksza niz 20,0 m,

c¢) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m n.p.t.
d) dopuszcza si¢ wycinke istniejagcych drzew i krzewow,

e) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu o wysokos$ci przekraczajacej 3 m n.p.t. jesli ta makroniwelacja
nie jest zwigzana z realizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

f) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci uzbrojenia terenu iurzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢
konserwacje, remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg, modernizacj¢ lub likwidacje istniejacych
sieci uzbrojenia terenu iurzadzen melioracyjnych. Powyzsze sieci iurzadzenia nie moga kolidowaé
z napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego napigcia.

§ 13. Ustalenia dla drég wewnetrznych o symbolach 03KDW o powierzchni 0,03 ha, 04KDW o
powierzchni 0,12 ha, 0SKDW o powierzchni 0,03 ha, 06KDW o powierzchni 0,04 ha, 07KDW o powierzchni
0,03 ha, 08KDW o powierzchni 0,05 ha, 09KDW o powierzchni 0,03 ha, 010KDW o powierzchni 0,03 ha,
011KDW o powierzchni 0,03 ha, 012KDW o powierzchni 0,02 ha, 015KDW o powierzchni 0,05 ha,
016KDW o powierzchni 0,04 ha, 017KDW o powierzchni 0,05 ha, 018KDW o powierzchni 0,04 ha,
020KDW o powierzchni 0,03 ha, 021KDW o powierzchni 0,05 ha i 026 KDW o powierzchni 0,05 ha:

1) obowiazuje szerokos¢ drogi wistniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnych zrysunkiem planu
miejscowego;

2) w drogach 09KDW 1 010KDW znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
WI. Ich granice wyznaczono na rysunku planu miejscowego. Szczegotowe ustalenia dla stref znajduja si¢
w Rozdziale I ,,Ustalenia ogolne”;

3) na fragmentach wszystkich drog za wyjatkiem drogi 016KDW znajduje si¢ korytarz ochrony funkcyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, wyznaczony na rysunku planu, o szerokosci
22,0 m (po 11,0 m od osi linii w kazda strong), w ktérym obowigzuje:

a) lokalizacja jedno-, dwu- lub wielotorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.
Dopuszcza si¢ konserwacje, remonty, rozbudowe, przebudowe, modernizacje, odbudowe i nadbudowe
linii,
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b) wysokos$¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia nie wigksza niz 50,0 m n.p.t.
1 wysokos$¢ innych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami nie wigksza niz 20,0 m,

c¢) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m n.p.t.

d) dopuszcza si¢ wycinke istniejacych drzew i krzewow,

e) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu o wysokos$ci przekraczajacej 3 m n.p.t. jesli ta makroniwelacja
nie jest zwigzana z realizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,

f) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci uzbrojenia terenu iurzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢
konserwacje, remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe modernizacj¢ lub likwidacje istniejacych
sieci uzbrojenia terenu iurzadzen melioracyjnych. Powyzsze sieci iurzadzenia nie moga kolidowaé
z napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego napigcia.

§ 14. Ustalenia dla publicznych drég zbiorczych o symbolach 014KDZ o powierzchni 0,09 ha, 022KDZ o
powierzchni 0,15 ha i 024KDZ o powierzchni 0,12 ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drogi wistniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnych zrysunkiem planu
miejscowego;

2) na fragmencie drogi znajduje si¢ korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia, wyznaczony na rysunku planu, o szeroko$ci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii w kazda
strong), w ktorym obowiazuje:

a) lokalizacja jedno-, dwu- lub wielotorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.
Dopuszcza si¢ konserwacje, remonty, rozbudowe, przebudowe, modernizacje, odbudowe i nadbudowe
linii,

b) wysokos$¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia nie wigksza niz 50,0 m n.p.t.
1 wysokos$¢ innych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami nie wigksza niz 20,0 m,

c¢) zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m n.p.t.

d) dopuszcza si¢ wycinke istniejagcych drzew i krzewow,

e) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu o wysokos$ci przekraczajacej 3 m n.p.t. jesli ta makroniwelacja
nie jest zwigzana z realizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

f) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci uzbrojenia terenu iurzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢
konserwacje, remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg, modernizacj¢ lub likwidacje istniejacych
sieci uzbrojenia terenu iurzadzen melioracyjnych. Powyzsze sieci iurzadzenia nie moga kolidowaé
z napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego napigcia.

§ 15. Ustalenia dla terenow o symbolach 019KK o powierzchni 0,23 ha i 025KK o powierzchni 0,12 ha:
1) tereny kolejowe;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe linii kolejowej;

3) teren stanowi teren zamkniety, ustalony przez wilasciwego ministra do spraw transportu, dla ktdérego
obowigzuja przepisy odrgbne;

4) na fragmencie terenu znajduje si¢ korytarz ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napigcia, wyznaczony na rysunku planu, o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m od osi linii w kazda
strong), w ktorym obowiazuje:

a) lokalizacja jedno-, dwu- lub wielotorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.
Dopuszcza si¢ konserwacje, remonty, rozbudowe, przebudoweg, modernizacje, odbudowe i nadbudowe
linii,

b) wysoko$¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia nie wigksza niz 50,0 m n.p.t.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 16. Dla nieruchomosci lezacych na terenach 16MN,U, 144MN,U, 149MN,U, 150MN,U, 156MN,U
i 159MN,U ustala si¢ 30% stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w momencie zbywania nieruchomos$ci. Dla pozostalych nieruchomosci nie ustala si¢ stawki
procentowej, stuzacej do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci
w momencie zbywania nieruchomosci, bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowych terenach.

§ 17. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow lesnych bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa na cele nielesne
o powierzchni 17,1456 ha za zgoda Ministra Klimatu i Srodowiska na podstawie decyzji o sygn. DLE-
WNL.8130.113.2024.AZ (3473172.14525361.11931894) z dnia 7 kwietnia 2025 r. projektowanych pod tereny
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, stanowigcych:

1) czes¢ dziatki nr 102/4 w obrebie Kepice;

2) czesci dzialek nr 2/1, 107/4, 108/2, 119/2, 120/1, 131/13, 311, 312 w obrebie Barcino;
3) czesci dziatek nr 110/1, 111/1, 112/5 w obregbie Biesowice;

4) czegsci dziatek nr 179/5, 230/3 w obrgbie Obleze;

5) czesci dziatek nr 252/1, 252/2, 257/5 w obrebie Ptocko;

6) czesci dziatek nr 307, 308 w obrgbie Przytocko;

7) czes$¢ dziatki nr 245 w obrebie Pustowo;

8) czgsci dziatek nr 103/1, 104 w obrebie Warcino;

9) calg dziatke nr 262/1 oraz cz¢sci dziatek nr 230/4, 232/12, 233/2, 233/3, 234/2, 246/2, 246/3, 246/5, 259/1,
261, 262/4 w obrebie Zelice.

§ 18. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow lesnych bedacych wlasnoscia prywatng na cele nielesne
o powierzchni 0,2298 ha za zgoda Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego na podstawie decyzji o sygn. WBG-
OGR.404.27.2023.AS zdnia 3lipca 2023 r. projektowanych pod tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka, stanowigcych cze$¢ dziatki nr 85/2 w obrebie Plocko iczgs¢ dziatki nr 166 w obrgbie
Barcino.

§ 19. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych kl. III na cele nierolnicze o powierzchni 0,2818 ha za
zgoda Ministra Klimatu i Srodowiska na podstawie decyzji o sygn. DNLtr.602.272.2023 z dnia 10 listopada
2023 r. projektowanych pod tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, w granicach dziatek nr
468/1, 469/4, 481 w obrebie Przytocko, w granicach dziatki nr 13 w obrgbie Ciecholub, w granicach dziatek nr
5/5, 173/2 w obrebie Biesowice, w granicach dziatki nr 1/58 w obrebie Obtleze.

§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kepicach

Marek Buslowicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XIV/110/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 14 sierpnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/110/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 14 sierpnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/110/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 14 sierpnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV/110/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 14 sierpnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XIV/110/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 14 sierpnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XIV/110/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 14 sierpnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr XIV/110/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 14 sierpnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr XIV/110/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 14 sierpnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 10 do uchwaly Nr XIV/110/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 14 sierpnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 11 do uchwaly Nr XIV/110/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 14 sierpnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 12 do uchwaly Nr XIV/110/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 14 sierpnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 13 do uchwaly Nr XIV/110/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 14 sierpnia 2025 r.
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Zatacznik Nr 15 do uchwaty Nr XIV/110/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 14 sierpnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 680) Rada Miejskiej w Kepicach rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 16 do uchwaty Nr XIV/110/2025
Rady Miejskiej w Kepicach
z dnia 14 sierpnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2025r. poz. 680) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, nalezy realizowac zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmuja:

1) przebudowe i budowe gminnych drog publicznych,

2) sie¢ wodociggows, stuzaca do obstugi terendw przyleglych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obstugi terenow przylegtych,

4) oswietlenie gminnych drog publicznych,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci kanalizacji deszczowej odwadniajgcej gminne drogi publiczne.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. 22024 r. poz. 1530 ze zmianami), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne
wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Zatgcznik Nr 17 do uchwaty Nr XIV/110/2025
Rady Miejskiej w Kepicach

z dnia 14 sierpnia 2025 r.

Zalacznik17.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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	Zalacznik 17 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
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