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UCHWALA NR XVIII/379/25
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Popieluszki i inwestycji towarzyszacych w mie$cie Gdansku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz.1940), art. 7 wust.4 oraz art. 20 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22024 r. poz. 195, 22025 1. poz. 527), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z funkcjami ustugowymi, garazami, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastruktura
techniczng w Gdansku przy ul. Popietuszki, na cz¢séci dzialki ewidencyjnej o nr 159/1, atakze na dziatkach
ewidencyjnych onr 112/116, 159/4, 160/5, 160/6 i 160/7 obreb 0068, wskazanych we wniosku Stocznia
Centrum Gdansk spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia spotka komandytowa z siedzibg w Gdansku przy ul.
Narzedziowcow 15, 80-864 Gdansk reprezentowang przez komplementariusza: Stocznia Centrum Gdansk
spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w Gdansku przy ul. Narzedziowcow 15, 80-864 Gdansk.

2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatagcznik nr 1 do uchwaty - oznaczenie linig
czerwong, przerywang, opis czerwonymi literami: A, B, C, D, E,F, G, H, L J, K, L, M, N, O, P, R, S, A.

3. Okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna 17300 m?;
2) maksymalna 18300 m?.
4. Okresla si¢ liczbg mieszkan:
1) minimalna 260;
2) maksymalna 360.

5. W zakresie inwestycji na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowg przeznaczono lokale w parterach
budynkéw o powierzchni maksymalnej 3300 m?, co stanowi 18% maksymalnej powierzchni uzytkowe;j
mieszkan.

6. Okresla si¢ nastepujace zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) budowa  budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych  z funkcjami  ustugowymi,  garazami,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng. Projektowany uktad zabudowy oparto
o historyczny przebieg stoczniowych ulic: Narzgdziowcoéw i Monterow;

2) usunigcie kolizji z istniejacg infrastrukturg na terenie dziatek inwestycyjnych.

7. Okresla si¢ nastepujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
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1) zaopatrzenie = w wode  zistniejacego  wodociggu  zgodnie  ztechnicznymi  uwarunkowaniami
budowy/przebudowy miejskiej sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie $ciekdw bytowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej zgodnie z technicznymi
uwarunkowaniami budowy/przebudowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) wody opadowe beda w maksymalnym stopniu retencjonowane na terenie inwestycji poprzez zastosowanie
rozwigzan technicznych opdzniajacych splyw wody oraz rozsgczane na terenach zielonych. Nadmiar wody
bedzie odprowadzany przelewem do miejskiego kolektora zbiorczego oraz Kanalu Martwej Wisty;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z przebudowywanej miejskiej sieci cieptowniczej 2xDn 125 do
indywidualnego wezla cieplnego 3-funkcyjnego z uktadem pomiarowo-rozliczeniowym:;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejacej sieci elektroenergetycznej, zaprojektowano stacje
transformatorowa.

8. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:
1) zapotrzebowanie na wodg: sredniodobowe 126000 1/dobg;
2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna:
a) dla budynku S02 moc przylaczeniowa 1104,5 kW,
b) dla budynku S03 moc przytaczeniowa 1212,5 kW;
3) zapotrzebowanie na energie cieplng:
a) dla budynku S02 1040 kW,
b) dla budynku S03 830 kW;
4) sposdb odprowadzania §ciekow: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych w sposob umozliwiajacy ich wsigkanie i zatrzymanie w miejscu opadu
przez:

a) obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
b) wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,
c¢) drenaze rozsaczajace,

d) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej/potprzepuszczalnej do utwardzenia ciagow
komunikacyjnych;

6) maksymalna liczba miejsc postojowych:
a) 360 miejsc dla samochodéw osobowych,
b) 387 miejsc dla rowerow;

7) sposob zagospodarowania odpadoéw: czasowe gromadzenie odpadéw w wyodrgbnionych pomieszczeniach
w budynkach, zagospodarowanie odpadow - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z funkcjami  ustugowymi, garazami,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng. Projektowany uktad urbanistyczny
sktada si¢ z:

- budynku S02 - budynek mieszkalny wielorodzinny zustugami w parterze i jednopoziomowym
garazem podziemnym. Budynek o zmiennej wysoko$ci 1-8 kondygnacji nadziemnych i kondygnacja
podziemna. Budynek ten to cztery wolnostojace obiekty - zwrocone do ulicy Popietuszki iulicy
Narzedziowcow swoimi krdtszymi, szczytowymi $cianami - budynki polaczone sa ze soba parterami
ustugowymi w jeden obiekt,
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- budynku S03 - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze i garazem na poziomie
parteru oraz jednopoziomowym garazem podziemnym. Budynek ten sklada si¢ ztrzech
osmiokondygnacyjnych skrzydet zwrdconych krétszymi $cianami w kierunku nabrzeza - ulicy
Monteréw iulicy Narzedziowcow. Jednokondygnacyjny cokot, mieszczacy poza lokalami
ustugowymi zaprojektowany w jego wnetrzu - garaz dla samochodow, taczy trzy skrzydta w jeden
budynek,

b) wjazdy do garazu podziemnego - w budynku S02 od strony ulicy Narzedziowcoéw w jego zachodniej
czesci, oraz wewnatrz budynku S03 z garazu na poziomie parteru,

c) pomost nad ulica Nowomiejska tworzy podworko wypetlnione zielenig, teren ten taczy sie

z zaprojektowanymi terenami zielonymi na dachach pawilonéw ustugowych,

d) plac zabaw dla dzieci - w zachodniej cze$ci terenu, czg$¢ terenu oznaczona literami A, B, C,

e) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, w sposdb opisowy i graficzny okresla

zatacznik nr 3 do uchwaty;
9) parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:
a) powierzchnia terenu inwestycji: 15508 m?,
b) powierzchnia zabudowy: 6366 m? (41 % pow. terenu),
¢) powierzchnia biologicznie czynna: 3877 m? (25 % pow. terenu),
d) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych: 33307 m?,
e) powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 17300 m?do 18300 m?,
f) liczba kondygnacji nadziemnych (z parterem): do 8,
g) wysoko$¢ budynkow: do 27,8 m,
h) liczba kondygnacji podziemnych: 1,

i) liczba miejsc postojowych dla samochodoéw: 360 miejsc, w tym 8 miejsc do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa,

j) liczba miejsc postojowych dla rowerow: 387 miejsc, w tym 78 miejsc dla rowerdéw zlokalizowanych jest

na zewnatrz budynkow nie dalej niz 25 m od wej$cia oraz 233 miejsca sg zadaszone.

9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa beda zlokalizowane na:

1) czesci dziatki ewidencyjnej nr 159/1 obreb 0068, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Poinoc w Gdansku,

Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00367409/0;

2) dzialce ewidencyjnej nr 112/116 obreb 0068, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Polnoc w Gdansku,

Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt GD1G/00367409/0;

3) dziatlce ewidencyjnej nr 159/4 obreb 0068, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Polnoc w Gdansku,
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00367407/6;

4) dzialce ewidencyjnej nr 160/5 obrgb 0068, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku,
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00367407/6;

5) dzialce ewidencyjnej nr 160/6 obrgb 0068, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku,
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00367407/6;

6) dzialce ewidencyjnej nr 160/7 obreb 0068, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Poétnoc w Gdansku,
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00367407/6.

I

III

III

III

III

I

10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

11. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 .

o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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12. Warunki wynikajace zpotrzeb ochrony $rodowiska iochrony zabytkow zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci z wpisu do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego nr A-1974 fragment
zespotu zabudowy dawnej Stoczni Gdanskiej: dawnej Stoczni nr 2/dawnej Stoczni Schichaua.

Teren inwestycji mieszkaniowej nie jest zlokalizowany w obszarze parku kulturowego.
§ 2. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji towarzyszacej w Gdansku, polegajacej na:

1) przebudowie pomieszczen socjalnych Szkoly na sale dydaktyczne wraz zrozbudowa Szkoty o klatke
schodowa zlokalizowanej na cz¢éci dziatki ewidencyjnej nr 69/4 obreb 0090;

2) rozbudowie Szkoly o nowg sal¢ gimnastyczng w miejscu istniejacej sali przeznaczonej do rozbiorki wraz
z jej przebudowa na czes$ci dziatki ewidencyjnej nr 69/4 obreb 0090;

3) przebudowie obszaru zieleni publicznej - cze$ci Parku Steffenséw o powierzchni okoto 1,7 ha na
fragmentach dziatek ewidencyjnych nr 275/2, 278/4, 281/3, 281/4, 281/5 obrgb 0056;

4) przebudowie obszaru zieleni publicznej - zielenca na fragmencie dziatki ewidencyjnej nr 151/3 obreb 0068;

5) przebudowie drogi publicznej poprzez zagospodarowanie fragmentu pasa drogowego ul. Popieluszki na
fragmencie dziatki ewidencyjnej nr 151/17 obreb 0068;

6) budowie windy w ramach przebudowy drogi publicznej - poprawa dostgpnosci (likwidacja barier
architektonicznych) na dziatce nr ewidencyjny 44/8 obrgb 0081 ina fragmencie dziatki nr ewidencyjny
44/10 obreb 0081.

2. Granice terenu objetego inwestycja towarzyszaca okresla zatgcznik nr 2 do uchwaty. Zatacznik nr 2
sktada si¢ z trzech map:

1) inwestycja opisana w § 2 ust 1 pkt 1 i pkt 2, na pierwszej mapie opisanej jako zalgcznik WN-2, oznaczona
linig fioletowa, przerywana, opis w legendzie - obszar objety wnioskiem teren inwestycji towarzyszacych;

2) inwestycja opisana w § 2 ust 1 pkt 3, na drugiej mapie opisanej jako zalgcznik WN-3, oznaczona linig
zielong, przerywang z zielonym wypelnieniem, opis w legendzie - przebudowa obszaru zieleni publicznej -
czesci Parku Steffensow na fragmentach dziatek nr 275/2, 278/4, 281/3, 281/4, 281/5 potozonych w obrebie
ewidencyjnym 0056;

3) inwestycja opisana w § 2 ust 1 pkt4, na drugiej mapie opisanej jako zalacznik WN-3, oznaczona linig
niebieska, przerywang z niebieskim wypelnieniem, opis w legendzie - przebudowa obszaru zieleni
publicznej - zielenica na fragmencie dziatki 151/3 potozonej w obrebie ewidencyjnym 0068;

4) inwestycja opisana w § 2 ust 1 pkt5, na drugiej mapie opisanej jako zalacznik WN-3, oznaczona linig
pomaranczowa, przerywang z pomaranczowym wypelnieniem, opis w legendzie - przebudowa drogi

publicznej poprzez zagospodarowanie fragmentu pasa drogowego ul. Popietuszki na fragmencie dziatki
151/17 potozonej w obrebie ewidencyjnym 0068;

5) inwestycja opisana w § 2 ust 1 pkt 5, na trzeciej mapie opisanej jako zalacznik WN-4, oznaczona linig
fioletowa, przerywang, opis w legendzie - obszar objety wnioskiem teren inwestycji towarzyszacych.

3. Okres$la si¢ zmiany w sposobie zagospodarowania 1iuzbrojeniu terenu dotyczace inwestycji
towarzyszacej - zgodnie z opisem w ust. 1.

4. Charakterystyka inwestycji towarzyszacej - zgodnie z opisem w ust. 1.
5. Obiekty objete inwestycja towarzyszaca bgda zlokalizowane na:

1) dzialce ewidencyjnej nr 69/4 obreb 0090, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00013259/7;

2) dzialce ewidencyjnej nr 275/2 obreb 0056, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00255348/6;

3) dzialce ewidencyjnej nr 278/4 obrgb 0056, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, III
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00019373/4;

4) dzialce ewidencyjnej nr 281/3 obrgb 0056, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 11
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00214804/2;
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5) dziatce ewidencyjnej nr 281/4 1 281/5 obreb 0056, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/000488731/1;

6) dziatce ewidencyjnej nr 151/3 obrgb 0068, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, III
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00138605/0;

7) dzialce ewidencyjnej nr 151/17 obrgb 0068, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Poéoc w Gdansku, III
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00138605/0;

8) dzialce ewidencyjnej nr 44/8 i 44/10 obreb 0081, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00050797/1.

6. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
towarzyszacej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

7. Nieruchomosci, o ktérych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zostaly wskazane
w ust. 5.

8. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi
w szczegolnosci z wpisu do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego:

1) nr 8 - nowy nr 15 uklad urbanistyczny miasta Gdanska w obrebie nowozytnych fortyfikacji;
2) nr 2009 - Park Steffensow;

3)nr A-1974 fragment zespotu zabudowy dawnej Stoczni Gdanskiej: dawnej Stoczni nr 2/dawnej Stoczni
Schichaua;

4) nr A-1974 otoczenie zabytku.
Teren inwestycji towarzyszacej nie jest zlokalizowany w obszarze parku kulturowego.
§ 3. Integralng czgscig uchwaty sa:

1) zalacznik nr1- Kopia mapy zasadniczej wskali 1:500 zoznaczeniem granic terenu inwestycji
mieszkaniowe;j;

2) zalacznik nr 2 - Kopie trzech map:
a) mapy zasadniczej w skali 1:500 z oznaczeniem granic terenu inwestycji towarzyszacej,
b) mapy zasadniczej w skali 1:2000 z oznaczeniem granic terenu inwestycji towarzyszacej,
¢) mapy zasadniczej w skali 1:500 z oznaczeniem granic terenu inwestycji towarzyszacej,

3) zatacznik nr 3 - Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej - CHR-OT, CHR-1 do CHR-8 (w tym
wizualizacje) 1 ZG-1.

§ 4. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien osob trzecich.
§ 5. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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a) przebudowa pomieszczen socjalnych Szkoty — (Szkoty Podstawowej nr 57 im. gen. Wiadystawa Andersa z siedziba w Gdansku, ul. Aksamitna) na sale dydaktyczne wraz z rozbudowa _
oL . ) . . . Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/379/25
Szkoty o klatke schodowa na czesci dziatki nr 69/4, potozonej w obrebie ewidencyjnym 0090; Rady Miasta Gdasiska
b) rozbudowa Szkoly — (Szkoly Podstawowej nr 57 im. gen. Wiadystawa Andersa z siedzibg w Gdansku, ul. Aksamitna) o nowa sale gimnastyczna w miejscu istniejacej sali przeznaczonej 2 dnia 28 sierpnia 2025 r.
do rozbiorki wraz z jej przebudowa na czesci dziatki nr 69/4, potozonej w obrebie ewidencyjnym 0090.
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ZALACZNIK WN-4
Mapa z granica inwestycji towarzyszacych:
f) budowa windy w ramach przebudowy drogi publicznej - poprawa dostepnosci (likwidacja barier architektonicznych)

na dziatce nr 44/8 i fragmencie dziatki nr 44/10, potozonych w obrebie ewidencyjnym 0081.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII1/379/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Stocznia Centrum Gdansk

Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budowie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjami ustugowymi,
garazami, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng

infrastrukturg techniczng

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

Lokalizacja na czeséci dziatki ewidencyjnej o nr 159/1, a takze na dziatkach ewidencyjnych o nr 112/116, 159/4, 160/5, 160/8,
160/7 obreb 0068 Gdarisk, dzielnica Miyniska, ul. ks. Jerzego Popietuszki
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Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

Spis zawartosci:

CHR-OT

CHR-1

CHR-2
CHR-3
CHR-4
CHR-5

CHR-6
CHR-7
CHR-8

Opis zatozen do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposéb odprowadzania
lub oczyszczania sciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie
uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez
sposobu zagospodarowania terenu

Projekt zagospodarowania terenu

Wizualizacje — cze$¢ 1

Wizualizacje — czes¢ 2

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej
oraz dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko

Powigzania z istniejgcym uzbrojeniem terenu

Rzut parteru

Rzut kondygnacji podziemnej
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1. Lokalizacja

i4. Podstawowe informacje

Koncepcja zostata przygotowana w celu wystgpienia o wydanie uchwaly o utatwieniach w przy-
gotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych. Obszar objety
wnioskiem potozony jest w Gdansku w dzielnicy Mtyniska przy ul. Popietuszki. Nieruchomo$é
usytuowana na czesci dziatki ewidencyjnej o nr 159/1, a takze na dziatkach ewidencyjnych o nr
112/116, 159/4, 160/5, 160/6 i 160/7 obreb 0068 Gdarisk. Powierzchnia terenu inwestycji wynosi
15 508 m2.

1.2, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Planowana inwestycja znajduje sie na obszarze przeznaczonym pod tereny zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej w Centralnym Pasmie Ustugowym.

Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw okreslone w studium oparte sg na kontynuacji rozwoju
miasta "do wewnatrz" wypeiniajgc uksztattowane struktury urbanistyczne. Przewiduje sie zago-
spodarowywanie obszaru CPU poprzez intensyfikowanie zabudowy i rozwoj funkcji miasto-twér-
czych. Kluczowe znaczenie maja takze poprawa jakosci i atrakcyjnosci przestrzeni publicznych,
ochrona waloréw przyrodniczych i kulturowych, a takze tworzenie nowych warto$ci wzmacniaja-
cych tozsamosé policentrycznej struktury miasta.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze wskazaniami studium.

Ponadto warunek nie sprzecznosci ze studium nie dotyczy tego terenu jako terenu w przesziosci
wykorzystywanego jako teren produkcyjny (art.5 ust.4 pkt 1 ustawy) - zatgcznik ZF-6

2. Aktualne zagospodarowanie terenu

Opracowywany obszar, ktérego wieczystym uzytkownikiem jest spotka SCG Sp. z 0.0. SK., zlo-
kalizowana jest na terenie dawnej Stoczni Gdariskiej. Granice wyznacza ul. Popietuszki od potu-
dnia oraz ul. Narzedziowcéw i brzeg Martwej Wisty od potnocy. Od strony zachodnio-pétnocne;j
teren sgsiaduje z historycznymi halami oraz budynkiem ustugowym 504A. Po stronie wschodniej
znajduje sie wazny trakt pieszy "Droga do Wolnosci", za ktérym znajdujg sie historyczne budynki
Remizy oraz Dyrekcji Stoczni Cesarskie;.

Aktualnie teren jest niezabudowany, czesciowo ogrodzony i zajmowany przez obiekty i infrastruk-
ture stoczniowg. W obszarze opracowania znajdujg sie nowe utwardzone jezdnie i $ciezki piesze
oraz fragmenty historycznych torowisk oraz jezdni brukowych.

2.1. Zielen i architektura krajobrazu

Na terenie inwestycji znajdujg sie obszary zielone, na ktérych wystepujg drzewa kolidujgce z pro-
jektowang zabudows. Drzewostan jest zréznicowany i wskazaé mozna drzewa martwe oraz wy-
magajgce adaptacji lub przeniesienia zgodnie z inwentaryzacja i waloryzacjg zieleni.

Dla inwestycji budowlanej w sgsiedztwie projektowanego terenu wykonano opracowanie pt: ,In-
wentaryzacja zieleni. Gospodarka drzewostanem” (aut. inz. Arkadiusz Kotodziejski — Zielona Pra-
cownia Agata Kotodziejska. Maj 2021 r.). Inwentaryzacja zidentyfikowata 54 szt. drzew i krzewoéw,
z czego liczne egzemplarze charakteryzujg sie posuszem.

2.2, Elementy konserwatorskie

Na terenie objetym wnioskiem przeprowadzono w maju 2021 roku inwentaryzacje konserwator-
skg obejmujgcg elementy wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng oraz rodzaje

06-2025 CHR-OT  Opis zatozen do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej str. 3
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nawierzchni, jednoczes$nie poddajgc je waloryzacji w kontekscie planowanej nowej zabudowy.
Jako kluczowe elementy do zachowania wskazano m.in. knagi cumownicze dolnego nabrzeza,
polery na gérnym poziomie nabrzeza, fragmenty torowisk wraz z towarzyszgcg nawierzchnig oraz
stup kratownicowy, jako element z mozliwoscig translokaciji.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Opracowanie dotyczy niezabudowanego terenu w zakresie niezbednym do przeprowadzenia in-
westycji objetej wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Teren sktada sie z
czgs¢ dziatki ewidencyjnej o nr 159/1, a takze na dziatkach ewidencyjnych o nr 112/116, 159/4,
160/5, 160/6 i 160/7. Powierzchnia terenu inwestycji wynosi 15 508 m2. Projekt uzyskat pozy-
tywng opinie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

3.41. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu

Przedstawiona koncepcja jest wynikiem analiz i warsztatéw architektonicznych, ktére odbywaty
sie w zwigzku z dziataniami zmierzajgcymi do uzyskania na omawianym obszarze uchwaty loka-
lizacyjnej w oparciu o Ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o Utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

Projekt uwzglednia wnioski i uwagi zgtoszone w trakcie konsultacji spotecznych przeprowadzo-
nych w marcu 2022 roku. Wypracowane w trakcie warsztatow rozwigzania umozliwiajg rozpocze-
cie inwestowania na omawianym terenie projektu nowej zabudowy z pozostawieniem przemysto-
wego charakteru stoczniowej dzielnicy Gdanska.

Opracowanie przedstawia mozliwosci inwestycyjne terenu w kontek$cie uwarunkowan otoczenia,
powigzan przestrzennych z sgsiadujgcymi terenami, ochrony wartosci kulturowych, rozwoju sys-
temu komunikacyjnego, zgodnosci z politykg miasta wyrazong miedzy innymi w Studium Uwa-
runkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gdarnska.

Celem opracowania jest stworzenie koncepcji zagospodarowania zawierajgcej istotne rozwigza-
nia przestrzenne i funkcjonalne, ktére bedg podstawg do przyjecia przez Rade m. Gdansk
uchwaty o realizacji inwestycji mieszkaniowej. Umozliwi to rozpoczecie realizacji ,zywego miasta”
— $rédmiejskiej, centro-twdrczej, zréznicowanej funkcjonalnie zabudowy i towarzyszace;j jej prze-
strzeni publicznej zintegrowanej z istniejgcg tkankg miejska.

Sposéb ksztattowania i organizacji zabudowy na tym terenie ma podkresli¢ charakterystyczny dla
tej czesci Gdanska uktad struktury zabudowy przemystowej, opartej na siatce stoczniowych ulic.
Dlatego uktad zabudowy ustawionej dtuzszymi osiami prostopadle do ulicy i nabrzezy wyznacza
historyczny przebieg ulic: Narzedziowcow i Monteréw.

Przyjeta koncepcja przestrzenna pozwala potgczyé istniejgca zabudowe z nowymi budynkami. W
tym celu obydwa budynki zostaty zaprojektowane z wyraznie zaznaczonym w ich bryle cokotem.
W perspektywie ulicy Narzedziowcow zabieg ten umozliwi potgczenie przestrzenne budynkéw o
skalach nawigzujgcych do skali zabudowy przy ulicy Elektrykéw. Widziana z perspektywy Pirsu
Wyposazeniowego — zabudowa tworzy kompozycje budynkdéw o réznych kubaturach jednak nie
przewyzszajacych zaktadanej jako maksymalna wysokosci — 30m. Jest to takze rozwigzanie,
ktére nawigzuje w skali i rozwigzaniach materialowych do zabudowy zrealizowanej w ostatnich
latach wzdiuz ulicy Popietuszki.

Powstajgcy w $ladzie ulicy Popietuszki — miejski bulwar zostat (w ramach ostatnio wydawanych
decyzji planistycznych i administracyjnych) podporzadkowany zasadzie utrzymania linii zabu-
dowy o wysokosci do 30m z lokalnymi zwyzkami (u zbiegu ulic Robotniczej i Popietuszki — kwartat
zabudowy YIT proj. Prof. Rainer Mahlamaki). Konsekwentnie stosuje sie jako materiat wykorncze-
niowy — cegle ceramiczng. Jest to zrozumiate w kontekscie istniejgcych nieopodal budynkéw
mieszkaniowych w rejonie ulic Robotniczej, Transportowcéw czy Jaracza. Dlatego w ramach pro-
jektu budynku S02 (zabudowa od strony ulicy Popietuszki) zdecydowano sie jako podstawy ele-
ment wykonczenia elewacji - uzy¢ cegly ceramicznej. (Zat. ZG-7 i ZG-8)
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$02 - budynek mieszkaniowo ustugowy z garazem podziemnym.

Ze szczegbing atencjg i namystem zostaly uksztattowane sylwety budynkéw wzdtuz ulicy Popie-
tuszki; Mozliwo$¢ wgladu w tereny stoczniowe zaréwno z poziomu chodnika jak réwniez z najazdu
z estakady wzdiuz ulicy Popietuszki staly sie inspiracjg do poszukiwan rozwiazan projektowych
dla budynkéw zaprojektowanych na obrzezach projektowanego zespotu.

Bryta budynku S02 zostata zaprojektowana w taki sposéb, aby zapewnié mozliwosé wgladu w
kierunku Stoczni z terenéw bezposrednio jg otaczajacych — od strony Sali BHP, ulicy Nowomiej-
skiej i ulicy Robotniczej i z ulicy Popietuszki. Forma budynku — (zwréconego w kierunku ulicy
Popietuszki — krétkimi Scianami szczytowymi) jest probg ograniczenia do minimum ucigzliwosci
akustycznej generowanej przez ruch kotowy wzdtuz ulicy Popietuszki.

Budynek S02 to w zasadzie cztery wolnostojace — zwrécone do ulicy Popietuszki i ulicy Narze-
dziowcow swoimi krotszymi, szczytowymi $cianami — budynki. Potgczone ze sobg parterami ustu-
gowymi w jeden obiekt - domy swojg forme czerpig z sgsiadujgcych z nimi i istniejgcych na terenie
stoczni budynkéw przemystowych. Dostawione do bryt czesci mieszkalnych — trzony klatek scho-
dowych spigte sg z nimi pomostami/ktadkami. Przywotujg ich postindustrialny rodowéd. Stanowig
tez forme podkreslajacy osie widokowe naprowadzajgce przechodniéw w kierunku nabrzezy por-
towych. Jedna z klatek schodowych stanowi przestrzenne dopetnienie osi widokowej wyznaczo-
nej w Planie Miejscowym wzdtuz ulicy Robotnicze;j.

Przerzucony nad ulica Nowomiejskg — pomost (gczacy sekcje najblizsze skrzyzowania) tworzy
rodzaj bramy wjazdowej na teren Stoczni Drewnica. Zawieszone ponad poziomem jezdni, wypel-
nione zielenig — podwarko wraz z zaprojektowanymi na dachach pawilonéw ustugowych — tere-
nami zielonymi pozwalajg nieco ,zmigkczy¢" industrialny charakter przestrzeni. Zielone patia za-
projektowane na poziomie drugiej kondygnaciji zapewnig mieszkancom komfortowe warunki za-
mieszkiwania. Ograniczg tez wplyw hatasu ulicznego w kierunku ulicy Narzedziowcéw projekto-
wanych mieszkan.

Budynki ustawione szczytowymi $cianami do ulicy Narzedziowcéw wachlarzowo uchylajg sie w
kierunku ulicy Popietuszki. Podkreslajg przestrzenna kontynuacje sposobu zagospodarowania
tych terenéw wzgledem uktadu zabudowy na obszarze Stoczni Cesarskiej.

Uzyte materiaty: Cegta ceramiczna jako wykonczenie elewacji wzbogacona betowymi nadpro-
zami okien i belek nadprozy, konstrukcje obudowy taraséw i trzonéw klatek schodowych wykon-
czone betonem architektonicznym sg nawigzaniem do stoczniowej architektury.

Obiekt poprzez swojg ,transparentnos$¢ formy” i rodzaj uzytych materiatow wykonczeniowych za-
prasza do zagladania w kierunku Stoczni i stojgcych przy nabrzezach zurawi.

$03 ~ budynek mieszkaniowo-ustugowy z garazem podziemnym.

Trzy o$miokondygnacyjne skrzydta budynku zwrécone krotszymi $cianami w kierunku nabrzeza
— ulicy Monteréw i ulicy Narzedziowcéw. Trzy czesci potaczone w jeden budynek jednokondy-
gnacyjnym cokofem mieszczgcym poza lokalami ustugowymi zaprojektowany w jego wnetrzu —
garaz dla samochodéw.

Budynek od strony nabrzeza tworzy linig zabudowy — waterfront, zaprojektowana od strony na-
brzeza — pergola pozwala ,zblizy¢” sie w kierunku nabrzeza portowego; zabieg ten zaciera gra-
nice pomiedzy wnetrzem i otoczeniem wokot budynku; zaprojektowana pergola jest stylistycznym
odwotaniem do znajdujgcych sie na terenie stoczni — stalowych konstrukcji wsporczych podtrzy-
mujacych instalacje gazéw technicznych;

Dla uzyskania spéjnego wyrazu architektonicznego calego zespotu jako portowo-stoczniowe;
dzielnicy przyjete w budynku S03 rozwigzania odwolujg sie w do architektury przemystowej; Bu-
dynki zaprojektowane jako ukiad ram z barwionego betonu architektonicznego. Budynki zwien-
czone konstrukcjami pergol majg na swoich dachach zaprojektowane duze — dostepne dla
wszystkich mieszkancéw — tarasy.(Zat. ZG-1)

3.2. Warunki obstugi parkingowej i komunikacyjnej

W obszarze opracowania planowana jest droga wewnetrzna — ul. Narzedziowcéw — powigzana z
istniejgcg drogg gminng — ul. Nowomiejska. Od strony pétnocnej granicy opracowania wzdtuz linii
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brzegowej projektowany jest pasaz pieszy oraz dojazd do strefy dostaw dla ustug — ul. Monteréw.
Od strony zachodniej poza obszarem opracowania planuje sie zjazd z drogi powiatowej — ul. ks.
Jerzego Popietuszki na ul. Narzedziowcdw.

Drogi wewnetrzne wraz z pasazem pieszo-jezdnym peinig réwniez funkcje drogi pozarowej z
mozliwoscig przejazdu w formie petli bez zawracania. Zostaly utrzymane minimalne wysokosci
przejazdu oraz promienie skretu zgodne z przepisami.

Komunikacja piesza zorganizowana jest w sposéb dogodny na uzytkownikéw o minimalnej sze-
rokosci 1,5m z dodatkowymi przejsciami w parterach budynkéw S02 i S03.

3.3.

Parametry projektowe miejsc do parkowania

miejsca do parkowania
samochodéw osobowych
(mp) zgodnie ze wskazni-
kami dla strefy "B" -
strefy ograniczonego par-
kowania wg LSU

1 mp / 1 mieszkanie
- min. zapotrzebowanie 360 mp

zaprojektowano 360 mp

min. 2% miejsc do parkowania samochodéw oso-
bowych z kartg zgodnie z LSU, przy ogdlnej licz-
bie miejsc >301

- min. zapotrzebowanie 8 mp

zaprojektowano 8 mp z
kartg

maks. 32 mp na 1000m? pow. sprzedazy (min. za-
potrzebowanie 0 mp) oraz maks.15 mp. / 100m?
pow. konsumpcyjnej w restauracjach (min. zapo-
trzebowanie 0 mp)

zaprojektowano 0 mp dla
ustug

miejsca do parkowania
roweréw (mpr)

(dla mieszkan) min. 0,8 mpr/ 1 mieszkanie
- min. zapotrzebowanie 288 mpr

(dla ustug) min. 20 mpr / 1000m? pow. sprzedazy
(maks. zapotrzebowanie 33mpr) oraz min. 8 mpr/
100m? pow. konsumpcyjnej w restauracjach
(maks. zapotrzebowanie 66 mpr)

L gcznie zapotrzebowanie na mpr wynosi 387 mpr.

Nalezy zapewnic:

min. 20% wszystkich miejsc parkingowych dla ro-
weroéw zlokalizowanych na zewnatrz, nie dalej niz
25 m od wejscia

- min. zapotrzebowanie 78 mpr

min. 60% wszystkich miejsc parkingowych dla ro-
weréw zadaszonych
- min. zapotrzebowanie 233 mpr

zaprojektowano ogétem
387 mpr,

z czego 78 mpr jest zlo-
kalizowanych na ze-
wnatrz, nie dalej niz 25 m
od wejscia oraz 233 mpr
jest zadaszonych

liczba mieszkan 260 - 360

pow. uzytkowa ustug [m2] 3000 - 3300 *przyjeto 50% lokali gastronomicznych
oraz 50% lokali handlowych

pow. konsumpcyjna [m2] 750 - 825 *przyjeto 50% pow. lokalu
gastronomicznego

pow. sprzedazy/ handiu [m2] 1500 - 1650

Inwestycja znajduje sie w obszarze strefy srodmiejskiej, zgodnie z ustawg zaprojektowano mini-
maling liczbe miejsc postojowych, co najmniej réwng liczbie mieszkan przewidzianych do realiza-
cji w ramach inwestycji mieszkaniowej.
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W Lokalnych Standardach Urbanistycznych wskaznik parkingowy jest okreslony na min.1,0. Dla
projektowanej zabudowy o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej zapewniono liczbe miejsc do par-
kowania samochoddw osobowych réwna liczbie mieszkan przewidzianych do realizacji.

Zgodnie ze wskaznikiem w LSU 0,8 dia roweréw w tej strefie zapewniono minimalng wzmagang
liczbe miejsc parkingowych dla roweréw. Miejsca zostaly zlokalizowane w dobrze widocznych i
tatwo dostepnych przestrzeniach na zewnatrz nie dalej niz 25 m od wejscia lub w wyznaczonych
pomieszczeniach.

3.4, Sposb6b zagospodarowania odpadéw

Planuje sie pomieszczenia na poziomie parteru do gromadzenia odpadéw w pojemnikach umoz-
liwiajgcych segregacje i regularny zorganizowany wywoz odpadéw. Kalkulacja objetosci wytwa-
rzanych odpadéw zgodne z obwieszczeniem Rady Miasta Gdarnska, przyjeto wielko$¢ pojemni-
kéw 11001, 2 wywozy w ciggu tygodnia oraz podziat na frakcje.

czestotliwosé wywozoéw tygodniowo 2

liczba mieszkancéw 618 - 654

pow. uzytkowa ustug [m2] 3000 - 3300 *przyjeto 50% lokali gastronomicz-
nych oraz 50% lokali handiowych

pow. konsumpcyjna [m2] 750 - 825 *przyjeto 50% pow. lokalu gastrono-
micznego

pow. sprzedazy/ handlu [m2] 1500 - 1650

wskaznik miejsca konsumpcyjnego [m2] 1,5

$rednia tygodniowa ilosé zapotrzebowanie ha  projektowana liczba

wytwarzanych odpaddow $mietniki obj. 11001  $mietnikéw obj. 1100l

lokale mieszkalne 50 | x liczba mieszkancow 14 - 15 15
przez czestotliwosé
Wywozow

lokale handlowe 51 x pow. sprzedazy przez 3-4 4

czestotliwo$¢ wywozéw

lokale gastronomiczne 20 | x pow. konsumpcyjna 5 5
przez czestotliwos¢ wywo-
zbéw oraz wskaznik miejsca
konsumpcyjnego

3.5, Warunki gruntowo-wodne

Warunki gruntowo-wodne przyjeto na podstawie badan oraz "Projektu koncepcyjnego z analizg
zabezpieczenia budynku w fazie realizacji oraz na etapie uzytkowania, przed wodami gruntowymi
pierwszego i drugiego poziomu oraz przed wodami powodzi o prawdopodobienstwie 1%" sporzg-
dzonego w maju 2023 roku przez firme Biuro Projektéw Konstrukcji Budowlanych KiP Sp. z 0.0.

Pod wzgledem geomorfologicznym teren projektowanych prac jest potozony na obszarze Zutaw
Gdanskich. Stanowig one rozlegta, ptaskg réownine utworzong na skutek akumulacyjnej dziatal-
nosci rzeki Wisty.

Dokumentowany teren jest praktycznie ptaski, a rzedne powierzchni w miejscu badan osiggajg
wartosci od 1,54 - 2,56 m n.p.m. (w uktadzie Amsterdam PL-EVRF2007-NH)
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Rozpoznane warunki geologiczno-inzynierskie ocenia sie jako ztozone.

Obiekt wg Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. ,w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budow-
lanych” (Dz. U. 2012, poz. 463), nalezy zaliczy¢ do drugiej kategorii geotechnicznej.

3.6. Projektowana obstuga infrastrukturg techniczng

3.6.1. Zaopatrzenie w wode¢ oraz odprowadzenie $ciekow
Zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenia $ciekéw do sieci miejskiej zgodnie z warunkami:
L.dz. TU-WT-2457/772/2021/ES; TU-2438/EOD-2352/2023/MP; L.dz. TU-WT-826/471/2021/PD
oraz W-T/467/2021/KN; TO/400-467/2021/WW/2023/23/KN

3.6.2. Sposo6b odprowadzenia wéd opadowych
Odprowadzenie woéd opadowych do Kanalu Martwej Wisly zgodnie z warunkami
INZ.2.813.19.2022.EZy z dnia 23.02.2022r.

3.6.3. Podiagczenie budynku do sieci elektroenergetycznej
Wiaczenie w sie¢ elektro-energetyczna wraz z projektowang stacjg transformatorowg na pozio-
mie -1 budynki S02 zgodnie z warunkami: P/23/052086; P/23/052093

3.6.4. Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej zgodnie z warunkami:

WT/GPEC/00366/2023; WT/GPEC/00325/2023;WT/GPEC/00326/2023.

3.6.5. Podtaczenie budynku do sieci teletechnicznej

Zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng zgodnie z warunkami Orange:

2502060052/TTDSILU/MM/01, 2502060051/TTDSILU/MM/01

3.7. Budynek S02

Budynek zlokalizowany pomiedzy ul. Narzedziowcéw, ul. ks. Jerzego Popietuszki oraz "Drogg do
Wolnosci".

3.7.1.  Typ budynku

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze i jednopoziomowym garazem podziem-
nym.

3.7.2. Forma budynku

Budynek o zmiennej wysokosci 1-8 kondygnacji nadziemnych i kondygnacja podziemna. Rzut
budynku w ksztafcie zblizonym do tréjkata wyznaczonego przez sgsiednie ulice. Cztery wolno-
stojgce segmenty potgczone parterami ustugowymi ustawione krétszymi $cianami do ulic.

Kazdy segment sktada sige dwdch blokéw czesci mieszkalnych potgczonych trzonami klatek scho-
dowych o owalnym ksztaicie. Na dachu parterowej kondygnacji ustug zaprojektowano ogéinodo-
stepne zielone patia przynalezne do czesci mieszkaniowej. Komunikacja na patio zapewniona
jest przez zewnetrzne schody oraz dzwig. W parterze budynku swojg kontynuacje znajdujg wazne
dla miasta potgczenia urbanistyczne, przejazd ul. Nowomiejskiej (pomost tworzacy "brame wjaz-
dowg" na teren Stoczni Drewnica) oraz przejécia piesze na osi ul. Robotniczej i "Zéttego Wia-
duktu".
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Komunikacja pionowa budynku oparta jest na pieciu klatkach schodowych schodzacych do kon-
dygnacji -1. Kazdy trzony wyposazony jest w dzwig osobowy. Uklad komunikacji poziomej kory-
tarzowy.

3.7.3. Elewacja

Elewacja wentylowana wykonczona cegta ceramiczna mocowang na systemowej podkonstrukcji.
Nadproza okienne oraz trzony klatek schodowych wykoriczone prefabrykatami w technologii be-
tonu architektonicznego. Balustrady oraz ekrany na poziomie dachu zaprojektowano z siatki
cieto-ciggnionej.

Okna w czesci mieszkaniowej zaprojektowano w konstrukcji drewnianej lub z profili aluminiowych,
szklone.

W poziomie parteréw witryny ustugowe oraz wejscia do klatek schodowych zaprojektowano z
profili aluminiowych, szklone.

W poziomie dachu zaprojektowano $wietliki doswietlajgce klatki schodowe, wykorzystywane jed-
noczesnie do oddymiania drég komunikacji pionowe;.

3.74. Konstrukcja, obudowa wykopu i posadowienie

Czgsci mieszkalne oraz ustugowe budynku S02 zostang wykonane w konstrukcji zelbetowej pty-
towo-stupowej, potagczone z trzonami klatek schodowych.

Z uwagi na wystepowanie ponizej poziomu posadowienia gruntéw stabonosnych, przewidziano
posadowienie posrednie na palach, zaglebionych w gruntach no$nych. Pale zostang zwiericzone
ptyta fundamentowsg, z przegtebieniami pod szyby windowe i pomieszczenia technologiczne.

Obudowa wykopow zostanie wykonana ze $cian szczelinowych, zgiebionych w piaskach no$nych
ok 9-13m ponizej poziomu posadowienia. Bezposrednio ponizej poziomu posadowienia, w pozio-
mie spodu wykopu, przewidziano wykonanie poziomej opaski wokét écian szczelinowych z ce-
mento-gruntu w technologii iniekcji cisnieniowej jet grounting. Zostanie ona powigzana z palami,
projektowanymi pod ptyta fundamentows.

Szczegoly dot. konstrukciji, obudowy wykopu i posadowienia zostaly opisane w "Projekcie kon-
cepcyjnym z analizg zabezpieczenia budynku w fazie realizacji oraz na etapie uzytkowania, przed
wodami gruntowymi pierwszego i drugiego poziomu oraz przed wodami powodzi o prawdopodo-
bienstwie 1%" sporzadzonego w maju 2023 roku przez firme Biuro Projektéw Konstrukcji Budow-
lanych KiP Sp. z o.0.

Sciany oraz stupy konstrukcyjne zaprojektowano jako monolityczne, zelbetowe. Biegi schodowe
w czes$ci nadziemnej prefabrykowane.

3.8. Budynek S03

Budynek zlokalizowany pomigdzy ul. Narzedziowcoéw, ul. Monteréw na brzegi Martwej Wisly oraz
"Drogg do Wolnosci".

3.8.1. Typ budynku

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze i garazem na poziomie parteru oraz
jednopoziomowym podziemnym.

3.8.2. Forma budynku

Jednokondygnacyjna baza budynku miesci garaz, obudowany lokalami ustugowymi dostepnymi
z chodnikéw i ciggéw pieszo jezdnych. Na bazie ustawione sg trzy siedmiokondygnacyjne seg-
menty mieszczgce lokale mieszkalne. Ustawienie budynkéw $cianami szczytowymi w kierunku
wody pozwala na wglad mieszkancéw w kierunku wody. Ostatnia kondygnacja jest wycofana
wzgledem nizszej tworzac tarasy przynalezne do mieszkan na najwyzszej kondygnac;ji.
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Na dachu lokali ustugowych i garazu zaprojektowano ogéinodostepne patio potgczone z ktadkg
widokowg zhajdujgcg sie na nabrzezu portowym.

Komunikacja pionowa budynku oparta jest na czterech klatkach schodowych schodzgcych do
kondygnacji -1. Kazdy trzony wyposazony jest w dZwig osobowy. Uktad komunikacji poziomej
korytarzowy.

3.8.3. Elewacja

Elewacja wentylowana wykoriczona barwionymi w masie prefabrykatami z betonu architektonicz-
nego. Zewnetrzne stupy podpierajace loggie i tarasy zaprojektowano jako betonowe o zmiennym
przekroju, podsufitki w kolorze zéitym oraz balustrady z siatki cigto-ciggnione;j.

Okna w czes$ci mieszkaniowej zaprojektowano w konstrukcji drewnianej lub z profili aluminiowych,
szklone.

W poziomie parteréw witryny ustugowe oraz wejscia do klatek schodowych zaprojektowano z
profili aluminiowych, szklone.

W poziomie dachu zaprojektowano $wietliki do$wietlajgce klatki schodowe, wykorzystywane jed-
noczesnie do oddymiania drég komunikacji pionowe;.

3.84. Konstrukcja, obudowa wykopu i posadowienie

Czesci mieszkalne oraz ustugowe budynku S02 zostang wykonane w konstrukcji zelbetowe;j ply-
towo-slupowej, potaczone z trzonami klatek schodowych.

Z uwagi na wystepowanie ponizej poziomu posadowienia gruntéw stabonos$nych, przewidziano
posadowienie pos$rednie na palach, zagtebionych w gruntach nosnych. Pale zostang zwiericzone
ptytg fundamentowsa, z przegtebieniami pod szyby windowe i pomieszczenia technologiczne.

Obudowa wykopdw zostanie wykonana ze $cian szczelinowych, zgtebionych w piaskach nosnych
ok 9-13m ponizej poziomu posadowienia. Bezposrednio ponizej poziomu posadowienia, w pozio-
mie spodu wykopu, przewidziano wykonanie poziomej opaski wokét scian szczelinowych z ce-
mento-gruntu w technologii iniekgcji ci$nieniowej jet grounting. Zostanie ona powigzana z palami,
projektowanymi pod ptyta fundamentows.

Szczegdty dot. konstrukciji, obudowy wykopu i posadowienia zostaty opisane w "Projekcie kon-
cepcyjnym z analizg zabezpieczenia budynku w fazie realizacji oraz na etapie uzytkowania, przed
wodami gruntowymi pierwszego i drugiego poziomu oraz przed wodami powodzi o prawdopodo-
bienstwie 1%" sporzadzonego w maju 2023 roku przez firme Biuro Projektéw Konstrukcji Budow-
lanych KiP Sp. z o.0.

Sciany oraz stupy konstrukcyjne zaprojektowano jako monolityczne, zelbetowe. Biegi schodowe
w czesci nadziemnej prefabrykowane.

3.. Instalacje budynkowe SO2 i SO3

3.9.1. Instalacja kanalizacji sanitarnej

W budynku przewiduje sie wykonanie instalacji: kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej,
odwodnienia parkingu podziemnego wigczonego do kanalizacji sanitarnej, odwodnienia pomiesz-
czen technicznych wigczonego do kanalizacji sanitarnej, instalacji wodociagowej wody zimnej
wraz z zabezpieczeniem p.poz w halach garazowych, instalacji cieptej wody uzytkowe;j.

3.9.2. Instalacji wody zimnej

Zrodtem wody zimnej bedzie miejska sie¢ wodociagowa. Planuje sie wykonanie dwéch przytaczy
wodociggowych po jednym do kazdego z budynkéw, zlokalizowanych na poziomie kondygnacii
podziemnej. Zaktada sie instalacje wody na cele uzytkowe oraz na cele hydrantowe.
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3.9.3. Instalacja wody cieplej

Woda ciepta bedzie przygotowywana w wezie cieplnym. Rurociagi wody cieptej z cyrkulacjg do-
prowadzone beda pod stropem kondygnacji -1 do szachtow instalacyjnych klatkowych. Na kaz-
dym pietrze do szachtu wprowadzone sg podej$cia rurociggéw wody cieptej i zimnej zasilajgcych
armature czerpalng w mieszkaniach.

3.9.4. [Kanalizacja deszczowa

Wody deszczowe z terenu inwestycji bedg w maksymalnym stopniu retencjonowane na terenie
inwestycji przez zastosowanie rozwigzan technicznych opézniajgcych sptyw wody oraz rozsgcza-
nie na terenach zielonych. Takich jak: obniZzenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu po-
wierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajgce. Zastosowa-
nie nawierzchni przepuszczainej/ pétprzepuszczalnej do utwardzenia ciggdw komunikacyjnych.

Nadmiar wody bedzie odprowadzony przelewem do miejskiego kolektora zbiorczego oraz Kanatu
Martwej Wisty.

3.9.5. Instalacja C.O.

Podtgczanie budynku z przebudowywanej miejskiej sieci cieptowniczej 2xDn 125 do indywidual-
nego wezta cieplnego 3-funkcyjnego z uktadem pomiarowo-rozliczeniowym. Wezet zlokalizowany
na kondygnacji -1.

Projekt zaklada ogrzewanie mieszkan i lokali ustugowych grzejnikami ptytowymi, kanatowymi i
drabinkowymi.

3.9.6. Wentylacja

Mieszkania wyposazone bedg w wentylacje mechaniczng wyciggows z pomieszczen kuchni, ta-
zienek, WC i garderoby. Przewody wentylacyjne wyprowadzone ponad dach. Nawiew do po-
mieszczen mieszkalnych bedzie zapewniony przez nawiewniki okienne lub $cienne.

Dla klatek schodowych zaprojektowano niezalezny system oddymiania z klapami pozarowymi w
dachu.

W garazu zaprojektowano wentylacje bytowa oraz wentylacje oddymiajgca hali parkingowej.
Przedsionki ppoz. bedg mialy zapewniong niezalezng wentylacje z nawiewem mechanicznym z
wentylatoréw.

Lokale ustugowe bedg wyposazane w wentylacje bytowa, w lokalach przygotowanych pod ga-
stronomig przewidziano rezerwe pod wentylacje okapowe kuchni.

3.9.7. Instalacja elektryczna

Wewnetrzne linie zasilajgce zostang wyprowadzone z pomieszczen technicznych zlokalizowa-
nych w budynkach do systemowych rozdzielnic budynkowych zawierajgcych uktady licznikowe.

Przeciwpozarowe wytgczniki pradu planuje sie przy wejéciach do klatek schodowych.

Planowane obiekty bgdg wyposazone w instalacje odgromowg zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami.

3.9.8. Instalacja teletechniczna

06-2025

Dla potrzeb rozprowadzenia instalacji technicznych oraz przylgczy telekomunikacyjnych we-
wnatrz budynkéw zaprojektowano kanalizacje techniczng. Kanalizacja umozliwia wprowadzenie
sieci dostawcow do zapewnienia zasilania lokali w sygnaty telekomunikacyjne. Na dachach na-
lezy zapewni¢ maszty antenowe dla potrzeb przedsiebiorstw telekomunikacyjnych.
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3.10. Charakterystyczne parametry techniczne oraz dane

powierzchnia terenu inwestycji [m2] 15508 100%
powierzchnia zabudowy [m2] 6366 41%
powierzchnia biologicznie-czynna (PBC) [m2] 3877 25%
pow. uzytkowa mieszkan (PUM) [m2] 17300-18300
pow. uzytkowa ustug (PUU) [m2] 3000-3300
pow. sprzedazy [m2] 1500-1650
pow. konsumpcyjna [m2] 750-825
wysoko$é budynku [m] 27,8
intensywnos$¢ nadziemia 2,15
intensywnos¢ 2,89
liczba mieszkan 260-360
liczba mieszkarncéow 618-654

S03 S02 RAZEM
powierzchnia catkowita nadziemia [m2] 15 427 17 879 33 307
powierzchnia catkowita [m2] 20 673 24 206 44 879
liczba kondygnacji nadziemnych [m2] 8 8
liczba kondygnacji podziemnych [m2] 1 1
wysoko$¢ kondygnacji powtarzalnej [m] 3,09 3,04
wysoko$¢ kondygnaciji parteru [m] 5,00 5,38
wysoko$¢ kondygnacji podziemnej [m] 4,875 4,875
kubatura nadziemia [m3] 54 132 61 029
kubatura [m3] 79 706 91 869
liczba miejsc parkingowych (standardowych) 189 163 352
liczba miejsc parkingowych z kartg (wewnatrz hal) 3 3 6
liczba miejsc parkingowych z kartg (na zewnatrz) 1 1 2
liczba miejsc parkingowych (tacznie) 360

(w tym 8 mp z kartg)

liczba miejsc do parkowania roweréw (fgcznie) 387

Ze wzgledu na powierzchnie parkingowa powyzej (0,5 ha) planowane przedsiewziecie zostato
zaliczone do grupy inwestycji ,potencjalnie moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko” z
tzw. Il grupy wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 26 czerwca 2019 roku w
sprawie przedsiewzigé moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. 2019, poz. 1839),
ze wzgledu na powierzchnie parkingowa powyzej 0,5ha, na podstawie zapisu Par. 3 ust.1 pkt 58
(zat. rys nr CHR-7, CHR-8).

Dla projektowanej inwestycji zostata wydana z klauzulg ostatecznosci” Decyzja o Srodo-
wiskowych uwarunkowaniach,, nr W$-1.6220.11.110D.2021.AN z dnia 31.08.2023r (zat. ZF-2)
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W trakcie prowadzenia prac projektowych zmianie ulegto rozporzadzenie (Dz.U. 2023 poz. 1724)
z dnia 29.08.2023. Obecnie inwestycja nie podlega kwalifikacji jako inwestycja mogaca znaczaco
oddzialywaé¢ na $srodowisko.

3.11. Ochrona przeciwpozarowa

3.11.1. Odlegtosci od innych obiektow.

Najblizszy budynek zlokalizowany w odlegtoéci 14,3 m od innej zabudowy z dachem bez potwier-
dzenia o stopniu rozprzestrzeniania ognia. Sciany budynku wymagajg klasy odpornosci ogniowej
na 65% powierzchni $ciany. W stosunku do granic sgsiednich dzialek zostata zachowana odle-
gtosé nie mniejsza niz 4 m.

3.11.2. Klasyfikacja budynku.
W budynku bedg wystepowaty nizej wymienione strefy pozarowe ZL:

ZL 1, ZL 1l - lokale ustugowe, na poziomie 01. W lokalach handlowo-ustugowych moze przebywaé
do 50 oséb, w lokalach gastronomicznych ponad 50 oséb jednoczesnie.

ZL IV — od poziomu 02 do poziomu 08 — oraz strefy wej$cia do czesci mieszkalnej.

3.11.3. Przewidywana wielko$¢ gestosci obcigzenia ogniowego (Qd).

Gestos¢ obcigzenia ogniowego w garazu i pomieszczeniach technicznych nie przekroczy 500
MJ/m2.

3.11.4. Podziat budynku na strefy pozarowe.

W budynku zastosowano podziat na strefy pozarowe, ktérych powierzchnie nie przekraczajg 5000
m2. Garaze na kondygnacji -1 o powierzchni 4834 m2 pod budynkiem S03, garaz pod budynkiem
S02 o powierzchni 3800 m2, oraz o powierzchni 1967 m2. Garaz na poziomie parteru pod bu-
dynkiem S03 o powierzchni 1660 m2. Wydzielono réwniez strefy pozarowe - komarki lokatorskie
i pomieszczenia techniczne.

Czes$¢ mieszkalna podzielono na strefy pozarowe, ktére stanowig poszczegoine segmenty bu-
dynku S03, przy czym wieza zachodnia podzielona w pionie na dwie strefy pozarowe.

W budynku S02 strefy pozarowe stanowig segmenty wraz z tgczacymi je klatkami schodowymi
Wydzielono réwniez strefy techniczne, przedsionki przeciwpozarowe

Sciany oddzielenia przeciwpozarowego zaprojektowano w klasie REI 120 z materiatéw niepal-
nych. Drzwi i inne zamknigcia na granicy stref pozarowych majg klase odpornosci ogniowe;j El
60. W Scianach zewnetrznych na granicach stref pozarowych zapewniono pas z materiatéw nie-
palnych o szerokosci 2 m i klasie odpornosci ogniowej El 60, lub $ciane oddzielenia przeciwpo-
Zzarowego wysunigto co najmniej 0,3 m poza lico $ciany zewnetrzne;j.

Strefy pozarowe w czeéci nizszej projektuje sie z dachami RE 30 na odlegtosci co najmniej 8 m
od $cian zewnetrznych z oknami stref pozarowych czesci wyzszych.

Oddzielenie garazy od stref pozarowych ZL — pozostatej czesci budynku dokonano poprzez
przedsionki przeciwpozarowe zamykane drzwiami El 30. Przedsionek przeciwpozarowy powinien
mie¢ wymiary rzutu poziomego nie mniejsze niz 1,4x1,4 m, $ciany i strop, a takze ostony Iub
obudowy przewodow i kabli elektrycznych z wyjgtkiem wykorzystywanych w przedsionku — o
klasie odpornosci ogniowej co najmniej El 60 wykonane z materiatéw niepalnych.
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3.11.5. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz odporno$¢ ogniowa
i stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych.

Budynki bedg wykonane w klasie B odpornosci pozarowej na kondygnacjach podziemnych i par-
terze, pozostate segmenty na kondygnacjach nadziemnych beda w klasie C odpornosci pozaro-
wej.

Odporno$¢ ogniowa podstawowych elementéw budynku :

Elementy projektowane wystepujgce w strefach pozarowych powinny odpowiadaé wymaganiom
w zakresie klas odpornosci ogniowej oraz stopnia rozprzestrzeniania ognia w sposéb przedsta-
wiony w ponizszej tabeli .

Klasa odpor- |Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku

NOSCI PoZaro- (gisiina konstrukeja [konstrukcja da-  [strop[1] sciana ze- Sciana we- przekrycie dachu
wej budynku |noeng chu wnetrzna[1],[2] wnetrzna [1]

1 2 3 4 5 6 7

"B" R 120 R 30 REI 60 El 60 (0«i) El 30 RE 30

"C" R 60 R 15 REI 60 El 30 (0«i) El 15 RE 15

Oznaczenia w tabeli:

R - no$nos¢ ogniowa (w minutach), okreslona zgodnie z Polskg Norma dotyczgcg zasad ustalania
klas odpornosci ogniowej elementéw budynku,

E - szczelno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,
| - izolacyjno$¢ ogniowa (w minutach), okreslona jw.,
(-) - nie stawia sie wymagan.

[1] Jezeli przegroda jest czes$cig gtdéwnej konstrukcji nosnej, powinna spetniaé takze kryteria no-
$nosci ogniowej (R) odpowiednio do wymagan zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odpornosci
pozarowej budynku.

[2] Klasa odpornosci ogniowej dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego wraz z potgczeniem ze
stropem.

Klasa odpornosci ogniowej biegéw i spocznikéw schodéw - R 60, NRO.

Samodzielne pomieszczenia mieszkalne wydzielone miedzy sobg oraz od drég komunikacji ogdl-
nej przegrodami w klasie odpornosci ogniowej minimum EIl 30.

Obudowa klatki schodowej $cianami i stropem w klasie odpornosci ogniowej minimum EI 60 oraz
zamknigcie jej drzwiami w klasie odpornosci ogniowej minimum EI 30.

Powyzej 25 m od poziomu terenu oktadzina elewacyjna i jej zamocowanie mechaniczne, a takze
izolacja cieplna $ciany zewnetrznej projektowane z materiatéw niepalnych. Wszystkie wiw ele-
menty NRO nierozprzestrzeniajgce ognia. Drzwi o deklarowanej odpornosci ogniowej bedg zao-
patrzone w samozamykacze.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zalozen i koncepcji planowanej inwestycji. Szczegé-
towe rozwigzania projektowe zostang opracowane na etapie sporzadzenia projektu budowlanego.
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GARAZAMI, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
ZAPOTRZEBOWANIE NA WODE, ENERGIE ORAZ SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW, A TAKZE INNYCH
POTRZEB W ZAKRESIE UZBROJENIA TERENU, NIEZBEDNEJ LICZBY MIEJSC POSTOJOWYCH, JAK ROWNIEZ SPOSOBU
ZAGOSPODAROWANIA ODPADOW
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA ODPADOW ZAPOTRZEBOWANIE NA MIEJSCA DO PARKOWANIA
Pomieszczenia na poziomie parteru do gromadzenia odpaddw w pojemnikach umozliwiajgcych segregacje i regularny
zorganizowany wywéz odpaddw. Kalkulacja objetosci wytwarzanych odpadow zgodne z obwieszczeniem Rady Miasta liczba mieszkan 260 - 360
Gdanska. pow. uzytkowa ustug [mz] 3000 - 3300 *przyjeto 50% lokali gastronomicznych oraz 50% lokali handlowych
czestotliwos¢ wywozow tygodniowo 2 pow. konsumpcyjna [m2] 750 - 825 *przyjeto 50% pow. lokalu gastronomicznego
liczba mieszkafncow 618 -654 pow. sprzedazy/ handlu [m?] 1500 - 1650
‘pow. uzytkowa ustug [m2] 3000-3300 |*przyjeto 50% lokali gastronomicznych oraz 50%
| lokali handlowych ZAPOTRZEBOWANIE ZAPROJEKTOWANO
pow. konsumpcyjna [m?] 750 - 825 *przyjeto 50% pow. lokalu gastronomicznego
pow. sprzedazy/ handlu [m”] . 1500-1650 'miejsca do parkowania 1 mp/ 1 mieszkanie (min. zapotrzebowanie 360 mp) zaprojektowano 360 mp
wskaznik miejsca konsumpcyjnego [m’] 1,5 samochodéw osobowych (mp)  |min. 2% miejsc do parkowania samochoddw osobowych z kartg zgodnie z | zaprojektowano 8 mp z karta
zgodnie ze wskaznikami dla strefy |LSU, przy ogélnej liczbie miejsc > 301 (min. zapotrzebowanie 8 mp)
ZAPOTRZEBOWANIE ZAPROJEKTOWANO "B" - ograniczonego parkowania
wgLsu maks. 32 mp na 1000m? pow. sprzedazy (min. zapotrzebowanie 0 mp) zaprojektowano 0 mp dla ustug
$rednia tygodniowa ilo$¢ zapotrzebowanie na projektowana liczba oraz maks. 15 mp. / 100m? pow. konsumpcyjnej w restauracjach (min.
wytwarzanych odpadow $mietniki obj. 11001 smietnikéw obj. 1100l zapotrzebowanie 0 mp)
lokale mieszkalne 50 Lx liczba mieszkancow przez 14-15 15 miejsca do parkowania roweréw |(dla mieszkar) min. 0,8 mpr/ 1 mieszkanie (min. zapotrzebowanie 288 | zaprojektowano ogotem 387 mpr, z
czestotliwosé wywozow ‘ (mpr) 'mpr) czego 78 mpr jest zlokalizowanych
\olale handione 5 Lx pow. sprzedazy przez 3.4 4 (dla ustug) min. 20 mpr/ 1000m? pow. sprzedazy (min. zapotrzebowanie "2 ievynatrz, nie dalej .“'Z 25mod
CZeStotliWoSE Wywozow : 33mpr) oraz min. 8 mpr/ 100m? pow. konsumpcyjnej w restauracjach | Wejscia oraz 233 mpr jest
. : (min. zapotrzebowanie 66 mpr) zadaszonych
lokale gastronomiczne 20 Lx pow. konsumpcyjna przez 5 5 = - : . =
o ; L. taczne zapotrzebowanie na mpr wynosi 387. Nalezy zapewnic:
czestotliwo$¢ wywozow oraz wkaznik
miejsca konsumpcyjnego min. 20% wszystkich miejsc parkingowych dla rowerdw zlokalizowanych
? na zewnatrz, nie dalej niz 25 m od wejscia (min. zapotrzebowanie 78
mpr) .
UWAGI Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie
min. 60% wszystkich miejsc parkingowych dla roweréw zadaszonych ogolnych zatozen i koncepcji planowanej
. . inwestycji i nie zawiera rozwigzan projekto-
(mm‘ zapotrzebowanie 233 mpr) wych, albowiem te zostang opracowane na

etapie sporzadzania projekiu budowlanego,
w ktérym nastgpi uszczegotowienie zgodne z

; obowigzujgcymi, w dacie sporzadzenia projektu
: ZAPOTRZEBOWANIE NA MEDIA budowlanego, przepisami prawa.

MEDIA NUMERY WARUNKOW SPOSOB PRZYLACZENIA / ZAPOTRZEBOWANIE _ WESTOR ! i' '; Saaaal Cemm
sie¢ wodociggowa i Warunki GIWK: Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej. Przewidywane 600 5p. 200 5K
kanalizacji sanitarnej L.dz. TU-WT-2457/772/2021/ES; sredniodobowe zapotrzebowanie na wodg: ul Narzedziowaw 15
TU-2438/E0D-2352/2023/MP; Qsr=126 000 V/db.
L.dz.TU-WT-826/471/2021/PD; Odprowadzenie wody kanatem sanitarnym do istniejgcej komory kolektora WM- ARCHITEKT JEMS ARCHITEKCI
W-T/467/2021/KN; 1 oraz do miejskiej kanalizacji sanitarnej

TO/400-467/2021/WW/2023/23/KN

JEMS ARCHITEKCI Sp. zo.0.

sposob odprowadzania  |Warunki Urzedu Morskiego w Gdyni: Odprowadzenie wod opadowych do Kanatu Martwej Wisty o e e 80
wody opadowej INZ.2.813.19.2022.EZy ematiens@iems o
z dnia 23.02.2022r. | OBIEKT Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budo-
wie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
energia elektryczna (moc |Warunki Energa-Operator S.A.: Siec¢ elektroenergetyczna Energa-operator SA: z funkcjami ustugowymi, garazami, zagospoda-
. | . a . | rowaniem terenu oraz niezbedng infrastruktura
przytaczeniowa) EP/23/052086, dla budynku S02 moc przytaczeniowa 1104,5 kW; | techniczng w Gdansku przy ul. Popietuszki, na
|P/23/052093 dla budynku S03 moc przytaczeniowa 1212,5 kW czesci dziatki ewidencyjnej o nr 159/1, a takze
zapotrzebowanie na Warunki GPEC: Przytacze z przeznaczonej do przebudowy sieci cieptowniczej ’1‘g;i‘}a;‘;%‘;g’i“é'g%?i%g)’;zsrgg 101026::31&ansk
ciepto WT/GPEC/00366/2023; wysokoparametrowej preizolowanej:
WT/GPEC/00325/2023; dla budynku SO2 przewidywane zapotrzebowanie Q c.0.= 1040 kW FAZA igggﬁ_z%!r%ﬁffg;\r\w\STYCZNO—
WT/GPEC/00326/2023 dla budynku SO3 przewidywane zapotrzebowanie Q c.0.= 830 kW
telekomunikacja Warunki Orange: Przytaczenie rurociggiem doziemnym do istniejacego obiektu (studnia NAZA ZAPOTRZEBOWANIE NA WODE, ENERGIE
2502060052/TTDSILU/MM/01; telekomunikacyjna) przy ul. Stefana Jaracza (dz. 226101_1.0081.3/2) GRAZ ERUSUE DREROWADZEANIA LS

OCZYSZCZANIA SCIEKOW, A TAKZE INNYCH
POTRZEB W ZAKRESIE UZBROJENIA TERE-
NU, NIEZBEDNEJ LICZBY MIEJSC POSTOJO-
WYCH, JAK ROWNIEZ SPOSOBU ZAGOSPO-
DAROWANIA ODPADOW

2502060051/TTDSILU/MM/01

DATA SKALA
06.2025

CHR-1
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GARAZAMI, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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BILANS POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE-CZYNNEJ

Powierzchnia terenu = 15508 m?
Lokalne standardy urbanistyczne: pow. biol.-czyn. min. 12,5% powierzchni terenu = 1939 m?

Zgodnie z decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz WT: pow. biol-czyn. min. 25% pow. terenu = 3877 m? Bez prawnego ustalenia granic dzidlek ewidency Jrych.
Nie wyklucza sie istnieniaw terenie innych nie wykazarych

Zaprojektowano 3877 m? powierzchni biologicznie-czynnej — WARUNEK SPELNIONO 1 ninie Jsze.] mapie ur Zadze podziemnych

ktdre nie byly zgloszone do inwentaryzac Ji.

—

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH Ark. nr1

SKALAT: 500
Obiekt: Gaarisk - ul. Popietuszki, Narzedziowcdw

Identyfikator i nazwa Jednostki ewicency jne J: 2261011 ; m. Gdarisk
Identyfikator i nazwa obrebu ewidency jnego: 0068

Nr sekc Ji: 6.221.26.22.1.01,2,3) ; 6.221.26.17.3.01,3)

D : WG-I1.6640.766.2025

Uktad wspétrzednych prostokgtnych ptaskich: 2000 strefa 6
Geodezy jny uktad odniesienia: EVRF ZOO7TNH

Imie i nazwisko lub nazwa podmiotu, ktory wykonat, mape oraz podpis
osoby reprezentu jgce J ten podmiot:

"GEOGRZESZNIKS' Grzegorz Swigeer
ul. K.Kruczkowskiego 1b 15, 8-597 Gdynia

Imie [ nazwisko, numer $wiadectwa nadania uprawniers geodely, ktdry
Sporzqgdzit mape:

Grzegorz Swigder upr. zaw. nr 21460 [1]

LEGENDA:

ememe Oznaczenie granicy obszaru, ktory byt przedmiotem aktualizac ji
Obiekty nieob jete katalogiem obiektdw baz danych

Stuzebnodci gruntowych nie badano.

Gdarisk, dnia: 2025.02.28

W dniu 2025.02.28 uzupetniono o tresé naktadki RKS PUT Gdarisk - patrz mapa
Gdarisk dn. 2025.02.28

S03

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
wg. mpzp Gdansk Nowe Miasto - Stocznia, Plac Solidarnosci

NAZWA BUDYNKU
OBRYS DACHOW

OBRYS PARTERU

OBRYS KONDYGNACJI PODZIEMNEJ

DROGA POZAROWA

OBRYSY | NUMERY DZIALEK

RZEDNA PROJEKTOWANA

LICZBA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH

GLOWNE WEJSCIA DO BUDYNKU

WJAZD | WYJAZD Z KONDYGNACJI PODZIEMNEJ

WEJSCIE DO USLUG NA PARTERZE

WEJSCIE DO MIEJSCA GROMADZENIA ODPADOW
zlokalizowanego tylko na poziomie parteru

WEJSCIE DO PUBLICZNEJ WINDY NA POZIOM TARASOW
PROJEKTOWANE BUDYNKI

PLAC ZABAW

100% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE-CZYNNEJ

50% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE-CZYNNEJ
PROJEKTOWANA POSADZKA BRUKOWA

DRZEWA / KRZEWY

NISKA ROSLINNOSC PRZY PRZESTRZENI REKREACJI

PRZESTRZEN REKREACJ!I/ MALAARCHITEKTURA

MIEJSCA POSTOJOWE DLA SAMOCHODOW OSOBO-
WYCH ZAOPATRZONYCH W KARTE PARKINGOWA

SCHODY
ODTWORZONY PRZEBIEG TOROW
MIEJSCA DO PARKOWANIA ROWEROW
POCHYLNIA

SYMBOL KIERUNKOW SWIATA

SYMBOL WINDY PUBLICZNEJ

Na rysunku uwzgledniono elementy

z obowigzujgcego mpzp Gdarisk Nowe
Miasto - Stocznia, Plac Solidarnosci:
obowiazujacy i nieprzekraczalna linie
zabudowy, ktorych zgodnie z Ustawg
inwestycja mieszkaniowa nie musi spetniac.

UWAGI

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie
ogolnych zatozen i koncepcji planowanej
inwestycji i nie zawiera rozwigzan projekto-
wych, albowiem te zostang opracowane na
etapie sporzadzania projektu budowlanego,

w ktérym nastapi uszczegotowienie zgodne z
obowigzujacymi, w dacie sporzadzenia projektu
budowlanego, przepisami prawa.

INWESTOR

' A ‘ ' N Stocznia Centrum
Gdansk
N| N

SCG Sp. zo.0. SK.
ul. Narzedziowcéw 15
80-864 Gdarisk

ARCHITEKT

JEMS ARCHITEKCI

JEMS ARCHITEKCI Sp. z 0.0.

ul. Gagarina 28A, 00-754 Warszawa

tel. +48 22 559 28 00, fax +48 22 559 28 03
e-mail:jems@jems.p!

OBIEKT

Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budo-
wie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

z funkcjami ustugowymi, garazami, zagospoda-
rowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng w Gdansku przy ul. Popietuszki, na
czesci dziatki ewidencyjnej o nr 159/1, a takze
na dziatkach ewidencyjnych o nr 112/116,
159/4, 160/5, 160/6, 160/7 obreb 0068 Gdarsk

FAZA

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA

NAZWA
RYSUNKU

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

DATA SKALA
06.2025 1:500

CHR-2



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

INWESTYCJA MIESZKANICWA POI EGAJACA NA BUDOWIE BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z FUNKCJAMI USLUGOWYMI, Poz. 3217
GARAZAMI, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

WIZUALIZACJE — CZESC 1

-
\
:

UWAGI Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie
ogoinych zatozen i koncepcji planowanej
inwestycji i nie zawiera rozwigzan projekto-
wych, albowiem te zostang opracowane na
etapie sporzadzania projektu budowlanego,

w ktérym nastapi uszczegotowienie zgodne z
obowigzujgcymi, w dacie sporzadzenia projektu
budowlanego, przepisami prawa.

INWESTOR A | q Stocznia Centrum
' Gdarisk
N N

SCG Sp.zo.0. SK
ul. Narzedziowcéw 15
80-864 Gdansk

1 1 774

WIDOK ULICY POPIELUSZKI OD WSCHODU WIDOK ULICY NARZEDZIOWCOW OD WSCHODU

ARCHITEKT JEMS ARCHITEKCI

JEMS ARCHITEKCI Sp. z 0.0.

ul. Gagarina 28A, 00-754 Warszawa

tel. +48 22 559 28 00, fax +48 22 559 28 03
e-mail:jems@jems.p!

OBIEKT Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budo-
wie budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych
z funkcjami ustugowymi, garazami, zagospoda-
rowaniem terenu oraz niezbedna infrastrukturg
techniczng w Gdansku przy ul. Popietuszki, na
czesci dziatki ewidencyjnej o nr 159/1, a takze
na dziatkach ewidencyjnych o nr 112/116,
159/4, 160/5, 160/6, 160/7 obreb 0068 Gdansk

FAZA KONCEPCJA URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA

NAZWA WIZUALIZACJE - CZESC 1
RYSUNKU
WIDOK ULICY POPIELSZUKI OD ZACHODU WIDOK ULICY MONTEROW OD STRONY POLNOCNEJ
DATA SKALA
06.2025

CHR-3



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

INWESTYCJA MIESZKANIOWA POLEGAJACA NA BUDOWIE BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z FUNKCJAMI USLUGOWYMI,

Poz. 3217

GARAZAMI, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

WIZUALIZACJE — CZESC 2

WIDOK ULICY NARZEDZIOWCOW W KIERUNKU MARTWEJ WISLY

WIDOK NA ZOLTY WIADUKT WIDOK ULICY MONTEROW OD STRONY POLNOCNEJ

UWAGI

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie
ogolnych zatozen i koncepgji planowanej
inwestycji i nie zawiera rozwigzan projekio-
wych, albowiem te zostang opracowane na
etapie sporzadzania projektu budowlanego,

w ktérym nastapi uszczegoétowienie zgodne z
obowigzujgcymi, w dacie sporzadzenia projekiu
budowlanego, przepisami prawa.

INWESTOR

‘ A | ‘ .‘ Stgcznli(a Centrum
Gdans
N J N

SCG Sp. zo.0. SK
ul. Narzedziowcow 15
80-864 Gdansk

ARCHITEKT

JEMS ARCHITEKCI

JEMS ARCHITEKCI Sp. zo.0.

ul. Gagarina 28A. 00-754 Warszawa

tel. +48 22 559 28 00, fax +48 22 559 28 03
e-mailjems@jems.pl

OBIEKT

Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budo-
wie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

z funkcjami ustugowymi, garazami, zagospoda-
rowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturag
techniczng w Gdansku przy ul. Popietuszki, na
czesci dziatki ewidencyjnej o nr 159/1, a takze
na dziatkach ewidencyjnych o nr 112/116,
159/4, 160/5, 160/6, 160/7 obreb 0068 Gdansk

FAZA

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA

NAZWA
RYSUNKU

WIZUALIZACJE - CZESC 2

DATA SKALA
06.2025

CHR-4
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ienri WABR T Wik oMhE BEICANLIOWA POLEGAJACA NA BUDOWIE BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z FUNKCJAMI USLUGOWYMI,

Poz. 3217

JEJ WPLYW NA SRODOWISKO

GARAZAMI, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ ORAZ DANE CHARAKTERYZUJACE

Ze wzgledu na powierzchnie parkingowa powyzej (0,5 ha) planowane
przedsiewziecie zostato zaliczone do grupy inwestycji »potencjalnie mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko” z tzw. Il grupy wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 26 czerwca 2019 roku w sprawie
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019,
poz. 1839), ze wzgledu na powierzchnie parkingowa powyzej 0,5ha, na
podstawie zapisu Par. 3 ust.1 pkt 58 (zat. rys nr CHR-7, CHR-8).

Dla projektowanej inwestycji zostata wydana z klauzulg ostatecznosci”
Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,, nr WS-1.6220.11.110D.2021.AN
z dnia 31.08.2023r (zat. ZF-2)

W trakcie prowadzenia prac projektowych zmianie ulegto rozporzadzenie (Dz.U.

2023 poz. 1724) z dnia 29.08.2023. Obecnie inwestycja nie podlega kwalifikacji
jako inwestycja mogaca znaczaco oddziatywac na srodowisko.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE INWESTYCJI MIESZKANIOWE) ORAZ DANE
' CHARAKTERYZUJACE JEJ WPLYW NA SRODOWISKO

lpowierzchnia terenu inwestycji [m2] 15508 100%
'powierzchnia zabudowy [m2] 6366 41%
‘powierzchnia biologicznie-czynna (PBC) [m2] 3877 25%
‘pow. uzytkowa mieszkari (PUM) [m2] 17300-18300
pow. uzytkowa ustug (PUU) [m2] 3000-3300
pow. sprzedazy [m2] 1500-1656
pow. konsumpcyjna [m2] - 750-825
wysokos¢ budynku [m] 27,8
intensywno$¢ nadziemia 2,15

intensywnosc¢ 2,89

liczba mieszkari 7 260-360 |
liczba mieszkancow 618-654

503 s02
powierzchnia catkowita nadziemia [m2] 15427 17879 33 3073
powierzchnia catkowita [m2] 20673 24206 44 879!
liczba kondygnacji nadziemnych [m2] 8 8
liczba kondygnacji podziemnych [m2] - 1 1
wysoko$¢ kondygnacji powtarzalnej [m] 3,09 3,04
wysoko$¢ kondygnaciji parteru [m] 5,00 5,38
‘wysokos$¢ kondygnacji podziemnej [m] 4,875 4,875
kubatura nadziemia [m3] 54132 61029
‘kubatura[m3] 79706 91869
E&ba miejsc parkingowych (standardowych) | 189 163 352
liczba miejsc parkingowych (z kartg wewnatrz hal) 3 3 6
liczba miejsc parkingowych (z karta na zewnatrz) B 1 1 2
liczba miejsc rowerowych 387

liczba miejsc postojowych
ogdtem =360 mp,wtym 8 mp (z

kartg)

UWAGI

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie
ogodinych zatozen i koncepcji planowanej
inwestycji i nie zawiera rozwigzan projekto-
wych, albowiem te zostang opracowane na
etapie sporzadzania projektu budowlanego,

w ktorym nastgpi uszczegétowienie zgodne z
obowigzujgcymi, w dacie sporzadzenia projektu
budowlanego, przepisami prawa.

INWESTOR

' Al ' ' A | ggcgn‘i(u Centrum
ans|
N J A

SCG Sp. zo.0. SK
ul. Narzedziowcow 15
80-864 Gdarisk

ARCHITEKT

JEMS ARCHITEKCI

JEMS ARCHITEKCI Sp. z 0.0

ul. Gagarina 28A, 00-754 Warszawa

tel. +48 22 559 28 00, fax +48 22 559 28 03
e-mail:jems@jems.p!

OBIEKT

Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budo-
wie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

z funkcjami ustugowymi, garazami, zagospoda-
rowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng w Gdarsku przy ul. Popietuszki, na
czeséci dziatki ewidencyjnej o nr 159/1, a takze
na dziatkach ewidencyjnych o nr 112/116,
159/4, 160/5, 160/6, 160/7 obreb 0068 Gdansk

FAZA

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA

NAZWA
RYSUNKU

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECH-
NICZNE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
ORAZ DANE CHARAKTERYZUJACE JEJ
WPLYW NA SRODOWISKO

DATA SKALA
06.2025

CHR-5
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WYMAGANIA DOTYCZACE POWIAZANIA Z ISTNIEJACYM UZBROJENIEM TERENU N

M-

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH Ark. nr1

]:zienMWﬁ&W@bﬁ&Mﬁ@%ﬁlﬁM&MA POLEGAJACA NA BUDOWIE BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z FUNKCJAMI USLUGOWYMI_, — ::Zj :::jt'z::;ijjzczow’* Poz. 3217
GARAZANI, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA e R—
T TR PROJ. SIEC WODOCIAGOWA
POWIAZANIA Z ISTNIEJACYM UZBROJENIEM TEREN Rk
— PROJ. SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ
PROJ. PRZYLACZE KANALIZACJI SANITARNEJ

PROJ. PRZYLACZE SIECI CO
PROJ. PRZYLACZE GAZOWE
PROJ. SIEC GAZOWA

PROJ. PRZYLACZE ELEKTRYCZNE

PROJ. SIEC ELEKTRYCZNA

PROJ. STACJATRANSFORMATOROWA
obrys pom. na poz. (-1) z lokalizacjg wazu

Opis pozostatych elementéw na rysunku
.Projekt zagospodarowania terenu”

SKALA1: 500
Obiekt: Gaarisk - ul. Popietuszki, Narzedziowcow

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie
ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej
inwestycji i nie zawiera rozwigzan projekto-
wych, albowiem te zostang opracowane na
etapie sporzadzania projektu budowlanego,

w ktérym nastapi uszczegotowienie zgodne z
obowigzujacymi, w dacie sporzadzenia projekiu
budowlanego, przepisami prawa.

Identyfikator i nazwa Jednostki ewigency jne J: 226101_1; m. Gdarisk INWESTOR
Identyfikator i nazwa obrebu ewidency jnego: 0068

Nr sekcJi: 6.221.26.22.1.(1,2,3) ; 6.221.26.17.3.(1,3)

ID : WG-11.6640.766.2025

.‘ ' “ St:czn'i(c Centrum
Gdaiis|
| ' ‘

SCG Sp. zo.0. SK.
ul. Narzedziowcow 15
80-864 Gdansk

Zgodnie z LSU oraz ustawg o ufatwieniach dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i cieplnej - WARUNEK SPELNIONO

Bez prawnego ustalenia granic dziatek ewidency Jnych.

Nie wykiucza sig istnienia w terenie innych nie wykazanych
na ninie Jsze | mapie urzgdzen podziemnych
ktdre nie byly zgfoszone do inwentaryzac Ji.

, . ARCHITERT JEMS ARCHITEKCI
Uktad wspdtrzednych prostokgtnych ptaskich: 2000 strefa 6
Geodezy Jny uktad odniesienia: EVRF ZOO7TNH
Imie i nazwisko lub nazwa podmiotu, ktdry wykonaf, mape oraz podpis JEMS ARCHITEKCI Sp. z 0.0
ul. Gagarina 28A, 00-754 Warszawa
osoby reprezentu jace ] ten podmiot: tel. +48 22 559 28 00, fax +48 22 559 28 03
e-mailjems@jems.pl
"GEOGRZESZNIKS' Grzegorz Swigder
ul. K.Kruczkowskiego 1b 15, 81-597 Gdynia OBIEKT Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budo-
wie budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych
Imie | nazwisko, numer $wiadectwa nadania uprawnier geodety, ktéry z funkcjami ustugowymi, garazami, zagospoda-
i rowaniem terenu oraz niezbedna infrastruktura
sporzqazit mape: techniczng w Gdansku przy ul. Popietuszki, na
. czesci dziatki ewidencyjnej o nr 159/1, a takze
Grzegorz Squde/' upr. zaw. nr 21460 111 na dziatkach ewidencyjnych o nr 112/116,
159/4, 160/5, 160/6, 160/7 obreb 0068 Gdansk
LEGEN: FAZA KONCEPCJA URBANISTYCZNO-
amme 0zndczenie granicy obszaru, ktéry byt przedmiotem aktualizac ji ARCHITEKTONICZNA
Obiekty nieob jete katalogiem obiektdw baz darych
NAZWA POWIAZANIA Z ISTNIEJACYM
Stuzebnosci gruntowych nie badaro. RYSUNKU UZBROJENIEM TERENU
Gdarisk, dnia: 2025.02.28
DATA SKALA
W dniu 2025.02.28 uzupetniono o tresé naktadki RKS PUT Gdarisk - patrz mapa 06.2025 1:500

Gdarisk dn. 2025.02.28
CHR-6
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LEGENDA

GRANICATERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Poz. 3217

OBRYS NADWIESZEN

GARAZAMI, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

RZUT PARTERU

Hala garazowa S03 (na parterze):
42 mp (w tym 1 mp z karta)

T T T T T T T T Ty i — e — P A e — T
(T T T
UL Jonlal b sadidog

onterow

|

|

|

I
sl
T

LUl

v/
sy

o . =E 3
BEE., 3

1

()

b 4

i

i

:;

I

1

SEATeA I

| a

)
‘ |
M = E
BEE. 3
. T

c®

H6 B0

R * :-'
A & 5]
Diig) 9D
o~

N

SCIANY ZEWNETRZNE

SCIANY WEWNETRZNE

SCIANY KURTYNOWE (SZKLANE)
DRZWI

SLUPY KONSTRUKCYJNE

RZEDNA PROJEKTOWANA
KLATKA SCHODOWA

WINDA OSOBOWA

MIEJSCE PARKINGOWE DLA
SAMOCHODOW OSOBOWYCH

MIEJSCA PARKINGOWE DLA SAMOCHODOW OSOBO-
WYCH ZAOPATRZONYCH W KARTE, PARKINGOWA

WJAZD DO GARAZU (POCHYLNIA)
DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH

MIEJSCA DO PARKOWANIA ROWEROW WEWNATRZ
MIEJSCA DO PARKOWANIA ROWEROW NA ZEWNATRZ
USLUGI W PARTERACH

PLAC ZABAW

100% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE-CZYNNEJ

50% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE-CZYNNEJ
POSADZKA BRUKOWA

NISKA ROSLINNOSC PRZY PRZESTRZENI REKREACJI
ODTWORZONY PRZEBIEG TOROW

PRZESTRZEN REKREACJI/ MALA ARCHITEKTURA
SCHODY ZEWNETRZNE

DRZEWA / KRZEWY

POCHYLNIA

SMIETNIKI

SYMBOL KIERUNKOW SWIATA

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie
ogolnych zatozen i koncepcji planowane;j
inwestycji i nie zawiera rozwigzan projekto-
wych, albowiem te zostang opracowane na
etapie sporzadzania projektu budowlanego,

w ktérym nastgpi uszczegotowienie zgodne z
obowigzujgcymi, w dacie sporzadzenia projektu
budowlanego, przepisami prawa.

ZAPOTRZEBOWANIE - MIEJSCA PARKINGOWE (mp)

Projektowana liczba mieszkan — 260-360

Wskaznik miejsc parkingowych dla mieszkan zgodnie z LSU oraz z ustawa — 1mp / 1 mieszkanie = 260-360 mp (zaprojektowano 360 mp — WARUNEK SPELNIONY)

Wskaznik miejsc parkingowych dla samochodéw z kartg zgodnie z LSU — min. 2% = 8 mp (zaprojektowano 8 mp z karta — WARUNEK SPELNIONY)

Wskaznik miejsc parkingowych dla ustug zgodnie z LSU — maks.15 mp / 100 m2 pow. konsumcyjnej - min. zapotrzebowanie = 0 mp (zaprojektowano 0 mp — WARUNEK SPELNIONY)
Wskaznik miejsc parkingowych dla ustug zgodnie z LSU — maks. 32 mp / 1000 m2 pow. sprzedazy - min. zapotrzebowanie = 0 mp (zaprojektowano 0 mp — WARUNEK SPELNIONY)

ZAPOTRZEBOWANIE - MIEJSCA PARKINGOWE DLA ROWEROW (mpr)

Wskaznik miejsc parkingowych dla mieszkan zgodnie z LSU — 0,8 mpr / 1 mieszkanie - min. zapotrzebowanie = 288 mpr (zaprojektowano 288 mpr — WARUNEK SPELNIONY)
Wskaznik miejsc parkingowych dla ustug zgodnie z LSU — 20 mpr / 1000 m2 pow. sprzedazy - min. zapotrzebowanie = 33 mpr (zaprojektowano 33 mpr — WARUNEK SPELNIONY)
Wskaznik miejsc parkingowych dla ustug zgodnie z LSU — 8 mpr / 100 m2 pow. konsumcyjnej - min. zapotrzebowanie = 66 mpr (zaprojektowano 66 mpr — WARUNEK SPELNIONY)

Minimum 20% wszystkich miejsc, nalezy zlokalizowaé na zewnatrz, nie dalej niz 25 m od wejscia - min. zapotrzebowanie = 78 mpr (zaprojektowano 78 mpr — WARUNEK SPELNIONY)
Minimum 60% wszystkich miejsc, nalezy zlokalizowa¢ pod zadaszeniem - min. zapotrzebowanie 233 mpr (zaprojektowano 233 mpr — WARUNEK SPELNIONY)

BILANS MP (na kondygnacji podziemnej):

Hala S02 od zachodu: 119 mp (w tym 2 mp z karta)
Hala S02 od wschodu: 47 mp (w tym 1 mp z karta)
Hala S03: 150 mp (w tym 2 mp z karta)

BILANS MP (na poziomie parteru):
Hala garazowa S03: 42 mp (w tym 1 mp z kartg)
Pas przy ul. Narzedziowcéw: 2 mp (z kartg)

BILANS MPR (na poziomie parteru):

Miejsca parkingowe dla roweréw ogolnie: 387 mpr
(w tym zlokalizowane na zewnatrz , nie dalej niz 25m
od wejécia 78 mpr, oraz 233 mpr zadaszone)

INWESTOR

‘ A ' ‘ A | Stgcznli(a Centrum
Gdarns
N J N

SCG Sp. zo.0. SK.
ul. Narzedziowcéw 15
80-864 Gdarisk

ARCHITEKT

JEMS ARCHITEKCI

JEMS ARCHITEKCI Sp. zo.0

ul. Gagarina 28A, 00-754 Warszawa

tel. +48 22 559 28 00, fax +48 22 559 28 03
e-mail:jems@jems.p!

OBIEKT

Inwestycja mieszkaniowa polegajgca na budo-
wie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

z funkcjami ustugowymi, garazami, zagospoda-
rowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng w Gdansku przy ul. Popietuszki, na
czesci dziatki ewidencyjnej o nr 159/1, a takze
na dziatkach ewidencyjnych o nr 112/116,
159/4, 160/5, 160/6, 160/7 obreb 0068 Gdansk

FAZA

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA

NAZWA
RYSUNKU

RZUT PARTERU

DATA SKALA
06.2025 1:500
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iend N WESTY o A MESEKANIOWA POLEGAJACA NA BUDOWIE BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH Z FUNKCJAMI USLUGOWYMI,

LEGENDA

GRANICA TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

SCIANY ZEWNETRZNE SZCZELINOWE Poz. 3217

GARAZAMI|, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

RZUT KONDYGNACJI PODZIEMNEJ

Hala garazowa S03 (kondygnacja podziemna):
150 mp (w tym 2 mp z kartg)

Hala garazowa S02 od zachodu:
119 mp (w tym 2 mp z karta)

Hala garazowa S02 od wschodu:
47 mp (w tym 1 mp z karta)

N

ZAPOTRZEBOWANIE - MIEJSCA PARKINGOWE (mp)

Projektowana liczba mieszkan — 260-360

Wskaznik miejsc parkingowych dla mieszkan zgodnie z LSU oraz z ustawg — 1mp / 1 mieszkanie = 260-360 mp (zaprojektowano 360 mp — WARUNEK SPE£NIONY)

Wskaznik miejsc parkingowych dla samochodoéw z kartg zgodnie z LSU — min. 2% = 8 mp (zaprojektowano 8 mp z kartg — WARUNEK SPELNIONY)

Wskaznik miejsc parkingowych dla ustug zgodnie z LSU — maks.15 mp / 100 m2 pow. konsumcyjnej - min. zapotrzebowanie = 0 mp (zaprojektowano 0 mp — WARUNEK SPELNIONY)
Wskaznik miejsc parkingowych dla ustug zgodnie z LSU — maks. 32 mp / 1000 m2 pow. sprzedazy - min. zapotrzebowanie = 0 mp (zaprojektowano 0 mp — WARUNEK SPELNIONY)

ZAPOTRZEBOWANIE - MIEJSCA PARKINGOWE DLA ROWEROW (mpr)

Wskaznik miejsc parkingowych dla mieszkan zgodnie z LSU — 0,8 mpr / 1 mieszkanie - min. zapotrzebowanie = 288 mpr (zaprojektowano 288 mpr — WARUNEK SPELNIONY)
Wskaznik miejsc parkingowych dla ustug zgodnie z LSU — 20 mpr / 1000 m2 pow. sprzedazy - min. zapotrzebowanie = 33 mpr (zaprojektowano 33 mpr — WARUNEK SPELNIONY)
Wskaznik miejsc parkingowych dla ustug zgodnie z LSU — 8 mpr / 100 m2 pow. konsumcyjnej - min. zapotrzebowanie = 66 mpr (zaprojektowano 66 mpr — WARUNEK SPELNIONY)

Minimum 20% wszystkich miejsc, nalezy zlokalizowaé na zewnatrz, nie dalej niz 25 m od wejscia - min. zapotrzebowanie = 78 mpr (zaprojektowano 78 mpr — WARUNEK SPELNIONY)
Minimum 60% wszystkich miejsc, nalezy zlokalizowaé pod zadaszeniem - min. zapotrzebowanie 233 mpr (zaprojektowano 233 mpr — WARUNEK SPE£NIONY)

BILANS MP (na kondygnacji podziemnej):

Hala S02 od zachodu: 119 mp (w tym 2 mp z karta)
Hala S02 od wschodu: 47 mp (w tym 1 mp z kartg)
Hala S03: 150 mp (w tym 2 mp z kartg)

BILANS MP (na poziomie parteru):
Hala garazowa S03: 42 mp (w tym 1 mp z karta)
Pas przy ul. Narzedziowcow: 2 mp (z karta)

BILANS MPR (na poziomie parteru):

Miejsca parkingowe dla roweréw ogolnie: 387 mpr
(w tym zlokalizowane na zewnatrz , nie dalej niz 25m
od wejscia 78 mpr, oraz 233 mpr zadaszone)

SCIANY WEWNETRZNE
DRZwWi
SLUPY KONSTRUKCYJNE

RZEDNA PROJEKTOWANA

KLATKA SCHODOWA

WINDA OSOBOWA

MIEJSCE PARKINGOWE DLA
SAMOCHODOW OSOBOWYCH

MIEJSCA PARKINGOWE DLA SAMOCHODOW OSOBO-
WYCH ZAOPATRZONYCH W KARTE PARKINGOWA

WJAZD DO GARAZU (POCHYLNIA)
DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH

SYMBOL KIERUNKOW SWIATA

UWAGI

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie
ogoinych zatozen i koncepcji planowanej
inwestycji i nie zawiera rozwigzan projekto-
wych, albowiem te zostang opracowane na
etapie sporzadzania projektu budowlanego,

w ktérym nastapi uszczegotowienie zgodne z
obowiazujacymi, w dacie sporzadzenia projektu
budowlanego, przepisami prawa.

INWESTOR

. A ‘ ' q Stocznia Centrum
Gdarsk
N J A |

SCG Sp. zo.0. SK.
ul. Narzedziowcow 15
80-864 Gdarisk

ARCHITEKT

JEMS ARCHITEKCI

JEMS ARCHITEKCI Sp. z 0.0

ul. Gagarina 28A, 00-754 Warszawa

tel. +48 22 559 28 00, fax +48 22 559 28 03
e-mailjems@jems.pl

OBIEKT

Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budo-
wie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

z funkcjami ustugowymi, garazami, zagospoda-
rowaniem terenu oraz niezbedna infrastruktura
techniczng w Gdansku przy ul. Popietuszki, na
czesci dziatki ewidencyjnej o nr 159/1, a takze
na dziatkach ewidencyjnych o nr 112/116,
159/4, 160/5, 160/6, 160/7 obreb 0068 Gdarsk

FAZA

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA

NAZWA
RYSUNKU

RZUT KONDYGNACJI PODZIEMNEJ

DATA SKALA
06.2025 1:500

CHR-8
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LEGENDA

GRANICA TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
NIEPRZEKRACZALNALINIA ZABUDOWY ~ F0Z 3217

GARAZAMI, ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ CHARAKTERYSTYKA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W TYM PRZEZNACZENIE PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH, PRZEDSTAWIONE

W FORMIE OPISOWEJ | GRAFICZNEJ
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Bez prawnego ustalenia granic dzialek ewidency Jnych.

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH Ark. nr1
\ SKALAT: 500
\ Obiekt: Gdarisk - ul. Popietuszki, Narzedziowcow

Identyfikator | nazwa Jednostki ewidency Jne J: 226101_1; m. Gdarisk

Identyfikator i nazwa obrebu ewidency jnego: 0068
Nr seke Ji: 6.221.26.22.1.1,2,3) ; 6.221.26.17.3.01,3)
1D : WG-111.6640.766.2025

Uktad wspbirzednych prostokgtnych ptaskich: 2000 strefa 6
~=  Geodezy Jry ukiad odniesienia: EVRF 2007NH

Imig i nazwisko lub nazwa podmiotu, ktéry wykonat, mape oraz podpis
osoby reprezentu fgee | ten podmiot:

"GEOGRZESZNIKS' Grzegorz Swigder
ul. K.Kruczkowskiego 1b 15, 8-597 Gdynia
. Imie i nazwisko, numer $wiadectwa nadania uprawnien geodety, ktory
. sporzqdzit mape:
Grzegorz Swigder upr. zaw. nr 21460 [11

LEGENDA:

amem® 0zndczenie granicy obszaru, ktdry byt przedmiotem aktudlizac Ji
Obiekty nieob Jete katalogiem obiektdw baz danych

Stuzebnoscer gruntowych nie badano.
Gaarisk, dnia: 2025.02.28

Nie wyklucza sig istnienia w terenie innych nie wykazanych
- na ninie Jsze | mapie urzgdzert podziemnych
T ktdre nie byly zgloszone do inwentaryzac Ji.

Waniu 2025.02.28 uzupstniono o tresc naktadki RKS PUT Gdarisk - patrz mapa
Gdarisk dn. 2025.02.28

Wg. mpzp Gdansk Nowe Miasto - Stocznia, Plac Solidarnosc
OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY

wg. mpzp Gdansk Nowe Miasto - Stocznia, Plac Solidarnosci
NAZWA BUDYNKU

OBRYS DACHOW

OBRYS PARTERU

OBRYS KONDYGNACJI PODZIEMNEJ

DROGA POZAROWA

OBRYSY | NUMERY DZIALEK

RZEDNA PROJEKTOWANA

LICZBA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH

GLOWNE WEJSCIA DO BUDYNKU

WJAZD | WYJAZD Z KONDYGNACJI PODZIEMNEJ

WEJSCIE DO UStUG NA PARTERZE

WEJSCIE DO MIEJSCA GROMADZENIA ODPADOW
zlokalizowanego tylko na poziomie parteru

WEJSCIE DO PUBLICZNEJ WINDY NA POZIOM TARASOW
PROJEKTOWANE BUDYNKI

PLAC ZABAW

100% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE-CZYNNEJ

50% POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE-CZYNNEJ
PROJEKTOWANA POSADZKA BRUKOWA
DRZEWA / KRZEWY

NISKA ROSLINNOSC PRZY PRZESTRZENI REKREACJI

PRZESTRZEN REKREACJI/ MALAARCHITEKTURA

MIEJSCA POSTOJOWE DLA SAMOCHODOW OSOBO-
WYCH ZAOPATRZONYCH W KARTE PARKINGOWA

SCHODY

ODTWORZONY PRZEBIEG TOROW
MIEJSCA DO PARKOWANIA ROWEROW
POCHYLNIA

SYMBOL KIERUNKOW SWIATA

SYMBOL WINDY PUBLICZNEJ

Na rysunku uwzgledniono elementy

z obowigzujgcego mpzp Gdarnisk Nowe
Miasto - Stocznia, Plac Solidarnosci:
obowigzujaca i nieprzekraczalna linie
zabudowy, ktérych zgodnie z Ustawa
inwestycja mieszkaniowa nie musi spetniac.

UWAGI

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie
ogéinych zatozen i koncepcji planowanej
inwestycji i nie zawiera rozwigzan projekto-
wych, albowiem te zostang opracowane na
etapie sporzadzania projektu budowlanego,

w ktorym nastagpi uszczego6towienie zgodne z
obowigzujgcymi, w dacie sporzadzenia projektu
budowlanego, przepisami prawa.

Sposaéb ksztattowania i organizacji zabudowy na tym terenie ma podkre-
$li¢ charakterystyczny dla tej cze$ci Gdanska uktad struktury zabudowy
przemystowej, opartej na siatce stoczniowych ulic. Dlatego uktad zabudo-
wy ustawionej dtuzszymi osiami prostopadle do ulicy i nabrzezy wyzna-
cza historyczny przebieg ulic: Narzedziowcow i Monterdw.

Przyjeta koncepcja przestrzenna pozwala potgczyc¢ istniejgca zabudowe
z nowymi budynkami. W tym celu obydwa budynki zostaty zaprojektowa-
ne z wyraznie zaznaczonym w ich bryle cokotem. W perspektywie ulicy
Narzedziowcow zabieg ten umozliwi potgczenie przestrzenne budynkdw
o skalach nawigzujacych do skali zabudowy przy ulicy Elektrykow. Wi-
dziana z perspektywy pirsu Wyposazeniowego — zabudowa tworzy kom-
pozycje budynkéw o roznych kubaturach jednak nie przewyzszajgcych
zakladanej jako maksymalna wysokosci — 30m. Jest to takze rozwigzanie,
ktore nawigzuje w skali i rozwigzaniach materiatowych do zabudowy zre-
alizowanej w ostatnich latach wzdtuz ulicy Popietuszki.

Powstajacy w $ladzie ulicy Popietuszki — miejski bulwar zostat (w ramach
ostatnio wydawanych decyzji planistycznych i administracyjnych) pod-
porzadkowany zasadzie utrzymania linii zabudowy o wysokosci do 30m
z lokalnymi zwyzkami (u zbiegu ulic Robotniczej i Popietuszki — kwartat
zabudowy YIT proj. Prof. Rainer Mahlamaki). Konsekwentnie stosuje sie
jako materiat wykonczeniowy — cegte ceramiczng. Jest to zrozumiate w
kontekscie istniejgcych nieopodal budynkéw mieszkaniowych w rejonie

ulic Robotniczej, Transportowcow czy Jaracza. Dlatego w ramach projek-
tu budynku S02 (zabudowa od strony ulicy Popietuszki) zdecydowano sie
jako podstawy element wykonczenia elewaciji - uzy¢ ceglty ceramiczne;j.

S02 - budynek mieszkaniowo ustugowy z garazem podziemnym.

Ze szczegodlng atencjg i namystem zostaly uksztattowane sylwety budyn-
kéw wzdtuz ulicy Popietuszki; Mozliwo$¢ wgladu w tereny stoczniowe
zaréwno z poziomu chodnika jak rowniez z najazdu z estakady wzdtuz uli-
cy Popietuszki staly sie inspiracjg do poszukiwan rozwigzan projektowych
dla budynkéw zaprojekto—wanych na obrzezach projektowanego zespotu.
Bryta budynku S02 zostata zaprojektowana w taki sposéb, aby zapewnic¢
mozliwo$¢ wgladu w kierunku Stoczni z terendw bezposrednio jg ota-
czajgcych — od strony Sali BHP, ulicy Nowomiejskiej i ulicy Robotniczej

i z ulicy Popietuszki. Forma budynku — (zwréconego w kierunku ulicy
Popietuszki — krotkimi scianami szczytowymi) jest probg ograniczenia

do minimum uciazliwosci akustycznej generowanej przez ruch kotowy
wzdtuz ulicy Popietuszki.

Budynek S02 to w zasadzie cztery wolnostojgce — zwrécone do ulicy Po-
pietuszki i ulicy Narzedziowcéw swoimi krétszymi — szczytowymi scianami
- budynki. Potaczone ze sobg parterami ustugowymi w jeden obiekt - domy
swojg forme czerpig z sgsiadujacych z nimi i istniejacych na terenie stocz-
ni budynkow przemystowych. Dostawione do bryt czesci mieszkalnych

— trzony klatek schodowych spiete sa z nimi pomostami/ktadkami. Przywo-
tujg ich postindustrialny rodowdéd. Stanowig tez forme podkreslajgcg osie

widokowe naprowadzajgce przechodniéw w kierunku nabrzezy portowych.

Jedna z klatek schodowych stanowi przestrzenne dopetnienie osi widoko-
wej wyznaczonej w Planie Miejscowym wzdtuz ulicy Robotniczej.
Przerzucony nad ulicg Nowomiejskg — pomost (taczacy sekcje najbliz-
sze skrzyzowania) tworzy rodzaj bramy wjazdowej na teren Stoczni
Drewnica. Zawieszone ponad poziomem jezdni, wypetnione zielenig

— podworko wraz z zaprojektowanymi na dachach pawilonow ustugo-
wych — terenami zielonymi pozwalajg nieco ,zmiekczy¢” industrialny
charakter przestrzeni. Zielone patia zaprojektowane na poziomie drugiej
kondygnacji zapewnig mieszkancom komfortowe warunki zamieszkiwa-
nia. Ograniczg tez wptyw hatasu ulicznego w kierunku ulicy Narzedziow-
cow projektowanych mieszkan.

Budynki ustawione szczytowymi scianami do ulicy Narzedziowcow wa-
chlarzowo uchylajg sie w kierunku ulicy Popietuszki. Podkreslajg prze-
strzenny zwigzek-kontynuacje sposobu zagospodarowania tych terenow
z ukfadem zabudowy na obszarze Stoczni Cesarskiej Uzyte materiaty:
Cegta ceramiczna jako wykonczenie elewacji wzbogacona betowymi nad-
prozami okien i belek nadprozy, konstrukcje obudowy tarasow i trzonow
klatek schodowych wykonczone betonem architektonicznym sg nawigza-
niem do stoczniowej architektury.

Obiekt poprzez swoja ,transparentno$¢ formy” i rodzaj uzytych mate-

riatow wykonczeniowych zaprasza do zagladania w kierunku Stoczni i
stojgcych przy nabrzezach zurawi.

S03 - budynek mieszkaniowo-ustugowy z garazem podziemnym.

Trzy o$miokondygnacyjne skrzydta budynku zwrocone krotszymi scia-
nami w kierunku nabrzeza - ulicy Monterdw i ulicy Narzedziowcow. Trzy
czesci potgczone w jeden budynek jednokondygnacyjnym cokotem
mieszczgcym poza lokalami ustugowymi zaprojektowany w jego wnetrzu
— garaz dla samochodow.

Budynek od strony naorzeza tworzy linie zabudowy — waterfront; zapro-
jektowana od strony nabrzeza — pergola pozwala ,zblizy¢” sie w kierunku
nabrzeza portowego; zabieg ten zaciera granice pomiedzy wnetrzem i
otoczeniem wokot budynku; zaprojektowana pergola jest stylistycznym
odwotaniem do znajdijgcych sie na terenie stoczni — stalowych konstruk-
cji wsporczych podtrzymujgcych instalacje gazow technicznych.

Dla uzyskania spojnego wyrazu architektonicznego catego zespotu jako
portowo - stoczniowej dzielnicy przyjete w budynku S03 rozwigzania od-
wotujg sie w do architektury przemystowej; Budynki zaprojektowane jako
uktad ram z barwionego betonu architektonicznego. Budynki zwienczone
konstrukcjami pergol maja na swoich dachach zaprojektowane duze - do-
stepne dla wszystkich mieszkancow — tarasy.

INWESTOR

. A ‘ ‘ A | Stdocznli(u Centrum
Gdans
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SCG Sp. zo.0. S K.
ul. Narzedziowcow 15
80-864 Gdarisk

ARCHITEKT

JEMS ARCHITEKCI

JEMS ARCHITEKCI Sp. z0.0.

ul. Gagarina 28A, 00-754 Warszawa

tel. +48 22 559 28 00, fax +48 22 559 28 03
e-mail:jems@jems.pl

OBIEKT

Inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budo-
wie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

z funkcjami ustugowymi, garazami, zagospoda-
rowaniem terenu oraz niezbedna infrastrukturg
techniczng w Gdansku przy ul. Popietuszki, na
czesci dziatki ewidencyjnej o nr 159/1, a takze
na dziatkach ewidencyjnych o nr 112/116,
159/4, 160/5, 160/6, 160/7 obreb 0068 Gdansk

FAZA

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA

NAZWA
RYSUNKU

PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODARO-
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